ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 064591/2026

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 126 - zastavéna plocha a
nadvofi se stavbou rozestavéného rodinného domu, ktera je soucasti pozemku a pozemku parcela €.
127 - zahrada v ¢asti obce Chuderovec vse na LV 337 pro katastralni tzemi Chuderovec a obec
Chuderov vedenych u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

Znalec: ZUOM, a.s., Ing. Michal Sirovy
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: neuvedeno

TRZNi HODNOTA 7 160 000 K¢

Pocet stran: 33 v¢. piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 17.8.2026 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 5.9.2026




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela &. 126 -
zastavéna plocha a nadvoii se stavbou rozestavéného rodinného domu, ktera je soucasti pozemku a pozemku
parcela ¢. 127 - zahrada v ¢asti obce Chuderovec vSe na LV 337 pro katastralni izemi Chuderovec a obec
Chuderov vedenych u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Labem. V ramci
specifikace objednavky objednatel vyslovné pozZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocefované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.8.2026 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelate,
vlastnik pan Michal Hruby se mistniho Setfeni nezicastnil.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otadzce byly vybrany z vefejnych zdroja, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setteni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gifad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal
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- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 17.8.2026 v 11:00 - 12:00 hod. za Gcasti zastupce znalecké
kancelate. Vlastnik ocefiovanych nemovitosti nebyl pfi mistnim Setfeni pfitomen, poskytl znalci kli¢e od
objektu a souhlasil s prohlidkou bez jeho pfitomnosti. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovanych nemovitost, pfemétfeni zakladnich vySkovych a smérovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkl a domil na realitnich serverech v ocefiované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, rapod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjiiténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
€. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisii ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.
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Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotfebované véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( ocetiovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zdkona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urCené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otadzce byly vybrany z vefejnych zdroja, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni tdaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Chuderov, k.0. Chuderovec
Adresa nemovité véci: Chuderovec, 400 11 Chuderov

Vlastnické a evidencni udaje
Michal Hruby, Masarykova 324/365, 400 01 Usti nad Labem, LV: 337, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Vlastnikem byla zaptj¢ena zakladni projektova dokumentace stavby RD, ktera po vétSin€ odpovida
skute¢nosti. Mistni Setfeni prob&hlo za ucasti zastupce znalecké kancelare dne 17.8.2026, vlastnik poskytl od
objektu kli¢e, sim se mistniho Setfeni neziacastnil.

Mistopis

Chuderov je obec v okrese Usti nad Labem v Usteckém kraji s cca 1100 obyvateli s
severovychodnim sousedstvi s méstem Usti nad Labem. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1348.
V roce 1921 zilo v Chuderové 331 obyvatel, z nichz bylo $estnact Cechoslovakii a 315 NémctL. V roce 1930
méla vesnice 367 obyvatel, véetné Cechoslovaki, Némct, jednoho piislusnika jiné narodnosti a sedmi
cizinct. V letech 1850—-1971 k obci patiil i Kockov. Znak a vlajka byly obci udéleny 20. biezna 2023. V obci
prevlada bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a obcanské vybavenost.

Aredl rozestavéného rodinného domu se nachazi v ¢asti obce Chuderovec severné od kmenové ¢asti
obce Chuderov v lokalité ¢asti obce Neznabohy v misté obytné a rekreacni zastavby. Ptijezd k objektu je
umoznén z veiejné komunikace ve vlastnictvi Usteckého kraje. Lokalita je tzemnim planem obce Chuderov
urcena k prevazujici funkci vesnického bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi
v zatopovém tzemi dle udaji CAP a dle Gidajii povodiiové mapy CR lezi mimo zaplavové tzemi.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zonall pramyslova zona [] ndkupni zéna [ ostatni

Ptipojky: O /0voda [O/0Okanalizace O /0 plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

213 I:Jstecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rozestavéného rodinného domu na pozemku parcela ¢. 126 - zastavéna
plocha a nadvoii a parcela ¢. 127 - zahrada tvorici funkéni celek. Aredl dotvafi minimalni venkovni upravy
napt. opérni zidka ¢i zpevnéné plochy. Zda jsou provedeny piipojky inzenyrskych siti nebylo mozno ovéfit.
V mist¢ je moznost napojeni na piipojku elektro a na mistni vodovod.

Rodinnym dim byl rozestavén na misté pivodniho rekrea¢niho objektu, ktery je i zapsan v katastru
nemovitosti. Uvedena chata byla pied n€kolika lety odstranéna na misté¢ ptivodnich zékladd byl prakticky
nov¢ vystavén stavajici rodinny dim navic s novou piistavbou. Technicky stav objektu je primérny, bézna
udrzba neni provadéna, objekt je zajiStén proti pusobeni povétrnostnich vlivi. Ke dni ocenéni byla
provedena hrubé stavba a byly zapoCaty prace na PSV - pfidruzené stavebni vyrobé€ v interiéru objektu.
Stupeni rozestavénosti je znalcem stanoven na zakladé odborného odhadu dle ptedpokladaného
procentualniho zastoupeni jednotlivych konstrukci a prvki stavby.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

Objekt rozestavéného RD neni zapsan v katastru nemovitosti, tam je proveden zapis ptivodni stavby pro
individualni rekreaci na p.¢. 126 v k.4. Chuderovec, ktera byla v ramci stavajici vystavby odstranéna.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tGzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentar:

Oceiiované nemovitosti se nachazeji v CHKO Ceské Stiedohof.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény rodinny diim
[Vécna hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu je samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, jednopodlazni nepravidelného
pudorysu s provedenou vestavbou podkrovi v ¢asti pudorysu. Objekt je zdény z tvarnicového zdiva
Porotherm. Krov je valbovy dievény s plechovou pozinkovanou sklddanou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 4+k. Dim bude napojen na piivod elektrické energie,
pripojkou na mistni vodovod a na vlastni COV ( stupeii napojeni nebylo mozno ovéfit ). Objekt je ve fazi
rozestavénosti, které v poslednich letech nepokracuje. Dle zjisténi znalce z provedeného vypoctu je stupen
rozestavénosti 65,47 %.

Zaklady : zakladové pasy betonové

Nosna konstrukce : zdéna z tvarnicového zdiva brouseného

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém - zatim neprovedeno
Stropy : vlozkové keramické

Stiecha : sedlovy krov

Stie$ni krytina : z pozinkovaného plechu

Oplechovani : z pozinkovaného plechu - ¢astecné provedeno

Bleskosvod : proveden - ¢astecn¢ provedeno

Popis vybaveni a zafizeni

Vnitini Gprava stén : Stukové omitky - castecné provedeno

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, plovouci - zatim neprovedeno

Schodisté : dfevéné - zatim neprovedeno

Okna : dfeveéna s izola¢nim 3sklem

Dvete : foliované - zatim neprovedeno

El instalace : svételni tfifazova, pojistné automaty - ¢aste¢né provedeno
Obklady : keramické bézné - zatim neprovedeno

Vytapéni : etizové s TC - zatim neprovedeno

Rozvod vody : studené i teplé v plastu - ¢astecné provedeno

Sanitarni zafizeni : 2x koupelna a 2x splachovaci zachod - ¢aste¢né provedeno
Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : EI bojler - zatim neprovedeno

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem, troubou, varnou deskou, myc¢kou a digestofi - zatim neprovedeno




Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 2,50 m? 0,50 1,25 m?
1,25 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadveti 8,20 m* 1,00 8,20 m*
chodba 11,36 m? 1,00 11,36 m?
jidelna 23,31 m? 1,00 23,31 m?
kuchyné 18,10 m? 1,00 18,10 m?
spiz 531 m? 1,00 5,31 m?
obyvaci pokoj 19,27 m? 1,00 19,27 m?
technickd mistnost 4,87 m’ 1,00 4,87 m*
loZnice 13,59 m? 1,00 13,59 m?
Satna 3,79 m* 1,00 3,79 m?
koupelna 4,98 m’ 1,00 4,98 m?
vstup 3,20 m? 1,00 3,20 m?
garaz 23,82 m’ 0,00 0,00 m?
115,98 m*
podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
galerie 16,18 m? 0,50 8,09 m?
pokoj 16,29 m’ 1,00 16,29 m?
pokoj 21,57 m? 1,00 21,57 m?
koupelna 11,34 m* 1,00 11,34 m?
komora 9,10 m? 1,00 9,10 m?
komora 4,44 m’ 1,00 4,44 m*
70,83 m’
188,06 m*
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyska
1.PP 8,00 2,40m
1.NP 15,29 * 12,60 - (7,75 * 1,09 + 0,55 * 2,325 +
496 *1,82) = 173,90 3,00 m
podkrovi a zastieseni 7,20 * 12,60 - ( 0,55 * 2,325 +4,96 * 1,82 ) = 80,41 2,00 m
262,31 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (8,00)*(2,40) = 19,20
NP 1.NP (15,29 * 12,60 - ( 7,75 * 1,09 + 0,55 * 2,325 + 4,96
*1,82))*(3,60) = 626,04
Z podkrovi a zastfeSeni (7,20 * 12,60 - ( 0,55 * 2,325 + 4,96 * 1,82 ))*(1,5
+ 3,80/2) = 273,41
Obestavény prostor - celkem: 918,65 m*



Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové pasy

2. Zdivo tvarnicové zdivo brouSené

3. Stropy keramické vlozkové stropy

4. Stfecha dievény krov, sedlova stfecha

5. Krytina pozinkovany plech

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

6. Klempiiské konstrukce zatim neprovedeno

7. Vnitini omitky Stukové omitka a obklad dfevem
7. Vnitini omitky zatim neprovedeno

8. Fasadni omitky zateplovaci systém - zatim neprovedeno

9. Vn¢jsi obklady
10. Vnitini obklady

chybi
keramické obklady - zatim neprovedeno

11. Schody dfevéné - zatim neprovedeno
12. Dvete foliované - zatim neprovedeno
13. Okna plastova s izola¢nim 3sklem

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

keramicka dlazba, plovouci - zatim neprovedeno
keramické dlazba - zatim neprovedeno

etazové podlahové napojené na TC - zatim neprovedeno
svételna, tfifazova - prevazné provedeno
svételna, tfifdzova - zatim neprovedeno

ano - ¢aste¢n¢ provedeno

dokonceni - zatim neprovedeno

studena a tepla v plastu - pfevazné provedeno
studena a tepla v plastu - zatim neprovedeno

EI boiler - zatim neprovedeno

chybi

22. Kanalizace standardni rozvod - pfevazné provedeno

22. Kanalizace standardni rozvod - zatim neprovedeno

23. Vybaveni kuchyné Ix linka, diez, sporak, digestof, mycka - zatim neprovedeno
24. Vnitini vybaveni koupelna - zatim neprovedeno

25. Zéachod splachovaci - ¢aste¢né provedeno

25. Zéachod splachovaci - zatim neprovedeno

26. Ostatni anténa, odvétrani, krbova kamna - zatim neprovedeno

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

9 000 K¢&/m?
918,65 m’
8267 850 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢E] podil [%]

1. Zaklady 8,20 677 964 675 483 12,52

2. Zdivo 21,20 1752 784 1747 823 32,38

3. Stropy 7,90 653 160 651 507 12,07

4. Strecha 7,30 603 553 601 899 11,15

5. Krytina 3,40 281 107 280 280 5,19




6. Klempiiské konstrukce 0,90 37205 37205 0,69
6. Klempifské konstrukce 0,90 37205 0 0,00
7. Vnitini omitky 5,80 287 721 286 894 5,32
7. Vnitini omitky 5,80 191 814 0 0,00
8. Fasadni omitky 2,80 254 650 0 0,00
9. Vngjsi obklady 0,50 41 339 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 190 161 0 0,00
11. Schody 1,00 82 679 0 0,00
12. Dvete 3,20 264 571 0 0,00
13. Okna 5,20 429 928 428 275 7,94
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 181 893 0 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 82679 0 0,00
16. Vytapeéni 5,20 429 928 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,30 267 052 266 225 493
17. Elektroinstalace 4,30 89 293 0 0,00
18. Bleskosvod 0,60 24 804 24 804 0,46
18. Bleskosvod 0,60 24 804 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 198 428 197 602 3,66
19. Rozvod vody 3,20 66 143 0 0,00
20. Zdroj teplé vody 1,90 157 089 0 0,00
21. Instalace plynu 0,50 41 339 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 192 641 191 814 3,55
22. Kanalizace 3,10 64 489 0 0,00
23. Vybaveni kuchyné 0,50 41 339 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 4,10 338982 0 0,00
25. Zachod 0,30 7 441 7 441 0,14
25. Zachod 0,30 17 362 0 0,00
26. Ostatni 3,40 281 107 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5397253 K¢
MnoZstvi 918,65 m’
Z4kladni upravena jedn. cena (JO) 5 875 K&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 174
Uzitna plocha (UP) [m?] 188
Obestavény prostor (OP) [m’] 918,65
Z4kladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 5875
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5875
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5397 069
Stari rokii 2
Dalsi zivotnost rokl 98
Opotiebeni % 2,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5289 128
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2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejii a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemkt. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu
obdobnych objekt v lokalit¢ obce Chuderov a okoli pohybuje v rozmezi 2 500 - 3 000,- K¢/m2. Nabidka
volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemki v lokalité je v souc¢asné dobé omezena.

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem pii spodni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
divodu lokalizace pozemkl s omezenou moznosti napojeni na vSechny inZenyrské sit€ a s ohledem na mensi
vymeéru pozemk .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ |
zastavénd plocha a 126 106 2 600,00 275 600
nadvofti
zahrada 127/0 1 006 2 600,00 2615 600
Celkova vyméra pozemkii 1112 Hodnota pozemkii celkem 2 891 200

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal rozestavéného RD v¢. pozemki

|Ocef10vanz’1 nemovita véc

Porovnani je provedeno za predpokladu dokonceného objektu, jelikoz se obdobné objekty
RD ve fazi rozestavénosti v mist¢ a okoli neobchoduji. Nasledné¢ bude vyslednd stavajici
porovnavaci hodnota redukovana s ohledem na stupen rozestavénosti objektu.

Stupenl rozestavénosti je stanovovan z predpokladu vybaveni a zafizeni stavby, které je
uvedeno v projektu. Nize uvedeny propocet je zaokrouhlen. Obvykla cena pozemku je odhadnuta v
urovni samostatného pozemku s moznosti vystavby. Pfi zohlednéni souboru stavba - pozemek cena
pozemku zastavéného stavbou piimo ceny samostatného pozemku nedosahuje. Z toho divodu je
cena pozemku samostatného korigovana koeficientem 0,90.

Porovnévaci hodnota arealu RD po dokonceni vystavby dle projektu celkem 9 850 000,- K¢
Hodnota samostatnych ocenovanych pozemku 2 890 000,- K¢
Hodnota samostatného dokonc¢eného objektu RD 6 960 000,- K¢
Stupeni rozestavénosti objektu RD 65,47 %
Porovnévaci hodnota rozestavéného objektu RD  0,6547 * 9 500 000.- K¢ 4 560 000,- K¢
Hodnota oceniovanych pozemk v souboru 0,90 * 2 890 000,- K¢ 2 600 000,- K¢
Celkova porovnavaci hodnota rozestavéného RD v¢. pozemkt 7 160 000,- K¢
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UZitna plocha: 188,06 m*

Obestavény prostor: 918,65 m’
Zastavéna plocha: 173,90 m?
Vyméra pozemku: 1 112,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1.

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

uprav

Uzitna plocha: 310,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 16,5 mil. K¢

0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 . .
Zdroj: www.sreality.cz
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceiitovany RD bez venkovnich

RD v obci Chuderov

zastavénd ¢ast obce Chuderov
Rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami, rozlehlou zahradou 1 925 m2 a investi¢nim|
potencidlem — Chuderov, Usti nad Labem, ktery spojuje klid venkova s komfortem|
moderniho rodinného zazemi a zaroven nabizi zajimavy investi¢ni pfesah, moZnost
podnikéni a to hned vedle velkého mésta Usti nad Labem. Nemovitost je citlivé rozdélena
na dvé samostatné fungujici Casti, vcetné¢ prostorného parkovisté, coz vytvaii idealni
podminky jak pro vicegenera¢ni bydleni, tak pro kombinaci vlastniho komfortu a stabilnihoj
pasivniho pfijmu.

Prvni bytova jednotka 3+kk je dvoupodlazni a aktudln¢ vyuZzivéana jako najemni prostor.
Dispozi¢né nabizi v pfizemi otevieny obytny prostor s kuchyni a koupelnou, v patie pak|
nutnosti dalSich investic ¢i moznost bydleni ve vice generacnim stylu..

Hlavni obytna cast domu je navrzena s dlirazem na prostor, funkénost a pohodli
kazdodenniho zivota. V ptizemi( 5+1+2 velka technicka mistnost s vlastnim wc) se nachazi
kuchyné propojena s jidelnou, prostorny obyvaci pokoj, pracovna, koupelna se sprchovym
koutem, pradelna a technicka mistnost, ktera nabizi nadstandardni loZzné moznosti i prostor]
pro volnocasové aktivity. V patie jsou Ctyii pokoje, Satna a soukroma koupelna s vanou|
naleZici k jedné z loznic.

Cely diam pasobi vzdusng, ptirozené¢ a nabizi dostatek soukromi pro kazdého clena
domaécnosti.

Pozemek o celkové vymére 1 925 m2 poskytuje skuteény prostor pro zivot. Zahrada je
harmonicky rozdélena na okrasnou a uzitkovou ¢ast. Dominantou je jezirko s potickem 4
klidové patio, které vytvari idealni misto pro relaxaci. Nechybi ani ovocné stromy a prostor
pro vlastni péstovani. Soucasti je také samostatny zahradni domek se zavedenou elektiinou,|
vhodny jako zdzemi pro zahradni techniku ¢i dalsi vyuziti.

Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 310
m2

1 925,00 m*

0,95
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Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 5.9.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
15500 000 310,00 50 000 0,98 49 000
2. RD v obci Velké Brezno
Lokalita: zastavéna Cast obce Vitov, ul. Pod Vartou
Popis: RD vel. 5+kk v obci Velké Bfezno — Vitov, samostatné stojici rodinny diim o obytné plose

148 m2, situovany na prostorném pozemku o vyméie 1 008 m2 v klidné ¢asti obce Velk§
Bfezno — Vitov.

* typ nemovitosti: samostatn¢ stojici patrovy rodinny diim

* dispozice: 5+kk

* obytna plocha: 148 m2

* pozemek: cca 1 008 m2

* rok kolaudace: 2021

* pocet podlazi: 2

* stfecha: sedlova (Bramac)

* garaz §itka 7,4 m x délka 5,8 m x vyska 2, 85 m + nastavba

Dispozice domu je navrzena s dirazem na funk¢nost, dostatek prostoru a soukromi proj
kazdého ¢lena rodiny.

1. pfizemi - vstupni chodba s tloznym prostorem, koupelna se sprchovym koutem a WC,
loZnice / pokoj, kuchynsky kout plynule navazujici na velky obyvaci pokoj se vstupem na
zahradu, komora pod schodistém, schodisté do patra, lepena vinylova vodéodolna podlaha
2. podkrovi - chodba, tfi samostatné neprichozi pokoje, koupelna s vanou a toaletou,
technickd mistnost / pracka, suSicka, lepend vinylova vod&odolna podlaha, vstup do
pudniho prostoru po vysuvnych schodech je vhodny k uskladnéni véci. Strop mezi obytnym|
patrem a pidou je opatien izolaci.
Lokalita - Vitov je klidna cast obce Velké Bfezno, vyhledavana pro své tiché prostiedi,|
minimalni provoz a blizkost ptirody. Lokalita je idedlni pro rodinné bydleni i pro ty, kdo|
hledaji unik od méstského ruchu, aniz by se museli vzdat dobré dostupnosti obcanské
vybavenosti v okolnich obcich.

Uzitna plocha dle zjiténi znalce dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 148

m2

Pozemek: 1 008,00 m?
Uzitna plocha: 148,00 m*
Pouzité koeficienty: w.‘,:_ M
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 Ol NS
K2 Velikosti objektu - mirné¢ mensi 0,95 '
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 4
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj WWW sren lity lcz.
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ' )
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany RD bez venkovnich
uprav 0,95

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 5.9.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

11 149 000 148,00 75331 0,69 51978
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3

Lokalita: zastavéna ¢ast obce Chabarovice, ul. Luc¢ni
Popis: Klidna lokalita na konci slepé ulice s vybornym spojenim na Usti n. L. a D8, zdény aj
zatepleny rodinny dim z roku 2005.
. Dispozice: 4+kk se zimni zahradou
. Podlahova / uzitna plocha: 134 m2 + tlozné podkrovi
. Konstrukce: Zdéna stavba se zateplenim
. Stav: Ve velmi dobrém a udrzovaném stavu
. Parkovani: Kryté parkovaci stani pro 2 automobily pfimo u domu
. Prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem: Srdce domu s hiejivou atmosférou|
diky krbu.
. Zimni zahrada: Celoro¢ni nebo sezonni prosvétleny prostor idealni k odpocinku,
kave ¢i péstovani rostlin.
. Podkrovi: Prakticky, ¢isty ulozny prostor pro sezonni véci.
. Vytépéni: Ustfedni radiatorové vytapéni zajistované plynovym kotlem + moZznost
topeni krbem.
. Zapustény bazén se zastfeSenim: ProdlouZzena koupaci sezona a snadna tdrzba.
. Pergola: Pfijemné venkovni posezeni a prostory pro grilovani
. Zahradni domek: Prakticky sklad pro natadi, zahradni nabytek ¢i sportovni
vybaveni.
. Oploceny pozemek: ZaruCuje absolutni soukromi a bezpe¢nost pro déti nebo
domaéci mazlicky.
. Absolutni klid: Dim se nachazi na konci slepé ulice — minimalni provoz a
bezpecné prostiedi.
. Skv¢la dopravni dostupnost:
0 Rychlé napojeni na dalnici D8 (snadny dojezd smérem na Prahu i Némecko).
0 Vyborna a rychla dostupnost do centra Usti nad Labem.s UZitna plocha dle zjisténi
znalce dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 134 m2
Pozemek: 576,00 m*
UZitna plocha: 134,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90 P
K3 Poloha - lepsi 0,90 7 A
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 : .‘
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocetiovany objekt bez venkovnich
uprav 0,95
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.9.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
9900 000 134,00 73 881 0,76 56 150

RD v obci Chabarovice
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Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. RD v obci Chuderov 49 000,
15 500 000,- 310 50 000,- 0,95 1,10 1,00 1,00 1,10 090 0,95 0,98
2. RD v obci Velké Brezno 51 978, -
11 149 000,- 148 75331,- 0,90 095 090 1,00 095 1,00 0,95 0,69
3. RD v obci Chabarovice 56 150,
9 900 000,- 134 73881,- 0,85 090 090 1,00 1,05 1,10 0,95 0,76
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 49 000 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 52 376 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 56 150 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 52 376 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 188,06 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 9 849 831 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény rodinny dim
2. Hodnota pozemkii
2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Aredl rozestavéného RD v¢. pozemkt

5289 128,- K¢
2 891 200,- K¢

9 849 831,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

9 849 831 K¢
8 180 328 K¢
2 891 200 K¢

Trzni hodnota

slovy: Sedm milionti jedno sto Sedesat tisic K¢

7160 000 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ dobra dostupnost do Usti nad Labem
+ vymeéra pozemkil

Slabé stranky

- dlouhodobéji rozestaveény objekt
- neprovadény bézna udrzba

- neudrzované pozemky

- bez venkovnich prav
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty tidaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objekti rodinnych domt v obci
Chuderov a okoli. Lokalita je v hodnd k venkovskému bydleni, v dojezdové vzdalenosti je kompletni
ob¢anskd vybavenost v sousednim mésté Usti nad Labem. Parkovani je umoZnéno piimo na vlastnim
pozemku. V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
ocefiovanych nemovitosti urc¢ena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména
byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajicitho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocenovanymi
nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 126 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rozestavéného rodinného domu, ktera je soucéasti pozemku a pozemku parcela ¢. 127 -
zahrada v Casti obce Chuderovec vSe na LV 337 pro katastralni izemi Chuderovec a obec Chuderov
vedenych u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem byla odhadnuta ve
vysi 7 160.000,- K¢.

Trzni hodnota 7 160 000 K¢

slovy: Sedm milionii jedno sto Sedesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocefiované, kdy nebylo mozno
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pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychdzeno z nabidkovych cen a
piedevsim z divodu, Ze je provadéno ocenéni rozestavéné stavby. Na zakladé odborného odhadu je mozno
uvazovat s rozsahem snizeni ptesnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a divod jeho ptibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu vefejné moci osobné¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelar
(1§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a znaleckych tstavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu tstavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢ j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 064591/2026.

V Ceskych Budgjovicich 5.9.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s., Ing. Michal Sirovy
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 064591/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 337 ze dne 1.3.2026 4
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 5.9.2026 .
Fotodokumentace z mistniho Setieni ze dne 17.8.2026
Povodnova mapa

Vytez tzemniho planu

— = O\ k= =
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (1.03.2028 21:35:03
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568023 Chudarov
Hat.dzemi: 654744 Chuderovec list wlastnictvi: 337
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Viastnik, Jiny opravneny Identifikator Podi

Viastnické prive
Hruby Michal, Masarykova 324/365, Bukowv, 40001 Usti nad —
Labem

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku EZplisab vyuZiti Zptisoh achran
126 106 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna
Soufastci

je =tavba: bez &épfée, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.&.: 126

127 1006 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zona,
zemédelsky pidni
fond

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v Sasti B = Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B wietné souvisejicich ndajt

Typ vztahu

o Zastawvni pravo smluvni
k zajisZténi pohledavek zastavniho véfitele ze smlouvy o hypotednim uvéru reg. &.
5500/745867-02/21/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k nemovitosti reg. c¢. 5500/745867-
02/21/01-002/00/R, a to vzniklyech odea dne uravieni téchte smluv do 20.01.2084, na
splaceni jistiny uvéru az do wyse 6.500.000,00 K¢ s prislusenstvim 3 z oststnich dluhu
v souvislosti = témito smlouvami az do vyfe T7.B800.000,00 Ké&.
Opravneni pro
£s50B Hypotedni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RE/ICO: 13584324
Povinnest k
Parcela: 126, Parcela: 127
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihe priva pedle obé.z. &.3. 5500/745867-02/21/01-

002/00/R ze dne 28.12.2021. Pravni ddinky zapisu k ckamZiku 30.12.2021
12:19:35. Zapis proveden dne 21.01.2022; uleZeno na prac. Usti nad Labem

V=10114/2021=510
Pofadi k 30.12.2021 12:19

Spuvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim porfadi nowy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihe prava podle cb&.z. €.3. 5500/745B6€7-02/21/01-

002/00/R ze dne 28.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k ckamziku 30.12.2021
12:19:35. Zapis prevedan dne 21.01.2022; uleZens na prac. Usti nad Labem

V=-10114/2021-510
Souvisejici zaplisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniheo prava podle obé.z. &.3. 5500/7458B67-02/21/01-
002/00/R ze dne 28.12.2021. Prawvni Géinky zapisu k ckamziku 30.12.2021

Wemovitosti jsou v deemnim ocbvodoe, we kterdm vykonavd statnl spravir katastru nemovitosti CR

Katastralnl 0fad pro Ustecky krad astralnl praceviité Usti nad Lebem, kad: 530,
a

) Eat
stran
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (1.03.2028 21:35:03

o

kres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568023 Chudarov

List wvlastnictvi: 337
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Hat.dzemi: 654744 Chuderovec

Typ vztahu

12:19:35. Rapis proveden dne 21.01.2022; ulofeno na prac. Usti nad Labem

v-10114/2021-510
o Vzdani se prava na niahradu f£kody na pozemku
ve vztahu k p. €. 237/1 k.u. Chuderovec
Doba trvani: na dobu neurdéitou
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Lesy
Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec

Kralové, 50008 Hradec Kralowée, RC/IEO: 42196451
Povinnost k

Parcela: 126, Parcela: 127

Listina Dohoda o wzdani se prava domAhat se nahrady Skody &. 106/235/2023 ze dne

27.01.2023. Pravni aéinky zapisu k okam#iku 13.02.2023 13:36:26. Zapis proveden
dne 07.03.2023.

v=772/2023-510
Poradi k& 13.02.2023 13:36

o Eastawvni pravo exekutorske podle § 73a exekuéniho radu
k zajifténi pohledavky do vyse 2.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Red Stone Wow s.r.o., Dlouha 730/35, Staré Mésto, 11000
praha 1, RC/IC0: 06790887

Povinnost k

Parcela: 126, Parcela: 127

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ,
Exekutorsky urad Praha- zapad ¢.3j. 191 EX-255/2025 -14 ze dne 03.03.2025.

Pravni moc ke dni 04.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 10.04.2025
13:56:44. EZapis proveden dne 05.05.2025.

V-2375/2025-510
Poradi k 19.02.2025 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o EZahajeny poremkové upravy
Povinngst k
Parcela: 126, Parcela: 127

sStinz Oznameni Stitniho pozemkovéhe ufadu o zahidjeni pozemkovych uprav , Statni
pozemkovy ufad ¢j. SPU-13568/2019 -508207 ze dne 04.05.2023. Pravni ucinky
zapisu k ckam£iku 04.05.2023 10:36:27. Zapis proveden dne 10.05.2023.

2-1485/2023-510
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
dal£i povinny: BubbleMania, =.r.o.; Marek Hanik
Povinnost k
Hruby Michal,

chal, Masarvkova 324/365, Bukow, 40001 Osti nad
vaben, 5/155 QD

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Praha-zapad
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (1.03.2028 21:35:03

o

kres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568023 Chudarov
Hat.ozemi: 654744 Chuderowvec List wlastnictwvi: 337
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

&j. 191 EX-260/2025 -11 ze dne 11.03.2025. Prawni Gdinky zapisu k ockamziku
11.03.2025 09:11:46. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZenc na prac. Usti nad

2-1024/2025-510

Povinnost k

Hruby Michal, Masarvkova 324/365, Bukeow, 40001 Usti
nad Labem, RC/ICO:
Parcela: 126, Parcela:

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci , Exekutorsky ufad Praha-zapad &3.
191 EX-260/2025 =21 ze dne 11.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
11.03.2025 09:11:46. Zapis proveden dne 19.03.2025; ulozeno ma prac. Usti nad
Labam

2-1025/2025-510

o Rozhodnuti o upadku (5 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)
Povinnost k

Hruby Miechal, kewa 3247365, Bukev, 40001 OUsti nad
Laben, 57265 QD

Souvisejici zdapi

I
=

ProhlaSeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k

Hruby Michal, Mas ova 324/365, Bukov, 40001 Osti
nad Labem, RE/IC

Blomby a upozornéni - Berx zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkiady zapisu

Ligtina
o Smlouva darovaci ze dne 04.04.2011. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 04.04.2011.

v-1407/2011-510
Pro: Hruby Michal, Masarykova 324/365, Bukov, 40001 OUsti nad Labem _r:zé_;'_r-fo_—

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BEEJ) k parcelam
Parcela BPET Vyméra [mZ]
127 52854 922
54178 B4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (0I.03.2026 21:35:03

Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 568023 Chuderov
Kar . dzemi: 654744 cChuderovec List wlastnictvi: 337

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radeé

Nemovitostl jsou w iGzemnim obvedu, ve kterém wvykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Osti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: ) Vyhotoveno: (01.03.2026 21:50:47
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Wyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfeliim uvedenym v & 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafizeni
© ochrané oscbnich fddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemaovitosti jsou v dzemnim abvodu, wve kterdm wykonsdvd stacni gprdvo katascru nemovitosti CR
Hatastralnl tfad pro Ustecky kraj, Hatastralnl pracoviicé Usti pad Labem, kéd: 510,
strana 4
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mapa oblasti
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mapa loality

¥ Noznotony

mapa ¢asti obce
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ocenované pozemky - zluté, vetejny ptistup - modie
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Chvomo / 8 : [0 © Spravni hranice

( e -
Na Grunté : [ © Katastraini mapa

A
€ Turisticka mapa
O © Tunstika
[0 & Ortofolo
[ © Zakadni topografickd mapa CR
[ © Historické mapy
O © Nazvy ulic
[0 © Cisla popisna a evidenéni
4 B © Zaplavové Gzemi
[ Sleta voda
(W 20leta voda
[ 100leta voda
(] 500leta voda
(] Aktivni zéna 100leté vody
[ Nejvétsi zaznamenana povodei
[ Vodoméme stanice

3, : St O
R cradeall f = :
% 0% ssidligta b - SAU S . o fD{ibeﬂCklh “_-\-.
ligte 52 Litera &7 i isina 0, [\
2od _I-It;loméfu 0 H- 2 ‘|]:rb:nnm wyhlidka ~ &

| - fMaly Brand) 459

L& & 8 &
Chtéli bychom Geoportal GEPRO
s viastnimi daty.

povodnox}a mapa Q5 Q20 a QlOO
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vytez uzemniho planu obce Chuderov

N

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STABILIZOVANE PLOCHY  UZEMNI
PLOCHY ZMEN REZERVA

(§4 vyhl.£.501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLENI

BYDLENI v bytovych domech

B
&

G'“O'l‘l"'#’

PO ] fine {
PR BYDLENI v rodinnych domech - vesnické
LT

(§5 vyhl.£.501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE

RI RI REKREACE - plochy staveb pri@#fo kreaci
(§6 vyhl.£.501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
orseneaters, OBCANSKE VYBAVENI
oY ;.::19«%::::; - vefejna infrastruktura
OBCANSKE VYBAVENI
0s - t&lovychovna a sportovni zafizeni
‘OH OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy

(§7 vyhl.£.501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI

PV Bv s pfevahou zpevnénych ploch

legenda

-33-



