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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢&. 256 -
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou rodinného domu ¢.p. 41, ktera je soucasti pozemku a pozemku parcela
¢. 257 - zahrada vSe v Skuhrovské ulici v ¢asti obce Velky Borek na LV 280 pro katastralni uzemi Velky
Borek a obec Velky Borek vedenych u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Meélnik. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti
dle platné oceniované vyhlasky zji§ténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.8.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelafe, vlastnik ani jeho zastupce se mistniho Setfeni nezacastnili.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Grad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
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- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 12.8.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelate. Pfi mistnim
Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti z vetejné piistupného prostoru, odhad velikosti
zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace. Vlastnik ani zastupce vlastnika se mistniho
Setfeni nezicastnili.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkt a domi na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Znalecky posudek - ocenovanych nemovitosti ¢. 047051/2023 ze dne 12.12.2023 soudniho znalce Ing.
Zbyika Dlaska, J. K. Tyla 1282, Neratovice

- Telefonat - s pravnim zastupcem vlastnika Mgr. Petrem Lhotskym dne 20.7.2026, ktery byl znalcem
pozadan o telefon na vlastnika s cilem sjednat termin mistniho Setfeni spojeného s prohlidkou ocefiovanych
nemovitosti

- Telefonat - s pani Kucerovou z Obecniho Ufadu ve Velkém Oseku ve véci informaci o ocefiovanych
nemovitosti

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a mist¢ dosahnout. V zékoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, piipadn¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
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53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
€. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné€ nekterych zékont, ve znéni pozdejsich predpisii ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zadanim odborného posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pifi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni tdaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj StiedoCesky, okres Mélnik, obec Velky Borek, k.u. Velky Borek
Adresa nemovité véci:  Skuhrovska 41, 277 31 Velky Borek

Vlastnické a evidencni udaje
ZlatuSe Mederosova, Skuhrovska 41, 277 31 Velky Borek, LV: 280, podil 1 /1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pii mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace stavby RD ani ostatnich
staveb. Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12.8.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelare. Vlastnik ani
zastupce vlastnika se mistniho Setfeni nezucastnili. Kontakty na vlastnika nebyly objednatelem ani
insolvenénim spravcem piedany, z tohoto divodu se znalec pokusil sehnat kontakt na vlastnika na
insolvencnim rejstiiku. Zde byl nalezen kontakt na pravniho zastupce vlastnika Mgr. Petra Lhotského, ktery
byl znalcem dne 20.7.2026 telefonicky kontaktovan s cilem dojednat termin mistniho Setfeni spojeny s
prohlidkou nemovitosti. Mgr. Lhotsky znalci sdé€lil, ze Zadny kontakt nepfeda a odkazal znalce na
insolven¢niho spravce. O této skutecnosti byl znalcem informovan objednatel, ktery nasledné znalci upfesnil,
7ze ma byt provedeno ohleddni na misté z vetfejné piistupného prostoru, coz bylo provedeno. Pfi mistnim
Setfeni dne 12.8.2026 v dob& od 11:30 do 11:45 hod. se na misté vlastnik ocenovanych nemovitosti ¢i
piipadny uZzivatel ocefiovanych nemovitosti nenachazel.

Mistopis

Velky Borek je malebna obec v Mélnickém tvalu, v sousedstvi byvalého okresniho mésta M¢Inik
ve StfedoCeském kraji. Historie obce saha az do 13. stoleti a je spojena s mélnickou kapituli. Dnes zde Zije
pfes 1190 obyvatel a krajinou protéka potok PSovka. Mezi zajimavosti patii socha sv. Jana Nepomuckého a
pomniky pfipominajici vyznamné udalosti. Obec obklopuji borové lesy a ¢ast tzemi spada do chranénych
oblasti Polabska ¢ernava a Dolni PSovka. V obci prevlada bytova zastavba, je zde potfebna infrastruktura a
zakladni obCanska vybavenost. Pocet obyvatel cca 1200.

Areal rodinného domu ¢.p. 41 se nachazi v kmenové ¢asti obce jizn€ od centra ve Skuhrovské ulici v
lokalité nizkopodlazni smiSené bytova zastavby s pievahou objektl RD. Ptijezd k objektu je umoznén z
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vetfejné komunikace ve vlastnictvi Obce Velky Borek resp. Stfedo¢eského kraje. Ocenované pozemky lezi
dle izemniho planu obce Velky Borek v plose s funkénim vyuzitim ,,SV - bydleni smiSené venkovské” a s
funkénim vyuzitim ,,ZS - zeleii soukroma”, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi, dle
udajt aktualnich povodiiovych map, v zaplavovém tzemi.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zonall pramyslova zéna [] ndkupni zéna [ ostatni

Ptipojky: /0 voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

267/1 Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
266 Obec Velky Borek, Vruticka 20, 27731 Velky Borek

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu €.p. 41 na pozemku parcela €. 256 - zastavéna plocha a
nadvoii a pozemkem parcela ¢. 257 - zahrada tvorici funk¢ni celek. Areal dotvaieji vedlejsi stavba byvalé
stodoly a dalsi vedlejsi stavba pravdépodobné dievniku, dnes obé pravdépodobné uzivané ke skladovan a
venkovni upravy napf. ptipojky inZenyrskych siti, oploceni ¢i zpevnéné plochy. V misté je moznost napojeni
na ptipojku elektro, na mistni kanalizaci, na mistni vodovod a na zemni plyn.

Pivodni stari objektu je, dle zjisténi znalce, vice nez 100 let. Technicky stav objektu je zanedbany,
bézna udrzba neni dlouhodobé provadéna viibec, nékteré prvky stavby vykazuji zvySené opotiebeni. Dle
informace z Obecniho ufadu je objekt ke dni ocenéni uzivany pro bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zédplavovém tzemi
Dle ptiloZené povodiiové mapy se oceflované nemovitosti nachazeji v zatopové/zaplavové oblasti.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Znalci nebyla predlozena Zadna najemni smlouva.
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4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejii a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
obdobnych objektl v lokalit¢ obce M¢lnik a okoli pohybuje v rozmezi 2 000 - 3 000,- K&/m2 ve vymeérach
do 1000 m*. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemkii v lokalité je v soucasné dobé
omezena.

Ocenované pozemky lezi dle izemniho planu obce Velky Borek v plose s funkénim vyuzitim ,,SV -
bydleni smiSené venkovské” a s funkénim vyuZzitim ,,ZS - zelen soukroma”, coz je v souladu se stavajicim
vyuzitim. Dle odhadu znalce je ¢ast vymeéry v rozsahu cca 1300 m2 bez moznosti zastavéni - zohlednéno v
odhadu obvyklé ceny.

Jednotkova cena pozemk je stanovena znalcem ve spodni poloviné uvazovaného rozpéti predevsim
z divodu umisténi pozemkti v zaplavové zoné a u ¢asti pozemku ¢. 257 z divodu nemoznosti vystavby pod
uvedené rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |

zastavénd plocha a 256 443 2 200,00 974 600

nadvorti

zahrada - ¢ast vyméry 257 740 2 200,00 1 628 000

- dle izemniho planu

SV

zahrada - ¢ast vyméry 257 1300 500,00 650 000

- dle uizemniho planu

ZS

Celkova vyméra pozemkii 2483 Hodnota pozemkii celkem 3252600




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dam ¢.p. 41

[V&cna hodnota dle THU

Objekt rodinného domu ¢.p. 41 je samostatné stojici, pravdépodobné nepodsklepeny, jednopodlazni
obdélnikového plidorysu s moznosti provedeni vestavby podkrovi. Objekt je zdény z cihelné¢ho zdiva. Krov

je sedlovy dfevény vazany s taskovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka velikost nebyla zjisténa, pravdépodobné 2+1 ¢i 3+kk, ktera je
pravdépodobné uzivana k bydleni. Dim je napojen na piivod elektrické energie, piipojkou na mistni
vodovod, na mistni kanalizaci a na zemni plyn. Pivodni stafi objektu je ptes 100 let.

Zaklady : zakladové pasy betonové ¢i kamenné
Nosna konstrukce : zdéna z cihelného zdiva
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : Stukova omitka
Stropy : dfevéné s rovnym podhledem

Stiecha : sedlova

Stresni krytina : taskova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zafizeni

Vnitini Gprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, PVC, cementovy potér
Schodisté : dievéné

Okna : dfevéna dvojita

Dvete : hladké

El instalace : svételni tfifazova, pojistné automaty
Obklady : keramické bézné

Vytapéni : plynové lokalni typu WAW

Rozvod vody : studené i teplé v plastu

Sanitarni zafizeni : 1x koupelna a 1x splachovaci zachod
Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem a sporakem

Technicky stav objektu je zanedbany, béZna udrzba neni dlouhodobé provadéna vibec, nékteré
prvky stavby vykazuji zvySené opotiebeni, dle informace z Obecniho tfadu je stav vnitinich prostor domu

horsi, doslovné bylo znalci feceno ,,nez stav zvenku”.

POZNAMKA :

Jelikoz nebyla vlastnikem umoZznéna vnitini prohlidka stavby, jsou rozméry stavby, uzitna plocha
stavby, stupen vybaveni a zafizeni a jejich technicky stav odhadnut na zaklad¢ odborného odhadu a mutize se

od skute¢nosti 1 vyraznéji odliSovat.

UZitna plocha
Nézev

Uzitné plocha

1.NP
Vycet mistnosti: plocha
odhad velikosti uZitné plochy z 91,00 m*
velikosti zastavéné plochy 0,7 *
130 m2

koef
1,00

uzitna plocha
91,00 m’

91,00 m



91,00 m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyska
1.NP 130,00 2,80 m
130,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (130,00)*(2,90) = 377,00
Z zastieSeni (125,00)*(4,00/2) = 250,00

Obestavény prostor - celkem: 627,00 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové ¢i kamenné pasy

2. Zdivo cihelné zdivo

3. Stropy dfevéné s rovnym podhledem

4. Stiecha dfevény sedlovy krov

5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové omitka

8. Fasadni omitky Stukové omitka

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody dievéné

12. Dvete hladké

13. Okna dievéné dvojité

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC ¢i difevéné
15. Podlahy ostatnich mistnosti  keramicka dlazba ¢i cementovy potér

16. Vytapéni lokalni plynové

17. Elektroinstalace svételna, trifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody EI bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné Ix linka, diez, sporak

24. Vnitini vybaveni 1x koupelna

25. Zachod 1x splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 8 500 K¢&/m®
MnoZstvi 627,00 m*
Reproduk¢ni cena 5329 500 K¢




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 437019 435 420 8,56
2. Zdivo 21,20 1 129 854 1 126 656 22,14
3. Stropy 7,90 421 031 419 965 8,26
4. Strecha 7,30 389 054 387 988 7,62
5. Krytina 3,40 181 203 180 670 3,55
6. Klempiiské konstrukce 0,90 47 966 47 966 0,94
7. Vnitini omitky 5,80 309 111 308 045 6,05
8. Fasadni omitky 2,80 164 149 163 616 3,21
9. Vn¢jsi obklady 0,50 26 648 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 122 579 122 046 2,40
11. Schody 1,00 53295 53295 1,05
12. Dvete 3,20 170 544 170 011 3,34
13. Okna 5,20 277 134 276 601 5,43
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 117 249 116 716 2,29
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 53295 53295 1,05
16. Vytapeéni 5,20 277 134 276 601 5,43
17. Elektroinstalace 4,30 229 169 228 636 4,49
18. Bleskosvod 0,60 31977 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 170 544 170 011 3,34
20. Zdroj teplé vody 1,90 101 261 100 728 1,98
21. Instalace plynu 0,50 26 648 26 648 0,52
22. Kanalizace 3,10 165215 164 682 3,24
23. Vybaveni kuchyné 0,50 26 648 26 648 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,10 218 510 217977 4,28
25. Zéachod 0,30 15 989 15989 0,31
26. Ostatni 3,40 181 203 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5090 205 K¢
MnoZstvi 627,00 m’
Zakladni upravend jedn. cena JO) 8 118 K¢&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 130
Uzitna plocha (UP) [m?] 91
Obestavény prostor (OP) [m’] 627,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 8118
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 8118
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5 089 986
Stari rokd 126
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1526 996
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Areal RD ¢&.p. 41 vé. pozemkii

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 91,00 m?
Obestavény prostor: 627,00 m*
Zastavéna plocha: 130,00 m?
Vyméra pozemKu: 2 483,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

1.

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

RD v obci Ko§atky

zastavéna Cast obce Kosatky
RD vel. 4+1 se zahradou v Kos$atkach s historii sahajici az do roku 1920. Dim prosel v
pribéhu let rekonstrukcemi a dostavbami, diky nimz dne$nim majitelim nabizi dispozici
4+1, soucasné standardy bydleni a neuvéfitelné mnozstvi praktického zazemi.
Pozemek o vyméfe 1076 m2 vam poskytne dostatek soukromi i prostoru pro relaxaci,
péstovani vlastnich plodin nebo rodinné oslavy. Zadni ¢ast zahrady je mirné svazita ki
mistni komunikaci, coz pozemku dodava osobity charakter. Kryta terasa (cca 22 m2) piimo|
vybizi k celorocnimu posezeni — at’ uz pii letnim grilovani, nebo s knizkou za destivého
odpoledne. Interiér domu je svétly, prakticky a udrZzovany. Velkou vyhodou jsou
zrekonstruovanad kuchyné, koupelna i samostatné WC, stejn¢ jako plastova okna v celém|
domé.

Kuchyné (cca 6 m2): Zrekonstruovany, ucelné feSeny prostor pripraveny na kazdodenni
vareni.

Obyvaci pokoj ( cca 20 m2): Srdce domova, kam se pohodIn¢ vejde velka rodinna sedacka i
obyvaci sténa.

Pokoj (cca 18 m2): Velkorysa a klidna mistnost pro vas dokonale ni¢im nerusSeny spanek.
Détsky pokoj / Pracovna ( cca 15 m2): Idealni prostor pro déti nebo jako zazemi pro home]
office.

Pokoj, jidelna ( cca 12 m2): Utulna mistnost s mnohostrannym vyuzitim.
Koupelna a samostatné WC: Po rekonstrukci, v ¢istém a modernim provedeni.
Hledate misto, kde budete moci realizovat své konicky, uskladnit sezonni vybaveni nebo
bezpecné zaparkovat rodinna auta? Zde nebudete muset délat Zadné kompromisy:
Garaz a samostatna velka dilna / druhd garaz — idealni pro kutilské projekty, vyrobu nebo
garazovani vozidla ¢i motocyklu.

Dalsi mensi dilna pro uskladnéni néafadi a zahradni techniky.

Sklep — idealni pro uskladnéni urody, vina ¢i potravin, je zde umistén kotel, oddélen zdi.
Velkorysé kryté stani (cca 38 m2) — pohodlné parkovani pod stfechou hned pro nékolik|
vozidel.

Duim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a elektiinu (220/380 V).

Vlastni studna: Skvély bonus pro zalévani zahrady a asporu vodného.

Vytapéni: Ustfedni etdZové topeni napojené na kotel na tuhé paliva.

Ohtev vody: elektricky bojler.

Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA :
107,21 m?

1 076,00 m’
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UZitna plocha: 107,21 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mirn¢ vetsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: WW\;v.srealiy.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mimo zaplavovou oblast 0,95

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.6.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 990 000 107,21 46 544 0,93 43 286
2. RD v obci Libkovice pod Ripem
Lokalita: zastavéna &ast obce Libkovice pod Ripem
Popis: Rodinny déim v obci Libkovice pod Ripem s pozemkem o celkové vyméfe 891 m2.

Nemovitost je ur¢ena k rekonstrukcei a predstavuje skvélou prilezitost pro ty, kteti hledaji
rodinné bydleni v klidném prostedi s vybornou dostupnosti do okolnich mést. Jedna se o
dim s navazujici stodolou, objekty jsou postaveny ze smiSeného zdiva. Stfecha i krov jsou
v dobrém technickém stavu. Okna jsou dievéna zdvojena. Elektroinstalace i vytapéni jsou v
puvodnim provedeni.
Nemovitost je napojena na vetfejny vodovod, kanalizaci i plyn. Na pozemku se zarovefj
nachazi vlastni kopana studna s vycisténym zdrojem vody a funkénim Cerpadlem (Darling).
Dlm je navic podsklepeny, disponuje vlastni gardzi a nabizi tak dostatek praktickych
uloznych 1 parkovacich prostor. Soucasti nemovitosti je také zahrada orientovana na jih,|
ktera poskytuje pifjemné soukromi a nabizi romanticky vyhled na posvatnou horu Rip,
¢imz dotvafi jedinenou atmosféru celé nemovitosti.

Libkovice pod Ripem jsou oblibenou obci, ktera nabizi piijemné prostiedi pro rodinny
zivot. Do Roudnice nad Labem i do M¢lnika se dostanete piiblizn¢ za 10 minut, cesta do
Prahy trva zhruba 40 minut. V okoli je k dispozici obcanska vybavenost i §iroké moznosti
pro volnocasové aktivity.
Libkovice pod Ripem jsou oblibenou obci, ktera nabizi pijemné prostiedi pro rodinny
zivot. Pfimo v obci se nachazi mateiska Skola. Zakladni Skola je k dispozici v Hornich
Betkovicich a posta v Krabcicich. Do Roudnice nad Labem i do M¢lnika se dostanete]
piiblizné za 10 minut, cesta do Prahy trva zhruba 40 minut. V okoli je k dispozici dalsi
obcanska vybavenost i §iroké moznosti pro volnocasové aktivity.

Uzitna plocha dle zji§téni znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 0,50)
* 15 m® sklep + 83,31 m* 1.NP + 33,52 m® podkrovi = 124,33 m’

Pozemek: 891,00 m?
Uzitn4a plocha: 124,33 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mimo zaplavovou oblast 0,95

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.6.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4999 000 124,33 40 208 1,01 40 610
3. RD v obci Bechlin
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Bechlin
Popis: Rodinny dim v obci Bechlin, ¢.p. 74, okres Litoméfice. Tento pfizemni cihlovy dim se

nachazi v fadové zastavbé a je idealni pro rodinné bydleni. Objekt ma celkovou zastavénou
plochu 107 m2 a uzitnou plochu 96 m2, coz zajistuje dostatek prostoru pro kazdodennf
Zivot.

Dum disponuje dvéma pokoji, které 1ze vyuzit jako loZnice nebo pracovny, a nabizi timto
moznost prizpasobit si interiér podle vlastnich potfeb a pfani. Dim je pfipojen na el.
energii, vodu a kanalizaci. Plynova pfipojka se nachazi na okraji pozemku.

Pozemek, na kterém se dim nachazi, ma rozlohu 2 877 m2, coz poskytuje mozZnost
vytvofeni zahrady ¢i venkovniho posezeni, idealni pro rodinné aktivity a relaxaci. Lokalital
Bechlin je oblibenou a klidnou oblasti s dobrou dostupnosti do okolnich mést a ptirody.
K nemovitosti jeSté patii dvé parcely o velikosti 2 742 m2 ( orna puda), které se nachazi
na druhém konci obce.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 96
m2

Pozemek: 2 877,00 m?

UZitna plocha: 96,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,01

K3 Poloha - horsi 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mimo zaplavovou oblast 0,95
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.6.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 990 000 96,00 51979 0,92 47 821
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 Ké K7 KC
1. RD v obci Kosatky 43 286,
4990 000,- 107 46 544,- 090 1,05 1,05 095 0,90 1,15 095 0,93
2. RD v obci Libkovice pod Ripem 40 610,-
4999 000,- 124 40208,- 090 1,10 1,05 0,95 0,90 120 0,95 1,01
3. RD v obci Bechlin 47 821,
4 990 000,- 96 51979,- 090 1,01 1,05 1,00 1,05 0,97 0,95 0,92

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

40 610 K&/m?
43 906 K&/m?
47 821 K&/m®

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

43 906 K&/m?
91,00 m*

3995 446 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 3 995 446 K¢
Vécna hodnota 4779 596 K¢
z toho hodnota pozemku 3252 600 K¢
Trzni hodnota 4000 000 K¢
slovy: Ctyfi miliony K¢&

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ v misté potfebna obcanska vybavenost
+ velka vyméra pozemkii

Slabé stranky

- zanedbany technicky stav objekt

- dlouhodobé¢ neprovadéna bézna udrzba
- lezi v zaplavovém tizemi

- velka ¢ast vyméry pozemku neni uréena k vystavbé
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty tidaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektd rodinnych domti v obci Velky
Borek a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zakladni ob¢anska vybavenost,
kompletni ob¢anska vybavenost je v sousednim mésté¢ Mélnik. Parkovani je umoznéno piimo na vlastnim
pozemku ¢i na pfijezdové komunikaci. V dané lokalit¢ se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani
zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu
byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny
obvyklé. Zejména byly zvéZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivl
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika
spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 256 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rodinného domu ¢&.p. 41, ktera je soucasti pozemku a pozemku parcela ¢. 257 - zahrada
vSe v Skuhrovské ulici v ¢asti obce Velky Borek na LV 280 pro katastralni izemi Velky Borek a obec Velky
Borek vedenych u Katastralniho tifadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Mélnik byla odhadnuta
po zaokrouhleni ve vysi 4 000.000,- K¢.

Trzni hodnota 4 000 000 K¢
slovy: Ctyfti miliony K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici piesnost zavéru je
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piedevsim skute¢nost, Ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisnymi znaky, nemozZnost provést vnitini prohlidku objektti a porovnani i s nabidkovymi cenami.
Jin¢ blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro porovnani v lokalité a okoli vyhledat. Na zaklad¢
odborn¢ho odhadu je mozno uvaZzovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 15 % ze stanovené obvyklé ceny
resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 280 ze dne 9.2.2026 4
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 26.8.2026 .
Fotodokumentace ze dne 12.8.2026
Vyfiez izemniho planu obce Velky Borek
Povodnova mapa

ke (YD ek ke

Konzultant a divod jeho ptibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani odborného posudku pribran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

V Ceskych Budg&jovicich 26.8.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.

-16 -



PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 23/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 280 ze dne 9.2.2026 4
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 26.8.2026 .
Fotodokumentace ze dne 12.8.2026

Vyfiez izemniho planu obce Velky Borek
Povodnova mapa

e (YD ke

-17 -



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evideovany k datu (9. 08,2028 22:35:02

Okres: CE20206 Mélnik Ohec: 535265 Velky Borek
Kat.dzemi: 779563 Velky Borek List wvlastnictvi: 280
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Viastnik, Jjiny opravneny Identifikator Podil
Viastnické privo
Mederosova Zlatuse, Skuhrovska 41, 27731 Velkj Borek —
B Nemovitesti
Pozemiy
Pariels Vymera[ms| Drull pozemku Zplisob vyuZiti Zpiscbh ochrany
2586 443 zastavéna plecha a chranéna leziskova
nadvori dzemi
Souddasti je stavba: Velky Borek, &.p. 41, rod.dim
Stavba stoji na pozemky p.G.r 256
257 2040 zahrada chranéna loZiskova
tzemi, remédélsky
pldni fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti w Casti B - Ber zapisu

T Vécna prava zatézujicl nemovitosti v ¢asti B wietné scuvisejicich ndajn

Typ vaztahu

o Eastavni prave smluvni
k zajisténi:
A/ dvaru 1 000 000 K& s pfislufenstwim
B/ uvéru 200 000 K& s pEislusenstvim
- zajiftované pohledavky mchou vznikat ode dne 2.3.2017 po dobu 177 mésicu
Cprdavnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 256, Parcela: 257

=
[}
I
rt

‘zrina Smleouwa o zPfizeni zastavniho priva podle obé.z., o zakazu zeizeni a zatifeni
&¢j. CA 100698/2018 =ze dne 08.01.2018. Prawvni ucéinky zapisu k ockamziku
15.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; ulofenc na prac. Mélnik

V-455/2018-206
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavnihe véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 06.11.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.11.2018 0B:00:00. Zapis
proveden dne 21.12.2018B.
V=9927/2018-206

FPoradi k 19%.01.2018 08:00

rigsejicl 2apisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve wihodnéjiim pofadi novy dluh
Listina Smleouva o zfizeni zastavnihe priva podle obé.z., o zakazu zcoizeni a zatiZeni
¢j. CA 100698/2018 =ze dne 08.01.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku
19.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; ulecZenc na prac. Malnik
V=-455/2018-206

Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého

iscinz Smlouva o zfizeni zastavnihe prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&j. CA 1006%8/2018 ze dne 08.01.2018. Pravni ucinky zapisu k ockamzZiku

19.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; ulofeno na prac. Mélnik
V-455/2018-206

WNemovitosti json v dremnim ocbvode, ve kterdm vykonawva stdtnf spravi katast

Eatastralni 6Fad pro stfedofesky kraj, Katastralnl pracoviitf Mélnik,

sECtrana L

- 18 -



Okres:

Eat .0zemi:

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (9. 0&.2028 22:35:02

Cz20206 Mélnik
779563 Velky Borek

Ohec: 535265 Velky Borek
List wvlastnictvi: 280
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

ouvisejici zapisy

Zapoceti wykonu zastavniho prava

Listina Oznameni o zapodeti vykonu zastavniho prava (§ 1362 cbé. zak.) CB 200-

265/2018 a 200-266/2018 =ze dne 11.02.2019. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
14.02.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 21.02.2015: ulofeno na prac. Mélnik

£-946/2019-206

o Zakar zeizeni a =zatiseni

- po dobu trvani zastavnihe prava

opr

Pa

Pofadi

ravnenli pro
CLEAR BALANCE, SE, Padlipnéhs 942/11, Libkesi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24B11718

vinnost k

Parcala: 256, Parcela: 257

3 Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., © zakazu zeizeni a zatiZeni
&j. CA 100698/2018 ze dne 08.01.2018. Prawvni 0Oéinky zapisu k ckamziku
19.01.2018 08:00:00. 2apis proveden dne 13.02.2018; uloZeno na prac. Malnik
V=455/2018-206
Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastawvniho véfitele postoupenim pohledavky

ze dne 06.11.2018. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 27.11.2018 0B:00:00. Zapis
proveden dne 21.12.2018.

V-9927/2018-206
k 192.01.2018 0B:00

D Poznamky a dal3i obdobné iadaje

Typ vztahu

o Pornamka sporncsti

- ¢ uréeni neplatnosti pravnihe jednani
Cprdvnéni pro

Mederocsova ZlatuSe, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek,

/5o

Paovinnost K

Parcela: 256, Parcela: 257

Listina Oznameni o podaném zalobnim navrhu na urceni prava 20 C-136/2019 ze dne

28.05.2019. Pravni hOéinky =zapisu k ckamifiku 29.05.2019 15:02:57. Zapis prowveden
dne 04.06.2019.

E-3061/2019-2086

Listina Zadost o zapis poznamky spornosti zapisu ze dne 22.05.2019. Pravni néinky

Listina

o Eahajeni

zapisu k ockamZiku 22,05.2019 17:30:35, Zapis proveden dne 30.05.2019.
E=2906/2019=-208&

Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urceni prava (ustavni stiznost) ze dne
12.09.2021. Pravni 0Oéinky zapisu k ockamfiku 12.08.2021 23:07:02. Zapis proveden
dne 21.09.2021.

£-3841/2021-206
exekuce

Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havlickova 328, 276 01 Mélnik

1nnast Kk

Mederosgug = Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek,
RC/ICO:

1 dson v drem

gdiz, ve kterdm vykonavd

rastralni ofad pro Scfedofeaky kraj, Katastcra

st Spravir katastru

strana 2

-19 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (9. 0&.2028 22:35:02
Okres: CE20206 Mélnik Ohec: 535265 Velky Borek
Kat.dzemi: 779563 Velky Borek List wvlastnictvi: 280
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Vyroruméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 Ex-270/2023 -18 ze dne
03.04.2023. Pravni 0cinky zapisu k ckamZiku 03.04.2023 14:29:02. Zapis proveden
dne 04.04.2023; ulofeno na prac. Mélnik

2-1415/2023-206

Povinnost k

03.04.2023. Pravni Gcinky zapisu k okamiiku 03.04.2023 14:2%:12. Zapis
proveden dne 05.04.2023; ulezZenc na prac. Mélnik
Z=-1416/2023=-206

o Zahajeni exekuce
povérfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocién, Vewverfi 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Maderosova = Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkeov 137Ex-13363/2023 -13 ze dne 10.11.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku
10.11.2023 16:31:10. Zapis proveden dne 14.11.2023; ulofenc na prac, Brno-
venkow

£-17501/2023-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

FPovinnost k
Parcela: 256, Parcela: 257
Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemowitych waci 137Ex-13363/2023 =24 ze dne
13.11.2023. Prawvni Gcinky zapisu k okamziku 13.11.2023 16:38:18. Eapis
proveden dne 14.11.2023; uloZeno na prac. Mélnik
Z-5087/2023-206

¢ Rozrhadnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insslvenéniho zakona)
Povinnost k
Mederesova Zlatufe, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek,
RE/ICO:
Souvisejic
ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
Powvinnost k
Mederosova Zlatufe, Skuhrovska 41, 27731 Velky

e R el D

i zdpisy

Flomby a upozornéni - Ber zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné podkiady zdpisu
Listina

itod Spravir katastru r

1 dsen v deem gdiz, We kterém vykanadvd

rastralni ofad pro Scfedofeaky kraj, Katastcra

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evideovany k datu (9. 08,2028 22:35:02
Okres: CE0206 Mélnik Ohec: 535265 Velky Borek
Hat.dzemi: 779563 Velky Borek list wlastnictvi: 280

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Rozsudek soudu o uréeni prawvniho vztahu 20 C-136/2019 -888 ze dne 25.06.2020. Pravni moc
ke dni 11.09,.2020. Pravni téinky =zipisu k ckam#Ziku 07.10.2020 16:08:45., Zipis= proveden
dne 06.11.2020.

V=T017/2020-206
Pro: Mederosova Zlatuse, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek Rc'f'f.:‘o-
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcels BPE.T Vypmera [m2]

257 26200 2040

Nemovitosti jsou v fzemnim obvedu, ve kterem vykondva stdatni sprave katastrw nemovitosti CR:
Hatastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisité Malnik, kéd: 206.

Vyhotovil:
Cesky UFad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Uyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 09.06.2026 22:42:26

Podpis, razitko: Bizeni pO:

Pouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k Oceldém uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Oscbni Udaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pEli splnéni podminek cbecného nafizenl
o ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

WNemovitosti json v deemnim obvode, ve kterdm vykonawvd stdtnf spravi katastru nemovitostd CR
Eatastralni &Fad pro scfedofesky kraj, Katastralnl pracovi3tf® Mélnik, kod: 206.

ECrans 4

-21-



1
! o
=l Cemuc
gozin |

-22 -



mapa lokality |

-

ti obce

4

ma a cas

-23 .-






-05.-



-26 -

EITTRIR

Lids 4 LpdH
AT TR BB R 3
44t AIBL AL i HALBINII T b

CHRRA R SRPLET RN BIAE,

IR BRI TE AR IR
T A kol
_'Mmmﬂk'-ﬂ 4 A,
S TR TR TR TR T




%
23
¢
F
i

-7 -



vytez tizemniho planu

.

WYRCEA A SKLADOVAN
AN & femesnd vy ole

1t

VYROBA A BKLADOVAM
remksbiany e

IELEN
LT e e L T

ZELEN
bR B T RTend

ZELEN
acareend » Folels

IrLEm
pfroaniva

PLOOHY VOO &

PLOCHY ZENEDEL SE

PLOCHY PRIROUS

PLOOHY SANSENE NEZASTAVENEHD UTEM

YVydnes el WUracl astioupesych
VRS BN h AT EIANNG T

s efEme

legenda izemniho planu

-08 -



¥ Spravni hranice

¥ Katastraini mapa

' Mapa PK

) Topograficka mapa

€ Turisticka mapa

) Turistika

% Orfofoto

£ ZAakiadni topografickd mapa CR
& Historické mapy

¥ Nazvy ulic

& Cisla popisna a evidenéni

» Zaplavové tzemi

[ Sleta voda

[ 20leta voda

[ 100leta voda
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