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ZADANI

Ucel ocenéni

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela ¢. 92 -
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou rodinného domu ¢.p. 39, ktera je soucasti pozemku a pozemky parcela
¢. 94/1 - zahrada, parcela €. 94/2 - zahrada a parcela ¢. 94/3 - ostatni plocha vSe v ¢asti obce Drysice na LV
733 pro katastralni tizemi Drysice a obec Drysice vedenych u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Vyskov. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje
neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté¢ dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, piipadn¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu (viz nize).
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Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uZiti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

NALEZ

Mistopis

Drysice jsou malebna jihomoravska obec s bohatou historii sahajici az do roku 1201 lezici v
Jihomoravském kraji v byvalém okrese Vyskov v trodné krajiné pod Drahanskou vrchovinou, 8 km
severovychodn& od Vyskova na hlavni komunikaci Brno - Prost&jov. Zije zde pfiblizné 614 obyvatel a obec
se pySni piivodnim pojmenovanim odvozenym od starého osobniho jména. V minulosti Drysice spravovali
olomoucti biskupové a majitelé hradu Mejlic, dnes je zde aktivni fimskokatolicka farnost. V obci pievlada
bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a obcanska vybavenost.

Areal byvalé zeméd¢lské usedlosti ¢.p. 39 se nachazi v kmenové ¢asti obce Drysice jizné od centra
obce v lokalité pivodni vesnické zastavby objektd RD ¢i byvalych zemédé€lskych usedlosti.  Prijezd k
objektu je umoznén z vefejné komunikace ve vlastnictvi Obce Drysice. Lokalita je tzemnim planem obce
Drusice uréena k prevazujici funkci bydleni, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v
zétopovém tzemi dle udaji CAP a dle udaji povoditové mapy CR lezi mimo zaplavové uzemi.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Drysice, k.u. Drysice
Adresa nemovité véci:  Drysice 39, 683 21 Drysice
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Vlastnické a evidencni udaje
SJ Hejl Ladislav a Hejlové Jindfiska, &. p. 39, 683 21 Drysice, LV: 733, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Podklady

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihomoravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 20.6.2026 za uCasti zastupce znalecké kancelafe a
spoluvlastnika ocenovanych nemovitosti pani Jindfisky Hejlové, kterda umoznila prohlidku staveb. Pti
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka oceniovanych nemovitosti, pfeméteni zakladnich mir a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkl a domil na realitnich serverech v ocefiované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zji$téni souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjiténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZzenyrstvi Brno

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.6.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare
a spoluvlastnika pani Jindfisky Hejlové.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zonall praimyslova zona [] ndkupni zéna [ ostatni

Ptipojky: / ¥ voda / O kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

-4 -



Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2846/18 Obec Drysice, €. p. 120, 68321 Drysice
2852/3 Obec Drysice, €. p. 120, 68321 Drysice
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace
Komentar:

V soucasné dob¢ je nad dvorni ¢asti objektu RD provedena nastavba 2.NP, ktera neni zatim dokoncena.
Dle vyjadteni spoluvlastnika pani Hejlové neni na provedeni této nastavby vydano piislu$né stavebni
povoleni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentaf:
Znalci nebyla pfedlozena zadna najemni smlouva.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni probchlo na mist¢ samém dne 20.6.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelate a
spoluvlastnika ocenovanych nemovitosti pani Jindfisky Hejlové, kterd umoznila prohlidku staveb. Nebyla
piedlozena zadna projektova dokumentace staveb.

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal byl tvoten ptivodné stavbami pro bydleni a pro hospodaftstvi s uzavienym dvorem, dnes je
tvofen uliéni obytnou casti, ktera byly v levé uli¢ni fronté jiz odstranéna, zbyvaji torza zdi a stavbou
severniho kiidla, kterda ma v 1.NP hospodaiskou ¢ast a nové provedenou nastavbu obytné ¢asti, ktera neni
dokoncena. Aredl dotvareji vedlejsi stavby ve Spatném stavu, piistfesek pro psa a venkovni Upravy napt.
piipojky inzenyrskych siti, studna, oploceni ¢i zpevnéné plochy. V misté je moznost napojeni na piipojku
elektro, na mistni kanalizaci, na mistni vodovod.

Celkova vymeéra pozemkt parcela st. 92 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 1255 m2, parcela €.
94/1 - zahrada o vyméte 524 m2, parcela ¢. 94/2 - zahrada o vyméte 432 m2 a parcela ¢. 94/3 - ostatni plocha
o vyméie 273 m2 ¢ini celkem 2484 m2. Pozemky parc. ¢. 94/1, 94/2 a 94/3 jsou vedeny jako plochy ZU
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zelen sidelni. Ocenované pozemky tvoii jednotny funkéni celek.

Do domu je zavedena elektiina 230/ 400 V a je dodavana. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu,
nachazi se zde kopand studna o hloubce 8,5 m ( elektrické Cerpadlo, uzitkova voda. Objekt je napojen na
vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden.

Pivodni stafi objektl je, dle sdéleni spoluvlastnika, cca 110 let. Technicky stav objektd je
podprimérny a zanedbany, bézna udrzba je provadéna nepravidelné. Nastavba 2.NP nad dvorni Casti je dle
vyjadteni spoluvlastnika nepovolena a téz nedokonc¢ena. Uli¢ni ¢ast je uzivana k bydleni.

ODBORNY POSUDEK

Vypocet hodnoty pozemku

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodejii a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
obdobnych objekt v lokalité obce Drysice a okoli pohybuje v rozmezi 1 500 - 2 200,- K¢&m?2. Nabidka
volnych pozemk k vystavbé obdobnych pozemku v lokalité je v soucasné dobé omezena.

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem v dolni Grovni uvazovaného rozpéti predevsim z
divodu na vétsi vyméru pozemki, kdy byva jednotkova cena pozemku niz§i, nez u pozemkt s uhrnnou
vymérou do 1000 m*. U pozemki ve funkénim celku, které nejsou uréeny k zastavbé je jednotkova cena
adekvatn¢ snizena.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 92 1255 1 500,00 1 882 500
nadvori
zahrada 94/1 524 500,00 262 000
zahrada 94/2 432 500,00 216 000
ostatni plocha 94/3 273 500,00 136 500
Celkova vyméra pozemkii 2484 Hodnota pozemkii celkem 2 497 000




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 39

[V&cna hodnota dle THU

Objekt rodinného domu je koncovy fadovy, caste¢né podsklepeny ( sklep nebyl zpiistupnén ), v
ulicni ¢asti je jednopodlazni v dvorni casti dvojpodlazni, kazda cast ptiblizn¢ obdélnikového tvaru s
moznosti vestavby podkrovi v uli¢ni ¢asti a s plochou stiechou ve dvorni ¢asti. Objekt je zdény ze smiSeného
zdiva a ve dvorni ¢asti je tvarnicové zdivo Ytong. Krov je dfevény vazany s Onduline krytinou resp. ve

dvorni ¢asti ma objekt plochou stfechu s povlakovou krytinou Sika.

Duim je napojen na pifivod elektrické energie, pfipojkou na mistni vodovod a na mistni kanalizaci.
Pivodni stafi objektu cca 110-120 let. V pribéhu zivotnosti byly provedeny rtizné piestavby napf.

- rok 1995 nové rozvody elektro
- rok 1996 snizeni stfechy

- rok 2000 nové podlahy, pfistavba jidelny v za piivodnim domem, nova koupelna, nova okna
- rok 2023 zapocaty prace na nastavbe¢ dvorni ¢asti, prace nedokonceny a provadény bez povoleni
Dtim je uzivan pro bydleni, bézna udrzba nahodild, stav podprimémy.

Zaklady : zakladové pasy betonové a kamenné

Nosna konstrukce : zdéna z tvarnicového zdiva Ytong a ze smiSeného zdiva

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : dvojvrstvé omitky a bez omitek

Stropy : dievéné tramové a cihelné klenby do traverz

Stiecha : sedlova a plocha

Krytina : Onduline a PVC Sika
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : proveden

Popis vybaveni a zafizeni

Vnitini Gprava stén : Stukové omitky a bez omitek

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, plovouci a bez podlah

Schodisté : betonové
Okna : plastova s 3sklem
Dvefe : dievéné

El instalace : svételni tfifazova, pojistné automaty

Obklady : keramické bézné

Vytapéni : etazové napojené na elektrokotel, krb

Rozvod vody : studené i teplé

Sanitarni zafizeni : koupelna a splachovaci zachod

Rozvod plynu : neni proveden
Zdroj teplé vody : zdroj tepla pro vytapéni

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem, a elektrospotiebici

POZNAMKA :
Z divodu nedokonéené nastavby 2.NP objektu je korigovana velikost uzitné plochy v tomto podlazi

koef. 0,50.
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

vstup 571 m 1,00 5,71 m?

sklad 12,34 m 0,50 6,17 m?

chodba 590 m 1,00 5,90 m?

schodisté 6,20 m 1,00 6,20 m*



kuchyné¢ 15,76 m? 1,00 15,76 m?

spiz 2,54 m? 1,00 2,54 m?

jidelna 13,10 m? 1,00 13,10 m?

koupelna a WC 8,80 m? 1,00 8,80 m?

obyvaci pokoj 22,70 m? 1,00 22,70 m?

loZnice 18,26 m? 1,00 18,26 m*

pokoj 11,46 m? 1,00 11,46 m?

byvalad hospodarska cast 130,00 m? 0,00 0,00 m?

116,60 m*

2.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

vstup - nedokon¢eno 15,49 m? 0,50 7,75 m?

koupelna - nedokon¢eno 10,40 m? 0,50 5,20 m?

sklad - nedokonc¢eno 1,90 m? 0,50 0,95 m?

obyvaci pokoj 42,45 m* 0,50 21,23 m?

chodba 12,48 m? 0,50 6,24 m’

pokoj 1 10,58 m? 0,50 5,29 m?

pokoj 2 14.86m’ 0,50 7,43 m’

pokoj 3 20,20 m? 0,50 10,10 m?

64,19 m?
180,79 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyska
1.NP 139,00 + ( 5,80 * 3,00 ) + 143,00 = 299,40 2,80 m
2.NP 143,00 3,00 m
442,40 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (139,00 + (5,80 * 3,00 ) + 143,00)*(2,80) = 838,32

NP 2.NP (143,00)*(3,00) = 429,00
Z zastieSeni (139,00)*(2,20 +2,80/2) = 500,40

Obestavény prostor - celkem: 1767,72 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové a kamenné pasy

2. Zdivo smiSené zdivo a tvarnice Ytong

3. Stropy drevéné a cihelné klenby do traverz

4. Stiecha dfevény krov, sedlova a plocha stfecha

5. Krytina Ondulin a povlakova natavovana PVC Sika

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové omitka

7. Vnitini omitky chybi

8. Fasadni omitky Stukova dvojvrstva

8. Fasadni omitky chybi

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické bézné
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10. Vnitini obklady chybi

11. Schody betonové

12. Dvete dfevéné

12. Dvete chybi

13. Okna plastové s 3sklem

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci laminatové a dlazba
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba

15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi

16. Vytapéni etazové s elektrokotlem, krb

16. Vytapéni chybi

17. Elektroinstalace svételna, trifazova

18. Bleskosvod proveden

19. Rozvod vody studena a tepla v plastu

20. Zdroj teplé vody zdroj pro vytapéni

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka, dfez a elektrospotiebice

24. Vnitini vybaveni koupelna s vanou a umyvadlem

25. Zéachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 6 000 K¢&/m®

Mnozstvi 1767,72 m’

Reproduk¢ni cena 10 606 320 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K(¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 753 049 781 686 8,43

2. Zdivo 22,30 2365 209 2 454 302 26,49

3. Stropy 8,40 890931 924 871 9,98

4. Stecha 5,20 551529 572 741 6,18

5. Krytina 3,20 339402 352 130 3,80

6. Klempitské konstrukce 0,80 84 851 88 032 0,95

7. Vnitini omitky 6,20 328 796 341 524 3,69

7. Vnitini omitky 6,20 328 796 0 0,00

8. Fasadni omitky 3,10 164 398 170 762 1,84

8. Fasadni omitky 3,10 164 398 0 0,00

9. Vng¢jsi obklady 0,40 42 425 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 121973 126 215 1,36

10. Vnitini obklady 2,30 121973 0 0,00

11. Schody 2,40 254 552 264 097 2,85

12. Dvete 3,30 175 004 181 368 1,96

12. Dvete 3,30 175 004 0 0,00

13. Okna 5,20 551529 571 681 6,17

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 116 670 120 912 1,31

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 116 670 0 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 58 335 60 456 0,65




15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 58 335 0 0,00
16. Vytapéni 4,40 233339 241 824 2,61
16. Vytapeéni 4,40 233 339 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,10 434 859 450 769 4,87
18. Bleskosvod 0,60 63 638 65 759 0,71
19. Rozvod vody 3,00 318 190 329 857 3,56
20. Zdroj teplé vody 1,80 190914 198 338 2,14
21. Instalace plynu 0,50 53032 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 296 977 307 583 3,32
23. Vybaveni kuchyné 0,50 53032 55153 0,60
24. Vnitini vybaveni 5,10 540 922 561 074 6,06
25. Zachod 0,40 42 425 43 486 0,47
26. Ostatni 3,60 381 828 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 9264 620 K¢
Mnozstvi 1767,72 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5241 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m’] 299
Uzitna plocha (UP) [m?] 181
Obestavény prostor (OP) [m’] 1767,72
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5241
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5241
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9264 621
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 632 311

Vypocet porovnavaci hodnoty

Areal RD ¢&.p. 39 vé. pozemki

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 180,79 m?
Obestavény prostor: 1 767,72 m’
Zastavéna plocha: 299,40 m?
Vyméra pozemku: 2 484,00 m’
Srovnatelné nemovité véci:
1. RD v obci Drysice
Lokalita: zastaveéna ¢ast obce Drysice
Popis: Rodinny dim v obci Drysice, aktudlné vedeny jako dispozice 2+1. Nemovitost nabizi
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Pozemek:

Siroké moznosti budouciho vyuziti. Je uréena ke kompletni rekonstrukci a diky své ¢lenité
dispozici, technickému zazemi, garazi s prijezdem na dvir a rozlehlé zahradé predstavuje
zajimavou pfilezitost pro rodinné bydleni, vicegeneracni souziti, kombinaci bydleni s
podnikanim i investiéni zamér. Dim ma netradicni uspofddani a je tvoren nckolika
navazujicimi ¢astmi. Pfedni ¢ast predstavuje hlavni obytnou zénu, ve které se nachazi
vstupni chodba, obyvaci pokoj, kuchyné, koupelna a pokoj. Tato ¢ast domu je ¢astecné|
podsklepena, pfiCemz nad jeji ¢asti je situovana ptidni mistnost. Vedlejsi budova obsahuje
dv€é mistnosti a v soucasnosti neni vyuzivana k bydleni. RovnéZ tato budova je ¢astené
podsklepena a i tady je pudni mistnost. Nemovitost se nachazi na pozemku o celkové
vyméie 1 081 m2, z ¢ehoz 741 m2 tvofi zahrada. Ta nabizi dostatek prostoru pro|
odpocinek, péstovani, détské hiisté, bazén nebo dalsi rozvoj dle potieb nového majitele. Na
pozemku se nachazeji také dvé nevyuzivané studny.

Velkym benefitem je variabilita vyuziti celé nemovitosti. Je idealni naptiklad pro|
vicegeneracni bydleni, kdy si jednotlivi ¢lenové rodiny mohou vytvoftit vlastni soukromé
zazemi. Zadni ¢ast domu lze vyuzit také jako kancelafe, provozovnu, ateliér, dilnu nebo
zazemi pro rodinné podnikani. Obec Drysice nabizi pfijemné prostiedi s pievahou
rodinnych domil a zaroven dobrou dostupnost do okolnich mést i na dalnici D1. Dikyj
velikosti pozemku, jeho umisténi a napojeni na veSkeré inZenyrské sit¢ muze byt
nemovitost zajimava také pro investory a developery. Pozemek nabizi potencial proj
vystavbu nového rodinného domu, ptfipadné mensiho bytového domu, vzdy v souladu s
platnymi regulativy izemniho planovani.

Uzitna plocha dle zji§téni znalce, dle inzeratu a dle metodiky CBA : 175 m?

1 081,00 m*
175,00 m?

Uzitna plocha:
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 0,99
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceniovany RD neni zcela

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m?]
18 400

dokoncen 0,90
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
k 18.7.2026 [m?] K¢&/m? Kc
3 500 000 175,00 20 000 0,92
2. RD v obci Svabenice
Lokalita: zastavéna ast obce Svabenice
Popis: Vicegeneraéni dim o dispozici 6+2 v obci Svabenice v okrese Vyskov. Dim je fadovy, ale §

uli¢ni Sitkou 14 m, tedy dost Siroky na vybudovani, v pfipad¢ potieby, dvou bytovychi
jednotek. Pokud by se zrusil prajezd, ktery by se vyuzil v domé na dalsi obytné prostory,
zUstane stale parkovani pro jedno auto pfed domem. Samotny dim je pied rekonstrukei,
sice v obyvatelném stavu s piipojenim na vSechny IS a funkéni, nicméné jiz nespliluje
pozadavky moderniho bydleni. Vlastni jej rodina jiz po 3 generace, nikdy nebyl
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Pozemek:
Uzitna plocha:

pronajiman.
V piizemi (67 m2 + 17 m2 prijezd) se nachazi nalevo do prijezdu kotelna a technické
mistnost, kterou lze vyuzit jako napt. garaz, dilnu ¢i dal$i pokoj, prostorové oddéleny od|
zbytku domu. Vpravo je vstup do hlavni ¢asti domu, kde se nachazi chodba, kuchyné,
socialni zazemi, pradelna a obyvaci pokoj. V patfe (87 m2 + balkon 5 m2) dale 3 pokoje a
jedna kancelat, dal$i koupelna s toaletou oddélené a kuchyné se vstupem na balkon. Ze
spole¢né chodby je mozné vstupovat v pfipadé rozdéleni domu na 2 bytové jednotky
samostatné, tedy obyvatelé by se nerusili, potkali by se maximalné na chodbé. Dispozi¢ni
rozdéleni viz. pudorys, ktery zaSleme na vyzadani. Samotna stavba je zdéna,
nepodsklepena, pristavba ze siporexovych tvarnic, stropy Hurdis. Za domem je dvorek o
vyméte cca 64 m2, na néjZz volné navazuje zahrada o velikosti 158 m2. Samotna zastavénaj
plocha &ini 147 m2. Celkova velikost pozemku ¢ini 369 m2. Obec Svéabenice nabizi slusnou|
ob¢anskou vybavenost - ZS, MS, obchod, restauraci, knihovnu, postu, méstsky ufad a
spojeni s vétsimi mésty je zajisténo autobusem, ktery jede do Vyskova nebo Ivanovic na
Hané. Autem jste v doty¢nych méstech za 5 a 10 minut, do Brna je to cca 30 minut.
Dum je volny ihned po pfepisu na katastralnim ufad¢é a jeho koupi je mozno financovat]
hypoteCnim tuvérem. Prikaz energetické narocnosti budovy nebyl doposud majitelem|
piedlozen, resp. je ve stadiu zpracovani. V souladu s pravni Gpravou proto RK uvadi
energetickou tfidu G.

Uzitna plocha dle zjisténi znalce, dle inzeratu a dle metodiky CBA : 67 m?> .NP + 87 m]
2.NP + 0,50 * 5 m* balkon = 156,50 m*

369,00 m*

156,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mirn¢ mensi 0,96
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceniovany RD neni zcela

Zdroj: www.sreality.cz

dokoncen 0,90
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.7.2026 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
3960 000 156,50 25304 0,75 18 978
3. RD v obci Tistin
Lokalita: zastaveéna ¢ast obce Tistin
Popis: Rodinny diim o dispozici 5+1 v méstysi Tistin. Nemovitost se nachazi v klidné ulici téméi

na jejim konci, coz zaruCuje minimalni provoz a klidné zazemi. Dim je v udrzovaném|
stavu a jsou na ném jiz osazena nova plastova okna. Nemovitost disponuje velkorysym
prostorem vhodnym pro poc¢etné;jsi rodinu i pro kombinaci bydleni s drobnou Zivnosti, jako
je dilna, sklad nebo sluzby. Zastavéna plocha domu ¢ini 185 m2 a celkova plocha pozemku|
je 708 m2. Dum je kompletné napojen na plyn, vefejnou kanalizaci a elektfinu. Mezi hlavni
piednosti této nemovitosti patii velky a Siroky prijezd domem, ktery slouzi jako pohoding
garazové stani a zaroven umoziuje bezproblémovy vjezd autem piimo na pozemek
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Pozemek:

UZitna plocha: 145,00 m*
Zastavéna plocha: 185,00 m*

Pouzité koeficienty:

Soucasti nemovitosti je velké mnozstvi vedlejSich prostor, jako je dilna a hospodarska
staveni. Tyto navazujici prostory nabizeji skvé€lé zazemi pro drobnou zivnost, domaci
hospodateni nebo chov domacich zvitat a jsou idealni pro kutily, podnikani ¢i kreativni
proménu podle vlastnich ptedstav.

Megstys Tistin navic nabizi skvélou obCanskou vybavenost pro pohodlny rodinny zivot.
Nedaleko od centra obce se nachazi matetska Skola a malotfidni zakladni Skola se zahradou,|
détskym hiistém a venkovni ucebnou. Pfimo v budove ifadu méstyse ma ordinaci prakticky
Iékat a funguje zde také posta, kadefnictvi nebo dojizdéjici pedikérka. Pro sportovni a
kulturni vyziti slouzi nové zrekonstruovana budova sokolovny, venkovni sportovni areal s
fotbalovym i vicetcelovym hiist€ém, a v obci najdete 1 hostinec s bowlingem. Obec ma
perfektni strategickou polohu kousek od dalni¢niho uzlu. Autem jste za pouhych 6 minut
neboli 5,5 km na najezdu Mofice na dalnice D1 a D46 smér Brno, Prostéjov, Olomouc ¢i
Kroméfiz, a za 9 minut na najezdu Ivanovice na Hané. Dojezdové vzdalenosti autem do
nejblizsich mést jsou velmi kratké. Do Némcic nad Hanou dorazite za 7 minut (6 km), do
Ivanovic na Hané za 10 minut (10 km) a do Kojetina za 14 minut (13 km). Prostéjov je
vzdaleny 16 minut cesty (18 km) nejrychleji po dalnici D46 a do VySkova se dostanete zaj
18 minut (17 km).

Uzitna plocha dle zji§téni znalce, dle inzeratu a dle metodiky CBA : 145 m?

708,00 m*

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,94
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 ai
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Z(.l o - i
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,15 rOJ- www.stedtity.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceftovany RD neni zcela
dokoncen 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.7.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 145,00 27517 0,71 19 537
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢C] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. RD v obci Drysice 18 400,-
3500 000,- 5 175 20 000,- 0,90 099 1,00 1,00 1,00 1,15 090 0,92
2. RD v obci Svabenice 18 978 1
3960 000,- 157 25304,- 090 096 1,00 095 0,85 1,20 0,90 0,75
3. RD v obci Tistin 19 537,
3990 000,- 145 27517,- 090 094 1,00 095 085 1,15 0,90 0,71
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18 400 K¢&/m?
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 18 972 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 537 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 18 972 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité véci 180,79 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3429 948 K¢

REKAPITULACE

Porovnavaci hodnota 3429 948 K¢
Vécna hodnota 7129 311 K¢
z toho hodnota pozemku 2 497 000 K¢
Trzni hodnota 3400 000 K¢
slovy: Ti1 miliony Ctyfi sta tisic K¢

Silné stranky

+ lokalita vhodna k bydleni

+ dobra dostupnost po dalnici D1 do Brna ¢i do Prostéjova
+ velkd vyméra pozemkt

Slabé stranky

- v mist¢ je pouze zakladni ob¢anské vybavenost

- nedokoncena nastavba ve 2.NP dvorni ¢asti

- nastavba provadeéna bez ptislusného povoleni

- nedostatecna bézna udrzba

- blizkost dalnice s negativnim dopadem na hluk, exhalace

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem ptevzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objekti venkovskych rodinnych domu
v obci Drysice a okoli. Lokalita je v hodna k venkovskému bydleni, v dojezdové vzdalenosti je obCanska
vybavenost ve meést¢ Vyskov. Parkovani je umoZznéno piimo na vlastnim pozemku ¢i na piijezdové
komunikaci u domu. V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané
ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim c¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako
hodnota ocefiovanych nemovitosti urc¢ena trzni hodnota s pouZzitim atributi pro urceni ceny obvyklé.
Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
ocenovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena.
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Zaver

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zék ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci tj. pozemku st. parcela ¢. 92 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rodinného domu ¢.p. 39, ktera je soucasti pozemku a pozemky parcela ¢. 94/1 - zahrada,
parcela ¢. 94/2 - zahrada a parcela ¢. 94/3 - ostatni plocha vSe v ¢asti obce Drysice na LV 733 pro katastralni
uzemi Drysice a obec Drysice vedenych u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Vyskov byla odhadnuta ve vysi 3 400.000,- K¢.

Zaveéry odborného posudku jsou bez podminek. Mezi skutecnosti sniZujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocefiované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychazeno u vzorkl z nabidkovych cen.
Na zékladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o + 10 % ze stanovené
obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

V Ceskych Budgjovicich 18.7.2026

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budéjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 020/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 733 ze dne 23.3.2026.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 20.6.2026 .
Fotodokumentace ze dne 20.6.2026

Povodnova mapa

Vyiez tzemniho planu

e e e i Y A |
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 3. (03.2028 21:55:02

Okres: CE20646 Vyskov Ohec: 593010 Drysice
Hat.dzemi: 632724 Drysice List vlastnictwvi: 733
V kat. uzemi jsou porzemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, Jiny opravneny Identifikator Podil
Vliastnické privo
ST Hejl Ladislav a Hejlova Jindriska, ¢.p. 39, 68321
Drysice
5J = spolefné jméni manZelid nebo partnert
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra [mZ] Druhi pozemku Zpiscob vyuZiti Zplsob ochrany
sSt. 92 1255 zastavéna plocha a
nadvezi
Souddscl je stavba: Drysice, é&.p. 39, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.S&.: St. 9z
94/1 524 zahrada zemédélsky piudni
fond
94/2 432 zahrada zemédélsky pidni
fond
94/3 273 ostatni placha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouzici we prospéch nemovitosti v 8&3sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujicl nemovitoesti v &asti B véetné scuvisejicich ndajn

Typ vztahu

o Zastavnl prave smluvni
a) zajisténi uvéru wve vyEi 550.000,00 K& = prislusenstvim,
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodného cbohaceni ve stejné vysi pro
pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru,
c) zajisténi wracenli pujcene castky pro pripad odstoupeni od smlouwvy o tUvéru,
d) zaji&téni pripadnych budoueich naroki, a to:
1/ smluvnich pokut a vesSkerych dalSich naroka vzniklyeh ze smlouvy o uvéru a/nabo
zastavni smlouvy €i v souvislosti = nimi,
2/ nahrady sSkod vzniklych v disledku porudSeni smlouvy o OGvéru a/nebe zdstavni smlouvy
3/ nakladi spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o tvéru a/nebo ze zastawvni
smlouvy, a to spoleéné do vyie jedenapilnascbhbku plijcenéd Sastky, pfitom zajistovane
pohledavky mohou wznikat ode dne 11.11.2020 po dobu 240 mésicn.

Oprdvnéni pro
CLEAR BLLAECIL SE, Peodlipného 942/11, Libken, 18000
Praha &, RC/ICOD: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 94/1, Parcela: 94/2,6 Parcaela: 94/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. CA 101049%9/2020 ze dne
11.11.2020. Pravni 0Gcinky zapisu k ckamfiku 18.11.2020 09:46:00. Zapis proweden
dne 10.12.2020; ulezZeno na prac. Vyskow

V=T7908/2020-712

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho wéritele postoupenim pohledavky
ze dne 15.07.2024. Prawvni u&inky zapisu k okamZiku 31.07.2024 11:31:22, EZapis
proveden dne 21.08.2024.

V-5164/2024-712

Pofadgi k 18.11.2020 09:46
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2026 21:55:02
Okres: CZ0646 Vyskow Obec: 593010 Drysice
Kat.ozemi: 632724 Drysice List wlastnictwi: 733

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101049/2020 ze dne
11.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.11.2020 09:46:00. Zapis
proveden dne 10.12.2020; uloZeno na prac. Vyskow

v-7908/2020-712

ouvisejici zapisy
ise] pi

Zavazek neumofnit zApis nového zast. prava namisto starého

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101049/2020 =ze dne
11.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.11.2020 09:46:00. Zapis
proveden dne 10.12.2020; ulozZeno na prac. Vyskowv

v-7908/2020-712

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavce coby povinny nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho wvéritele coby
opravnéného nemovitost ani jeji Sast zeizit ani zatiZit zastavnim pravem ve prospéch
tfeti oscby, jinym wvécnym pravem ve prospéch tfeti oscby ani wvyhradou ve prospéch treti
osoby. Toto trva po dobu trvani uvedeného zastavniho prava.
Opravnéni pro
CLEAR BALANMCE, SE, Podlipnehe 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 94/1, Parcela: 94/2, Parcela: 94/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101049/2020 =ze dne
11.11.2020. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 18.11.2020 09:46:00. Zapis proveden
dne 10.12.2020; uleZenc na prac. Vyskov

v-7308/2020-712

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 15.07.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 31.07.2024 11:31:22. Zapis
proveden dne 21.08.2024.

v-5164/2024-712
PoFadi k 18.11.2020 09:46

o Zastavni prave smluvni
a) zajisténi uwéru 120.000,00 K& s prislusenstvim,
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodneho cbohaceni ve stejne vysSi pro
pripad neplatnosti smlouvy o uvéru,
©) zajisténi vraceni pujcené castky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uvéru,
d) zajisténi pfipadnych budoucich narckit, a to:
1/ smluvnich pokut a wvesSkerych daliich narcki vzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo
zadstavni smlouvy c¢i v souvislosti s nimi,
2/ nahrady fkod wzniklych v disledku porufeni smlouvy o Uvéru a/nebo zastawvni smlouvy a
3/ naklada spojenych = vymahanim pohledavek ze smlouvy o uvéru a/nebo ze zastavni
smlouvy, a to spolecéné do vysSe jedenaptlnasobku pujcené castky, pfitom zajistované
pohledavky mohou vznikat ode dne 09.11.2021 po dobu 240 mésicn.
Opravnéni pro
CLEAR BALAMCE, SE, Podlipného 942/11, Libed, 18000
Praha B, RC/ICO: 24811718
Fovinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 94/1, Parcela: 94/2, Parcela: 94/3
Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101167/2021 =ze dne

09.11.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamfziku 12.11.2021 10:14:08. Zapis proveden
dne 07.12.2021; uloZenc na prac. Vyskowv

abvodu, ve kterém wykonsvd stdcni aprdvo katastc

ihomoravsky -kraj, Eatastralni pracoviité Vyikow

Nemavitosti jsou v deern

Hataatralnl Gfad p

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23, 03.20Zs 21:55:02
Okres: CE20646 Vyskov Ohec: 593010 Drysice
Hat.dzemi: 632724 Drysice List vlastnictvi: 733

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

V-9464,/2021-712
Listina Souhlasné prechlasSeni o zméné osoby zastavnihe véritele postoupenim pehledavky
ze dne 15.07.2024. Prawvni ucdinky zapisu k okamfiku 31.07.2024 11:31:22. Bapis
proveden dne 21.08.2024.

V=-5164/2024~-712
Porfadi k 12.11.2021 10:14

Souvigejlicl zaplisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihe prava podle obé&.z. &. CA 101167/2021 =ze dne
09.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.11.2021 10:14:08. Zapis
proveden dne 07.12.2021; uloZeno na prac. Vyfkov
V-9464/2021-712
Sguvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého

Liscins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101167/2021 =ze dne
09.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 12.11.2021 10:14:08. 2apis
proveden dne 07.12.2021; uleZeno na prac. Vyskow

V-9464/2021-712

o Zakaz zecizeni a zatiZeni
Zastavee nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele nemovitost ani
jeji cast zeizit ani zatiZit zastavnim pravem wve prospéch tfeti osoby, jingm vécnym
pravem ve prospéch tfeti asoby ani wvyhradou we prospéch tfeti oschy. Toto trva po dobu
trvani uvedeného zastavniho prava.
Opravnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha B, RC/ICO: 24811718
Povinnost k

Parcela: St. %2, Parcela: 94/1, Parcela: 94/2, Parcela: 94/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbhé.z. &. CA 101167/2021 ze dne

09.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.11.2021 10:14:08. Zapis proveden
dne 07.12.2021; ulofeno na prac. Vyskov

W-0464/2021-712
Listina Secuhlasné prohladSeni o zméné oschy zadstavnihe véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 15.07.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 31.07.2024 11:31:22. Zapis
proveden dne 21.08.2024.

V-5164/2024-712
Pofadi 'k 12.11.2021 10:14

D Poznamky a dalsfi obdobné daje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Heilova Jindfiska, &.p. 39, 68321 Drysice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe Gfadu Brno-
venkov 137Ex-9562/2024 -10 ze dne 02.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku

oby 2, e kterdm vykonavd

strana 3
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23, 03.20Zs 21:55:02

Okres: CE20646 Vyskov Ohec: 593010 Drysice
Hat.dzemi: 632724 Drysice List vlastnictwvi: 733
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

02.08.2024 16:33:51. Zapis proveden dne 05.08.2024; ulofZenc na prac. Brno-

vankowv
£-12575/2024-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovwitosti
Povinnost k
Parcela:; S5t. 92, Parcela: 94/1, Parcela:; 94/2, Parcela: 94/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych waci EU Brno - venkov, JUDr. Kocian

137Ex=-9562/2024 =21 ze dne 13.08.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku

13.08.2024 16:3%:21. Zapis proveden dne 22.08.2024: ulofeno na prac. Vyikov
Z-4800/2024-712

o Rozhodnuti o upadku (5 136 odst. 1 insolvenénihe =zakona)

DPoyinnost k

Heilovi Jindfiska, €.p. 39, 68321 Drysice, RC/ICO:

o Rozrhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)

Povinnost k

ieil Ladislav, ¢c.p. 39, 68321 Drysice, RE/ICO:

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnast k

Parcela: 94/1, Parcela: 94/2, Parcela: 94/3

Plomby a upozeorneni
fislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnowu katastralniho cperatu
Q0O=3/2023=712

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva (dohoda) V1 790/1993 KUPNI SMLOUVA VELAD ZE DNE 15.4.1993,

POLWEZ:57/1993 £-2500057/1993-712
Pro: Hejl Ladislav a Hejlova Jindriska, ¢.p. 39, 68321 Drysice; RE/ICO
spoleéné jméni
F Vztah bonitovanych pudné ekologichkych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela EBEET Vyméra [m2]
94/1 30110 524
94/2 30110 432

obvod, e kterdm vykonavd

pro Jihomorawsky kraj, Eatascr

ECrans 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2026 21:55:02
Okres: CZ0646 Vyskow Obec: 593010 Drysice
Kat.ozemi: 632724 Drysice List wlastnictwi: 733
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny wve dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Nemovitostl jsou w iGzemnim obvedu, ve kterém wvykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: ) Vyhotoveno: 23.03.2026 22:04:086
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Wyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfeliim uvedenym v & 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafizeni
© ochrané oscbnich fddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemavitosti jsou v dezemnim abvodu, wve kterdm wvykonsdvd stacni gprdvo katascru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Eatastralni pracovistd vyikow, kéd: 712,
strana 5

221 -



ma oblasti

-22 -



AR E e { Hrad&any-"-5
</ “Kobefice Q
&Y A _ Hradzany

Chvalkovice ||| _—=
‘na Hané A

mapa ¢asti obce

-23 .-



mapy ze dne 20.6.2026
- v N




-05.-



-6 -



-7 -



-08 -



-29.



-30 -



-31 -



-32-



(] © Spravni hranice
[0 © Katastraini mapa
O © mapa PK
[ © Topograficka mapa
[ ¢ Turisticka mapa
0O © Turistika
[0 © oOrtofoto
[0 © Zakladni topograficka mapa CR
(0 © Historické mapy
O © Nazvy ufic
Cisla popisna a evidencni
Zaplavove Gzemi
[wf Sleta voda
[wf 20leta voda
[ 100leta voda
[[] 500leta voda
[C]) Aktivni zona 100leté vody
[[] Nejvét5i zaznamenana povoden
(] Vodomémé stanice

L& 8 8 & |

Chtéli bychom Geoportal GEPRO
5 viastnimi daty

[ =
B Sernam.oz, 3.5 A A

i ~1- 1425. 86 ’“ e popppmmmll DSUTSEN  v— 55468400 X-=1147396.00

povodiiova mapa Q5, Q20 a Q100
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vyiez izemniho planu

PLOCHY BYDLENI

Br BYDLEN( V RODINNYCH DOMECH

PLOCHY REKREACE

Rch RODINNA REKREACE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

Ox OBCANSKE VYBAVENI SMISENE

Os OBCANSKE VYBAVENI PRO TELOVYCHOVU A SPORT
Oc CIRKEVNI ZARIZENI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

PLOCHY ZELENE
Zu ZELEN SIDELNI

Zh ZELEN HRBITOVNI

Zk ZELEN KRAJINNA

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Dk POZEMNI KOMUNIKACE 3
Dx PLOCHY DOPRAVNI SE SPECIFICKYM VYUZITIM

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
S| Ti TECHNICKA INFRASTRUKTURA

legenda

PaPabbaa
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