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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 120 a pozemki parc. €. st. 136 a 3424 v obci Staré Mésto,
okres Sumperk, katastralni uzemi Staré Mésto pod Kralickym Snéznikem na listu vlastnictvi &. 397.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ur¢eny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pfi mistnim Setfeni, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&.
523/2025 Sb. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku,
zaznam prodeje nemovitosti, informace realitnich kancelati

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 120

Adresa pfedmétu ocenéni: HanuSovicka ¢.p. 120, Staré M¢sto, okres
Sumperk

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Sumperk

Obec: Staré Mésto

Ulice: HanuSovicka

Katastralni uzemi: Staré¢ Mésto pod Kralickym Snéznikem

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
23.02.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Svec Jakub, Hanugovicka 120, 78832 Staré Mésto
Nemovitosti:

W

Rodinny déim &.p. 120 a pozemky parc. &. st. 136 a 3424 v obci Staré Mésto, okres Sumperk,
katastralni izemi Staré Mésto pod Kralickym Snéznikem na listu vlastnictvi ¢. 397.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je podsklepeny.
V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt ma smiSené zaklady a je cihlové konstrukce. Stropy jsou s rovnymi podhledy, stiecha je
sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéj$i omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce 1980, pravdépodobné¢ se jedna o rok
vyznamnéjsi rekonstrukce/prestavby piivodniho starSiho objektu. V roce 2023 byla vyménéna okna
v pfizemi. Dle zdznamu o prodeji nemovitosti je objekt ve stavu rekonstrukce interiéru (zbourané
pricky, oklepané omitky, chybé&jici vybaveni domu...). Stav objektu lze charakterizovat jako Spatny,
neobyvatelny.

Podlahova plocha je odhadnuta na 165 m?.

Vnitini omitky jsou vapenocementové a Castecné chybi. Okna jsou v pfizemi plastova, v patie
dfevéna zdvojend. PrisluSenstvi oken chybi. Vchodové dvere jsou dieveéné. Podle zaznamu o prodeji
nemovitosti jsou v domé podlahy tvofeny teracem a cementovym potérem.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Topna télesa chybi.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1009 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji
vedlejsi stavby - hospodarska budova navazujici na obytnou ¢ast a drobné dieveéné pristiesky.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3265/24 ostatni plocha Meésto Staré Mésto, nam. Osvobozeni 166, 78832 Staré
Mésto

3265/37 ostatni plocha Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900

Olomouc, Spréava silnic Olomouckého kraje, prispévkova
organizace, Lipenska 753/120, Hodolany, 77900 Olomouc

3244/21 ostatni plocha Meésto Staré Mésto, nam. Osvobozeni 166, 78832 Staré
Mésto

Rodinny diim je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovid4d rezidencni zdstavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V misté se nenachdzi Grady - musi se
dojizdét kviili ufednim zéleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.
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Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v

podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu

zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Vlastnik nemé kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,

zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ano
Dum byl postaven v roce 1980
2023 — vyména oken v pfizemi, kdatu ocenéni zapocata

Rozsah rekonstrukce domu

rekonstrukce interiéru

Popis Zaklady smiSené
innéh .
rodinncho Konstrukce cihlova
domu
Stropy s rovnymi podhledy
Strecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementoveé, chybi
Typ oken plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena
Prislusenstvi oken chybi
Vstupni dveie dievéné
Popis Osvétlovaci technika chybi
vnitinich
prostor Rozméry v m? podlahova plocha (odhadnutd) — 165 m?

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splaski vetejna kanalizace




Plynovod ne

Topna télesa chybi

Podlahy v domé cementovy potér, teraco
Popis stavu $patny, neobyvatelny

Velikost pozemku

1009 m?

Trvalé porosty

ovocné dreviny

Popis Vedleiti stavb hospodatska budova navazujici na obytnou ¢ast a drobné dievéné
v
pozemku ! Y piistiesky
rodinného -
domu Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou;
v obci je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v obci je pouze ¢astena
Vybavenost p y‘] J, " J P ,
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti; nutnost dojezdu kvuli ufednim zalezitostem; v obci je
Sirsi vztahy pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé lesi
a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Zpracovatel znaleckého posudku nemél moznost prohlidky a zaméfeni objektu, proto neni
vypocitdna cena zjisténa.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Hanu$ovicka &.p. 120, Staré Mésto, okres Sumperk

Hanugovicka &.p. 120, Staré Mésto, okres Sumperk

‘. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
kl ad
Ocenovany HanuSovickd ¢.p. Isloselz;dlz;slzi
OVaY 1120, Staré Mésto,| 165 m? $patny 1009 m? P ,
objekt « budova, drobné
okres Sumperk vy
pfistiesky
Horni &.p. 322 sklep, puda,
1 Staré Mésto, okres 137 m? dobry 521 m? ferasa, sk’lvem}g
Sumperk hospodarska
P budova
Jesenicka ¢.p. 336, sklen. &dsteéns
2 Hanusovice, okres 117 m? dobry 792 m? i p, cas -
Sumperk puda, dvojgardz
Udolni &p. 383, sklep, ¢astecné
3 Hanusovice, okres 166 m? pied rekonstrukci 987 m? P, 2da
- Jit
Sumperk P
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2500 000 K¢ 1 2500000 K¢ 1 0.89 | 1.15' | 0.9 | 1.01 1 0.93036 | 2687 127,53 K¢
2290000 K¢ 1 2290000 K¢l 1 0.81 | 1.22 | 0.96 1 1 0.93312 | 2454 132,37 K¢
3 2100 000 K¢| 1 2 100 000 K¢| 0.95 1 1.1 1 0.98 1 1.0241 | 2050 581,00 K¢
Celkem pramér 2397 280,00 K¢
Minimum 2 050 581,00 K¢
Maximum 2 687 127,53 K¢
Smérodatna odchylka - s 322 058,98 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2075 221,02 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 2719 338,98 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

![K3; ¢.1] ocefiovana nemovitost neni v sou¢asném stavu obyvatelna

’[K3; &.2] ocefiovana nemovitost neni v souasném stavu obyvatelnd, srovnavana nemovitost je ve stavu pred
dokoncenim rekonstrukce

Komentaf k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je v lep$im stavu a ma vétsi prisluSenstvi, ale
je mensi a ma mensi pozemek. Lokality jsou podobné. Z téchto diivodi je celkovy koeficient upravy
nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavand nemovitost je v mnohem lep$im stavu, ale je mensi a ma

mensi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z té€chto diivodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnadvand nemovitost se nachdzi v lokalit¢ s hife dostupnou
obcanskou vybavenosti a mad mensi pfislusenstvi, ale je v lepSim stavu. Ostatni vlastnosti jsou
podobné. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné
14 528,97 K¢&/m?

* 165 m?

=2397 280 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
2397 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Hanugovicka &.p. 120, Staré Mésto, okres Sumperk

. K2 - podlahova K4 - ploch . K6 - tvah
¢. K1 - lokalita pociatiova K3 - stav procha K5 -jiné uvaha
plocha pozemku odhadce
. klep, ptda,
Ocenovany HanuSovicka ¢.p. ljoseidzl;slilé
ovany 120, Staré Mésto, 165 m? Spatny 1009 m? P ,
objekt « budova, drobné
okres Sumperk o
pristresky
Horni &.p. 322 sklep, puda,
T t klenik
| Staré Mésto, okres| 137 m2 dobry 521 m? erasa, sxenti,
Sumperk hospodarska
P budova
Jesenicka ¢.p. 336, sklen. EAsteénd
2 Hanusovice, okres 117 m? dobry 792 m? . b, cas .
Sumperk puda, dvojgaraz
Udolni &.p. 383, sKlen. Shstoing
3 Hanusovice, okres 166 m? pied rekonstrukci| 987 m? P

Sumperk

puda

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
18 248,18 K¢
19 572,65 K¢&
12 650,60 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Z4akladni cena: 16 823,81 K&/m?

Uprava ceny: 16 823,81 K& * 0,8500 = 14 300,24 K&/m?
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1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

18 248,18 K¢
19 572,65 K&
12 650,60 K&

12 650,60 K¢
19 572,65 K¢

1.55
16 823,81 K¢

19 572,65 K¢&
6 922,05 K¢




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

14 300,24 K¢&/m?

* 165 m?

=2359 540 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 360 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Hanugovicka &.p. 120, Staré Mésto, okres Sumperk

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tvah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav procha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
. klep, ptda,
Ocetiovany HanuSovické &.p. ljoseidzl;slilé
ovany 120, Staré Mésto, 165 m? Spatny 1009 m? P ,
objekt « budova, drobné
okres Sumperk o
pristresky
Horni &.p. 322 sklep, pida,
T t klenik
1 Staré Mésto, okres| 137 m? dobry S22 | e SEEE
Sumperk hospodarska
P budova
Jesenicka ¢.p. 336, sklen. EAsteénd
2 Hanusovice, okres 117 m? dobry 792 m? . b, cas .
Sumperk puda, dvojgaraz
Udolni &.p. 383, sKlen. Shstoing
3 Hanusovice, okres 166 m? pied rekonstrukci| 987 m? P 2
- tda
Sumperk p

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18 248,18 K¢ 1 18 248,18 K¢
2 19 572,65 K¢ 1 19 572,65 K¢
3 12 650,60 K¢ 1 12 650,60 K¢
Minimalni hodnota (ptipad €.3) 12 650,60 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 19 572,65 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.55
Aritmeticky primér 16 823,81 K¢
Rozdéleni cetnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost

12 650,60 K¢ az 14 957,95 K¢ 1 0.33

14 957,96 K¢ az 17 265,30 K¢ 0 0

17 265,31 K¢ az 19 572,65 K¢ 2 0.67
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.7

0.6

Pravdépodobnost
= 2 = o
| [7%] — (4}

o
=

=

12 650,60 KE 14 957,96 K& 17 265,31 KE
aZ aZ az
14 957 95 KE 17 265,30 K& 19 572,65 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 17 265,31 K&/m? do 19 572,65 K&/m?
* 165 m?

od 2 848 776,00 K¢ do 3 229 487,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 849 000 K¢ do 3 229 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

2397 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2 360 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 2 849 000 K¢ do 3 229 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- §patny stav nemovitosti, objekt neni obyvatelny

Cena zjisténa nemohla byt vypoctena, z toho diivodu je bezptedmétné zdiivodiovat potencidlni
rozdily ve vypoctenych cenéch.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 120 a pozemk parc. €. st. 136 a 3424 v obci Staré Mésto,
okres Sumperk, katastralni izemi Staré Mésto pod Kralickym Snéznikem na listu vlastnictvi &. 397.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2 400 000,- K¢

Slovy: dvamiliony¢tyfistatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Frantisek Kotinek ~ XP invest,  pigitaing podepsal

Manesova 1374/53, 12000 Praha S.1.0.- XP invest, s.r.o. -
1CO: 28462572 lecka znalecka kancelar
Tel.: +420737858334 Zhalecka ?3;“2}225?583527
Email: info@xpinvest.cz kancelar =7

V Praze, dne 26.03.2026

,  Digtalne Frantise 29t
L : depsal Martin podepsal
Digitally signed by Ma rtl nee o o
Ing. Jana Ing. Jana Fichnova ’[\)A:tlle;- k FDratntlsek Kofinek
. 7 Date: 2026.03.30 A : atum:
FlCh Nnova 00:08:51 +02'00' Ma I e 20260327 2026.03.27

10:36:57 +01'00' K0r|nek 11:26:49 +01'00"

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednédna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 013344/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Zaznam z prodeje nemovitosti,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.02.202¢6 13:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOL 10 INS 15958 / 2025 pro ROTT &
BUGHTA, insolvenéni spravei v.0.5.
Okres: CZ0715 §ulsperk CObec: 541079 Staré Mesto
t.uzemi: 754528 Staré Mésto pod List vlasrtnictvi: 397
Eralickym SnézZnikem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

e

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Svec Jakub, HanuSovicka 120, 78832 Staré Mésto (]
B Nemovitosti
Pozemky
Farcels Viyméra(mZ] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 136 898 zastavéna plocha a ptacéi oblast
nadvori
Souddsti je stavba: Staré Mésto, &.p. 120, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5t. 136
3424 111 zahrada ptaéi oblast,
zemédelsky pudni
fond
Bl VEcnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v S4sti B - Bez zapisu

C U

C Vécni priava zatéZujici nemovitosti v S&isti B vEetné souvisejicich tadajd

T'yvp vetaho

o Zastavni pravo smluvni
sml. &. ZN/0796228149
pro veskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky:
1) na zaplaceni jistiny uvéru dle smlouvy &. 0796228149 o poskytnuti uvéru ve wysi
2.405.000,00 K&

2) weskere dalsi pohledavky vznikle do 15.9.2057, to vse aZ do celkove vysde
2.405.000,00 K&

Oprdvnéni pre
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost 1,

Parcela: St. 136, Parcela: 3424

Listins Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni sml. &.
ZN/0796228149 ze dne 18.03.2022. Prawvni uc:r.nky zapisu k okamziku 06.04.2022
11:15:03. Zapis proveden dne 27.04.2022.

V-2898/2022-809
Pofadi k 06.04.2022 11:15

o Zakaz zcizeni

po dobu trvani zastavniho prava, s vyjimkou prevodu na: Jakub Svec, r.-
Oprévnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1529/62, Krc, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 136, Parcela: 3424

Listins Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni sml. &.
ZN/0796228149 ze dne 18.03.2022. Prawvni uc:r.nch zapisu k okamziku 06.04.2022
11:15:03. Zapis proveden dne 27.04.2022.

V-2898/2022-809
Pofadi k 06.04.2022 11:15

Nemovitosti jsou v emnizx obvods, ve kterem vykonava
Katastrilni dfad pro Olemoucky kraj, Eatastralnm
strana 1

spravu katastru nemovitoscti CR
acovisSté Sumperk, kod: 80S.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.202¢ 13:15:0
Obesc: 541079 Staré Mésto

b

Okres: CZ0715 Sumperk
Kat.fizemi: 754528 Staré Mésto pod

Kralickym Snéznikem
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

List vlastnictvi: 397

Poznamky a dalsi obdobné udaje

Iy
o 2

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, 10100 Praha
Povinnost k
Svec Jakuhl Hanusovicka 120, 78832 Staré Masto, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.3j. 204 BX 21165/25-15 ze
dne 24.04.2025. Pravni ucinky zapisu k Oka@iiku 30.04.2025 10:57:12. Zapis

proveden dne 02.05.2025; uloZeno na prac. Sumperk
Z-2634/2025-809

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinneost k
Svec Jakub, HanuSovicka 120, 78832 Staré Mésto,

Parcela: 3 ., Parcela: 3424

Listins Bxekucéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci &. j. 204 EX 21165/25-32 ze dne
30.04.2025. Pravni dcinky zapisu k okamZiku 30.04.2025 10:57:12. Zapis
proveden dne 05.05.2025; ulozZeno na prac. Sumperk

Z-2643/2025-809

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usnesenl &. j. 204 EX

21165/25-32. Pravni moc ke dni 18.05.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku

25.06.2025 09:59:45. EZapis proveden dne 26.06.2025; uloZeno na prac. §1mper]c
£-3778/2025-809

Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spolecnému rizeni
spojeni &.j. 204 BX 46633/25 a &.j. 204 EX 21165/25
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.7j. 204 BX 46633/25-17 ze
dne 19.08.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.08.2025 09:31:36. Zapis

proveden dne 27.08.2025; uloZeno na prac. Sumperk
2-5493/2025-809

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost Xk
Svec Jakub, Hanufovicka 120, 78832 Staré Mésto, RC/ICO:

Liztins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 BX 32081/25-16 (spojeno do
¥izenl sp. zn. 204 EX 21165/25) ze dne 04.06.2025. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 16.06.2025 12:06:29. Zapis proveden dne 17.06.2025; uloZenoc na prac.

Praha
Z-30958/2025-101

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
sti CR

: katastou memovirto.

e Sumperk, kod:. 809.

- | v uzemnim cbhvodu, ve krerem vykonava statni sp

ti jsou
tastralemi 4fad pro Clemoucky kraj, Katassralni pracoviss
strana 2

Nemevit

2a
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.202¢ 13:15:02
Okres: CZ0715 Sumperk Cbec: 541079 Stare Mésto
Kat.Gzemi: 754528 Stare Mésto pod
Kralickym Snéznikem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

List wlastnictvi: 397

Typ wveztahu

=

Povinneost k
Svec J
RC/ICO:
Parcela: St. 136, Parcela: 3424

gowicka 120, 78832 Staré Mésto,

Listins Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 32081/25-55 ze dne
17.06.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 17.06.2025 10:00:07. Zapis

proveden dne 18.06.2025; uloZeno na prac. Sumperk
Z-3570/2025-809

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus,
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha

Povinnost k
Svec Jakubl Banudovicka 120, 78832 Staré Mésto, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 204 BX 46633/25-17 ze
dne 19.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 26.08.2025 09:31:36. Zapis
proveden dne 27.08.2025; ulozZeno na prac. Sumperk

Z-5493/2025-809

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

- - L ™
Povinnost k

Svec Jakub, Hanudovicka 120, 78832 Stare Mésto,

/o QD
Parcela: . 136, Parcela: 3424

Listins BExekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci €. j. 204 EX 46633/25-88 ze dne
26.08.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 26.08.2025 09:31:36. Zapis

proveden dne 27.08.2025; ulozeno na prac. §umperk
Z-5497/2025-809

Souvisejici zdpisv
Spojeni exekuci ke spolecnému Fizeni

spojeni &.j. 204 BX 46633/25 a &.j. 204 EX 21165/25

Liztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 204 BX 46633/25-17 ze

dne 19.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.08.2025 09:31:36. Zapis
proveden dne 27.08.2025; uloZeno na prac. Sumperk
£-5493/2025-809

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Povinnost k
Svec Jakub, HanuSovicka 120, 78832 Staré M&sto, RC/ICO:

G
Souvisejici zipisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona

Povinnost k

Svec J sovicka 120, 78832 Staré Mésto,
RE/ICO

Nemovitosti jzou v usemniz abvedu, ve kterem vykanave stacni spravu katastru nemovitosti CR
latastralni Gfad pro Qlomoucky kraj, Katastralni ;:a:o'.r:é‘.'é Sumperk, kod: B09.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.202¢ 13:15:0

b

Okres: CZ0715 Sumperk -

De

(%)

n

541079 Staré Mésto
Kat.fizemi: 754528 Staré Mésto pod List vlastnictvi: 397
Kralickym Snéznikem
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Plompy & upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 18.03.2022. Pravnil ucinky zapisu k okamziku 28.04.2022 13:36:27.
Zapis proveden dne 20.05.2022.

V-3568/2022-809
Fro: Svec Jakub, HanuSovicka 120, 78832 Staré Mésto _a'éx:-éc—

E Vztah ponitovanych pudne ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam
Parcsla BPET Vimera [(m2]

3424 83424 111

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavé stdtni sprévu katastru n

s TR
nemovitoscl Ll

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrialni pracovisté §'m1per.l:, kod: 809.

fnet Vyactoveno: 05.02.2026 13:24:5C
ssky tfad zemémEPicky & katastrdlni - S5CD

REESEL BacGu fECls g Sl S = % . PR P SR um et ERn £
ouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

E 2 t
Cscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
hrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https:/fcuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jzou v uszemnim cbvodu, ve krerem vykonava stiatai spravu katastru nemovicosti (R

Hatastralpi $fad pro Olomsucky kraj, Katastrilal pracoviisé Sunperk, kod: 809.
strana 4
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

° EIEIE)

Povodnovy informacni systém

¥ ¢ Zaplavova uzemi
» [ Kilometra2 po 1 km @

(J Rieni sif (2 : )
[ Rieni sif o
(pojmenované
toky)
() Rieni sit

(bezejmenné toky)
w [_] Aktivni zény 00
Q100

» [} Zéplavova o0
uzemi Q5 |
¥ [ Zéplavova 00
uzemi Q20
v () Zaplavova o0
\_ Parcely uzemi Q100
e 80 %
24 L2l U
Nazev katastru: Staré Mésto pod Krdlickym Druh Verejny dalkovy pfistup - Vypis: 4™ ?Aplavova 00
Parcelni &islo: 136 Vyméra parcely: 898 m? Vefejny dalkovy pristup - Mapa: Gzemi Q500
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi Historické o0
— novodné o
Dotaz »
Méreni -
Tisk -
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Zaznam z prodeje nemovitosti

Prodej, Rodinny diim, 525 m?, HanuSovicka, Staré Mésto,
okres éumperk

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokslita Hawdovickd, Staré Mesto,  Cema 2 O85 000 Ko
okres Sumperk

Veda Vodoved Kanszlizace Velejnh kanalizace

Vybavezo Ano Garaz Ne

Parkovact misto Ne Sklep Amo

Potec nuxdzemnich podlasi  : Elektrina T T LTL Ut 1L o

domu

Energericky Ititek (PENB) G Misabidad ncliospodims Sear Pred rekomstrukel

Seav ebjekeu Prod rekonstonuked Konztrukee Cilidovi

Plocha pozemsks L 009 m” Ufitza plocha 28 m’

Plocha zabrady 719 m’ Poloks memovitosti Centrum obos

Destupnost dopravy Aatobus; Viak, Diliice Typ objekru Patovy

Prodej rodinméko domu ¢ pozemkem ve Starem Mésté pod Snézntkem Pro ty, co hledaji imvesticnl
prileZitost na horach, nabizim ve Starém Mésts v podhiri Krilického Snéimiku, koupi rodinného
domu pred rekonstrukci, ktery se nachazi v maristicky vyhledavane lokalité ¢ bokatymi moznostmi
relreace. Tento dium s velkou zahradou nabizi potencizl pro bydlent, ale i pro investitni zaméry,
jako je vvbudovani apartmént, penzionu ¢i rekreatniho objektu. Diim je urceny’ k rekonstrukci, ktera
vam umoziuje prizpsobit ho presné podle vaich predstav, at’ uZ e jednd o aparunany pro turisty &
vicegeneratni rodinné bydleni. Dinn je vicepatrovy a poskytuje moznost vytvorent nékolika
bytovvch jednotek. Disponuje 1 podzemnim podlazim, 2 nadzemmimi podlaZimi a podirovim. V
navazujici jednopodlazni casti domu je k dispozici roziehla pida, kde mate prostor k vvbudovani
daliich obymych prostor. Dim je pripojen na viechny sité kromé plynu. Tato turisticka oblast nabizi
spoust sportovnick, relaxatnich a mristickych prileZitostl jako mams :kiarealy v nedalekych
Stiibmicich 2 Kundicich, rozhledny, které vam pozkymou tchvame vvhledy do krajiny, mustni
tenmalni 13zné, spoustu bézkarskych stop 2 trail parkid, znadené turisticke trasy malebnou prirodou,
ale take oblivenou trasu n2 horu Kralicky Snéznik. Okouzlujici pfiroda v kazdém rocnim obdobi
vam ufaruje. Tento dim vam doporucuji pro jeho neomezené mozmo:ti rekonstrukce a predstavuje
sicvélou prileZitost pro tv, ket chtdjil zhodnotit investici v jedné z krasnych turistickych oblast.
Veskere zverejnéns idaje obzaZané v tomto inzeritu maji pouze informativel charzkter a najsou
nabidkou ve smyvslu § 1731 nebo § 1732 obcanskeho zakoniku, ani se nejedna o verejny prizlib dle §

733 obcanského zikontku. Z teto nabidky tak nikomu nevznika narok na uzavreni smlouvy.
Spoletnost Baalitas Partner s. 1. 0. Zprostredkovava udaje (informace) nabyte v dobre vive od
vlastika nemovité véci a z tokoto divodu nenese odpovednost za jejich tiplnost, spravnost 2
presnost. Soucasné neni opravnénz uzavirat jmeénem vlastukas nemovite véc jakékoliv smlouty
spojens 3 prodejem nemovitosti
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Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Horni ¢.p. 322, Staré M¢sto, Cena dle KS 2 500 000 K¢
okres Sumperk

Pravni u¢inky ke dni 24.02.2025 Cislo Fizeni V-1232/2025-809

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Plocha sklepa 34 m? Terasa Ano

Plocha terasy 8 m? Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 521 m?

UZitna plocha 137 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva, Krbova

vlozka
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Betonova
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice Typ objektu Patrovy

Predstavte si misto, kde muizete zacit novou kapitolu svého Zivota nebo si vytvotit dokonaly unik od méstského shonu.
Ve Starém M¢st€ pod Sné€znikem na vas ¢eka rodinny dim, ktery vas nadchne svou atmosférou a moznostmi. Tento dim
v zachovalém stavu je pfipraven na rekonstrukci podle vaSich predstav, coz vdm umozni vytvofit si domov piesné
takovy, jaky jste vzdy chtéli.Dlim je umistén na malebném pozemku o vymeéte 521 m? a nabizi dispozi¢ni feSeni 4+1.
UzZitné plocha domu je 137 m?, k tomu navic sklep o velikosti 34 m?, terasa 8 m? a puda s plochou 71 m?. V domé je
zavedena obecni kanalizace, vodovod a elektfina. Vytapéni zajist'uje automaticky kotel na tuha paliva, coz vam poskytne
komfort a tisporu nakladt. Pokoje jsou vybaveny plastovymi okny s trojskly, kterd zajistuji tepelnou izolaci a klid. Na
chodbé jsou okna s dvojskly. V obyvacim pokoji je pfipravena instalace pro krbova kamna, ktera vnesou do vaseho
domova teplo a kouzlo praskajiciho ohné.Tento dim vSak neni jen perfektnim mistem pro bydleni, ale piedstavuje také
vyjimeénou investi¢ni pfilezitost. Diky své poloze v turisticky atraktivni oblasti Jesenikl je idealni pro ty, ktefi hledaji
sportovnimi aktivitami a relaxaci. Dlim Ize snadno pfeménit na penzion ¢i apartmany pro kratkodobé pronajmy, ¢imz
ziskate stabilni a lukrativni pfijem.Lokalita domu je jako stvofena pro milovniky pfirody a aktivniho Zivota. Jen 5 minut
autem od domu se nachazi Horsky park Krali¢ak, kde si kazdy najde to své — horskou turistiku, lyzovani, adrenalinové
traily, enduro, lanovou a bobovou drdhu nebo jen klidné misto na relaxaci. Pokud hledate jesté vétSi dobrodruzstvi,
Horsky resort Dolni Morava, vzdaleny pouhych 20 minut jizdy, vam nabidne nezapomenutelné zazitky. V okoli jsou
také mensi, ale kouzelné arealy jako Ramzova, Paprsek a Kuncice. Pro chvile klidu a krasné vyhledy mtizete navstivit
rybnik UZas nebo Dalimilovu rozhlednu, ktera vas okouzli panoramatem Jesenikil.Staré Mésto pod Snéznikem vam
nabizi potfebnou obcanskou vybavenost — potraviny, restaurace, vlakové nadrazi a sportovni areal jsou na dosah ruky.
Dalsi sluzby najdete v nedalekych HanuSovicich, vzdalenych jen 11 km.Tento diim je pfilezitosti pro ty, ktefi hledaji
nejen stiechu nad hlavou, ale misto plné moznosti a krasnych zazitkt. Prijd’te se presvédcit, Ze prave tady mize zacit vas
novy piibéh nebo investi¢ni uspéch.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jesenicka ¢.p. 336, Hanusovice, Cena dle KS 2290 000 K¢
okres Sumperk

Pravni ucinky ke dni 10.11.2025 Cislo Fizeni V-8222/2025-809

Poznamka k cené véetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ne

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 70 m?

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 792 m?

UZitna plocha 130 m? Podlahova plocha 117 m?

Piijezdova cesta Asfaltova Typ objektu Patrovy

Hledate dim, ktery nabidne pfilezitost k novému zacatku? Pravé v HanuSovicich, na kfizovatce Jesenikil, na vas ceka
dim, ktery si vas ziskd svou polohou, velikosti i moznostmi. Tento dvoupodlazni rodinny diim nabizi uZzitnou plochu
130 m?, pozemek 630 m? a je kompletné podsklepeny. Co to znamena v praxi? Spoustu ulozného prostoru nebo dilnu,
sportovni zazemi ¢i vinny sklipek. Dim se nachézi u hlavni silnice smérem na Ramzovou, s vybornou dostupnosti
sluzeb a nadhernou piirodou v tésném okoli. At uz planujete rodinny zivot, kombinaci bydleni s podnikanim, nebo
hledate investi¢ni nemovitost v horské oblasti — tohle misto ma potencial. DUim je ve fazi pted dokoncenim. Ma hotové
vnitini omitky, funkéni plechovou stiechu a je pfipojen na plyn i obecni vodovod. Soucasti jsou také nova plastova okna,
rozvody elektiiny a kompletni pfiprava pro kuchyn. HanuSovice jsou skvélym vychozim bodem pro milovniky Jesenik
— kousek od Branné, Dolni Moravy i Ramzové. V okoli najdete lyzai'ské arealy, turistické trasy, cyklostezky i termalni
lazné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

X #

. Leafiet | © OpenStreetMap contributors

32



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Udolni &.p. 383, HanuSovice, Cena dle KS 2 100 000 K¢
okres Sumperk

Pravni u¢inky ke dni  25.06.2025 Cislo Fizeni V-4550/2025-809

Poznamka k cené véetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

podlazi domu (PENB)

Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukei

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 987 m?

Uzitna plocha 153 m? Podlahova plocha 166 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Zpevnéna Typ objektu Patrovy

Prodej rodinného domu v Hornich HanuSovicich — Klidné misto s vyhledem Mate chut’ na novy projekt? Tento rodinny
dim, nachazejici se v krasné a klidné lokalit¢ v Hornich HanuSovicich, je skvélou pfilezitosti pro ty, ktefi chtéji pretvorit
dim podle svych piedstav. Dim stoji na vyjimeéném misté ve svahu, odkud se otevira nadherny vyhled do udoli a na
prilehly les. Zaklad domu tvofi pevné kamenné zaklady, coZ je velka vyhoda — nabizi stabilitu a odolnost stavby. Dim je
kompletné podsklepeny, coz poskytuje dal$i moznosti vyuziti prostoru. Pfistavky u domu mohou slouzit jako praktické
sklady nebo dilny. Stfecha, okna a vSechny vnitini rozvody uz ¢ekaji na rekonstrukci, coz v§ak zaroven nabizi ptilezitost
k modernizaci podle vaSich pfedstav. Elektfina a voda jsou jiz zavedené, odpady jsou svedeny do jimky. Pfistupova
cesta je zpevnéna a konci u lesa, coz zajiStuje minimalni provoz a maximalni klid. A ted’ k tomu hlavnimu - lokalita.
Dum se nachazi ve svahu s Gzasnym vyhledem do udoli, kde si mizete uzivat pfirodu a éerstvy vzduch Jeseniki. V
blizkosti se nachazi kostel sv. MikulaSe, coz dodava mistu historicky nadech a pfijemnou atmosféru. Zahrada o rozloze
830 m? nabizi prostor pro zahradnické projekty nebo jen misto pro odpocinek. Celkova vyméra pozemku je 987 m?,
zastavéna plocha domu ¢ini 157 m? Tento dim nabizi moznost vytvoieni paradni horské chalupy nebo rodinného
bydleni, pfesné podle vasich pfedstav. Pokud hledate nemovitost na klidném misté v Jesenikach s velkym potencialem,
prijd'te se podivat. MizZe to byt zacatek vaseho nového projektu. Pokud vas tato nemovitost zaujala, nevahejte se ozvat.
Rad vam poskytnu vice informaci a domluvim prohlidku. Pomzu vam i s financovanim.

2. Fotodokumentace
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