ZUOM, a.s. — Znalecka kancelar. ZUOM
Jirovcova 1621/19, 51 370 01 Ceské Budéjovice 3 snalecka

IC: 02777339, DIC: 202777339, ID dat schranky: hsje327

STANOVENiI PRODEJNi CENY NEMOVITOSTI
BYT 3+kk 86 m?

(nebytovych prostor vyuzivanych jako byt)
LISNICE U PRAHY
Ke dni 23.06.2026

Pfedmétem ocenéni jsou nize uvedené nemovitosti

e Jednotka ¢. 102/1, zpuisob vyuziti jiny nebytovy prostor, vymezena podle
ob¢anského zakoniku v pozemku parc. €. St. 101, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba €.p. 102, ubyt. zaf., v €asti obce LiSnice.

e Jednotka ¢. 102/118, zplsob vyuziti jiny nebytovy prostor, vymezena podle
ob¢anského zakoniku v pozemku parc. €. St. 101, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba €.p. 102, ubyt. zaF., v €asti obce LiSnice.

To vSe v k.u. LiSnice u Prahy, obci LiSnice, okrese Praha-zapad, vedeno u
Katastralniho uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-zapad."

S predmétem ocenéni jsou spojeny tyto prava a zavazky:

e Podil na nemovitosti v pfidatném spoluvlastnictvi — Opravnéni pro:
Jednotka: 102/1, Jednotka: 102/118, Povinnost k: Parcela: 1114, Parcela: 1115,
Parcela: 1116, Parcela: 1119, Parcela: 1121/1, Parcela: 1121/2, Parcela:
1121/3, Parcela: 1121/4, Parcela: 1195. Smlouva kupni se vznikem pfidatného
spoluvlastnictvi ze dne 28.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku
30.06.2022 12:56:03. Zapis proveden dne 29.08.2022.

e Podil na nemovitosti v pfidatném spoluvlastnictvi — Opravnéni pro:
Jednotka: 102/1, Jednotka: 102/118, Povinnost k: Parcela: St. 422 k.u. Klinec,
Parcela: 230/5 k.u. Klinec, Parcela: 231/4 k.u. Klinec, Parcela: 241/4 k.u.
Klinec. Smlouva kupni se vznikem pfidatného spoluvlastnictvi ze dne
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28.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.06.2022 12:56:03. Zapis
proveden dne 29.08.2022.

e Zastavni pravo smluvni — pohledavky ve vySi 5.758.200 KC vzniklé do
31.12.2040. Opravnéni pro: IMMO Business a.s., Rohanské nabfezi 693/10,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 07560273, Povinnost k: Jednotka: 102/1,
Jednotka: 102/118. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne
25.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.04.2024 15:28:10. Zapis
proveden dne 20.05.2024 (prodejem zanikne!).

Popis predmétu ocenéni a jeho pfislusenstvi:

Jedna se o dva nebytové prostory, které jsou propojeny a vyuzivany jako byt.

Jde o rozmérny apartman/nebytovou jednotku o dispozici 3+kk s privatnim vstupem v
historickém objektu "Spaleny mlyn" v Obci LiSnice.

Geografie
Kraj: StfedoCesky kraj
Okres: Praha zapad

Pocet obyvatel: 651
Nadmorska vySka: 360-412 m. n. m.

Popis nemovitosti:

» Podlahova plocha 92,9 m?

« Uzitna plocha 86,1 m?

» Sklep 5 m? s oknem (moznost zajisténi i druhého sklepa)

* \V\yhrazené parkovaci stani pro 2 automobily pfimo u objektu

* Vlastni pfedzahradka o rozloze 55 m? s no¢nim osvétlenim s dfevénym mostkem
pfes protékajici potok.

Jednotka obsahuje obyvaci pokoj s pfipravou pro kuchyriskou linku o ploSe cca 30 m?
s nadstandardni dlazbou a podlahovym topenim. Pokoj o ploSe 21,7 m?, dalSi pokoj o
ploSe 12 m2. Koupelna s plochou 6,6 m? je vybavena vanou, umyvadlem, toaletou,
elektrickym bojlerem a pfipojkou na pracku. V jednotce se dale nachazi zadvefi (8,5
m?) a chodba (7,5 m?).

Vytapéni v Casti jednotky je zajiSténo podlahovym topenim, vlastni elektrokotel
obstarava ohfev vody. Pfivod vody je zajiStén ze studny ve vlastnictvi SVJ, které
zajistuje efektivni provoz domu.
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Historie a rekonstrukce: Spaleny mlyn ma kofeny sahajici az do pfedhusitskych dob.
V 19. stoleti byl pfestavén do barokniho stylu s charakteristickymi mansardovymi
stfechami a vikyfi. Na konci 20. stoleti proSel objekt citlivou rekonstrukci, pfi které byla
zachovana plvodni architektura. Objekt byl nové zrekonstruovan v roce 2022 a 2023
a v soucasnosti nabizi celkem 18 apartmanu. Objekt je zdény.

Obec LiSnice se nachazi asi 20 km od Prahy, jiznim smérem, v malebné oblasti Brd.
V katastru obce (oddélené od obce samotné) se nachazeji dvé chatoveé oblasti —
Varadov a Vandrlice. V téchto oblastech se nachazi pfes 400 chat, obec samotna ma
pak cca 170 rodinnych domda. V poslednich letech stale vice lidi pfestavuje své chaty
na rodinné domky a tim se zvySuje pocet trvale bydlicich obyvatel.

LiSnice byla typicky zemédélskou obci. BEhem poslednich desetileti se ale obec
zameéfuje stale vice na turistiku. Pro rizné rekreacni vyziti jsou zde velmi dobré
predpoklady.

U obce se nachazi golfové hristé, které vzniklo jiz v roce 1928 a patfi k nejstarSim
v Ceské republice. V jeho zazemi je mozno najit restauraci, minigolf, bazén
a tenisové kurty.

Vzhledem k fyzickému a pravnimu stavu nemovitosti a porovnanim cen podobnych
nemovitosti nabizenych k prodeji v SirSim okoli se domnivame, ze prodejni cena
uvedenych nemovitosti je:

6.250.000 K¢

ZUOM, a.s.
1&: 0 777331
Jirovcoya 1621719
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Prodej nemovitosti v okoli:

PRIZEMT
& Zobrazit viech 22 fotek

Byty > Prodej > 3+kk > StfedoGeskykraj > Praha-zapad > Klinec <«
Prodej bytu 3+kk 84 m?

Klinec

12 600 000 K&

Byty Prodej 3+kk Stredo&esky kraj Praha-zapad Mniek pod Brdy < Dalsi inzerat =
Prodej bytu 3+kk 73 m?

Ke Skole, MniSek pod Brdy

8990 000 K¢

|& Zobrazit vech 11 fotek

Byty Prodej 3+1 Stfedocesky kraj Praha-zéapad Bratfinov <« Dalsi inzerat -
Prodej bytu 3+170 m?

Bratfinov

4200 000 Ké
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Foto nemovitosti:
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