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ODHAD ¢.25/88/021

odhad trzni hodnoty nemovité véci

Rodinny dim - bez nebytovych prostor

ocenéni novostavby ve

ni:

i vystavbé
rozestavéna stavba: Na pozemku parc. €.: 126
Pozemky parc. €.:
Ostatni stavby:
Katastralni dzemi: Chuderovec LV é&.: 337
Kraj: Okres: Usti nad Labem
Obec: Chuderov Cast obce: Chuderovec
Ulice: Neznabohy Cislo orientaéni: Ps{:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Michal Hruby, Masarykova 324/365, 40001 l;Jsti nad Labem, spoluvlastnicky pedil: 1 /1
Michal Hruby, Masarykova 324/365, 40001 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Objednatel: klient Michal Hruby
Adresa: Masarykova 324/365, 400 01 Usti nad Labem

tel.:

[ UCEL OCENENI:  zjisténi trzni hodnoty (ocenéni novostavby ve vystavbé)

Trzni hodnoty
(cena dle stavu ke dni ccenéni)

{cena po dokonéeni stavby v cenové
urovni ke dni ocengéni)

Trzni hodnota stavajici:

Trzni hodnota budouci:

10 530 000 K¢

Prodejnost nemovité véci:

Stav ke dni / Prohlidka:
Pozn.: cena ke dni ocenéni -rozestavénost 70%

7 800 000 K¢

predejna do 6 mésicl

Pozn.: cena pro dokoncéeny stav (RD + pozemky)

Vypracoval: Bc. Marek Kubat, DiS.
Adresa: Stursova 423/19, 400 01 Usti nad Labem - Bukov
Datum: 09.12.2025

Tento odhad obsahuje 31 stran textu véetné 19 stran pfiloh.

tel.: 606816743
e-mail: odhadce.

Vytvofeno programem NEMExpress verze 2 2.37

05.12.2025/05.12.2025




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, dastobce:  Chuderov, Chuderovec Poget obyvatel: 1164
KU:  Chuderovec Ulice: Neznabohy Cislo popisné:

Rodinny diim stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NF/Podkrovi 1 1/1/ANO

Pocet bytovych jednotek / typy 1 5+1
Garaze v objektu / polet stani: anc 0

7 astavéna plocha 1NP: 175 mZ2
Obestavény prostor: 933 m°
ednotkova cena: 9775 K&/m?
Celkova vyméra pozemku: 1112 m?

7 apoditatelna plocha 188,40 m?
Podlahova plocha — obytna/nebytova &ast 216,20 m? 0,00 mZ2
Stafi / daldi zivotnost: 0 0

O potiebeni celkové: 0,00 %
Rozestavénost: 70,00 % 100,00 %

Technicky stav stavby:

ncvostavba (do 5 let stafi)

Prilkaz energetické naro&nosti budovy: Neni

\Vytapéni: Gstfedni / etaZzové - tepelné Eerpadlo

Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou
vyzdivkou)

Druh stavby: soliterni

Forma uzivani: bydleni

Rekonstrukece celkova (v roce)/dildi: O celkova O dilgi

Energeticka naro&nost: zohlednéno v TH/OC

[Mistopis a inZenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
koli nemovité véci:

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
oucasny stav

Pripojky (vefejné / vlastni):

Prijezd:

Budouci stav

Pripojky (vefejné / vlastni):

Prijezd:

dalnicefsilnice I. tF
bytova zéna
Okrajova &ast - zastavba RD
predejna do 6 mésicl

silnice IL.,IL.t¢

O pramyslova zona O nakupni zéna O ostatni

O/ & veda O/ X kanalizace O / O plyn / O elektro [ telefon / dat. sit
B zpevnéna komunikace

B /Oveda O/ kanalizace O /O plyn B /O elektro O telefon / dat. sit’
zpevnéna komunikace

[Rekapitulace rizik, posouzeni naklad( stavby

Rizika:

gkody na pozemku
neni nutné
0 Ké

Pojisténi proti povodni:
Naklady stavby:

Nemovita véc neni Fadné zapsana v katastru nemovitosti; Poloha nemovité véciv
chranéném (zemi; Zastavni pravo / poedzastavni prave (v€éetné budouciho);
Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.; Vzdani se nahrady




Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav

Porovnavaci hodnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Trzni hodnota

- z toho hednota pozemku

0 KE
0 KE
9021532 K&
6 381 932 K&
0 KE
7 800 000 K&
2 639600 KE

budouci stav
10 530 000 K&

0 KE

11 756 645 K&
9117 045 K&
0 KE

10 530 000 K&
2 639600 KE

El. cdeslano: e-mail:

Potet souborl: 33




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Poloha nemovitosti na jiZnim okraji vesnice Neznabohy-mistné oddélena ¢ast vesnice Chuderovec, &ast obce Chuderov
v okrese Usti n/L. Chuderov je stavebné srostly se severnim okrajem Usti n/L-&ast Chuderovec vzdélena 1km severné
od Chuderova a Neznabohy vzdalené 2km SZ od Chuderovce bliz do &asti Strazky, Skorotice. Okolni zastavba stav.RD
a rekr.objekty, bez vybavenosti a sluzeb v misté, bez spoje BUS a MHD, dostatek okolni zelené a dobry dosah pfirody,
dojezd autem do Usti do 5minut, nejblizéi spoj MHD ve Skoroticich.

Ptijezd z Usti n/L silnici 111528 exit smér Strazky pfes Skorotice u arealu PCR doprava do kopce do &asti Neznabohy do

zastavby RD.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Polcha v obci: Okrajova ¢ast - zastavba RD

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna [J nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost {do 10 minut pésky): O MHD O zeleznice autcbus
Dopravni dostupnost {do 10 minut autem): délnicefsilnice |. tf silnice II. |l|.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uziti, dispoziéni Feden,
prislusenstvi)

Nemovitost ke dni ccenéni vedena jako objekt rod.rekreace bez &p/€e jiz po odstranéni s probihajici vystavbou se
zménou uZivani na RD (pfistavba+nastavba) ke dni ocenéni ve fazi rozestavénosti 70% - zdéna z tvarnic Porothem,
fasada celku zateplena se Slechténou omitkou a misty dfevény obklad, nové keramické stropy s pedhledy s omitkou,
novy krov-vaznicové soustavy se zateplenim nad krokevni izolace a podhledem palubek, krytina falcovaného plechu se
stojatou drazkou, ckna dfev&na euro s izol.trojsklem+velkcformatové posuvné a fixni pertaly, vstupni dvefe dfevéné
bezpe&nostni, vnitfni dvefe s obloZkou, vjezdova vrata lamelova na DO, vnitfni $tukové omitky+malba,
podlahy-keram.dlazba a plovouci podlaha, UT a TUV-TC se zasobnikem+podlahove vytapéni a krb.kamna a
rekuperace, IS nové napojeni na vodovod, bez plynu a kanalizace-nové vI.COV se vsakem.

RD budouci dispozice 5+1 s garazi, nadstandardniho vybaveni a materialu (TC, rekuperace, euro trojskla+HS portal),
koupelna+WC v 1.NP se sprchou, koupelna+WC v podkrovi s vanou a sprch.koutem, kuch.linka s vest.spotrebiéi, v
pedkrovi-galerie nad prostorem kuchyné a jidelny.

Rozestavény stav, chybi zatepleni a povrchové Upravy fasady, omitky pouze Gasteéné, bez technologického vybaveni
UT a TUV, bez podlah a vybaveni kuchyné a koupelny+WC.

Dispozice:

1.PP-sklep

1.NP-pfedsin, chodba, OP, tech.mistnost, chodba+schodi&té, koupelna, jidelna, kuchyn, spiz, pokoj, Satna, garaz, terasa
Podkrovi-ochoz+chodba, koupelna+WcC, 2xpokoj, komora

Technicky popis ocefované nemovité véci

Stavba dokonéena vr. Dil&l rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce vr.

Stavebné technicky stav: novostavba {do 5 let staff)

Priikaz energetické naroénosti budovy: Neni

Rekonstrukee stavby: O celkova Oldiléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

[Soudasny stav

Pripojky (vefAd). O /B veda O/ 3 kanalizace 0O/0O plyn O elektre [ telefon/datova
sit
Pristupova kom.: Zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo 213
yuziti: bydleni O pronajem O podnikani O bydl. a podnik. O ¢ast. obsazen O volny objekt
Budouci stav
Pripojky (vefAd). Bd /O veda O/ 3 kanalizace 0O/0O plyn O elektre [ telefon/datova
sit
Pfistupova komu.; & zpevnénd O nezpevnéna pfes pozemky pare. disle 213
yuziti; bydleni [ prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢4st. obsazen [ volny objekt

Pristup a pfijezd k pozemku

z vefejné komunikace O pFes viastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni éislo  PDruh pozemku }dlastnik pozemku/komunikace - komentaf

D13 pst plocha Ustecky kraj

il



Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita v&c neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neur&itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANC Nemovita v&c neni Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Pribéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

-viz souhlas SU (&..MMUL/OUPSR/S/258757/2023/Val ze dne 26.7.2023 - pfistavba a stavebni pravy se zmé&nou
uzivani na RD (ke dni ocenéni objekt rod.rekreace) - doporuéuji po dokongeni provést akiualizaci evidence (daji v KN a
zakres skuteéného tvaru do kat.mapy

Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Riziko hluku
NE Riziko znegisténi vody
NE Riziko znediiténi vzduchu
NE Riziko znecisténi pldy
ANO Poloha nemovité véci v chranéném dzemi
Nemovita vée: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Popis fyzickych rizik
-poloha v chranéné krajinné oblasti - bez vlivu na cenu

-polcha pobliz Pta&iho potoka - vysoké koryte + sklon brani ohrozeni vzdutou hladinou (dle sdéleni+infonahledu nebylo
zaplaveno)

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redlnych bfemen a sluzebnosti
ANG Zastavni pravo / podzastavni pravo {véetné budouciho)
ANO Poznamky k csobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni

-ZP pro CSOB HB, a.s. - neni zohlednéno v cené
-zahajeni exekuce + pfikaz k prodeji - neni zohlednéno v cené

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANG Vzdani se ndhrady $kody na pozemku

Popis ostatnich rizik
-vzdani se prava na nahradu $kody pre CR - bez vlivu na cenu



Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 337

Kraj: CZ042 Ustecky

Obec: 568023 Chuderov

Ulice: Neznabochy

VIastnici

FO RC: 840325/2913 Michal Hruby

Stavby

Cast obce Chuderovec Rodinny ddm

Pozemky
126 Pozemkova parcela Parcela KN
127 Pozemkova parcela  Parcela KN

Okres: CZ0427 Usti nad Labem
Katastralni Gzemi: 654744 Chuderovec
&.o.:

Podil
Masarykova 324/365, 40001 171
Usti nad Labem

stavba je souéasti pozemku

rozest. st. na pozemku p.&. 126 ANO
106 m? zastavéna plocha a nadvofi
1006 m? zahrada

Posouzeni nakladu stavby a harmonogramu vystavby

reprodukéni hodnota RD: 9 110 000,-K&

-aktualni rozestavénost 70% odpovida proinvestovanym nakladim: 6 380 000,-K&

-naklady na dokoné&eni jsou cca 2 730 000,-K& (pfi vy88im standardu materialu a vybaveni v mozZném navyseni)
-rozpoéet a naklady na dokon&eni nejsou doloZzeny a nejsou pfedmétem posouzeni

Posouzeni nakladi na vystavbu

Klientem pfedloZeny rozpoCet
Celkové naklady na vystavbu:
yhodnoceni nakladd
Zplsok provedeni vystavby;
Relevaninost rozpodiu:

0 Ke

pfevazné dodavatelsky
na drovni obvyklych nakladd

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona

Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadé&ny: na stavebni povoleni

stavebni prace provadény v souhlas SU (&.].MMUL/OUPSR/S/258757/2023/Val ze dne 26.7.2023 - pfistavba a stavebni
Opravy se zmé&nou uzivani na RD, ke dni ocenéni odpovida souhlasu a dolozené PD

Vypocet vécné hodnoty staveb
cena na m° stanovena dle stavebnich standard(l 2025

-pro RD jednobytové se zdénou nosnou konstrukci v cené 9775,-Ké/m?

Vypoéet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.PP
1.NP
Podkrovi
Podkrovi
Celkem zapoéitatelna plocha

Zastavéna plocha Zapodtitatelna plocha podlazi

25,00 m? 6,30 m?
174,60 m? 114,10 m?
100,00 m? 68,00 m?

72,60 m? 0,00 m?

188,40m?




Vyéet mistnosti

INazev podiazi

Typ prostoru Nazev mistnosti Podlahova plocha  Koeficient  Zapoditatelna plocha
1.PP

komora/sklep/tech. mist. sklep 12,60 m? 0,50 6,30m?2
{mimo jedn./v  suterénu)

1.PP - celkem 12,60 m? 6,30 m?
1.NP

byt predsif 540 m? 1,00 540m?
byt chodba 5,00 m? 1,00 5,00m?
byt QoP 16,50 m? 1,00 16,50m2
byt tech.mistnost 4,60 m2 1,00 4,60m?
byt chodbatschodisté 20,10 m? 1,00 20,10m?
byt koupelna+WC 5,20 m? 1,00 5,20m?
byt jidelna 18,00 m? 1,00 18,00m?
byt kuchyf 18,00 m? 1,00 18,00m?
byt spiz 4,40 m? 1,00 4,40m?
byt pokoj 13,10 m? 1,00 13,10m?2
byt $atna 3,80 m? 1,00 3,80m?2
garaz garaz 21,50 m? 0,00 0,00m?2
1.NP - celkem 135,60 m? 114,10 m?
Podkrovi

byt koupelna+WeC 5,20 m? 1,00 5,20m?2
byt pokoj 16,80 m? 1,00 16,80m2
byt pokoj 16,50 m? 1,00 16,50m2
byt komora 9,40 m? 1,00 9,40m?
byt chodba 20,10 m2 1,00 20,10m?
Podkrovi - celkem 68,00 m? 68,00 m?
Podkrovi

Podkrovi - celkem 0,00 m2 0,00 m?

Vypocéet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.PP (25)(2,40) = 60,00 m?

1.NP (174,6)*(3,05) = 532,53 m?

Podkrovi (100)"(2,24) = 224,00 m®

Podkrovi (72,6)(1,60) = 116,16 m?

Obestavény prostor - celkem: = 832,69 m3
Soucasny stav Budouci stav

Zastavéna plocha [m?] 175

Obestavény prostor [m?] 932,69

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8775

Pofet podz./nadz. pedlazi 111

Podl. plocha obytnd/nebytova  [m2/m?] 216,20/ 0,00

Rozestavénost [%] 70,00 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) [KE] 6331932 9117 045

Stafi [rekd] 0 0

Daléi Zivotnost [rok] 0 0

Opoffebeni [%] 0,00 0,00

Vécna hodnota (VH) Ké 6381932 9117 045




Vypocet hodnoty pozemkl

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

parc.€.126 - rovinna ke dni ocenéni s rozestavénou stavbou RD v okolnim svazitéem terénu k JZ, orientace obytnych
ploch SV-JZ, IS v misté elektro a vadovod+vl. GOV

parc.¢.127 - mimé svazita k JZ s travnim porostem a naletovou zeleni-zahrada kolem RD neupravena

parcely ve funkénim celku

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

-stavebni pozemky se v misté neobchoduji, blizké srovnatelné éasti dle inzerce RK v intervalu 1740-3990-K&/m? v
zévislosti na lokalita, velikosti a vybavenosti IS {homi hranice pro plné zasitované pozemky v éasti Chuderov-hodnoceno
jako vyrazné lepsi}

-pro potfebu ocenéni stanovena cena 2550, -K&/m? pro vyméru do 1000m?2, nadmér v redukovane cené do 1/3

Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra PoZadovand Jednotkova Koeficient Upravena
fkupni cena ceha celkovy ceha

Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zapori) m? Ké Ké/m?2 Ke Kéim?2

Prodej stavebniho pozemku 1150 m2, l'Jstecky 1150 2 850 000 247826 0,93 2 307 .50

kraj, Usti nad Labem, Chuderav

pozemek o vwmére 1150 m2, ktery je uréeny k vystavbé a nachazi se na okraje
obee s krasnym vyhledem do okoli, kousek od Usti nad Labem, v krasné pfirodé.
Na pozemku je elekifina a povoleni k vriu studny pro vodu a vlastni Cov. Vv
budoucnu redlina Sance na pfipojeni na obec.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkové - 0,95; velikost pozemku -
srovnatelné - 1,00; poloha pozemku - hordi - 0,99; dopravni dostupnost - horsi -
0,99; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; Gvaha zpracovatele
oceneéni - srovnatelné - 1,00

Prodej stavebniho pozemku 879 m2, L'Jstecky 879 1 530 000 1 740,61 0,96 1 669,95
kraj, Usti nad Labem, Lipova

pozemek ke stavhé RD. Jedna se o dva pozemky ve funkénim celku na sebe
navazujici v obci. Pozemky jsou rovinaté s moznosti jeho napojeni na rozvody vody,
elektra. Umisténi pozemku je spie v centru obce. Dle KU se jedna o trvaly travni
porost a ostatni plocha. Celkova vymeéra 879 m2. Platnym Jzemnim planem je
pozemek uréen jako plocha k bydleni v rodinnych domech.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkové - 0,95; velikost pozemku - vétsi -
0,99; poloha pozemku - lepsi - 1,01; dopravni dostupnost - lepdi - 1,01; moznost
zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelné -
1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; dvaha zpracovatele ocenéni -
srovnatelné - 1,00

Prodej stavebniho pozemku 625 m2, L'Jstecky 625 2493 750 3 990,00 0,92 367792
kraj, Usti nad Labem, Chuderov

pozemek o velikosti 625 m2 ze souboru Sesti atraktivnich stavebnich pozemkd v
obei Chuderovec. Ke kazdéemu pozemku bude vydano stavebni povoleni k vystavhé
patrového rodinného domu. Pozemky se nachdzeji v klidné lokalité CHKO s
vybormou dostupnosti do méstské infrastruktury. Klidné a zelené prostiedi s dobrym
spojenim na Usti nad Labem. InZenyrské sité: voda, elektfina, kanalizace, vnitfni
asfaltové komunikace. D

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkové - 0,95; velikost pozemku - vétsi -
0,99; poloha pozemku - hordi - 0,99; dopravni dostupnost - horgi - 0,99; moZznost
zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelné -
1,00; vybavenast pozemku - srovnatelné - 1,00; dvaha zpracovatele ocenéni -
srovnatelné - 1,00

Primérna jednotkova cena 2 551,79 Ké/m?




Druh pozemku Parcela c. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 K&/m? pozemku K&

zastavéna plocha a nadvofi 126 106 2 550 111 270 300

zahrada 127 594 2 550 111 2279700

127 112 500 111 89 600

Celkova vyméra pozemki: 1112 Hodnota pozemki celkem: 2639600
Stanoveni obvyklé hodnoty ocefovanych pozemki v budoucim stavu

Druh pozemku Parcela E. Vyméra Jednotkovd cena Viastnicky podil Celkova cena

m2 K&/m? pozemku Ké

zastavena plocha a nAdvof 126 106 2550 111 270 300

zahrada 127 594 2 550 141 2279700

127 112 500 111 869 600

Celkova vyméra pozemkil: 1112 Hodnota pozemki celkem: 26308600

Vypodet porovnavaci hodnoty

- stavajici RD a novostavby RD se v misté Neznabohy neobchoduji a nerealizuji, nutné rozéifeny okruh pro éast
Chuderov, Strazky a Skorotice - temaF srovnatelné ve vztahu k mastu Usti n/L, pro stanoveni obvyklé ceny nizky po&et
realizovanych prodgjl srovnatelnych nemovitosti, timto je vysledkem porovnani stanoveni trzni hodnoty (dle nédzoru
zpracovatele vice vypovidajici aktualni situaci na trhu)

Pro stanoveni rZni hodnaty jsou pouZité nabidkové inzerce a realizovany prodej 2025 s dpravou koeficienty odpovidajic
ocefiovand nemovitosti, lokalitd a tech.vybaveni po dokonéeni (hlavni parametr novostavba RD, nebo RD po celkové
rekonstrukci}

- Pro vypodst trzni hodnoty se v rdmci ocendni postupuje dle Zékona &.237/2020 Sb. (zékon o ocefiovan! majetku), ve
znéni pozdéjSich predpisl a souvisgjici Vyhlasky 488/2020 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majstku (ocefiovaci
wyhlagka), ve znéni pozdéjsich pfedpisl

- Trzni hodnota se pro u&ely tohoto zakona rozumi odhadovand &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocené&ni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutenéném v
souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Ugely tohoto zakona rozumi, Ze Udastnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle

- vybér dajil do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni ngjméné od 3 obdobnych pfedmatl na zakladé kritéril
podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, tedy porovnavané vzorky

Lokalita Zapotitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pezemk( ! Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?
Liskova 408, 1¥3,00 618 11 990 000 89 3086 0,95 85 841

Skorotice, Usti nad
Labem-mésto, Usti
nad Labem,
Ustecky kraj,
Severozapad,
40340, Ceska
republika

Liskové 408, Skorotice, Usti nad Labem-méasto, Usti nad Labem, Usteck)? kraj,
Severozépad, 40340, Ceskd republika, Dim je jednopodia®ni, coZ phAnasi vyhodu
pohodiného a bsezbarérového uspofadani bez nutnosti zdolavat schody. Podlahova
plocha domu &int 173 m2. Poskytne vam mnoho benefitl, prostoru a opravdu modemiho
bydleni. Za zminku stoji prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, ktera je vybavena
modemimi spotfebidi. Kuchyfisky ostrivek mize slouZit jako jideInT prostor, zarovefi je
zde dostatsk mista v obyvacim pokoji pro plnohodnotny jidelni stil.Dim nabizi jednu
loZnici a dva dostateng prostorng détské pokoje. Vestavény nabytek zajistuje maximaini
pohodli pf stéhovani — pro nastéhovani je tieba minimum investic do nakupu nabytku

0.



celém domé jsou vinylové podlahy a keramickd dlaZba. DlleZité je zminit podlahové
vytapéni, které vytapi nejen cely dim, ale také gara?.Z obyvaciho pokoje muZete projit
francouzskymi okny na terasu a do zahrady, kde najdste kryty bazén a dostatek zslend
pro volnocasové aktivity i zaslouZeny odpoginek Kromé technické mistnosti a praktické
pldy vyuZzitelné jako UloZny prostor je k dispozici také spiZ hned u kuchyng, idealn pro
skladovani potravin. Parkovani je fedeno velmi prakticky: jedno auto zaparkujete v garazi
a daldi tfi na pozemku pFed domem, z toho dvé stani jsou zastfeena. Dalkové oviadani
brany i vrat do gard?e pak zajistuje maximalni pohodli a bezpeénostDim ma navic
ekologické a Usporné prvky, jako jsou solami panely a nadrZ na destovou vodu, kterd
slouzi jako uzitkova pro zahradu.

Hodnocen’: Redukce pramene ceny - nabidkové (Valuo) - koeficient 0,98; Lokalita - hors{
- koeficient 0,99; Velikost objektu - srovnatelné - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00; Vliv pozemku -
bez vlivu - kosficient 1,00; Uvaha zZpracovatels ocensni - srovnataing - koeficient 1,00;

Chuderov 20, Usti 220,00 1373 10 980 000 49 8955 1,01
nad Labem,

Ustecky kraj,

Severozapad,

40002, Ceska

republika

Chuderov 20, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40002, Ceska republika, RD
nabizi dvé garaZe, whirpool s protiproudem, vinny sklipek, obyvaci pokoj s krbem v
pfizemi, ktery navazuje na prostomou jidelnu a kompletng vybavenou kuchyni. Dfevéné
podlahy podtrhuji pocit tepla domova tohoto otevieného prostoru. Po schodisti se
dostanste do podkrovi, kde vas uchvatl promyslena dispozice druhého obyvaciho pokojs
s obii televizi, ktery je propojen s horni terasou. Je zde i klidova €ast domu - koupelna,
loZznice a dald1 dva pokoje, kde najdou dostatek soukromi vSichni denové
rodiny. Kompletni vybaveni sougasti nabidky, vlastni studna, 3skla.

Hodnocen!: Redukce pramens ceny - nabidkové (Valuo) - koeficient 0,96; Lokalita -
srovnatelné - koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelng - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - lepd1 - koeficient 1,05; Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - bez vlivu - kosficient 1,00, Uvaha Zpracovatsle ocenéni - srovnatelng -
koeficignt 1,00,

50 455

StraZky u Habrovic 154,00 843 7 950 000 51 623 1,04
44, Usti nad

Labem-mésto, Usti

nad Labem,

Ustecky kraj,

Severozapad,

40340, Ceska

republika

StréZky u Habrovic 44, Usti nad Labem-mésto, Usti nad Labem, Usteck)? kraj,
Severozépad, 40340, Ceska republika, Rodinny dim v obci Usti nad Labem, C. p. 44, v
tésti obce StraZky, okres Usti nad Labem. Tento samostatny, cihlovy diim postaveny s
tvamic ytong s patrovou konstrukci, disponuje celkovou uZitnou plochou 154 m2 a
zastavénou plochou 108 m2, coZ poskytuje dostatek prostoru pro rodiny s détmi.Dim se
nach&zi na prostorném &lenitém mirné svaZzitém pozemku o rozloze 843 m2, ktery nabizi
udrfovanou okrasnou zahradu, posezeni, misto s bazénem idedlni pro détské hry a
rodinna setkani, Zahrada s dostatkem prostoru je skvélym mistem pro venkovni aktivity a
odpodinek. Na pozemku je zdéna gardz, parkovaci stani za elektronickymi vraty a
sklad. Interiér domu je navrZen tak, aby splioval veskeré potfeby rodin a je mozné upravit
dispozici pokojl pfepazenim, Dim zahruje &tyii pokoje, které je moZné upravit na détské
pokoje, herny nebo pracovny. Obytny prostor je prosvétleny a prostomy, coZ podporuje
pfijemnou rodinnou atmosféru a blizkost. Vytapéni zajidtuje plynovy kondenzaéni kotel s
kombinovanymi rozvody do podlahového wytapéni v koupelnd, chodbé a kuchyni a v
ostatnich mistnostech do radidtord. Atmosféru navodi dominantni krb v obyvacim
pokoji.Cbjekt je v velmi dobrém stavu, napojen na obecni vodovod a kanalizaci, nadrZ na
destovou vodu,

V-4504/2025-510

53 688
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Hodhoceni: Redukce pramene ceny - realizované 2025 - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelné - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 0,89; Provedeni a
vybaveni - lepsi - koeficient 1,05; Celkovy stav - srovhatelné - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelne -
koeficient 1,00;

Ustecky kraj, Usti 310,00 1884 16 500 000 53 226 1,01
nad Lakem,
Chuderov

Prodej rodinného domu 310 m2, pozemek 1884 m2, Zastavéna plocha domu je 648 m2,
pfitemz uzitha plecha je 310 m2. Celkova plocha je v8ak 1884 m2. A co tvofi rozdil meazi
celkovou plochou a zastavénou plochou+ udrZovana zahrada v asijském stylu o rozloze
1235 m2, ktera vam nabizi moznost traveni volného &asu cdpocéinkem s hezkou knihou,
kavou neboc sklenkou vina. Dum, ktery vam nabizime, disponuje 2 byty. Jeden je o
velikosti 3+kk s plochou 70 m2 a nachazi se v jedne ¢asti domu, kdy v 1. nadzemnim
pedlaZi je kuchyné s obyvacim pokojem a koupelhou. Ve 2. nadzemnim podlazi se
nachazi 2 pokoje s koupelhou a Sathou. Druhy byt, ve kterém bydli majitelé je o velikosti
7+kk, kdy se v 1. nadzemnim podlazi nachazi kuchynd s jidelnou, obyvacim pokojem,
malou pracovnou, technickou misthosti, misthosti na plynovy kotel a koupelhou se
sprchovym koutem a toaletou. 2. nadzemni podlazi disponuje loZnici, 2 détskymi pokoji,
malou obyvaci mistnosti, $athou a velkou koupelhou s rohovou vanou a toaletou. Z
obyvaciho pokoje je pfimy vstup na terasu a UZasny vyhled do zahrady se zahradnhim
jezitkem a potickem s prepadem. Pozemek je oploceny a je zde moZnost pouzit 2
vjezdy. Jeden je pfimo z ulice a druhy se nachazi za domem. Je zde mozne parkovat
minimalné 5§ automobild s moZnosti pfipojeni elektromobilu. A technické udaje? Dim je
postaven z kvalitnich materiali-sedlova stfecha, izolovana vatou, stfedni, palené tasky
Bramac, plastova ckna, betonové zaklady, cihlové obvodové stdny Porotherm, zatepleni
domu polystyrenem o tloudtce 100 mm Vytapéni domu zajistuje lokalni plynovy kotel
zhatky Buderus. Tim je zajistén i ohfev teplé vody v zascbniku stgjné znacky. Na
pozemku je i viastni ¢isticka odpadnich vod. Samozifejmosti je napojeni na veskeré
inZenyrské sité a zabezpecovaci systém Rokonet,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkové 12/2025 - koeficient 0,95; Lokalita - horsi
- koeficient 0,99; Velikost objektu - mensi - koeficient 1,02; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 1,05; Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez vlivu -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocendni - srovnatelns - koeficient 1,00;

53758

Varachi koeficient pfed Upravami: 13,84 % Variaénhi koeficient po Upravach: 10,50 %
Zapoctitatelna plocha 188,40 m?

Minimalni jednotkova cena: 50 455 K&im? Minimalni cena: 9505 722 K&
Primérna jednotkova cena: 55 836 K&im? Pramérna cena: 10 538 342 K
Maximalni jednotkova cena: 65 841 K&im? Maximalni cena: 12 404 444 K
Stanovena jednotkova cena: 55 892 KE/m? Porovnavaci hodnota: 10 530 000 K&

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
neni pfedmétem prodsje ke dni ocenani

-ocehéni pro potfebu posouzeni aktualni trzni hodnoty a potencidlni trzni hodnoty po dokon&eni

w1 =



Komentar ke stanoveni trzni hodnoty

Poptavka po bydleni lokalité Neznabohy je primérném zajmu bez vyrazného rozvoje - polohou v8ak mezi &asti Skorctice
a Chuderov - obé vysoce zadané pro bydleni s realizaci vystavby a prodejem stavebnich pozemkd. Dle inzerce RK a
realizovanych prodejl (srovnatelné velké RD odpovidajici lokality) se obchoduiji v intervalu 50-69tis. K&/m? v zavislosti na
lokalité a tech.standardu, celkové porovnavané vzorky v cenach 7,9-16,5mil.KE dle velikosti (v&e v dokonéeném stavu).
Nemovitosti se v &asti Neznabohy cbchoduji ped Grovni v&cné hodnoty, po stagnaci cen nemovitosti posledni 3Q r.2025
v riistu, novostavby RD v kratkém horizontu po dokon&eni s dobrou prodejnosti. Rozestavéné RD se v ramci mésta Usti
n/L pfili& necbcheduji - pfedpoklad prodejnosti pod vEcnou hodnotou v peméroveé Grovni dokon&eného stavu.

Qcenéni je zpracované metodou nepfimého porovnani v pfepodtu na m? z inzerovanych a realizovanych cen v
modifikaci vécné hodnoty. Na zakladé uvedené porovnavaci metody je vysledna trzni hodnota=7,8mil.KE ke dni ocenéni
a 10,53mil.K& za pfedpokladu dokon&eni dle doloZzené PD (odpovida 56tis. KE/m?2).

RD 5+1 s garazi, novostavba

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 0 KE 10 530 000 K&
Vynosova hodnota 0 K& 0 K&
Vé&cna hodnota 9021532Ke 11 756 645 K&
Trzni hodnota 7 800 000 K¢ 10 530 000 Ké
- z toho hodnota pozemku 2 639 600 K& 2639 600 K&
Minirmalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K& X
Reproduk&ni hodnota 6 381 932 K& 9117 045 K&
- z toho hlavni budova 6 381 932 K& 9117 045 K&
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

novostavba RD s TC a rekuperaci, lepi pouziti materal(l a vybaveni, dobry dojezd centra UL, dostatek okolni zelené a
dosah pfirody, parkovani na pozemku+garaz, pro budouci stav uceleny dojem bydleni

Slabé stranky nemovité véci

bez plynu a kanalizace, slabsi ob&.vybavenost a dosah sluzeb, deldi dochazka na BUS

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogéitatelné plochy (pouze pro statistické ticely)

Trzni hednota: 10 530 000KE

7 toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: OKeE

Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na trzni 0,00 % OKE&
hodnoty:

Z toho trzni hodnota pozemki: 2 639 600KE
Upravena trzni hodnota: 7 890 400KE
Zapoditatelna plocha: 188,40m?
lJednotkova cena zapocitatelné plochy: 41 881Ké/m?

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.337 ze dne 5.12.2025
Kopie katastralni mapy ze dne 9.12.2025

Mapa oblasti

Fotodokumentace vystavby RD na p.p.¢.126, kat.iz.Chuderovec
PD

souhlas SU

—o RN N B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:00:00

Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 568023 Chuderow
Hat.dzemi: 654744 Chuderovec List wlastnictwi: 337

V kat. uzemi jsoun pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Viastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

Viastnické prdvo
Hruby Michal, Masarykova 324/365, Bukew, 40001 Usti nad _
Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemki Zpisob vyuziti Zplisob ochrany
126 106 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadwvoeri oblast, chranéna

krajinna cblast -
IT.-IV.z6na,
chranéna krajinna
oblast = III. zéna

Soufdsti je stavba: baz &p/fa, rod. rekr

Stavba stoji na pozemku p.&.: 126

127 1006 zahrada chranéna krajinna

oblast, chranéna
krajinnad oblast -
II.=IV.zéna,
chrianéna krajinna
oblast - IIT. zdna,
zemédélsky pladni
fond

Bl Wécnd prava slcuZici we prospéch nemovitosti w S4asti B - Ber zapism

C WVeécna prava rzatéfujici nemovitosti v Casti B vwletné souvisejicich Gdajd

Typ w=tahu

o Zastavnmi prave smluwni
k zajisténi pohledavek zastawvniho véritele ze smlouvy o hypotedénim Gvéru reg. €.
5500/745867-02/21/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k nemovitosti reg. &. 5500/745867-
02/21/01=-002/00/R, a ta vznikljych cda dne uzavfeni téchto smluv de 20.01.2084, na
splaceni jistiny dvéru aZ de wySe 6.500.000,00 K& = pfislusenstvim 3 =z ocststnich dluhm
v souvislosti s témito smlouvami af do wyse 7.800.000,00 K.
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Fowvinnostc k
Parcela: 126, Parcela: 127
Listina Smlouva o zEizeni zAstavniho préva podle obé.z. &.5. 5500/745867-02/21/01-

002/00/R =ze dne 28.12.2021. Pravni Géinky =zapisu k okamziku 30.12.2021
12:19:35. Zapis provedan dne 21.01.2022; ulofenc na prac. Usti nad Labam

V=10114/2021=510
PoFadi k 30.12.2021 12:19

Spuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve wvyhodnéjsim porfadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. 5500/745867-02/21/01-

002/00/R ze dne 28.12.2021. Prawni ucéinky zapisu k ckamziku 30.12.2021
12:19:35, Zapis proveden dne 21.01.2022; ulezene na prac., Usti nad Labem

¥v-10114/2021-510

Souvisejiecl zdpisy

Nemovitostl jsou v vzemnim cbvods, we kterém vykondvd stdtnd sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidtcé Osti nad Labem, kod: 5100
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12_ 2025 00:00:00

Okres: C20427 Usti nad Labem Chec: 568023 Chuderov

Hat.dzemi: 654744 Chuderovec List wlastnictwvi: 337

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

Typ vztahu

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle obé&.z. &.j. 5500/745867-02/21/01-
002/00/R =ze dne 28.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 30.12.2021
12:19:35. Zapis proveden dne 21.01.2022; uloZeno na prac. Usti nad Labem
Vv-10114/2021-510
o Vzdanl se prava na nahradu fkody na pozemku
ve vztahu k p. &. 237/1 k.u. Chuderovec
Deba trvani: na debu neuréitou
Opravné
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonava: Lesy
Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec

Kralevé, 50008 Hradeec Kralewvé, RC/ICO: 42196451
Povinnost k

Parcela: 126, Parcela: 127

Listina Dohoda o wzdaini se prava domahat se nahrady skody &. 106/235/2023 =ze dne
27.01.2023. Pravni nucéinky zapisu k okamziku 13.02.2023 13:36:26. Zapis proveden
dne 07.03.2023.

v-772/2023-510
Pofadi k 13.02.2023 13:36

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuénihe radu
k zajisténi pohledavky do vysSe 2.000.000,- Ké&
Oprdvnéni pro
Red Stone Now s.r.o., Dlouha 730/35, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 06790BB7
Povinnost
Parcela: 126, Parcela: 127

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ,
Exekutorsky ufad Praha- zapad &.3j. 191 EX-255/2025 -14 ze dne 03.03.2025.

Pravni moc ke dni 04.03.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 10.04.2025
13:56:44. Zapis provedsn dne 05.05.2025.

v-2375/2025-510
Pofadi k 19%9.02.2025 00:00

D Ceznamky a dal3i cbdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkoveé upravy
Povinnost k
Parcela: 126, Parcela: 127

[l

istina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych Uprav , Statni
pozemkovy ufad &j. SPU-13568/2019 -508207 ze dne 04.05.2023. Pravni uéinky
zapisu k ckamziku 04.05.2023 10:36:27. Zapis proveden dne 10.05.2023.
2-1465/2023-510
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborowva 405/14, 169 00 Praha 6
dalsi povinny: BubbleMania, s.r.o.; Marek Hanik
Povinnost k

Hruby Michal, Masarykova 324/365, Bukov, 40001 Usti nad

Nama o2l jeou v fdzemnim obvodi, ve kterém vykonsvd stdtni sprsd katastry nemovitostl CR
Katastridlni dfad p Tatecky kraj, Katastrdlni praceoviitd Osti nad Labem, kéd: 510,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:00:00
Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 568023 Chuderow
Hat.bzemi: 654744 Chuderovec List wlastnictwi: 337

V kat. uzemi jsoun pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ wztahu

Povinnost k
Labem, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exskutora o zahdjeni exekuce , Exekutorsky Gfad Praha-zapad
&3. 191 EX=260/2025 =11 ze dne 11.03.2025. Pravni déinky zapisu k okam®iku
11.03.2025 09:11:46. Zapis provedan dne 14_03.2025; uloZens na prac. Usti nad
Labam

z-1024/2025-510
Souvisejici zapisy
Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Hruby Miechal, Masarykova 324/365, Bukeov, 40001 Osti
Z g sy Rcirco:b
Parcela: 126, Parcela:®

ilstina Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitych véci , Exekutorsky ufad Praha-zapad &j.
191 EX-260/2025 -21 ze dne 11.03.2025. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku
11.03.2025 09:11:46. Zapis proveden dne 19.03.2025; uloZeno na prac. Usti nad

Labem
Z2-1025/2025-510

o Rozhodnuti o dpadka (5 136 odst. 1 inselvenénihe zakona)

Povinnost k

Hruby Michal, 365, Bukov, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO:

Spuvisejici zapisy
Prohlaseni konkursu podle insclvenénihe zadkona
Povinnost k

Hruby Michal, Masarykova 324/365, Bukov, 40001 Usti
nad Labem, RC/ICO

Plomby a upczornéni - Baz zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 04.04.2011. Fravni afinky vkladu prdva ke dni 04.04.2011.

v-1407/2011-510
Pro: Hruby Michal, Masarykova 324/365, Bukov, 40001 Usti nad Labem Rc'_f_-‘**o—

F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotek (BFEJ) k parceldm
Parcela BPE.T Vyméra [m2]
127 52854 922
54178 84
Nemovitostl jsou v Lzemnim ve kterém vykondva

Katastrilni Gfad pro Ustecky

- 15 -



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:00:00

Okres: CZ0427 OUsti nad Labem Chec: 568023 Chuderov

Kat.iazemi: 654744 Chuderovec List wvlastnictwvi: 337

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vykconava statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastridlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil:
Cesky Grad zeméméricky a katastrdalni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 09.12.2025 15:32:39

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k tfelfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané cscbnich tdaji. Pedrebneosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Namavitostl jsou v dzamnim obvodn, ve kterédm vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti OR
Katagtrdlni 0Ffad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracevidtd Osti nad Labem, kéd: 510.
strana 4
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Fotodokumentace vystavby RD na p.p.€.126, kat.iz.Chuderovec
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Fotodokumentace vystavby RD na p.p.€.126, kat.iz.Chuderovec
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Fotodokumentace vystavby RD na p.p.€.126, kat.iz.Chuderovec
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fez

7,500

- STRESHI EABLOMA CEMBRIT - CERVENA &
LafovANE 59 x 60 mm
- POSLSTHA FOLIE JUTA

Ing Martin Berqmase |

- WYDROITOLACE DK H. 5,6 mes
- PODKLADN BETON C 20/35 tl. 100+ ST 100x 100§ i
~ RosTLY TEREN

inq Martin Bergmann AT UER‘ES_‘

minovl mis ST mavn
ASTH MAD LABER, &84 95

PRESTAVEA REKREACNIHD DOMU WA RODMNT DM

NA stpi 126 a Zasti ppi. 127 ki CHUDEROVEC

shpl 186 2 127, ki CHUBEROVED

HEUBT Pichal, Masacgkova JZLAI65, L0D 01, (sti nad Labem - Bukew

FETTT: L ] i Srr——

REZ OBJEKTEM
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situace

15171
231/1

DOMOVNI Cov

153/2

e

%%
4, Ten
%
AN
S ?‘;é
A\
125
PLOCHA POZEMKU 1006 m2
PLOCHA STAVAJICIHO REKREAENTHO DOMU 106 m2 &
ZASTAVENA PLOCHA BUDOUCIHO RODINNEHO DOMU 1878 m2
ZPEVNENE PLOCHY A TERASA 108 m2 122
CELKEM 295.8 m2
ZASTAVENOST POZEMKU 29,40 %
WL AVNT PROJEXTANT 200P0vEONP 2ROJERT ANT
Ing. Martin Bergmann Ing. Martin Bergmann ATEL’ER 83

eRJEnT

PRESTAVBA REKREACNIHO DOMU NA RODINNY DUM
NA stp.t. 126 a Casti p.p.t. 127 k.O0. CHUDEROVEC

MIROVE NAMESTI 2442/6
ST NAD LABEM, 400 01

MIETO VPETAVEY

st.pf 126 a 127, ki CHUDEROVEC

INVESTOR

HRUBY Michal, Masarykova 324/365, 400 01, Usti nad Labem - Bukov

0001 [ GOEUMENT ALE 51 fAST PROIEXTU
f

STAVEBNT RESENT

parun /2021 [stoeed DSP

afdline. 1250 |Faamir Ak

PREQMET VINRESU

SITUACE - UMISTENI

PREGHET VYKRESU

C.2
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pohledy

[Frawws Pagiratant

Ing. Martin Berqgmann

[Fasearsear FasTTRTIAT

lng Martin Bergmann

e

PRESTAVBA REKREACNIHO DOMU NA RODINNY DOM
NA stpZ 126 3 Eisti p.p. 127 k.0, CHUDEROVEC

rare wrararer

31l 126 8 127, ki CHUDEMOVEC

T

HRUBY Michal, Masarykova 326/365, 400 01, (st nad Laben ~ Bukav

miRovi winlsTi saezm
570 WAD LagEr, 408 81

TR R

5.1

L E e rrer]
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I el EF |

FaTaTT sraR

POHLEDY - VYCHOONI, ZAPADNI, JZNT

CLETEZE 5 W T r¥]

05
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A.a. Identifikace stavby, stavebnika a projektanta

Nazev stavby:

Misto stavby:

Kraj:

Zpracovavany stupen PD:
Investor:

Vlastnik pozemku:
Dotéené pozemky

Sousedni pozemky

Organ vydavajici rozhodnuti:

Zhotovitel dokumentace:

Datum;

Zodpovédny projektant:

Vedouci projektant:
Elektroinstalace:

Zdravotni technika:

Vytapéni :

Pozarné bezpecnostni feseni:

Energeticky posudek budovy:

Prestavba rekr. domu na RD st.p.¢. 126 a p.p.¢. 127
katastralni tzemi Chuderovec ( Neznabohy )

Rekreaéni dim st.p.&.126 a &astp.p.¢. 127
katastralni tzemi Chuderovec ( Neznabohy )

Ustecky

Dokumentace pro Gzemni souhlas a ohlaseni stavby

Hruby Michal, Masarykova 324/365, 40001 Usti n. L.- Bukov
Hruby Michal, Masarykova 324/365, 40001 Usti n. L.- Bukov
st.p.C. 126 a Cast p.p.€. 127 k.4. Chuderovec

134/3, 131, 151/1, 153/2, 125, 213
— viz informace o parcelach KN

Stavebni odbor OUPSR Mag.M. Usti nad Labem
Ing.Martin Bergmann, CKAIT 0401247

listopad 2021

ing. Martin Bergmann

autorizovany inZenyr CKAIT

ing. Bergmann Martin

ing. Bergmann Martin

ing. Bergmann Martin

ing. Jaroslava Kucerova

ing. Josef Zabojnik

ing. Vladimir Skalnik
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