ODBORNY POSUDEK

Cislo polozky: 010/2026

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 193/38 - zahrada a
spoluvlastnického podilu id. 1/18 pozemku parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost na LV 1130 resp.
LV 1135 pro katastralni izemi a obec Ledenice zapsanych u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovi§té Ceské Budgjovice

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datovéa schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 083/2025-VD

OBVYKLA CENA 863 650 K¢

Pocet stran: 44 v¢. piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 5.5.2026 Vyhotoveno: V Ceskych Budg&jovicich 15.5.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela &. 193/38 -
zahrada a spoluvlastnického podilu id. 1/18 pozemku parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost na LV 1130
resp. LV 1135 pro katastralni tizemi a obec Ledenice zapsanych u Katastralniho ufadu pro Jiho¢esky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu pfipravované drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd€lil znalci Zadnou skute¢nost, ktera muze mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.5.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare,
vlastnika pana Vlastimila Houfka a jeho znamého pana Ruzicky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gifad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
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- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - probchlo na mist¢ samém dne 5.5.2026 za Ucasti zastupce znalecké kancelate, vlastnika
ocenovanych nemovitosti pana Vlastimila Houfka a jeho znamého pana Zajicka

- Fotodokumentace - vyhotovena pii mistnim Setfeni
- Uzemni plan obce Ledenice - ve véci provéfeni moznosti vystavby na ocenovanych pozemcich
- Konzultace - na Obecnim tfad¢ v Ledenicich ve véci provéieni moznosti zastavénosti pozemku

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkt na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz, apod.

- Dalkovy ptistup - na Katastru nemovitosti ve véci provéfeni sjednanych cen pozemkt v lokalité pro
porovnani vzorkd

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢.
370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefnovani
majetku a o zméné nekterych zakontli ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb, ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2026 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci
vyhlaska ).




Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoc¢tem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( ocetiovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zdkona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spo¢itat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektti napt. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vefejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjiStény identifikaéni tidaje nemovitych véci, omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihocesky, okres Ceské Bud&jovice, obec Ledenice, k.u. Ledenice
Adresa nemovité véci:  Zdrzek, 373 11 Ledenice

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Vlastimil Houfek, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9, LV: 1130, podil 1 /1

odil: 1/36
podil: 1 /18

Ing. Vlastimil Houfek, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9, LV: 1135, podil: 1/ 18
podil: 1/ 18

podil: 1 /108
podil: 1/ 18
podil: 1/ 18

vodil: 1/ 18
LV: 1135,

podil: 4/ 54
podil: 1/36
podil: 1 /36
podil: 1 /18
podil: 1/ 18
podil:

podil: 1 /18
podil: 1 /18



G odiil: 1 /18
(G 1> clil: 1 /18

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla piedlozena zadna projektova dokumentace. K dispozici byl platny tzemni plan sidelniho
utvaru obce Ledenice.

Mistopis

Ledenice jsou méstys lezici 12 km jihovychodné od Ceskych Budg&ovic v Jihoteském Kraji na
komunikaci vedouci smérem na mésto Borovany. Historie Ledenic saha do 13. stoleti, kdy zde sidlila vétev
Vitkoveil a byl postaven hrad LandStejn. Mésto ma bohatou historii spojenou s vafenim piva od roku 1563 a
celilo mnoha pohromam, véetné pozarii a povodni. Pamatku zde najdete na hudebnika Rostropovice.
Ledenice ziskaly statut méstyse zpét v roce 2007. V obci pievlada bytova vystavba, je zde potiebna
infrastruktura i obéanska vybavenost. Pocet obyvatel cca 2500.

Ocenované pozemky se nachdzi v kmenové ¢asti obce Ledenice severovychodné od centra obce v

ulici Zdrzek v lokalit¢ obytné a rekreacni zastavby s prevahou objekti pro rodinnou rekreaci. Piijezd k
pozemkiim je mozny po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Méstyse Ledenice. Nemovitosti nelezi v
zatopovém uzemi.

Situace

Typ pozemku: ] zast. plocha ] ostatni plocha [J orna puda
(Xl trvalé travni porosty (Xl zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt ] garaze & jiné

Okoli: L] bytova zonall pramyslova zona [ nakupni zéna [ ostatni

Piipojky: B /0 voda [ /[ kanalizace L1/ 0 plyn

vef. / vl. & / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. Xl silnice I1.,I1L.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
4609/3 Méstys Ledenice, Namésti 89, 37311 Ledenice

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky parcela ¢. 193/38 - zahrada a parcela ¢. 193/43 - ostatni plocha na LV 1130 resp.
LV 1135 pro katastralni uzemi a obec Ledenice lezi v lokalité obytné a rekreacni zastavby. Piijezd je mozny
pfes mistni zpevnénou komunikaci k aredlu chatové osady a pfimo k parcele ¢. 193/38 pfes ocefiovanou
parcelu €. 193/43 ve spoluvlastnictvi, kterd tvoii nezpevnénou cestu.

V misté je mozné napojeni na vefejny rozvod elektrické energie, na mistni vodovod a na mistni
kanalizaci. K okamzité vystavbé nejsou pozemky piipraveny, moznost napojeni nebylo provéieno, ale hlavni
fady jsou vedeny v piijezdové parcele ¢. 193/43. Pozemky nelezi v zaddném ochranném pasmu a jsou
zatizeny béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym tzemnim planem obce Ledenice jsou pozemky parcela €. 193/38 a parcela €. 193/43 v ploSe
s funkénim vyuzitim ,,REi - plochy rekreacni individualni” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného
charakteru se zastavénou plochou do 50 m2. Ve vztahu k ocenovanym pozemkum, nebylo vydano, dle
informace dluznika, zadné uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Obec Ledenice nema zpracovanu
cenovou mapu stavebnich pozemkd.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Parcela ¢. 193/38 - zahrada
2. Parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky parcela ¢. 193/38 a parcela ¢. 193/43

4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence a z realizace kupnich cen katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce,
dle urovné kupnich cen z katastru nemovitosti a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho uradu i z databaze historie realitni

inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parcela ¢. 193/38 - zahrada a parcela ¢. 193/43 - trvaly

travni porost ob¢ v k.u. Ledenice
Adresa predmétu ocenéni: Zdrzek
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373 11 Ledenice

LV: 1130,1135

Kraj: JihoCesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Ledenice
Katastralni uzemi: Ledenice

Pocet obyvatel: 2 544

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 757,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma II 0,80
znaku podle Gdaji z Malého lexikonu obci CR

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku podle udajti z Malého lexikonu obci CR

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, kanalizace a 1 1,00

plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
vetejne dostupnych zdroji
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 11 0,90
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vetejné dostupnych zdroji
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98
zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * O3 * O4 * Os * O = 3 383,00 K¢&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi - II 0,00
Historické centrum mésta.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - . 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce  V 1,02
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nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,964
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Ps * Py * (1 + Y, P)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,85

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Zatazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdrojt

11
Index polohy Ir=P *(1+) P)=0,893

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 0,861

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,893



1. Parcela ¢. 193/38 - zahrada

Ocenovany pozemek parcela ¢. 193/38 - zahrada leZi v k.. a v obci Ledenice v kmenové ¢asti obce
severovychodné od centra v ulici Zdrzek v lokalité mistni chatové osady. Pozemek neni zastavén zadnou
stavbou, je prevdzné zatravnén, dlouhodobé neudrzovan s mmnoZstvim nepropustné neoSetrované zelené.
Ptijezd k arealu je mozny po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Méstyse Ledenice a pfistup pfimo k
pozemku je umoznén pies ocenovanou parcelu ¢. 193/43.

V misté je mozné napojeni na vetejny rozvod elektrické energie, na mistni kanalizaci a na obecni
vodovod. K okamzité vystavbé neni pozemek pfimo pfipraven. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan
jako zahrada, coz je v souladu se skute¢nym vyuzitim. Pozemek nelezi v zddném ochranném pasmu a je
zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym tzemnim planem obce Ledenice je pozemek zatazen do plochy s funkénim vyuzitim ,,REi -
rekreace individualni” s moznosti vystavby objektu obdobného charakteru se zastavénou plochou do 50 m?.
Ve vztahu k oceniovanému pozemku nebylo vydano, dle informace objednatele, zddné uzemni rozhodnuti ¢i
stavebni povoleni. Obec Ledenice nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemk.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,893

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 1T 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
6
Index omezujicich vlivh Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * I = 1,000 * 1,000 * 0,893 = 0,893

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[ali /r‘;ej]la Index  Koef. [Egé /‘r’g?]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3383- 0,893 0,300 906,31
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 193/38 336 906,31 304 520,16
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Stavebni pozemek - celkem 336 304 520,16

Parcela ¢. 193/38 - zahrada - cena zjiSténa celkem 304 520,16 K¢

2. Parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost

Ocenovany pozemek parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost lezi v k.u. a v obci Ledenice v kmenové
casti obce severovychodné od centra v ulici Zdrzek v lokalité mistni chatové osady. Pozemek neni zastavén
zadnou stavbou, je prevazné zatravnén, slouzi jako vnitroaredlové komunikace mezi dalSimi pozemky
zahrad. Pfijezd k arealu je mozny po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Méstyse Ledenice.

V misté je mozné napojeni na vetejny rozvod elektrické energie, na mistni kanalizaci a na obecni
vodovod. K okamzité vystavbé neni pozemek pfimo pfipraven. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan
jako trvaly travni porost, coz je v souladu se skuteCnym vyuzitim. Pozemek nelezi v Zadném ochranném
pasmu a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym tzemnim planem obce Ledenice je pozemek zatazen do plochy s funkénim vyuzitim ,,REi -
rekreace individualni” s moznosti vystavby objektu obdobného charakteru se zastavénou plochou do 50 m?.
Ve vztahu k ocenovanému pozemku nebylo vydano, dle informace objednatele, zadné izemni rozhodnuti ¢i
stavebni povoleni. Obec Ledenice nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemk.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,893

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6
Index omezujicich vlivh Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * I = 1,000 * 1,000 * 0,893 = 0,893

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[ali /r‘;ej]la Index  Koef. [Egé /‘r’g?]a
9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
Jine p \ p
§ 9 odst. 4 a) 3 383,- 0,893 0,300 906,31
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] K&

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 193/43 711 906,31 644 386,41
Stavebni pozemek - celkem 711 644 386,41
Parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost - vychozi cena pro vypofet = 644 386,41 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/18

Parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost - cena zjiSténa celkem = 35799,25 Ké

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky parcela €. 193/38 a parcela ¢. 193/43

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita: k.a. Ledenice, ¢ast obce Ledenice
Popis: Parcela ¢. 1250/2 o rozloze 773 m2 se nachazi v zastavéné ¢asti obce Ledenice v ulici
Zdrzek v lokalité obytné zastavby. Pozemek neni zastavén zadnou, je mirné svazity jizni
orientace, prevazné zatravnény. Piijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace ve vlastnictvi
Mestyse Ledenice. V obci je mozné napojeni na vefejny rozvod elektrické energie, na mistni
vodovod, kanalizaci a na zemni plyn. Pozemek neleZi v Zadném ochranném pasmu a je zatiZen
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Platnym tzemnim planem obce
Ledenice lezi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,Bs - plochy bydleni smiSené” s moznosti
vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru. Ve vztahu k oceiovanému pozemku, nebylo
vydano, dle informace znalce, Zadné izemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Obec Ledenice
nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemkii.
Prodej uskuteénén v 07/2025 pod V-8820/2025-301
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena v 07/2025 ( V-8820/2025-301
) 1,00
velikost pozemku - vétsi vymeéra 1,05
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - lepsi 0,95
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,95
intenzita vyuziti poz. - mensi 1,10
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 100 000 773 1423,03 1,04 1479,95

Parcela ¢. 1250/2 v obci Ledenice, p.¢.: 1250/2
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Nézev: Parcela €. 1675/50 v obci Ledenice, p.¢.: 1675/50

Lokalita: k.a. Ledenice, ¢ast obce Ledenice

Popis: Parcela ¢. 1675/50 o rozloze 867 m2 se nachazi v zastavéné ¢asti obce Ledenice v ulici Nad
Rybnikem v lokalité¢ nové budované obytné zastavby. Pozemek neni zastavén zadnou, je mirng
svazity jizni orientace, Castecné zatravnény. Ptijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace
ve vlastnictvi Méstyse Ledenice. V obci je mozné napojeni na vefejny rozvod elektrické
energie, na mistni vodovod, kanalizaci a na zemni plyn. Pozemek nelezi v Zddném ochranném
pasmu a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Platnym
uzemnim planem obce Ledenice leZi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,Bm - plochy
bydleni v rodinnych domech - méstské” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného
charakteru. Ve vztahu k ocefiovanému pozemku, nebylo vydano, dle informace znalce, zadné
uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Obec Ledenice nema zpracovanu cenovou mapu
stavebnich pozemkd.
Prodej uskute¢nén v 12/2025 pod V-17043/2025-301

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena v 12/2025 ( V-17043/2025-
301 1,00
velikost pozemku - vEtsi vyméra 1,05
poloha pozemku - lepsi 0,90 .
dopravni dostupnost - lepsi 0,95 l
moznost zastaveéni poz. - lepsi 0,80
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 E
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 ﬂ
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke [ m?®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m* ]
3 800 000 867 4 382,93 0,68 2 980,39

. Parcela €. 1675/52 v obci Ledenice, p.¢.: 1675/52
Nazev:

Lokalita: k.u. Ledenice, ¢ast obce Ledenice

Popis: Parcela ¢. 1675/52 o rozloze 801 m2 se nachazi v zastavéné ¢asti obce Ledenice v ulici Nad
Rybnikem v lokalité¢ nové budované obytné zastavby. Pozemek neni zastavén zadnou, je mirng
svazity jizni orientace, Castecné zatravnény. Piijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace
ve vlastnictvi Méstyse Ledenice. V obci je mozné napojeni na vefejny rozvod elektrické
energie, na mistni vodovod, kanalizaci a na zemni plyn. Pozemek nelezi v Zddném ochranném
pasmu a je zatizen béZnym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Platnym
uzemnim planem obce Ledenice leZi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,Bm - plochy
bydleni v rodinnych domech - méstské” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného
charakteru. Ve vztahu k ocefiovanému pozemku, nebylo vydano, dle informace znalce, zadné
uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Obec Ledenice nema zpracovanu cenovou mapu
stavebnich pozemkad.
Prodej uskute¢nén v 03/2025 pod V-2352/2025-301

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena v 03/2025 ( V-2352/2025-301
) 1,00

velikost pozemku - vétsi vymera 1,05
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poloha pozemku - lepsi 0,90

dopravni dostupnost - lepsi 0,95
moznost zastaveéni poz. - lepsi 0,80
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 604 500 801 4 500,00 0,68 3 060,00
. Parcela ¢. 340/14 v obci Ledenice, p.¢.: 340/14
Nazev:

Lokalita: k.u. Ledenice, ¢ast obce Ledenice

Popis: Parcela ¢. 340/14 o rozloze 49 m2 se nachazi v zastavéné casti obce Ledenice v ulici Na
Oborach v lokalité obytné zastavby. Pozemek neni zastavén zadnou, je mirné svazity jizni
orientace, ¢astecné zatravnény a ¢astecné zpevneény. Tvori funkéni celek s objektem RD.
Piijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace ve vlastnictvi Méstyse Ledenice. V obci je
mozné napojeni na vetejny rozvod elektrické energie, na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. Pozemek nelezi v zadném ochranném pasmu a je zatizen béznym hlukem,
prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Platnym uzemnim planem obce Ledenice lezi
pozemek v ploSe s funkénim vyuzitim ,,Bm - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské” s
moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru. Ve vztahu k ocenovanému
pozemku, nebylo vydano, dle informace znalce, Zadné izemni rozhodnuti ¢i stavebni
povoleni. Obec Ledenice nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemki.
Prodej uskute¢nén v 04/2025 pod V-3814/2025-301

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena v 04/2025 ( V-3814/2025-301

) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,90

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - lepsi 0,95

moznost zastavéni poz. - horsi 1,20

intenzita vyuziti poz. - horsi 1,05

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - celkové horsi pozemek 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke [ m?®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m* ]
74 730 49 1 525,10 1,19 1 814,87

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 479,95 K¢&/m?

Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 2 333,80 K&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 060,00 K¢&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemki vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeju ¢i nabidek. Celkove Ize
fici, ze se cena stavebniho pozemku v obci Ledenice a okoli pro vystavbu standardniho RD pohybuje v
SirSim rozmezi cca 2300 - 4500,- K&/m2. Cena je odvisla piredevS§im od své polohy, zplisobem vyuziti,
piipravenosti pozemku ve vztahu k vybudovanym inzenyrskym sitim a zajisténi ptijezdu a v neposledni fadé
i ve vztahu k vyméte pozemku, kdy jednotkova cena klesa, od béznych vymér, s velikosti vyméry. U
stavebnich pozemku pro individualni rekreaci je obvykla cena spiSe na spodni hladiné uvedeného rozpéti.
Prodeje pozemki byly realizovany na bézném realitnim trhu, jednotkova cena oceniovanych pozemku je
stanovena znalcem v urovni ceny zji$téné porovnavacim zpiisobem v Grovni pramérné ceny.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 193/38 336 2300,00 772 800
trvaly travni porost 193/43 711 2300,00 1/18 90 850
Celkova vyméra pozemkii 1047 Hodnota pozemkii celkem 863 650

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Parcela €. 193/38 - zahrada 304 520,- K¢

2. Parcela ¢. 193/43 - trvaly travni porost 35799,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 340 319,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 340 320,- K¢

slovy: Tii sta Ctyficet tisic tii sta dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 340 320 K¢

slovy: Tii sta Ctyficet tisic tfi sta dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky parcela ¢. 193/38 a parcela ¢. 193/43 863 650,- K¢
Hodnota pozemku 863 650 K¢
Obvykla cena 863 650 K¢
slovy: Osm set Sedesat tfi tisic Sest set padesat K¢

-15-



Silné stranky

+ klidna lokalita pro rodinnou rekreaci

+ moznost napojeni na inZ. sité

+ moznost vystavby objektu pro rodinnou rekreaci

Slabé stranky

- nezpevnény piijezd v areédlu

- horsi dostupnost v zimnim obdobi
- dlouhodobé¢ neudrzovany pozemek

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urCeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni,
dle zjisténi realizovanych cen obdobnych pozemku z databaze katastru nemovitosti i informaci od realitnich
kancelaii. Jako zéklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem prevzaty udaje porovnavaci metody, které
vychazeji z aktualnich prodejnich cen obdobnych pozemki v obci Ledenice a okoli.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém
obdobi tj. pro porovnani byly pouzity vzorky s realizovanymi cenami. Z tohoto duvodu byla jako hodnota
ocefiovanych nemovitosti uréena obvykla cena. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena.

Obvykla cena nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 193/38 - zahrada a spoluvlastnického podilu
id. 1/18 pozemku parcela €. 193/43 - trvaly travni porost na LV 1130 resp. LV 1135 pro katastralni izemi a
obec Ledenice zapsanych u Katastralniho tfadu pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovi§té Ceské Budgjovice
byla odhadnuta ve vysi 863 650,- K¢.

Obvykla cena 863 650 K¢

slovy: Osm set Sedesat tfi tisic Sest set padesat K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici pfesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odliSnymi znaky pfi ocenéni spoluvlastnického podilu. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo

mozno pro porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvaZovat s
rozsahem snizeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé cen.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1130 ze dne 8.12.2025 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1135 ze dne 27.10.2025
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 5.5.2026 .
Fotodokumentace
Ortofotomapa
Vytez tzemniho planu obce Ledenice
Povodnova mapa

—_ N = RN = == \O

Konzultant a divod jeho pftibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

V Ceskych Budgjovicich 15.5.2026

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU

Vyiez tzemniho planu obce Ledenice
Povodnova mapa

¢: 010/2026
pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1130 ze dne 8.12.2025 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1135 ze dne 27.10.2025 9
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 5.5.2026 . 1
Fotodokumentace 4
Ortofotomapa 1

2

1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (8,12 2025 17:55:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
Hat.dzemi: 679798 Ledenice Tist wlastnictvi: 1130
V kat. uzemi jsocu pozemky vedeny wve dveu éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, Jjiny opravneny Identifikator Podil
Viastnické privo
Houfek Wlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany, _
19000 Praha 3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku EZplisab vyuZiti Zptisoh achrany
183/38 336 zahrada zemédélsky pidni
fond
Bl Vécna prava slouzici we prospéch nemovitosti v casti B - Bex mApisu

¢ Vécna prava zatéfujici nemdvitosti v £asti B wietné souvisejicich wadajd

Typ vztahu

o EZastavni prave exekutorské podle § T73a exekuénihe TFadu
pohledavka ve wySi 4.978.181,- K& s pFisluSenstvim
Cpravnéni pre
Fortnes s.r.o., Werichova 952/13, Hluboéepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnast k
Parcela: 193/38
Listina Exekuéni prikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
El-e]ll.ltal:skjr ufad Praha 3 091 EX-00961/2024 007 ze dne 16.04.2024. Pravni moe ka
dni 18.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamfiku 11.06.2024 21:15:52. BZapis
provedan dne 06.08.2024.
V-6922/2024-301
Poradi k 12.03.2024 00:00

o Zastavni pravo axekutorské podle § 73a exekudniho TFadu
pohledavka we wysi 1.720.409,90 K¢ s prislusSenstvim
Opravméni pro

Smitka Roman Ing., Podkrkonosskych tkaled 438/6, ﬁapy,
16300 Praha 6, k&/léo-

Povinnost k
Parcela: 193/38

Listina Exekuéni pfikaz o zfireni exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX-00960/2024 -007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc
ke dni 04.05.2024. Prawvni 0éinky zapisu k okamZiku 11.06.2024 21:16:31. Eapis
proveden dna 06.08_2024.

V=6927,/2024-301
ofadi k 12.03.2024 00:00
D Poznamky a dalsi cbdebné adaje
Typ vetahu
o Podana zalcha
Opravneni pra
Fortnes s.r.o., Werichova 852/13, Hlubocepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnost k
Wemovitosti jsou v deemnim cbvodp, we kterdm vykonavd statol spravir katastru nemovitasti CR

Katastralnl pracovii3té Ceskeé Budédjovice, kod: 301

Ratastralni Ofad pro Jihofesky krad

¢ B
sECtrana L
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (.12 2025 I7:55:02

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice

Obec: 544736 Ledenice
Hat.ozemi: 679798 Ledenice

List wvlastnictwvi: 1130

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 193/38
Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava =ze dne 21.04.2017. Prawni
téinky zapisu k okam#iku 03.04.2017 10:32:33. Zapis proveden dne 26.06.2017.

£-2349/2017-301
o EZahajeni exekuce

povéfeny soudni axekutor: Mgr. Jareslav Homela, Esxekutorsky ufad Brmo-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 3, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-13521/2018 -6
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 07.09.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
19.03.2021 06:33:30. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZfenc na prac. Brono-mésto

E£-3280,/2021-702
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 193/38

=

istina Exekuéni prikaz k prodeji nemowitych wéci Exekutorsky urad Brno-mésto
&.9.030EX-13521/2018 =151 ze dne 0B8.03.2024. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku
08.03.2024 06:30:50. Zapis proveden dne 20.03.2024; ulozeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-2120/2024-301
o Zahajeni esxakuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Houfek Vliastimil Ing., Sockolowska 14/324, Vyseéany,
19000 Praha 9, RE/ICO

tina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkow 137Ex-18473/2015 -9 ze dne 04.12.2015. Pravni moc ke dni 28.01.2016.
Pravni ucinky zapisu k okamfiku 27.04.2021 10:43:57. Zapis proveden dne
29.04.2021; uloZfenc na prac. Brno-venkov

Z=5159/2021-703
Sguvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 193/38

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-wvenkow
€.35.137EX-18473/2015 =80 ze dne 06.05.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku

06.05.2024 16:35:38. EZapis proveden dne 15.05.2024; ulofeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3585/2024-301
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchowva, Pribénicka 1908/12, 390 01 Tabor
Povinnast k

Houfek Vliastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodany,

jsou v dzemnisr cbvodo

Nemov.

Ratastralni Gfad pro Jihofesky

-20-



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (.12 2025 I7:55:02

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
List wlastnictvi: 1130

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Hat.ozemi: 679798 Ledenice

Typ vztahu

Dovinnast k

19000 Praha 9, n&/IE:o—

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 017 EX-
1081/2015 -8 ze dne 16.10.2015. Pravni udéinky zépisu k okamZziku 15.07.2021
18:04:25. Zapis provedan dne 19.07.2021; uleZeno na prac. Tabor

E=3123/2021-308

Listina

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, Pribénicka 1508/12, 390 01 Tabor
Povinnost k

Houfek Vlnatimiluzngl, Sckolovska 14/324, Vysocany,
13000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 01TEX-
581/2016 -11 ze dne 26.07.2016. Pravni Ocinky zapisu k okamziku 15.07.2021
18:04:31,. Zapis proveden dne 19.07.2021; uleZenc na prac. Tabor

2-3124/2021-308
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3,
143 00 Praha 4

Paovinnost Kk

Houfek Vliastimil Ing., Sckolovwska 14/324, Vyseccéany,
19000 Praha 9, RE/ICO

Lisgtd

na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 115 EX 00011/22-017 k 78 EXE-
753/2022 18 ze dne 17.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.02.2022
17:00:27. EZapis proveden dne 21.02.2022; ulofeno na prac. Praha

2-T7018/2022-101

dapisy

Souwvisejici =
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 193/38

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 4 &.3.115
EX-00011,/2022 -168 ze dne 04.04.2024. Pravni acinky zapisu k ckamZiku
04.04.2024 17:00:10. Zapis proveden dne 11.04.2024; uleZenc na prac. Ceské
Budéjovice
2-2800/2024-301
o Zahajeni exekuce
povéfany soudni

exekutor: JUDr. Ingrid Svecovd, Vinehradeka 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing.., clovska 14/324 Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyro éni dniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 02071/23-004 k 78 EXE-
2244/2023 -13 ze dne 28.04_2023. Pravni 0dinky zapisu k okamfiku 02.05.2023
21:00:17. Zapis proveden dne 04.05.2023; uloeZens na prac. Praha

2-18756/2023-101

Souvisejici zapisy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (.12 2025 I7:55:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
Hat.dzemi: 679798 Ledenice List wvlastnictwvi: 1130
V kat. uzemi jsocu pozemky vedeny wve dveu éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 193/38

Lisrtina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urfad Praha 3 &.5.
091EX-02071/2023 -040 ze dne 03.04.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku
03.04.2024 21:03:00. Zapis proveden dne 11.04.2024; ulofeno na prac. Ceské
Budéjovice

2-2760/2024-301

Liscina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 3 &.3.091EX-02071/2023 -040 dorucenc dne 26.9.2024, exekuéni pfikaz
nabyl pravni moci dne 4.4.2024. Pravni Géinky zapisu k okamfiku 26.09.2024
21:15:29, Zapis proveden dne 01.10.2024; ulofens na prac. Caské Budéjovice

Z-T7708/2024-301

o EZahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 praha 3

Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysocdéany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 05823/23-006 =ze dne
09.01.2024. Prawvni G&inky zdpisu k ockamZiku 11.01.2024 21:02:06. Zapis prowveden
dne 15.01.2024; uloieno na prac. Praha

2-1903/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 193/38
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky nfad Praha 3 &.5.
091EX-05823/2023 -031 ze dne 09.05.2024. Pravni udéinky zapisu k okamfiku
09.05.2024 21:04:41. Zapis proveden dne 16.05.2024; ulsfens na prac. Ceské
Budéjovice
Z-3651/2024-301
Liscina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 3 &.3.091 EX-05823/2023 -031 doruceno dne 31.07.2024, exekucni prikaz
nabyl pravni moci dne 16.05.2024. Pravni (&inky zapisu k okamZiku 31.07.2024
21:00:48. Zapis provedsn dne 07.08.2024; uloZeno na prac. Ceské Budijovice
Z-5968/2024-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky urfad Praha 3, Vinohradska
174, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 3 ¢.j.
021EX-02835/2018 -002 ze dne 08.03.20192. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku
09.05.2024 21:02:03. Zapis proveden dne 16.05.2024; ulofenoc na prac. Ceské
Budéjovice

£-3653/2024-301

=

v dremnim ab v kter

Ratastralni Ofad pro Jihofesky kraj, Hata

ECrans 4

22 -



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

12,2025 12:55:02

prokazujici stav evidevany k datu (05.12.2

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice

List wvlastnictwvi: 1130

Hat.ozemi: 679798 Ledenice
(St. = stavebni parcela)

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnych Fadach

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 193/38
istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.3.
091EX-02835/2018 =081 ze dne 09.05.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku
09.05.2024 21:02:03. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Ceské

Budéjovice

Souwisejici zapisy

Z-3653/2024-301

Liscina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Ufad
Praha 3 &.j. 091EX-02835/2018 -0B1 dorucdeno dna 09.05.2024, exekuéni pfikaz
nabyl privni moci dne 16.5.2024. Pravni u8inky zapisu k ckam#iku 21.0B.2024
21:02:04. Zapis proveden dne 29.08.2024; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-6694/2024-301

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolowska 14/324, Vysocany,

19000 Praha 9, RC/ICO:

Souvisejici zaplisy
Frohlaseni konkursu podle insclwvenéniho zakona

Powinnost k
Houfek Vlastimil Ing., 2 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Ber zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 05.03.2024 - usneseni scudu o dédiectwi
&.j. 13 D-1521/2023-58% nabylo pravni moci dne 16.02.2024. Prawvni Géinky zapisu k
ckam#iku 26.02,2024 08:35:40. Zapie proveden dne 07.03.2024.
V-2257/2024-301

RCAIE

EFro: Houfek Vliastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysoéany, 12000
Praha 9

o Usneseni soudu o dédiectvi Obvedni soud pro Prahu 9 £.5.13 D-1521/2023 -589 ze dne
31.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.02.2024 0B:35:40. Zapis proveden dne

07.03,2024.
V=2257/2024-301
FPro: Houfek Vliastimil Ing., Sokoleovska 14/324, Vysodany, 19000 RC/TCO
Praha 9
F Vztah benitovanyech pudné ekologickych jednotek (BEPEJ) k parcelam
Parcela BEET Vyméra [m2]
193/38 76701 336

nemovl

ki =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.12.2025 12:55:02
Okres: CEZ0311 Ceske Budéjovice Obec: 544736 Ledenice
Kat.ozemi: 679798 Ledenice List wlastnictwi: 1130
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny wve dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Nemovitostl jsou w iGzemnim obvedu, ve kterém wvykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil: ) Vyhotoveno: 08.12.2025 13:08:56
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Wyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfeliim uvedenym v & 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafizeni
© ochrané oscbnich fddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemaovitosti jsou v dzemnim abvodu, wve kterdm wvykonsdvd stacni gprdvo katascru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihodesky kraj, Katastralnl pracoviicé Ceske Buddjovice, kéd: 301,
strana B
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidevany k datu 7. I0. 7025 I4:55:02
€z0311 Ceské Budéjovice Obec: 544736 Ledenice
KEat . 679798 Ledenice List vlastnictvi: 1135

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
13000 Praha 9

1/108
1/18

5T 1/18

i/18
5J 1/18
5T 4/54

1/36
1/36
1/18
1/18
§J 1/18

5T 1/18

1/18

5T 1/18
1/18

1/18

3J 1ft nebo partnerid
3 [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob wchrany
193/43 711 trvaly travni porost zemédélsky phdni

fond

o ZaAstavni prave exekutorské podle § T73a exekuénihe Fadu
pohledavka wve wysi 4.978.181,- K¢ s prislusenstvim
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evideovany k datu 27.10.2025 I6:55:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
Kat.ozemi: 673758 Ledenice List wlastnictvi: 1135

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

k podilu 1/18 nemovitosti

Cprdvnéni pro
Fortnes s.r.o., Werichewva 952/13, Hlubadepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121

Povinnost k
Houfek Vlastimilvlng., Sokolovska 14/324, Vysoccany,
19000 Praha 8, RC/ICO:
Parcela: 1393/43

istinz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesti
Exekutorsky Gfad Praha 3 091 EX-00961/2024 007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc ke
dni 18.05.2024. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 11.06.2024 21:15:52. Zapis
provedan dne 06.08.2024.

=]

V=6922/2024-301
FPoradi k 12.03.2024 00:00

o Eastawni pravo exekutorské podle § T73a exekuéniho fadu
pohledavka ve wvyEi 1.790.409,90 K& = prislufenstvim
k pedilu 1/18 nemovitosti

Cprdvnéni pro

Smitka Foman Ing., PodkrkonoSskych tkaleu 438/6, ﬁapy,
16300 Praha &, n&/:&o;i

Povinnost k
Houfek Vliastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysodany,
13000 Praha 9, RG/ICO;

Parcela: 193/43

Listina Exekuéni pEikazr o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX-00960/2024 -007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc
ke dni 04.05.2024. Prawvni ucinky zapisu k okamziku 11.06.2024 21:16:31. Eapis
proveden dne 06.08.2024.

V=6927/2024-301

Poradl k 12.03.2024 00:00

D Poznamky a dal3i ckbdobné ddaje

Typ vatahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RE/IC0

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-13521/2018 -6
Exekutorsky urfad Brno-mésto ze dne 07.02.2018. Pravni u2inky zapisu k ockamZiku
19.03.2021 06:33:30. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZenc na prac. Brno-mésto

2-3280/2021-702

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
= k podilu 1/1B

Povinnost k

Souvisejici zdpisy

Houfek Vlastimil Ing., Sokoclowvska 14/324, Vysocany,

£ 0V UZem
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evideovany k datu 27.10.2025 I6:55:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
Kat.ozemi: 673758 Ledenice List wlastnictvi: 1135

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

Povinnost .k

19000 Praha 9, R&/Iéo:—

Parcela: 193/43

Listina Exekuéni pfikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-mésto
©.3.030EX-13521/2018 -151 ze dne 08.03.2024. Prawvni ucinky zapisu k okamziku
08.03.2024 06:30:50. Zapis proveden dne 20.03.2024; uleZenc na prac. Ceské
Budéjovice

2-2120/2024-301

o Zahajeni exekuce
povérfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Koeidn, Veveri 125, 6l6é 45 Brno
Povinnost k
Houfek ¥lastimil Ing., Sokolowska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-18473/2015 -9 ze dne 04.12.2015. Pravni moc ke dni 28.01.2016.
Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.04.2021 10:43:57. Zapis proveden dne
25.04.2021; ulofenoc nma prac. Brno-venkow

Z-5159/2021-703

Souwisejici zapisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/18
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysodany,
19000 Praha 9, RC/ICO

Parcela: 193/43

g

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-venkow
&.3.137EX-18473/2015 -B0 ze dne 06.05.2024. Pravni ndéinky zapisu k okamZiku
06.05.2024 16:35:38. Zapis proveden dne 15.05.2024; uleZens na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3585/2024-301

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, PEibénicka 1908/12, 390 01 Tabor

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodany,
19000 Praha 9, RG/ICO:

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 017 EX-
1081/2015 -8 ze dne 16.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.07.2021
18:04:25. Eapis proveden dne 19.07.2021; uloZeno na prac. Tabor

2-3123/2021-308

o Eahajeni exekuce

povéfany soudni exekutor: Mgr. Martina Doucheowvi, PEibénicka 1908/12, 390 01 Taber
srinnost k
Houfek ?1astimilulng.M324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky dfad Tabor 0L7EX-
581/2016 -11 ze dne 26.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 15.07.2021
18:04:31. Zapis proveden dne 19.07.2021; uleZens na prac. Tabor

E=3124/2021-308

-27-



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evideovany k datu 27.10.2025 I6:55:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
Kat.ozemi: 673758 Ledenice List wlastnictvi: 1135

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

o Eahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3,
143 00 FPraha 4

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolowska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 89, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahdjeni exekuce 115 EX 00011/22-017 k 78 EXE-
753/2022 18 ze dne 17.02.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamfiku 17.02.2022
17:00:27. Zapis proveden dne 21.02.2022; ulofens na prac. Praha
E=7018,/2022-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/18

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., a 14/324, Vysofany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Parcela: 193/43

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitjych wéci Exekutorsky ufad Praha 4 &.3j.115
EX-00011/2022 -169 ze dne 04.04.2024. Pravni aéinky =zapisu k okamzZiku
04.04.2024 17:00:11. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloieno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-2807/2024-301

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinchradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., il 4/324, Vysedany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 02071/23-004 k 78 EXE-
224472023 -13 ze dne 28.04.2023. Pravni Ucinky zapisu k ckamZiku 02.05.2023
21:00:17. Eapis= proveden dne 04.05.2023; ulofeno na prac. Praha

£-18756/2023-101
Spuvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
= k podilu 1/18
Powvinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sckolowvska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO;
Parcela: 193/43

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.3.
091EX-02071/2023 =040 ze dne 03.04.2024. Pravni Oéinky zapisu k okamfiku
03.04.2024 21:03:00. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z2-2760/2024-301

Listina Vyrczuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moeci usneseni Exekutorsky tfad

Praha 3 &.3.091EX-02071/2023 -040 doruceno dne 26.9.2024, exekudni prikaz

nabyl pravni moci dne 4.4.2024. Pravni oéinky zapisu k okamZFiku 26.09.2024

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evideovany k datu 27.10.2025 I6:55:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544736 Ledenice
Hat.dzemi: 679798 Ledenice List wvlastnictwvi: 1135

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

21:15:29. Eapis proveden dne 01.10.2024; ulofeno na prac. Ceské Budéjowice
Z-7708/2024-301
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolowvska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 05823/23-006 =ze dne
09.01.2024. Pravni Géinky zdpisu k ckamfiku 11.01.2024 21:02:06. Zapis proveden
dne 15.01.2024; uloZens na pras. Praha

Z=1903/2024-101
Souvigejlicl zaplisy
Exakuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k pedilu 1/18 nemovitosti
Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Scokolovska 14/324, Vysocany,

15000 Praha 9, RC/ICO:

Parcela: 193/43

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.7.
091EX-05823/2023 -031 ze dne 09.05.2024. Prawvni Ucinky zapisu k okamZiku
09.05.2024 21:04:41. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZfeno na prac. Ceské
Budéjovice

2-3651/2024-301
Liscina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 3 &.5.091 EX-05823/2023 =031 doruéens dne 31.07.2024, exekuéni pfikasz
nabyl pravni moci dne 16.05.2024. Prawni 0Gcinky zapisu k okamziku 31.07.2024
21:00:48. EZipis proveden dne 07.08.2024; uleZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-5968/2024-301
o Podanid Zaloba
k podilu 1/18 (pivodni povinny: Houfkova Julie, nar. 6.2.1928)
Cprdvnéni pro
Fortnes s.r.o., Werichewva 952/13, Hlubodepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysodany,
19000 Praha 3, RE/ICO
Parcela: 193/43

Lisrina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urdeni priava =ze dne 21.04.2017. Prawvni
acinky =zapisu k okamziku 03.04.2017 10:32:33. Zapis proveden dne 26.06.2017.

2-2349/2017-301

o Eahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky ufad Fraha 3, Vinohradska
174, 130 00 Praha 3

Povinnost kK

Houfek Vlastimilvlng., 5 2 14/324, Vyseéany,
19000 Praha 9, RC/ICO:
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidevany k datu 27.I0.2025 IA:

Okres: CZ0311 Ceska Budéjovice Obhec: 544736 Ledenice
1: 1135

679798 Ledenice ist

Eat .0zemi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

stina Vyroruméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 3 &.3j.
091EX-02835/2018 =009 ze dne 08.03.2019. Pravni Qéinky zapisu k okamZiku
09.05.2024 21:02:03. Zapis proveden dne 16.05.2024: ulofeno na prac. Ceské
Budajovice

£-3653/2024-301

Souvisejici =z=a

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/18 nemovitosti
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sckelowvska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Parcela: 193/43

na Exekuéni pfikaz k prodeji nemowitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.j.
D91EX-02835/2018 -08l ze dne 09.05.2024. Pravni tdinky zapisu k ckamziku
09.05.2024 21:02:03. Zapis proveden dne 16.05.2024; uleozeno na prac. Ceské
Budéjoevice
Z-3653/2024-301
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad
Praha 3 &.j. 091EX-02835/2018 -081 dorudeno dna 09.05.2024, exekuéni prikaz
nabyl pravni moci dne 16.5.2024. Pravni Géinky zaApisu k ockamZiku 21.0B.2024
21:02:04. Zapis proveden dne 29.08.2024; ulofeno na prac. Ceske Budéjovice
Z-6694/2024-301

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolwvenénihe zakona)
Povinmost &

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324,6 Vysodany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

—ouvisejicli Zapi

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost

Houfek Vlastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysocany,

19000 Praha 92, Rél::éo:—

r @ Upofornéni - Baz zapisu

o Kupni smlouva W1l 1501,/1997 ze dne 28.3.1997.Pravni udinky wvkladu ke dni 3.4.1997.
POLVE:121/1997 2-12300121/1997-301

o Darovaci smleouva V12 1426/2001 ze dne B.3.2001.Prawni 0éinky vkladu ke dni 9.3,2001.&.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27, I0.7025 IA:55:02
€z0311 Ceske Budéjovice Obec: 544736 Ledenice
679738 Ledenice List vlastnictvi: 1135

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

POIVEZ:43/2001 2-12300043/2001-301

Pro

Smlouva kupni =ze dne 04.06.2004. Pravni 0Océinky vkladu prava ke dni O0B.06.2004.
V-4996/2004-301

o]
Ia
%7

Usneseni soudu o schvaleni dédické dehody Okresni soud v Ceskyeh Budéjovicich zn. 54 D-
765/2006 -44 ze dne 15.01.2007. Prawvni moc ke dni 14.02.2007.

2-4489/2007-301

Smlouva kupni ze dne 03.04.2007. Prawvni 0Sinky vkladu prava ke dni 13.04.2007.
¥=-3256/2007-301

Prea

Smlouva darovaci ze dne 07.05.2007. Pravni ucinky wvkladu prava ke dni 07.05.2007.
V-4054/2007-301

g
L
L]

Dohoda o vypofadani SJ ze dne 08.04.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 09.04.2008.
V-3798/2008-301

Usneseni soudu o vypofadani SJ a o dédictvi Okresni soud Ceské Budéjovice &j. 16D-
681/200%9 -47 ze dne 30.03.2010. Prawvni moc ke dni 30.03.2010.

Z-5497/2010-301

Smlouva darovaci ze dne 04.12.2013. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 06.12.2013.
¥-11501/2013-301

Smlouva kupni ze dne 28.11.2014. Pravni ucinky zapisu k ockamziku 12.12.2014 10:14:45.
Zapis proveden dne 15.01.2015.

V-18297/2014-301

o
o
]

Usneseni soudu o vypofadani SJ a o dédictvi Okresni scud Ceské Budéjovice &.5. 21 D-
709/2016 -35 za dne 01.08.2016. Pravni moc ke dni 01.08.2016. Pravni uéinky zapisu k
ckam#iku 01.08,2016 13:20:42. Zapis proveden dne 24.08.2016.

¥-11930/2016-301
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidevany k datu 27.I0

IG.Z2025 16:

€z0311 Ceska Budéjovice Obhec: 544736 Ledenice
1135

679738 Ledenice List vl
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Smlouva kupni =ze dne 24.10.2016. Prawvni Gcinky zapisu k ockamfiku 26.10.2016 15:21:30.
Zdpis proveden dne 22.11.2016.
¥-16729/2016-301

Smlouva darovaci =ze dne 29.05.2019. Pravni acéinky zapisu k ckamziku 10.06.201% 12:15:19.
Zapis proveden dne 02.07.2019.
v-7775/2019-301

Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni soud Ceské Budé&jovice &.3.21D-
1026/2019 -48 ze dne 12.09.201%. Pravni moc ke dni 12.09.2019. Pravni acinky zapisu k
okamZiku 16.09.2019 14:44:39. Zapis proveden dne 08.10.2019.

Vv-12194/2015-301

o gl

Smlouwva kupni =ze dne 20.07.2020. Prawvni Gucinky zapisu k ckamziku 22.07.2020 0%:01:16.
Zapis proveden dne 13.08.2020.
v-9234/2020-301

g
H
o

Smleuva kupni ze dne 14.07.2021. Pravni (O&inky zapisu k ckamfiku 03.08.2021 11:14:46.
Zapis proveden dne 01.0%.2021.
V=12650/2021-301

= &

Usneseni soudu o vydani majetku nepatrné hodnoty vypraviteli pohfbu Okresni soud Ceské
Budéjovice &.3.31 D-792/2023 -30 ze dne 26.06.2023. Pravni moc ke dni 26.06.2023. Pravni
néinky zipisu k okamZiku 27.06.2023 14:35:00. Zapis proveden dne 20.07.2023,

V-7459/2023-301

OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 05.03.2024 - usneseni soudu o dédictvi
é.j. 13 D-1521/2023-589 nabylo pravni moci dne 16.02.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.02.2024 08:35:40. Zapis proveden dne 07.03.2024.

V-2257/2024-301

FPro: Houfek Vliastimil Ing., Sokoleovska 14/324, Vysodany, 19000
PFraha 8
Usneseni soudu o dédictwi Obvedni soud pro Prahu 8 ¢.3.13 D-1521/2023 -589 ze dne
31.01.2024, Pravni uéinky zipisu k ckamZiku 26.02.2024 08:35:40, Zipis proveden dne
07.03.2024.
V=-2257/2024-301

Pro: Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysosany, 19000 —

Praha 9

m
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2025 I16:55:02
Okres: CEZ0311 Ceske Budéjovice Obec: 544736 Ledenice
Kat.ozemi: 679798 Ledenice List wlastnictwi: 1135
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny wve dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsow v dzemnim obvedu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjoviece, kéd: 301.

Vyhotovil: ) Vyhotoveno: 27.10.2025 17:15:18
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Wyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfeliim uvedenym v & 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané oscbnich Gdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gowv.cz/.

Nemaovitosti jsou v dzemnim abvodu, wve kterdm wvykonsdvd stacni gprdvo katascru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihodesky kraj, Katastralnl pracoviicé Ceske Buddjovice, kéd: 301,
strana 9
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.5.2026

0 5 15 —

oceniovany pozemek - zlute, ocenovany pozemek ve spoluvlastnictvi - zelen¢, vefejny piistup -
modfe
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Vstup na p.C. 193/43
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parcel ¢. 193/43

-
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p_arcela ¢. 193/38 a dale
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ortofoto mapa
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plochy plochy
stabilizovane Zmeén

plochy bydleni - ¥ rodinnych domech venkoveke

S Em-is plochy bydieni - v rodinnych domech méstské
EEmEER
Bb plochy bydleni - v bytowych domech
"___. o s l:'. e
| LiBS1. plochy bydleni - smisena
| sxsnmnd
\S0c plochy smisené obyine - centrum
:55:1:*1: [ plochy smigené obytné - venkovske
REQ REi-1 plochy rekreace - individuaini

- Nromadne

legenda uzemniho planu
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Plochy rekreace - individuslni - REi

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zisadné pfevaZuje vyuziti pro individudlni rodinnou rekreaci

reprezentovanou zejména stavbami pro rodinnou rekreaci.

-

-

-

L ]

Hlavni vwu#iti (pFfevaZujici udel vyuZiti)

rekreace

Pripustné vvuliti

stévajici vyvuEiti spliujici pofadavky na rodinnou rekreaci vleind rekonstrukel
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci s moinosti odpovidajiciho zizemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkova plocha stavby & zafizeni nepiekrodi 50 m?, kde jiz
stavby i zafizeni tuto vyméru piekrodily, nelze je dile ploiné rozSifoval

umist’ovini novych staveb pro rodinnou rekreaci maximilné do velikesti 50 m?
s moznosii odpovidajiciho zazemi zejmeéna formou oplocenych zahradek

shromaZd'ovaci mista pro tfidény Komunalni odpad (napi. sklo, papir, pet lahve)
slouZici pouze pro hlavoi vyeziti plochy

hiFisté. kierd nesniFuji kvalitu prostfedi, jsou sluditelna s letni rekreaci a sloui pouze
uéeliim hlavniho vyuziti weio plochy bez moZnosii vlastniho zazemi, oploceni a terénnich
Lprav

doplitkové objekty bezprosifedné souvisejici s rekreaci (napi. pergoly, sklad na
nafadi, sklad na dievo) do 25 m® zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
neobsahujici obyvtné, pobytoveé ani jiné obdobné mistnosti, hygienickd zafizeni ani
vitapéni

Podminéné pripusiné vyuZiti

dopravni a technicki infrastroktura bezprostfedni souvisejici 5 hlavnim vyuditim
(napi. zpevnéné pozemni Komunikace, parkovaci stani na viastnim pozemku, vodovody,
kanalizace, plynovady, stavby a zafizeni pro zneikodnovani odpadnich vod, energeticka
a komunikadni vedeni, elekironickd komunikadni zafizeni) pod podminkou, ¢ bude
slouzit pouze k vyuziti této plochy

Nepiipusiné vyuZiti

zmény dokondené stavby €i zafizeni zejména staveb pro rodinnou rekreac, kdy celkovi
plocha stavby &i zafizeni piekroéi S0 m? kde jiz stavby &i zatizeni tto viméru piekroéily,
nelze je dile plo&né roziifovat

bydleni, ubytovini, obchodni éinnosti vietné staveb pro bydleni, ubyvtovacich zafizeni,
pro obchod a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napt. kolny, garaZe), a
viechny takové stavby a zafizeni, které by umoZiiovaly byt i kritkodoby pobyt osob
mimo piipusing

virobny energie napf. vitrne, fotovoltalicke elektramy, bioplynové stanice

takové vyuZiti, kieré by narviovale organizaci ploch, hyvdrologické a odtokové
poméry v fizemi

uzemni plan - textova cast
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# Vyhledat adresy... I

(0 © Katastralni mapa
[J © Mapa PK
& © Topograficka mapa
[ © Turisticka mapa
] © Tunstika
O © Oriofoto
[0 © Zakladni topograficka mapa €
[ © Historické mapy
O © Nazvy ulic
(O © Cisla popisna a evidenéni
& Zaplavove lizemi
[ Sleta voda
[+ 20leta voda
™ 100leta voda
(] 500leta voda
] Aktivni zéna 100leté vody
(] Nejvéisi zaznamenana povode
(] Vodomémeé stanice

L& 8 & & ¢
Chté&li bychom Geoportal GEPRO
s viastnimi daty

S Sernamez, 3.5 9
evuvicH

povodiiova mapa Q5, Q20 a Q100
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