ODBORNY POSUDEK

Cislo polozky: 09/2026

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela €. 271 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rekreacni chaty ¢.e. 64 v Casti obce Lhota, ktera je souasti pozemku a pozemku
parcela ¢. 113/33 - ostatni plocha vSe na LV 341 pro katastralni uzemi Lhota u Vlachnovic a obec
Mladosovice vedenych u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské
Budé&jovice.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 082/2025-VD

TRZNi HODNOTA 1 550 000 K¢

Pocet stran: 30 stran v¢&. piiloh  PoCet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 5.5.2026 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 12.5.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela &. 271 -
zastavéna plocha a nadvofti se stavbou rekreacni chaty ¢.e. 64 v ¢asti obce Lhota, ktera je soucasti pozemku a
pozemku parcela ¢. 113/33 - ostatni plocha vSe na LV 341 pro katastralni izemi Lhota u Vlachnovic a obec
Mladosovice vedenych u Katastralniho tfadu pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice .
V ramci specifikace objedniavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle
platné ocenované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu v ramci insolven¢niho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.5.2026 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelate,
vlastnika pana Vladimira Houfka a jeho znamého pana Rizi¢ky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal
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- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti LV 341 — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 5.5.2026 za uCasti zastupce znalecké kancelate, vlastnika
pana Vladimira Houfka, ktery umoznil provést prohlidku ocenovanych nemovitych véci a jeho znamého
pana Ruzicky. Pti mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, preméteni zakladnich
smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkl a domil na realitnich serverech v ocefiované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz,apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjiiténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
€. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisii ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.
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Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotfebované véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( ocetiovaci vyhlaska ).

I4

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zdkona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urCené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otadzce byly vybrany z vefejnych zdroja, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni tdaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoCesky, okres Ceské Budé¢jovice, obec Mladosovice, k.u. Lhota u
Vlachnovic
Adresa nemovité véci: Lhota 64, 379 01 MladoSovice

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Vlastimil Houfek, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9, LV: 341, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pi mistnim Setfeni nebyla predlozena zadna projektova dokumentace stavby rekreacni chaty.

Mistopis

Mladosovice jsou malé obec v Jiznich Cechéch, leZici cca 18 km vychodné od Ceskych Budgjovic.
nedaleko mésta Tieboni. Dominantou je goticky kostel sv. Bartoloméje s unikatni kopii Rembrandtovy
Posledni vecefe od mistniho malife Jana Kojana, ktery je zde i pohiben. V okoli lze nalézt pozistatky
pohrani¢niho opevnéni a objevuji se zde zajimavé legendy, naptiklad o pfesunu stavebniho materialu pro
kostel. V obci prevlada bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a minimalni obc¢anska vybavenost.
Pocet obyvatel cca 420.

Areal rekreacni chaty ¢.e. 64 se nachazi v samostatné ¢asti obce Lhota jizné mimo zastavéné izemi
casti obce u rybnika Probost’ v lokalité lesniho porostu s dal§imi roztrouSenymi stavbami rekreacnich chat.
Prijezd k objektu je umozZnén po lesni cesté a je pravné zajistén vécnym bfemenem prava chiize a jizdy.
Lokalita je tzemnim planem obce MladoSovice uréena k prevazujici funkci plochy individualni pobytové
rekreace, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi dle udaji CAP a
dle udajt povodiiové mapy CR lezi mimo zaplavové tzemi.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkd: [ RD O byty rekr.objekt [1 garaze O jiné

Okoli: 1 bytova zonall primyslova zona ] nakupni zéna ostatni

Ptipojky: O /0 voda [/ [ kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zzeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IILtf.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

113/1 Obec Mladosovice, €. p. 2, 37901 MladoSovice
2/208 Obec Mladosovice, €. p. 2, 37901 MladoSovice

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rekreacni chaty ¢.e. 64 a pozemky st. parcela ¢. 271 - zastavéna plocha a
nadvoii a parcela ¢. 113/33 - ostatni plocha tvorici funkéni celek. Areal dotvareji venkovni upravy napf.
ptipojky inZenyrskych siti, venkovni schody ¢i studna. V misté je moznost napojeni na piipojku elektro, na

vlastni studnu ( napojeni neni ale provedeno ) a na vlastni zumpu.

Pivodni stafi objektu sdélené vlastnikem je z roku 1982. Chata je v primérném technickém stavu s
pfevazné ptivodnim vybavenim. BéZna udrzba je provadéna nepravidelné a v bézném rozsahu. Objekt je ke

dni ocenéni sporadicky a ob¢asné uzivany k rodinné rekreaci, po vétSinu roku nevyuzivan.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje
Komentar:

Stavba rekreacni chaty ¢.e. 64 neni napojena na zadny zdroj vody.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rekreacni chata ¢.e. 64
2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areadl rekreacni chaty ¢.e. 64 v¢. pozemku



4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreacni chata ¢.e. 64
[Vécna hodnota dle THU

Objekt rekreacni chaty je samostatné stojici, nepodsklepeny, jednopodlazni piiblizné ¢tvercového
pudorysu se sedlovou stiechou a s provedenou vestavbou podkrovi. V bo¢ni Casti je pfistavéné malé zadveri.
Objekt je montovany na bazi dievni hmoty. Krov je sedlovy dievény vazany s osinkocementovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 2+kk. DGm je napojen na pfivod elektrické energie,
piipojkou na vlastni kanaliza¢ni jimku. Voda neni do objektu pfivedena. Pivodni stafi objektu je z roku
1982. Objekt byl uzivan pro rodinnou rekreaci, v posledni dob¢ je uzivan sporadicky.

Zaklady : zakladové pasy

Nosna konstrukce : montovana

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : natéry
Stropy : devéné tramové

Stiecha : sedlova

Stie$ni krytina : osinkocementova Sablona
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zafizeni

Vnitini Gprava stén : malby a natéry

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, PVC

Schodiste : dievéné zebiikové

Okna : dfevéna jednoducha

Dvete : hladké

El instalace : 220 V, pojistné automaty

Obklady : dievéné palubky

Vytapéni : lokalni kamny

Rozvod vody : neni proveden

Sanitarni zafizeni : 1x zdchod na zalévani a 1x umyvadlo
Rozvod plynu : rozvod PB ke sporaku

Zdroj teplé vody : chybi

Kuchyniské vybaveni : 1x kuchynska linka se sporakem, diez




Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obyvaci pokoj 15,84 m? 1,00 15,84 m?
wC 2,59 m’ 1,00 2,59 m?
zadveti 4,61 m* 1,00 4,61 m*
kuchyné 3,64 m? 1,00 3,64 m’
pokojik 5,35 m’ 1,00 5,35 m?
32,03 m?
podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
pokoj 19,36 m* 1,00 19,36 m?
odpocet zkoseni stén -2,66 m* 1,00 -2,66 m*
16,70 m’
48,73 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 5,50 * 5,00 + 5,40 * 1,50 = 3560 2,40m

podkrovi a zastfeSeni 5,50*5,00 = 27,50 2,20 m
63,10 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (5,50 * 5,00 + 5,40 * 1,50)*((0,40+0,70)/2 + 2,40) = 105,02
7 podkrovi a zastieSeni (5,50 * 5,00 )*(0,50 + 3,60/2) = 63,25

Obestavény prostor - celkem: 168,27 m*

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové pasy

2. Podezdivka jen u typu I vyzdéna podezdivka

3. Obvodové stény montovana konstrukce na bazi dievni hmoty

4. Stropy dfevéné tramové

5. ZastieSeni dfevény krov, sedlova stiecha

6. Krytina osinkocementova Sablona

7. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

8. Uprava povrchil natéry a malby

9. Schodisté dfevéné

10. Dvete hladké

11. Okna dfevéna jednoducha

12. Podlahy PVC, dlazba

13. Vytapéni lokalni kamny

14. Elektroinstalace svételna trifazova

15. Rozvod vody chybi

16. Zdroj teplé vody chybi

17. Rozvod propan-butanu proveden




18. Kanalizace pouze od zachodu

19. Zéachod 1x zalévaci
20. Okenice dfevéné
21. Vnitini vybaveni Ix umyvadlo, kuchynské linka
22. Ostatni chybi
Jednotkova cena 8 000 K¢&/m®
MnoZstvi 168,27 m’
Reproduk¢ni cena 1 346 160 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K(¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 5,80 78 077 81 981 6,20
2. Podezdivka jen u typu I 3,70 49 808 52231 3,95
3. Obvodové stény 25,40 341925 359 155 27,13
4. Stropy 9,30 125193 131 385 9,92
5. ZastteSeni 9,20 123 847 130 039 9,82
6. Krytina 4,20 56 539 59 366 4,48
7. Klempiiské konstrukce 0,80 10 769 11 308 0,85
8. Uprava povrchi 9,30 125193 131 520 9,93
9. Schodisté 2,10 28269 29 750 2,25
10. Dvete 3,20 43 077 45231 3,42
11. Okna 5,20 70 000 73 500 5,55
12. Podlahy 4,00 53 846 56 539 4,27
13. Vytapeéni 3,30 44 423 46 712 3,53
14. Elektroinstalace 3,10 41 731 43 885 3,32
15. Rozvod vody 1,80 24231 0 0,00
16. Zdroj teplé vody 0,00 0 0 0,00
17. Rozvod propan-butanu 0,30 4038 4308 0,33
18. Kanalizace 1,70 22 885 13 093 0,99
19. Zachod 0,40 5385 5654 0,43
20. Okenice 1,90 25577 26 923 2,03
21. Vnitini vybaveni 2,30 30 962 21243 1,60
22. Ostatni 3,00 40 385 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 1323 823 K¢
MnoZstvi 168,27 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7 867 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 36
Uzitna plocha (UP) [m?] 49
Obestavény prostor (OP) [m’] 168,27
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7 867
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 867
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 323 780




Stari rokt 44
Dalsi zZivotnost rokii 56
Opotiebeni % 44,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 741 317

2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodejii a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
objektu RD v lokalité obce MladosSovice a okoli pohybuje v rozmezi 1 500 - 2 000,- K&/m2 a ceny pozemku
pro individualni rekreaci jsou nizsi. Nabidka volnych pozemku k vystavbé obdobnych objekti je v lokalité v
soucasné dobé omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod spodni urovni uvazovaného rozpéti predevsim
z divodu lokalizace pozemkli s omezenou moznosti napojeni na inzenyrské sit¢ a s ohledem moznou
vystavbu pouze objektem pro rekreaci a nikoliv objektem pro trvalé bydleni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&é/m?] [ Ké |

zastavénd plocha a st. 271 36 1 400,00 50400
nadvorti
ostatni plocha - jina 113/33 464 1 400,00 649 600
plocha
Celkova vyméra pozemkii 500 Hodnota pozemkii celkem 700 000

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal rekreacni chaty ¢.e. 64 v¢. pozemkii

|Ocef10vanz’1 nemovita véc

Uzitna plocha: 48,73 m*
Obestavény prostor: 168,27 m’
Zastavéna plocha: 35,60 m?
Vyméra pozemku: 500,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. RD v obci Vrabce

Lokalita: zastavéna Cast obce Vrabce

Popis: Rekreacni chata s terasou, ktera se nachazi v oblibené chataiské oblasti u obce Vrabce, jen
par minut od Ceskych Budé&jovic. Jedna se o podsklepenou dievénou chatu o uzitné plose

-10 -



Pozemek: 21,00 m?
UZitna plocha: 54,30 m?
Zastavéna plocha: 28,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 2,89 mil. K¢

44 m2 se zdénym zakladem, umisténou u rybnika uprostfed lesa. Uvniti chaty se nachazi
vstupni veranda, ze které vstoupite do obyvaci mistnosti s kuchyniskym koutem. Soucasti
vybaveni je diez, lednice a elektricka stolni trouba s plotynkami. V pfizemi se nachazi WC
s umyvadlem a pfipravou na sprchovy kout. V patie je loznice se dvéma lizky a balkonem s
krasnym vyhledem na rybnik a okolni lesy. Vytapéni je feSeno krbovymi kamny na difevo,|
ktera bez problémil vyhteji celou chatu i s podkrovim, a umoznuji tak komfortni pobyt i v
zimnim obdobi. Kazdoro¢n¢ zde probihala pravidelna revize komina.
Pod chatou se nachazi sklep, vhodny k uskladnéni véci a nafadi. Soucasti prodeje je takd
vybaveni, v¢etné elektrické pily, kiovinofezu Bosch, zahradniho kolecka, nabytku na terasuj
a dalsiho zahradnického nacini. Do chaty je privedena uzitkova voda. Pitnd voda je k
dispozici ze studanky, ktera se nachazi kousek od chaty. Odpady jsou svedeny do septiku s
pifepadem. Chata je napojena na elektfinu. Prodej je vCetné nabytku, tudiz je pfipravenal
ihned k uzivani. Soucasti prodeje je také zasoba natezaného palivového dieva.
Chata stoji na pozemku ve vlastnictvi téeti osoby a &asteéné na pozemku Lesti CR. Na oba
pozemky jsou uzavieny najemni smlouvy s ro¢nim najemnym, které zahrnuje jak plochuyl
pod chatou, tak i okolni ¢ast. Lokalita Vrabée patii k vyhledavanym mistim pro rekreaci
krasné turistické a cyklistické trasy. Za zminku stoji vySlap na Klet, Vrchol Kluk ¢i
navstéva zficeniny hradu Divéi Kamen. V obci Vrabce je k dispozici autobusova i vlakova
doprava, hospoda i potraviny. To v§e v dojezdové vzdalenosti pfiblizné 15 minut autem od
Ceskych Budgjovic a jen kousek od samotné obce Vrabée.

Zastavéna plocha dle zjiSténi znalce z katastru nemovitosti : cca 28 m’
Uzitna plocha dle odhadu, dle projektu a dle metodiky CBA : 0,50 * 25 m? sklep + 22 m]
1.NP + 22 m? * 0,90 zkoseni stén - podkrovi = 54,3 m*

0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,03 -
K3 Poloha - lepsi 0,90 ik
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - malé vyméra 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 450 000 54,30 45 120 0,86 38 803
2. RD v obci Kamenny Ujezd
Lokalita: zastaveéna ¢ast obce Rancice
Popis: Rekreaéni chata v malebné lokalité Ranéice u Kamenného Ujezdu. Chata o uZitné plose cca

45 m2 s celkovym pozemkem o velikosti 546 m2 vam poskytne idedlni misto pro relaxaci
a odpocinek. Objekt je ve velmi dobrém, udrzovaném stavu. K dispozici jsou dva balkony
orientované na jihovychod a dilna, ve které se nachazi zalévaci toaleta.

Tato chata nabizi skvélou prilezitost k vikendové rekreaci jako tnik z méstského shonu,
popf. po né€kterych upravach jako je vybudovani koupelny a vrtu na vodu i k trvalémuy|
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bydleni. Diky blizkosti Ceskych Budéjovic mtiZete z chaty jezdit i do prace ¢i za zabavou.
V okoli jsou riizné turistické trasy a cyklostezky - smér Zlata Koruna kudy vede trasa ccaj
20 km na horu Klet,, nebo z druhé strany pfes BorSov nad Vltavou také cca 20 km na Klet’.
Do 2 km od chaty mlzete prochazkou dojit napf. na Hradist¢ Na Kopach a cestou sg
muzete obCerstvit na Hvizdalce, ktera je od chaty pfiblizné 15 minut chiize, nebo se muiZete
vydat na zficeninu hradu Maskovec cca 30 minut.

Zastavéna plocha dle zjiSténi znalce z katastru nemovitosti : cca 28 m’
Uzitna plocha dle odhadu, dle projektu a dle metodiky CBA : 0,50 * 20 m? sklep + 19,20 m}
I.NP + 12,58 m* * 0,95 zkoseni stén podkrovi + 0,50 * 4,90 m?* balkon a 0,50 * 2,38
m’ .balkon = 44,79 m’

Pozemek: 546,00 m*
Uzitna plocha: 44,79 m’
Zastavéna plocha: 25,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95 _
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.4.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
1790 000 44,79 39 964 0,81 32371
3. RD v obci Doudleby
Lokalita: zastaveéna ¢ast obce Doudleby
Popis: Samostatn¢ stojici rekreacni chatu v obci Doudleby u Ceskych Budé&jovic (24 minut cesty
autem), situovanou v chatové oblasti v blizkosti feky. Chata je dfevéné konstrukce, ma dvd
podlazi a je c¢asteéné podsklepena. Dispozicné nabizi v pifizemi obytnou mistnost §
kuchyniskym zézemim, v podkrovi prostor pro spani. Soucasti je také balkon, ktery je|
vyuzitelny k posezeni. Sklep je pfistupny ze spodni ¢asti objektu. Zastavéna plocha ¢ini 37,
m2. Objekt je napojen na elektfinu (aktivni jisti¢ 1x 6A). Voda ani kanalizace nejsou k|
dispozici, toaleta je feSena v ramci objektu bez standardniho napojeni. Chata je pfistupna po
cest¢ az k objektu, parkovani je mozné ptiblizné¢ do 25 metri od chaty. Chata neni
bezbariérova ani prichod k ni. Jedna se o rekrea¢ni objekt s ¢islem evidenénim, vhodny proj
sezonni uzivani. Stav objektu odpovida stafi, stfecha je v dobrém stavu a dle dostupnych
informaci nezatéka.
Uzitn4 plocha dle odhadu a dle metodiky CBA : 39 m? - 0,50 * 3 m? sklep = 37,50 m’
Pozemek: 37,00 m?
Uzitna plocha: 37,50 m?

Zastavéna plocha: 32,00 m*
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 -
K4 Provedeni a vybaveni - hor§i 1,10 2 Ll o SOl g
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
799 000 37,50 21307 1,25 26 634
4. RD v obci Doudleby
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Doudleby
Popis: Rekreacéni chata v obci Doudleby. Tento patrovy dim se tfemi pokoji nabizi idealni misto

pro odpoc¢inek a relaxaci v malebném prostedi. Stavba je smiSenad a nachazi se ve stavuyl
pred rekonstrukci, coz poskytuje jedinecnou pfilezitost upravit si jej podle vlastnich
predstav a potieb.
Chata je situovana na pozemku o rozloze 327 m2, coz umoziuje dostatek prostoru pro
venkovni aktivity. Dim disponuje uZitnou plochou 72 m2. K chaté patii také sklep, kteryj
poskytuje ulozny prostor pro nezbytné vybaveni. Nemovitost je vybavena parkovanim,|
které pojme az dvé vozidla, coz zajist'uje pohodlny pristup pro Vas a Vase hosty.
Uzitna plocha dle odhadu a dle metodiky CBA : 50 m?

Pozemek: 327,00 m?
Uzitna plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,10
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,08 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1350 000 50,00 27 000 1,19 32130
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢C] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. RD v obci Vrabce 38 803,
2 450 000,- 54 flS 120,- 090 1,03 090 095 090 1,20 1,00 0,86
2. RD v obci Kamenny Ujezd 32 371 1
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1 790 000,- 45 39964,- 095 1,00 095 1,00 090 1,00 1,00 0,81
3. RD v obci Doudleby 26 634 1
799 000,- 38 21307,- 095 095 1,00 1,10 1,05 1,20 1,00 1,25
4. RD v obci Doudleby 32 130,
1350 000,- 50 27000,- 095 1,00 1,00 1,05 1,10 1,08 1,00 1,19
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 26 634 K&/m®
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 32 485 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 38 803 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Pramérna jednotkova cena 32 485 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 48,73 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 582 994 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rekreacni chata ¢.e. 64
2. Hodnota pozemkii
2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal rekreacni chaty ¢.e. 64 v¢. pozemkt

741 317,- K&
700 000,- K&

1 582 994,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

1 582 994 K¢
1 441 317 K¢
700 000 K¢

Trzni hodnota

slovy: Jeden milion pét set padesat tisic K¢

1550 000 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodné k rekreaci
+ udrzovany objekt

+ vlastni studna

Slabé stranky

- v misté neni Zadna ob¢anska vybavenost
- chata neni napojena na vodu

- nezpevnény prijezd po lesni cesté
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem ptevzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektid rekreacnich chat v obci
Mladosovice a okoli. Lokalita je v hodna k obdobnému vyuziti, v dojezdové vzdalenosti je potiebna
obcanska vybavenost. Trzni hodnota byla odhadnuta s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména
byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocenovanymi
nemovitostmi byla standardn€¢ vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitosti tj. pozemku st. parcela ¢. 271 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rekreacni chaty ¢.e. 64 v ¢asti obce Lhota, ktera je soucasti pozemku a pozemku parcela
¢. 113/33 - ostatni plocha vSe na LV 341 pro katastralni uzemi Lhota u Vlachnovic a obec Mladosovice
vedenych u Katastralniho ufadu pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice byla odhadnuta
ve vysi 1.550.000,- K¢.

Trzni hodnota 1550 000 K¢

slovy: Jeden milion pét set padesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici pfesnost zavéru je
pfedevsim skute¢nost, Ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisnymi znaky i s nabidkovymi cenami. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalité a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni
ptesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 341 ze dne 27.10.2025.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 12.5.2026 .

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Povodnova mapa

— 9 = = e O\

Konzultant a divod jeho pftibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

V Ceskych Bud&jovicich 12.5.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budégjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 09/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 341 ze dne 27.10.2025.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 12.5.2026 .

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Povodnova mapa
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.I10.70Z5 Ia:35:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544817 MladoSovice
Hat.dzemi: 783242 Lhota u Vlachnowvic List wvlastnictvi: 341

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

o]

odi

i
=

A Viastnik, Jjiny opravneny Identifikator

Viastnické privo

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodany, _

15000 Praha 9

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku EZplisab vyuZiti Zptisoh achrany
st. 271 36 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Lhota, é.e. 64, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: S8St. 271
113/33 464 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovicosti v casti B

Typ vetahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
dle GP 378-15 F/2007
Opravnéni pro
Parcela: 5t. 271, Parcela: 113/33
Povinnast k
Parcela: 113/1, Parcela: 27208
Listina Smlouva o zfireni vécného bfemene - beziplatna. ze dne 01.04.2008. Prawni
téinky wvkladu prava ke dni 05.06.2008.
V-6046/2008-301

ofzdi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

¢ Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B wietné souvisejicich ndajd

Typ vztahu

o Rastawvni pravo exekutorskée podle § 73a exekuéniho fadu
pohledivka we viii 4.978.18]1 - K& = prislufenstvim
Oprdvnéni pro
Fortnes s.r.o., Werichova 852/13, Hlubocepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnost k
Parcela: 5t. 271, Parcela: 113/33

=

istina Exekuéni prikaz o zfizreni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX-00961/2024 007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc ke
dni 18.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 11.06.2024 21:15:52. Zapis
provedan dne 06.08.2024,
V-6922/2024-301
Pofadi k 12.03.2024 00:00

o EZastawvni pravo exekutorské podle § 73a exekunéniho fadu

pohladivka we wy2i 1.790.409,90 K& = pfislufenstvim
Cprdvnéni pro

Smitka Roman Ing., Podkrkonoiskych tkalcu 438/6, Repy,
16300 Praha 6, R&/Iéo:‘

DPoyinnost k
Parcela: 5t. 271, Parcela: 113/33

Wemovitosti jsou v deemnim cbvodp, we kterdm vykonavd statol spravir katastru nemovitasti CR

Ratastralni Ofad pro Jihofesky krad, Katastrilnl pracovi3ré Ceské Budéjovice, kad: 301
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.I10.70Z5 Ia:35:02

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544817 MladoSovice
List wvlastnictvi: 341
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnych Fadach

Hat.dzemi: 783242 Lhota u Vlachnowvic

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urfad Praha 3 091 EX-00960/2024 =007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc

ke dni 04.05.2024. Prawvni uéinky zapisu k okamZfiku 11.06.2024 21:16:31. Eapis
provedan dne 06.08.2024.

V=-6927/2024-301
Poradi k 12.03.2024 00:00

D

Poznamky a dalZi obdobné fidaje

Typ vztahit

o Podana faloba
Cprdavnéni pro

Fortnes s.r.o., Werichova 3552/13, Hlubocepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121

Povinnost k
Parcela: 5t. 271, Parcela: 113/33
Listina Oznameni o pedaném Zalobnim navrhu na uréeni prava ze dne 21.04.2017. Prawni
acinky zapisu k okamziku 03.04.2017 10:32:33. Zapis proveden dne 26.06.2017.
£2-2349/2017-301

o Eahajeni exekuce

42/106, Brne 603 00
Povinnost k

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky

Houfek WVlastimil Ing.,

kolovska 14/324, Vysodany,
13000 Praha 39, R&i:c”:o:h

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-13521,/2018 -6

Exekutorsky Gfad Brno-mésto ze dne 07.09.2018. Pravni adinky =zapisu k okamZiku
19.03.2021 06:33:30. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-3280/2021-702
Souvisejici zaplsy
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
DPavinnost k
Parcela: St. 271, Parcela: 113/33

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-mésto
&.j.030EX-13521/2018 =151 ze dne 0B.03.2024. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
08.03.2024 06:30:50. Zapis proveden dne 20.03.2024; ulecZfenc na prac. Ceské
Budéjovice

2-2120/2024-301
o Zahajeni exekucs

povereny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewvefi 125, €616 45 Erne
Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 2, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorskeho uradu Brno-
venkov 137Ex-18473/2015 -9 ze dne 04.12.2015. Priavni moc ke dni 28.01.2016.
Pravni ddinky zapisu k okamZiku 27.04.2021 10:43:57. Zapis proveden dne
29.04.2021; uloZeno na prac. Brno-venkov

£-5159,/2021-703
Wemovitosti json v deemnim cbvodpe, ve kterdm vykondvd statol sSprdvir katastri nemovditasti ©
Ratastralni Gfad pro Jihofesky Katastrdlnl pracoviditd Ceské Budédjovice, kéd: 301.
trana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2025 I6:35:02

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544817 MladoSovice
Kat.ozemi: 783242 Lhota u Vliachnowic TList wlastnictvi: 341
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnych Fadach

(SE. =

stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy

Exekucni pEikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 271, Parecela: 113/33

Liscina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-venkov
&.3.137EX-18473/2015 -B0 ze dne 06.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamiiku
06.05.2024 16:35:38. Zapis proveden dne 15.05.2024: ulsfenc na prac. Caské
Budéjovice

2-3585/2024-301
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, PEibénicka 1908/12, 390 01 Taber
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing.,

3 /324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Taber 017 EX-
1081/2015 -8 ze dne 16.10.2015. Pravni uéinky zapisu k ckam#ikan 15.07.2021
18:04:25. Zapis proveden dne 19.07.2021; ulefens na prac. Tabor

£=3123/2021-308
jici zApisy

k

Parcela: St. 271, Parcela: 113/33

Lisrina Exekuéni pfikazr k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky ufad Tabor &£.9.017 EX=

1081/2015 -152 ze dne 03.04.2024. Prawvni G&inky zapisu k okamZiku 03.04.2024
18:01:05. Zapis proveden dne 10.04.2024; ulofeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-2759/2024-301
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina DouchovaA, PEibénicka 1908/12, 390 01 Tabor
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing.,

ska 14/324, Vysoéany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Tabor 017EX-
581/2016 =11 ze dne 26.07.2016. Pravni udinky =zapisu k okamZiku 15.07.2021
18:04:31. Eapis proveden dne 19.07.2021; uloZeno na prac. Tabor

E-3124/2021-308
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3,
143 00 Praha 4
Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniheo exekutora o zahadjeni exekuce 115 EX 00011/22-017 k 78 EXE-
753/2022 18 ze dne 17.02.2022. Pravni adinky zépisu k okamiikum 17.02.2022
17:00:27. Zapis proveden dne 21.02.2022; ulcZenc na prac. Praha

Souviseji

Z-7018/2022-101
sy

=

e jseu v dzemnim
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2025 I6:35:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544817 MladoSovice
Hat.dzemi: 783242 Lhota u Vlachnowvic List wvlastnictwvi: 341

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 271, Parecela: 113/33

Lisrtina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 4 &.5.115
EX-00011/2022 -170 ze dne 04.04.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamzZiku
04.04.2024 17:00:08. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-2806/2024-301
o Zahajeni exekuce

povéfany scudni esekutor: JUDr. Ingrid Sveceva, Vinehradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek ¥lastimil Ing., 8 14/324, Vysocany,
15000 Praha 8, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni secudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 02071/23-004 k 78 EXE-
2244/2023 -13 ze dne 28.04.2023. Pravni Gcinky zapisu k ockamZiku 02.05.2023
21:00:17. Zapie= proveden dne 04.05.2023; uleZeno na praec. Praha

E-18756/2023-101
sejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Powinnost -k
Parcela: St. 271, Parcela: 113/33

091EX-02071/2023 -040 ze dne 03.04.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamziku

03.04.2024 21:03:00. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloZzeno na prac. Ceské
Budéjoevice

Z=-2760/2024-301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad
Praha 3 &.3j.091EX-02071/2023 -040 dorudenc dne 26.9.2024, exekuéni pfikaz
nabyl pravni moci dne 4.4.2024. Pravni O&inky =zapisu k okamZiku 26.09.2024
21:15:29. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z2-7708/2024-301
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr, Ingrid Svecova, Vinchradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Wyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 05823/23-006 =ze dne
09.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okam#iku 11.01.2024 21:02:06. Zapis proveden
dne 15.01.2024; ulsZens na prac. Praha

2-1903/2024-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Parcela: S5t. 271, Parcela: 113/33

Nemov.

jsou v dzemnisr cbvodo

Ratastralni Gfad pro Jihofesky
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2025 I6:35:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544817 MladoSovice
Hat.dzemi: 783242 Lhota u Vlachnowvic List wvlastnictwvi: 341

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemowitych wéci Exekutorsky urad Praha 3 &.3j.
091EX=05823/2023 =031 ze dne 09.05.2024. Pravni 0cinky zapisu k ckamziku

09.05.2024 21:04:41. Zapis proveden dne 16.05.2024; ulofeno na prac. Ceské
Budéjevice

Z-3651/2024-301
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni meci usneseni Exekutorsky urad
Praha 3 &.35.091 EX-05823/2023 =031 doruéenc dne 31.07.2024, exekuéni pfikasz
nabyl pravni moci dne 16.05.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 31.07.2024
21:00:48. Eapis proveden dne 07.08.2024; uloZfeno na prac. Ceské Budéjowice

Z£-5968/2024-301
o Zahajeni exekuce
povéfany soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky ufad Praha 3, Vinohradska
174, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Houfek V1natim11u1ng., Sokelovska 14/324, Vysodany,
13000 Praha 9, RC/ICO:

Liztina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Ufad Praha 3 &.95.
0S1EX-02835/2018 -005 ze dne 0B.03.2013. Prawvni ucinky zapisu k okamiiku
09.05.2024 21:02:03, Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZens na prac. Ceské
Budéjovice

2-3653/2024-301
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Powvinnost k
Parcela: St. 271, Parcela: 113/33

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemewvitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.5.
091EX-02835/2018 -081 ze dne 09.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku
09.05.2024 21:02:03. EZapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3653/2024-301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 3 &.3. 091EX-02835/2018 =081 dorucenc dna 09.05.2024, exekucéni prikaz
nabyl pravni moci dne 16.5.2024. Prawni ucinky zapisu k okamfiku 21.08.2024
21:02:04. Edpis proveden dne 29.08.2024; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-6694/2024-301

o Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
DBaovinnost k

Houfek Vliastimil Ing., a 14/324, Vysecany,
13000 Praha 3, RE/ICO:

Souwvisejici zdpisy
ProhlasSeni konkursu podle insolwvencniho zakona
Pevinnost k

Houfek Vliastimil Ing., Sckolowvska 14,324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Blomby a upozornéni — Baz zapisu

E Nabywaci titu

Nemov.

jsou v dzemnisr cbvodo

Ratastralni Gfad pro Jihofesky
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.I10.70Z5 Ia:35:02

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Ohec: 544817 MladoSovice
Hat.dzemi: 783242 Lhota u Vlachnowvic list wlastnictvi: 341

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyech fadach (St. = stavebni parcala)

18Cina

o Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 05.03.2024 - usneseni soudu o dédictwi

&.§. 13 D=1521/2023-589 nabyle prawvni moeci dne 16.02,2024. Pravni uéinky =zdapisu k
ckamziku 26.02.2024 08:35:40. Zapis proveden dne 07.03.2024.

W=-2257/2024-301

Pro: Houfek Vlastimil Tng., Sokolovska 14/324, Vysofany, 19000 _Rc';'ffo—
Praha 9

o Usneseni soudu o dédietvi Obvedni soud pro Prahu 8 &.5.13 D-1521/2023 -589 ze dne
31.01.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 26.02.2024 08:35:40. Zapis proveden dne

07.03.2024.
V=2257/2024-301
Pro: Houfek VWlastimil Ing., Sckolovska 14/324, Vysocany, 195000 RE/TED:
Praha 9
F T =

Vztah bonitaovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Baz zapisu

Nemavitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdrni spravu katastru nemovirosti CR:
Ratastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjowvice, koéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.10.2025 16:49:46
Cesky ufad zemémérficky a katastralni - S5CD

Uphotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: L i PU:

Foucenl ; Eda]e katastru lze uzlit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. Z katastralniho zakona.
Osobni fidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafizeni

o ochrané cscbnich udajl. Podrgbnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Wemovitosti jsou v deemnim ocbvodp, we kterdm vykonavd statnl spravir katastru nemowitos

Ratastralni Gfad pro Jihofesky

Katastralnl pracovii3té Ceskeé Budédjovice, kod: 301

¢ B
SECfrana b
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Kopie katastralni mapy ze dne 12.5.2026

oceniované pozemky - zluté, piijezd zajistény vécnym bfemenem - modie
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[ © Katastralni mapa

€ Mapa PK

€ Topograficka mapa

€ Turisticka mapa

& Tursiika

& Oriofolo

€ Zakiadni topograficka mapa CR
¥ Historické mapy

£ Nazvy ufic

& Cisla popisna a evidencni

& Zaplavove (izemi

[ Sleta voda

[ 20leta voda
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