ODBORNY POSUDEK

Cislo polozky: 07/2026

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky €. 467/3 umisténé v bytovém
domé &.p. 465,466,467,609 v Roudenské ulici v &asti obce Ceské Bud&jovice 7 na pozemku parcela
¢. 1023 - zastavéna plocha a nadvofi, ktery neni soucasti pozemku v¢. podilu na spole¢nych ¢astech
domu C.p. 465,466,467,609 a pozemcich parcela ¢. 1023 - zastavéna plocha a nadvoii, parcela ¢.
1019/2 - ostatni plocha a parcela ¢. 1019/3 - ostatni plocha ve vysi id. 5014/284979 zapsané na LV
6397 a vyse uvedeny bytovy diim a pozemky na LV 6397 pro katastralni tzemi Ceské Budgjovice 7
a obec Ceské Budgjovice vedené u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté
Ceské Budgjovice.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 080/2025-VD

TRZNi HODNOTA 3 800 000 K¢

Pocet stran: 30 v¢. piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 5.5.2026 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 8.5.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 467/3
umisténé v bytovém dome C.p. 465,466,467,609 v Roudenské ulici v casti obce Ceské Bud¢jovice 7 na
pozemku parcela ¢. 1023 - zastavéna plocha a nadvori, ktery neni soucasti pozemku v¢. podilu na spole¢nych
¢astech domu ¢.p. 465,466,467,609 a pozemcich parcela ¢. 1023 - zastavéna plocha a nadvofii, parcela ¢.
1019/2 - ostatni plocha a parcela ¢. 1019/3 - ostatni plocha ve vysi id. 5014/284979 zapsané na LV 6397 a
vyse uvedeny bytovy dim a pozemky na LV 6397 pro katastralni tzemi Ceské Bud&jovice 7 a obec Ceské
Budgjovice vedené u Katastralniho tfadu pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice. V
ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro prode;.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd€lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.5.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare,
vlastnika pana Vlastimila Houfka a jeho znamého pana Ruzicky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setteni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad



- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a indentifika¢ni udaje objednatele - viz vyse

- Vypis z katastru nemovitosti vygenerovan znalcem dalkovym pfistupem — viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 5.5.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelate, vlastnika
pana Vlastimila Houfka a jeho zndmého pana Ruzicky, ktery umoznil znalci provést prohlidku spole¢nych
prostor domu i bytu. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti,
fotodokumentace a pieméfeni ploSnych vymér bytu

- Prohlaseni vlastnika - bytového domu ¢.p. 465,466,467,609 nebylo predlozeno

- Fotodokumentace - provedena znalcem pifi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemku a byt na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté¢ dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlaStni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
€. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisii ( ocenovaci
vyhlaska ).




Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotfebované véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zdkona rozumi, Ze UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spo¢itat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pifi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni idaje nemovitych véci, piipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoCesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u.
Ceské Budéjovice 7

Adresa nemovité véci:  Roudenska 465/68, 370 01 Ceské Bud&jovice

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Vlastimil Houfek, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9, LV: 6397, podil 1 / 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfelozena zadna dokumentace stavby ani jiné doklady k ocenovanému bytu napf.
prohlaseni vlastnika budovy.

Mistopis

Statut. mésto Ceské Bud&jovice je metropoli jiznich Cech, sidlem Jihogeského kraje a vyznamnym
kulturnim a historickym méstem v CR, podet obyvatel cca 94 000 — dle malého lexikonu obci. Ve mésté
pfevlada bytova zastavba, je zde plnd infrastruktura i obCanska vybavenost, méstsky ufad v rozsifenou
pusobnosti. Je sidlem fady instituci ( napf. katastralni ufad, finan¢ni ufad, okresni a krajsky soud, stavebni
ufad, sluzebna policie apod. ), $kol ( zakladni Skoly, gymnazium, stfedni odborné $kola, JihoCeské
univerzity ) i kulturnich a sportovnich zatfizeni ( méstské divadlo, kino, sportovni areal, kryty bazén, zimni
stadion ).

Bytovy diim &.p. 465,466,467,609 se nachazi v ¢asti obce Ceské Budé&jovice 7 v Roudenské ulici
jizn€ od centra mésta v lokalité zastavéné pfevazné obytnou panelovou i zdénou zastavbou. Ptijezd k objektu
je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Statut. mésta Ceské Bud&jovice, lokalita je
uzemnim planem obce uréena k prevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v souladu se
stavajicim vyuzitim. Nemovitosti leZi v zatopovém tzemi s mirnym rizikem vzniku zaplavy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 1 orna puda

-5-



[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkd: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zonall praimyslova zona [] ndkupni zéna [ ostatni
Ptipojky: /0 voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro X telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1019/1 Statutarni mésto Ceské Bud&jovice, nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, Ceské
Budg¢jovice 1, 37001 Ceske Budgjovice 5
1048/1 Statutarni mésto Ceské Budéjovice, nam. Pfremysla Otakara II. 1/1, Ceské

Budgjovice 1, 37001 Ceské Bud&jovice

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou bytového domu ¢.p. 465,466,467,609 na parcele ¢. 1023 - zastavéna
plocha a nadvofti. Soucasti ocenéni jsou i dva pozemky, parcela ¢. 1019/2 - ostatni plocha a parcela ¢. 1019/3
- ostatni plocha, které piimo netvori funkéni celek. Objekt ma obdélnikovy pudorys, je nepodsklepeny, ma
sedm nadzemnich podlazi a plochou stfechu. V domé je vy€lenéno celkem 4x 12 bytovych jednotek
rozdélenych ve ctyfech sekcich ( vchodech ). Areal dotvareji venkovni upravy predev§im piipojky

inzenyrskych siti a zpevnéné plochy. Areal bytového domu neni oplocen.

Bytovy diim byl vystavén v roce 1962 a ke dni ocenéni je objekt plné uzivan k bydleni. Technicky

stav domu je prumérny, technicky stav bytu téz, i kdyz je patrné, ze byt neni v posledni dob¢ jiz uzivan.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana



3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 467/3
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenlované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 467/3

4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat
a uvedena veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospé€l k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z
mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni inzerce a budou zjistény,
vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze
katastralniho fadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 467/3

[Vécna hodnota dle THU |
Budova, ve které se nachdzi ocenovany byt, je nepodsklepena o sedmi nadzemnich podlazich, ma

obdélnikovy plidorys a plochou stfechu. Stavba domu ¢.p. 465,466,467,609 ma ¢tyti sekce ( vchody )i,

klasickou dispozici bytového domu s centralnim schodistém a vytahem ve sttedu dispozice v kazdé sekci.

Objekt ma celkem 48 bytovych jednotek, po 12 v kazdé sekci a z toho vZdy po dvou na podlazi. Ocenovany

byt je vel. 2+1 a je umistén v 3.NP objektu. K bytu nalezi jeden balkon a jedna sklepni koje v 1.NP objektu.
Objekt je v soucasné dobé plné uzivan, technicky stav je pfi provadéné tdrzbé vzhledem ke stafi

primérny. Pivodni stafi objektu je cca z pocatku 60. let minulého stoleti. Technicky stav ocenované bytové

jednotky je primérny, byl uzivan k bydleni, dnes je jiz nevyuzivan. V ramci rekonstrukce byla provedena v

domé vymeéna stoupacek, stfesni krytiny a zatepleni objektu a vymeéna oken. V byté byla provedena v roce

1998 rekonstrukce koupelny, vyména kuchyniské linky a vyména podlah.

Pidorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : zZelezobetonové panely

Nosna konstrukce vodorovna : betonova

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém

Schodisté : Zelezobetonové s PVC

Strecha : plocha

Stiesni krytina : pravdépodobné PVC

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn, teplovod

Popis vybaveni bytu ¢. 467/3
Uprava stén : vapenna Stukova omitka
Podlaha : plovouci, keramické dlazby




Okna : plastova s izola¢nim 2sklem

Dve

fe : hladké

Vrata : nevyskytuji se
El instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni : dalkové

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : centralni
Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC ve vyzdéném bytovém jadie

Kuchynské vybaveni : kuchyniska linka se dfezem a sporakem a digestofi

Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani

Vypocet podlahovych ploch jednotky

8.

Uprava vnéjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické  keramické bézné

zatepleni s probarvenou omitkou

10. Schody zelezobetonové montované s PVC
11. Dvete hladké

12. Vrata chybi

13. Okna plastova zdvojena

14. Povrchy podlah plovouci laminat a keramicka dlazba
15. Vytapéni dalkové topeni

16. Elektroinstalace svételnd a tiifdzova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod studena a tepla

19. Vnitini kanalizace provedena

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody dalkovy ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka, diez, sporak, digestor

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 15,66 m* 1,00 15,66 m*

pokoj Obytné prostory 18,79 m? 1,00 18,79 m?

kuchyné Obytné prostory 5,84 m* 1,00 5,84 m’

koupelna Obytné prostory 3,69 m? 1,00 3,69 m*

WC Obytné prostory 1,10 m* 1,00 1,10 m?

zadveii Obytné prostory 2,94 m? 1,00 2,94 m?

balkon Obytné prostory 3,80 m* 0,50 1,90 m?

sklepni koje - odhad plochy Obytné prostory 2,00 m? 0,50 1,00 m?

Celkova podlahova plocha 53,82 m* 50,92 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zelezobetonové montované

3. Stropy zelezobetonové montované

4. Krov, stiecha sttecha plocha

5. Krytiny stfech povlakova PVC folie

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. I:Jprava vnitinich povrchi Stukové omitka
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23. Vnitini hygienické vyb. 1x koupelna, 1x WC

24. Vytahy osobni vytah
25. Ostatni rozvod antén
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty
Jednotkova cena 35 000 K¢&/m?
Podlahova plocha 50,92 m?
Reprodukéni cena 1782 200 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 96 239 96 239 5,46
2. Svislé konstrukce 18,20 324 360 324 360 18,42
3. Stropy 8,40 149 705 149 705 8,51
4. Krov, stfecha 4,90 87 328 87328 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 40 991 40991 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 12 475 12 475 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 101 585 101 585 5,77
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 51 684 29 378 1,67
9. Vnitini obklady keramické 1,30 23 169 23 169 1,32
10. Schody 2,90 51 684 51 684 2,94
11. Dvefe 3,30 58 813 58 813 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 94 457 94 457 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 53 466 53 466 3,04
15. Vytapéni 4,80 85 546 85 546 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 90 892 90 892 5,16
17. Bleskosvod 0,40 7129 7129 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 57 030 57 030 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 55248 55248 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 7129 7129 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,20 39 208 39208 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 33 862 33 862 1,92
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 69 506 69 506 3,95
24. Vytahy 1,30 23 169 23169 1,32
25. Ostatni 5,70 101 585 101 585 5,77
26. Instala¢ni pref. jadra 3,70 65 941 65 941 3,75
Upravena reproduk¢ni cena 1 759 894 K¢
Podlahova plocha 50,92 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 34 562 K¢&/m?




Vypoéet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 50,92
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 34 562
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1 759 897
Stari rokti 64
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1 055 938

2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektt v lokalité¢ zastavéné Casti
obce Ceské Budgjovice 7 pohybuje v rozmezi 7 000 - 10 000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé
obdobnych pozemki v lokalité je v soucasné dob¢ jiz minimalni a prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem na horni Girovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtivodu lokalizace pozemki ve vysi 9 000 K&/m* Celkové je cena vyssi predevsim z diivodu absentujici
nabidky obdobnych pozemk pro vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastaveéna plocha a 1023 644 9 000,00 5014 /284979 101 976
nadvori
ostatni plocha - ostatni  1019/2 5 9 000,00 5014/284979 792
komunikace
ostatni plocha - ostatni  1019/3 9 9 000,00 5014 /284979 1 425
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 658 Hodnota pozemkii celkem 104 193

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 467/3

|0ce1’10vanz’1 nemovita véc

Velikost podlahové plochy ocenovaného bytu pouzitd v porovnavaci hodnoté vychazi z metodiky
Ceské bankovni asociace. K ¢isté podlahové ploSe bytu je pripoctena hodnotou 50 % plocha balkénu a
sklepu mimo byt tj. 48,02 m* + 0,50 * 3,80 m* balkén + 0,50 * 2,00 m* sklep = 50,92 m* .

UZitna plocha: 50,92 m?
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Vyméra pozemku: 658,00 m*
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Srovnatelné nemovité véci:

1.

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:

Uzitna plocha: 52,91 m?

Pouzité koeficienty: B - g
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 r <
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 : .-
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K(¢]
k 5.5.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4 590 000

Byt vel. 2+1 v Ceskych Bud&jovicich

&ast obce Ceské Budgjovice 7, ulice L.M.Patizka
Byt vel. 2+1 v §ir$im centru Ceskych Bud&jovic, vhodny jak pro vlastni bydleni, tak jako
investicni pfilezitost v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 a vyméte (50,11 m2) s balkonem
(3,60 m2) umisténym v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu s vytahem ve
vyhledavané a klidné lokalité Linecké Pfedmésti, adresa L. M. Patizka 3, Ceské Bud&jovice]
7. Byt po Castecné rekonstrukci ma funkéni a osvédéenou dispozici coz z néj ¢ini idealni
variantu jak pro par, mensi rodinu, tak i pro dlouhodoby pronajem. Ze vstupni chodby (2,94
m2) se dostanete na samostatné WC (1 m2), do kuchyné (5,80 m2) a obyvaciho pokoje
(18,65 m2). Na obyvaci ¢ast navazuje loznice (15,42 m2), ktera tvoii piijemnou klidovou
zonu. Z kuchyné je pak vstup do koupelny (4,30 m2). Byt se prodava ¢astecné zatrizeny -
zlstava kuchyniska linka se sporakem, digestofi, lednici a pracka. Na podlaze je lino, pod|
kterym jsou ptivodni parkety. Vytapéni je ustiedni.

K bytu nélezi sklep (2 m2), k dispozici je také spolecna kolarna. Mési¢ni zalohy jsou nyni
nastaveny pro jednu osobu a ¢ini 2.850,- K¢, z toho 1.753,-K¢ je fond oprav.

Objekt je prubézné udrzovany, minuly rok byla rekonstruovana stfecha a novy vytah,
Vyhledove¢ je planovana vymeéna elektrorozvodd spole¢nych prostor. Prob&hla vymeéna oken|
a dvefi. Hospodateni SVJ je bez dluhu. Jednim z benefitil je détské hfisté ve spolecném
uzivani obyvatel domu. Parkovani je mozné pfimo za domem. Energetickd narocnost
budovy: B.
Samotna lokalita nabizi klidné bydleni s rychlou dostupnosti do centra mésta, a to jak
autem, tak méstskou hromadnou dopravou. V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastavky
MHD, mateiska i zakladni $kola, obchody s potravinami, restaurace i dalsi sluzby. Okoli
nabizi také koupalisté u feky MalSe (500 m.), dostatek zelené, cyklostezky a moznosti pro|
volnocasové aktivity ¢i prochazky.

Uzitna plocha dle odhadu znalce, dle inzeratu a dle metodiky CBA : 50,11 m? byt + 0,50 *
3,60 m® balkon + 0,50 * 2,00 m* sklep = 52,91 m?

2.
2+1
panelova

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

52,91 86 751 0,90 78 076
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2. Byt vel. 3+1 v Ceskych Bud&jovicich

Lokalita: &ast obce Ceské Budgjovice 5, ulice Pod Lékarnou
Popis: Byt o dispozici 3+1 s uZzitnou plochou cca 65 m2, ktery si mlizete pretvorit presné podle]

svych predstav. Byt se nachazi v ptivodnim stavu s umakartovym jadrem, coz z né&j Cini
idealni volbu pro ty, ktefi hledaji prostor pro kompletni rekonstrukci a chtéji si vytvofit
moderni bydleni na miru. Na podlahach jednotlivych pokoji (3) jsou parkety. Pro pfedstavul
jsou zpracované¢ 3 fotografie jako vizualizace, jak by mohl byt vypadat po vkusné
rekonstrukei.
Umistén je v 6. patfe udrzovaného Sestipatrového panelového domu v oblibené a klidné
lokalit¢ Suché Vrbné, ulice Pod Lékarnou. Dim prosSel kompletni revitalizaci — byla
provedena vyména oken, stoupacek, zatepleni i modernizace vytahu, coz zajistuje
komfortni a bezstarostné bydleni.
Velkou vyhodou je jiz plné splacend anuita. Byt vSak neni mozné prevést do osobniho]
vlastnictvi.
Lokalita nabizi pfijemné a praktické bydleni s vybornou dostupnosti — v dochazkové
vzdalenosti se nachazi prodejna potravin (cca 100 m) i zastavka autobusu (cca 150 m)
Okoli je klidné, idedlni jak pro rodinné bydleni, tak jako investice.

Uzitna plocha dle odhadu znalce, dle inzeratu a dle metodiky CBA : 66,80 m® byt + 0,50 *
2,00 m* sklep = 67,80 m*

Podlazi: 7.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

Uzitna plocha: 67,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 4,799 mil.

K¢ 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 : ==
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4 499 000 67,80 66 357 1,04 69 011
3. Byt vel. 3+1 v Ceskych Budé&jovicich
Lokalita: ¢ast obce Ceské Budgjovice 7, ulice Lidicka )
Popis: Byt vel. 3+1 o vyméie 65 m2, ktery se nachazi v samotném centru Ceskych Budé&jovic, naj

vyhleddvané adrese Lidicka tfida. Byt je situovan v revitalizovaném bytovém domé §
vytahem, ktery proSel kompletni obnovou — nova fasadda, zatepleni, plastovd okna a
modernizovany vytah. Na stieSe domu je instalovana fotovoltaika, jejiz vyrobena energie je|
prodavana do distribuéni sit€ a financni vynosy jsou ukladany do fondu oprav, coz maj
pozitivni vliv na dlouhodobé hospodafeni domu. Byt je v piivodnim, ale velmi udrzovaném
stavu a nabizi dostatek ulozného prostoru. K dispozici jsou dvé komory, sklepni kbje a
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lodzie umisténa v mezipatie. Velkou vyhodou je moznost ponechani bytu kompletné
vybaveného, coz z néj déla idealni volbu jak pro vlastni bydleni, tak i jako investici K|
okamzitému pronajmu. M¢sicni zalohy do fondu oprav jsou nizké, diim je financné zdravy
a diky pravidelnym ptispévkiim i vynostim z fotovoltaiky ma fond stabilni rezervu.
Lokalita patfi mezi nejzadangjsi v Ceskych Bud&jovicich — veskera ob&anska vybavenost je
doslova na dosah ruky. V okoli najdete obchody, skoly, Skolky, 1ékate, restaurace i zastavky
MHD. Centrum mésta je dostupné pésky beéhem nékolika minut. Byt nabizi idealni
kombinaci skv¢lé polohy, praktické dispozice a jistoty dobie fungujiciho domu, coz z néj
¢ini velmi zajimavou piileZitost jak pro bydleni, tak pro investici.
Uzitna plocha dle odhadu znalce, dle inzeratu a dle metodiky CBA : 64,50 m> byt + 0,50 * 4
m’ lodzie + 0,50 * 3,00 m* sklep = 68 m’

Podlazi: 3.
Dispozice:  3+1
Typ stavby: panelova
UZitna plocha: 68,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m’] K&/m? Kc [K¢&/m?]
5890 000 68,00 86 618 0,90 77 956
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 Ké K7 KC
1. Byt vel. 2+1 v Ceskych Budg&jovicich 78 076,
4590 000,- 5v3 86751,- 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
2. Byt vel. 3+1 v Ceskych Bud¢jovicich 69 011,
4 499 000,- 6v8 66357,- 090 1,05 1,05 1,00 1,05 1,00 1,00 1,04
3. Byt vel. 3+1 v Ceskych Bud¢jovicich 77 956,-
5890 000,- 68 86618,- 090 1,05 095 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

69 011 Ké&/m?
75 014 K&/m?
78 076 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

75 014 K&/m?
50,92 m*

3 819 713 K¢&
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 467/3 1 055 938,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenované pozemky 104 193,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytové jednotka €. 467/3 3819 713,- K¢

Porovnavaci hodnota 3819 713 K¢
Vécna hodnota 1160 131 K¢
z toho hodnota pozemku 104 193 K¢

Trzni hodnota 3800 000 K¢

slovy: Tti miliony osm set tisic K¢

Silné stranky
+ lokalita vhodna k bydleni
+ v misté potfebna infrastruktura a obCanska vybavenost

Slabé stranky
- delsi dobu neuzivany byt

- omezena moznost parkovani u domu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni
i informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
pfevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych bytovych
jednotek ve mésté Ceské Budgjovice. Objekt z roku 1962 je v pramérném technickém stavu, technicky stav
bytové jednotky je zanedbany s ptivodnim vybavenim bez bézné udrzby ( ptvodni bytové jadro, dvete,
podlahy ). O obdobné byty je v misté zvySeny zajem. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové
vzdalenosti je centrum mésta i kompletni obCanska vybavenost. Parkovani je umoznéno piimo v okoli
objektu, ale v omezeném poctu stani. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na
cenu zjisténou porovnanim.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 467/3 umisténé v bytovém
domé &.p. 465,466,467,609 v Roudenské ulici v ¢asti obce Ceské Bud&jovice 7 na pozemku parcela ¢. 1023 -
zastavénad plocha a nadvofi, ktery neni soucasti pozemku v¢. podilu na spolecnych castech domu ¢.p.
465,466,467,609 a pozemcich parcela ¢. 1023 - zastavéna plocha a nadvoii, parcela ¢. 1019/2 - ostatni plocha
a parcela ¢. 1019/3 - ostatni plocha ve vysi id. 5014/284979 zapsané na LV 6397 a vySe uvedeny bytovy dim
a pozemky na LV 6397 pro katastralni tizemi Ceské Bud&jovice 7 a obec Ceské Bud&jovice vedené u
Katastralniho ufadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice byla odhadnuta ve vysi 3
800 000,- K¢ .

Trzni hodnota 3800 000 K¢

slovy: Ti1 miliony osm set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici pfesnost je mozno uvazovat
rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceniované, kdy nebylo mozno pro
porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborného odhadu je
mozno uvazovat s rozsahem snizeni presnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 6397 ze dne 24.10.2025.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 5.5.2026 .

Fotodokumentace ze dne 5.5.2026

Povodnova mapa

— 9 = = = O\
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Konzultant a divod jeho pftibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

V Ceskych Budgjovicich 8.5.2026

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 07/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 6397 ze dne 24.10.2025.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 5.5.2026 .

Fotodokumentace ze dne 5.5.2026

Povodnova mapa

—_— 09 = = = O\
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 4. 10,2025 17:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1984 Shb.
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.lzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi: 6397

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne rada

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Viastnické pravo

Houfek Vlastimil Ing., Sckelevska 14/324, Vysodany, ]
19000 Braha 9

B Nemowvitosti

Jednatiy Podil na
C:.p.,-' ) Typ spoledénych Sdstech
C.Jjednotky Zpusob vyuzltl Zpusch ochrany Jednotky domu a pozemkyu
467/3 byt byt.z. 5014/2849782
Vymezeno v:

Budova Caské Budéjoviea 7, &.p. 465, 466, 467, 609, byt.dum, LV 5564
na parcele 1023, LV 5564
Parcela 1019/2 sstatni plocha oestatni Sm2
komunikace
1019/3 ostatni plocha ostatni 9m2
komunikace
1023 zastavéna plocha a nadvefi 644m2
Bl Vécna prava slouzicl wve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

¢ Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni prave exekutorske podle § T3a exekuénihe Tadu
pohledavka ve wySi 4.978.181,- K& = pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Fortnes s.r.o,, Werichova 952/13, Hlubo&epy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnost k
Jednotka: 467/3
Listina Exekuéni prikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX-00961/2024 007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc ke
dni 18.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 11.06.2024 21:15:52. EZapis
proveden dne 06.08.2024.
V-6922,/2024-301
Porfadi & 12.03.2024 00:00

o Zastavni praveo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pohledavka we wvy3i 1.790.409,90 K& s prfisluSenstvim
Cprdvnéni pro

Smitka Roman Ing,, gadktkonaiak‘ch tkalen 438/6, ﬁﬁpy.
16300 Praha 6, ml:m‘

Povinnost k
Jednotka: 467/3
Listina Exekuéni pfikaz o zfireni exekutorského zédstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX-00960/2024 =007 ze dne 16.04.2024. Privni moe
ke dni 04.05.2024. Prawvni 0Uc¢inky zapisu k okamziku 11.06.2024 21:16:31. Eapis
provedan dne 06.08.2024.
V-6927/2024-301

T

WNemovitosti json v deemnim ocbvodo,

Ratastralni Gfad pro Jihofesky

- 18 -



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidevany k datu 24, I0.2025

IZs35:02
Okres: CZ0311 Caska

Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
List wlastnictvi: 6337

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Hat.uzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7

Typ vztahu

Poradi k 12,03.2024 00:00

D Pornmamky a dalsi

cbdobné Odaje
Typ vztainu

o Pedana Zaloba
Oprdveéni pro

Fortnes s.r.o,, Werichova 952/13, Hluboepy, 15200
Praha 5, RC/ICD: 27580121

Povinnost k
Jednotka: 467/3
Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urceni prava ze dne 21.04.2017. Prawvni
uéinky zapisu k okamZiku 03.04.2017 10:32:33. Zapis proveden dne 26.06.2017.

2=-2349/2017-301
o Zahajeni esxekuces

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sckolowska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exsekuce 030 EX-13521/2018 -6
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 07.09.2018. Pravni ucinky zapisu k okamiiku

19.03,2021 06:33:30. Zapis proveden dne 23.03,2021; uloZenc na prac. Brno-mésto

£-3280/2021-T702
i zapisy
Exakuéni pf

ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 467/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvit{ych wéci Exekutorsky ufad Brno-mésto
€.3.030EX-13521/2018 =151 ze dne 08.03.2024. Prawvni ucinky zapisu k okamZiku

08.03.2024 06:30:50. Zapis proveden dne 20.03.2024:; ulofeno na prac. Ceské
Budéjovice

£-2120/2024-301
¢ Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Prtri

Povinnost k

Houfek Vliastimil Ing., Sckeolovska 14/324, Vysocany,
18000 Praha 9, REG/IC
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkev 137Ex-18473/2015 -9 ze dne 04.12.2015. Pravni moc ke dni 28.01.2016.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.04.2021 10:43:57. Zapis proveden dne
29.04.2021; uloZenc na prac. Brno-venkov

2-5159/2021-703
dpisy

= 4
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 467/3

Nemov.

jsou v dzemnisr cbvodo

Hatas

cralni Ofad pro Jihofesky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4 I 2025 17:35:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Hat.uzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi: 6397
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemowitych wéci Exekutorsky ufad Brno-venkow
€.3.137EX-1B473/2015 =B0 ze dne 06.05.2024. Prawvni ucéinky zapisu k ckamziku
06.05.2024 16:35:38. Zapis proveden dne 15.05.2024; ulofeno na prac. Ceské
Budéjevice

Z-3585/2024-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchowva, Pribenicka 1908/12, 390 01 Tabor
Povinnost k
Houfek Vliastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysoccany,
19000 Praha 9, RE/ICO

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 017 EX-
1081/2015 -8 ze dne 16.10.2015. Pravni 4éinky =zapisu k okamZiku 15.07.2021
18:04:25. Eapis proveden dne 19.07.2021; ulcZeno na prac. Tabor

2-3123/2021-308

Souwisejici zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Jednetka: 467/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemavitych wéci Exekutorsky ufad Tabor &.3.017 EX-
1081/2015 =151 ze dne 03.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.04.2024
18:01:02., Zapis proveden dne 0B.04.2024; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z=-2763/2024-301

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchowva, PEibénicka 1908/12, 390 01 Tabor

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., 2 14/324, Vysocany,
12000 Praha 9, RE/ICO!

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Taber 017EX-
581/2016 -11 ze dne 26.07.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.07.2021
18:04:31. EZapis proveden dne 19.07.2021; uleZenc na prac. Tabor

2=-3124/2021-308

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3,
143 00 Praha 4
Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolowska 14/324, Vyseéany,
19000 Praha 9, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 115 EX 00011,/22-017 k 78 EXE-
753/2022 18 ze dne 17.02.2022. Pravni ucinky =zapisu k okamZiku 17.02.2022
17:00:27. Zapis proveden dne 21.02.2022; ulofeno na prac. Praha

2-7018/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemowvitosti
Povinnost k
Jednotka: 467/3

Lisrina Exekuéni priknz k ptddﬁjl namnv;tych vaesi Exakutn:aky ifad Praha 4 &.5.115
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 4 I 2025 17:35:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Hat.uzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi: 6397

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

EX-00011/2022 -166 ze dne 04.04.2024. Pravni ucinky zapisu k ockamZiku
04.04.2024 17:00:07. Zapis proveden dne 13.05.2024; uleZenoc na prac. Ceské
Budéjovice

Z-28B04/2024-301

o Zahajeni exekuce

povéfany seudni euwekutor: JUDr. Ingrid Svecevi, Vinehradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolowska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 091 EX 02071/23-004 k 78 EXE-
22442023 -13 ze dne 28.04.2023. Pravni 0éinky zapisu k ckamZiku 02.05.2023
21:00:17. Zépis proveden dne 04.05.2023; ulsZeno na prac. Praha

E=18756/2023-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 467/3

Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych waéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.7.
D91EX-02071/2023 -040 ze dne 03.04.2024. Pravni Gdéinky zapisu k ckamZziku
03.04.2024 21:03:00. Zapis proveden dne 11.04.2024: ulofeno na prac. Ceské
Budéjovice

2-2760/2024-301

Listina Vyroruméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 3 &.3.091EX-02071/2023 =040 doruéenc dna 26.9.2024, exekuéni pfikaz
nabyl pravni moci dne 4.4.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 26.09.2024
21:15:29. Zapis proveden dne 01.10.2024; ulofeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-T7708/2024-301

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnmost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,

19000 Praha 9, m”:f]::”:a_

Listina Wyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 05823/23-006 =ze dne

09.01.2024. Pravni nacinky zapisu k okamZiku 11.01.2024 21:02:06. Zapis proveden
dne 15.01.2024; ulozeno ma prac. Praha

2-1903/2024-101

Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Powinnost k
Jednotka: 467/3

Liscinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 €.7.
D91EX-05823/2023 -031 ze dne 09.05.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku
09.05.2024 21:04:41., Zapis proveden dne 16.05.2024; uleZenc na prac. Ceské
Budéjowvice

Z-3651/2024-301

v dremnim ab v kter

i &R
o1

nemovl

Ratastralni Ofad pro Jihofesky kraj, Hata 1 ské Buddjovice, kid:

ECrans 4
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4 I 2025 17:35:02

Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Hat.uzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi: 6397

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 3 &.5.091 EX-05823/2023 =031 derudenc dne 31.07.2024, exekucni pfikaz
nabyl pravni moci dne 16.05.2024. Prawni Ocinky zapisu k okamfiku 31.07.2024
21:00:48. Zdpis proveden dne 07.08.2024; uleZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-5968/2024-301

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky ufad Praha 3, Vinohradska
174, 130 00 Praha 3

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., a 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Ufad Praha 3 &.3.
091EX-02835/2018 -009 ze dne 08.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
09.05.2024 21:02:03, 2apis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3653/2024-301
Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Pevinnost k

Jednotka: 467/3

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky dfad Praha 3 &.5.
091EX-02835/2018 -081 ze dne 09.05.2024. Pravni ucdinky zapisu k okamiiku
09.05.2024 21:02:03, Zapis provedsn dne 16.05.2024; uloZfenc na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3653/2024-301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni Exekutorsky urad
Praha 3 &.j. 091EX-02835/2018 -081 doruceno dna 09.05.2024, exekucni prikaz
nabyl pravni moei dne 16.5.2024. Pravni Gcinky zapisu k okam#iku 21.0B8.2024
21:02:04. Zapis proveden dne 29.08.2024; uloZeno na prac. Ceské Buddjovice

Z-6694/2024-301
¢ Rozhodnuti o dpadku (% 136 odst. 1 insolwvencniho zakona)

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodéany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Souvisejici zapisy

Frohlageni konkursu podle insolvendéniho zakona

Povinnost k

Houfek Vliastimil Ing., a 14/324, Vysofany,
19000 Praha 9, RC/TICO

Plomby a upozornénl - Baz zapisu
E Nabywvacl tituly & jine podkiady zapisu
Listina

o Ohlafeni o nabyti pravni moeci rozhodnuti ze dne 05.03,2024 = usneseni soudu o dédietwi
€.j. 13 D-1521/2023-589 nabylo pravni moci dne 16.02.2024. Prawvni ucinky zapisu k
okam#iku 26.02.2024 08:35:40. Zapis proveden dne 07.03.2024.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiel stav evidovany k datu 4. 10,2025 17:35:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.izemi: 622486 Ceske List wvlastnictvi: 6397

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Budéjovice 7

¥-2257/2024-301
Pro: Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 LG GE 0 )
FPraha 9
o Usneseni soudu o dédictwvi Obvodni soud pro Prahu 8 ¢.3.13 D-1521/2023 -589 ze dne
31.01.2024, Pravni uéinky zdpisu k ckamZiku 26.02.2024 08:35:40., Zapis proveden dne
07.03.2024.

W=2257/2024-301
FPro: Houfek Wlastimil Ing., Scokolovska 14/324, Vysocany, 15000

Praha 9

"
<
L]
i
o
5

beonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal#i udaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vZdy na prisluiném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebhytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdve katastre nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Ceské Budéjevice, kod: 301.
Vyhotowvil:

Cesky ufad
Vyhotoveno

Vihotoveno: 24.10.2025 12:42:00
zeméméricky a katastralni - SCD

dalkovym pristupem

bodpis, razitke:

Pouceni: (daje katastru lze uzit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zédkona.
Ozobni Gdaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecnéhc mafrizeni

o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

WNemovitosti json v deemnim ocbvodo,

ve kterdm vykonavd statni spravie katastru nemovitostd CR
Ratastralni Gfad pro Katastrilnl pracoviditd Ceské Budédjovice, kéd: 301
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.5.2026
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