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ZADANI

Ucel ocenéni

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela &. 708 -
zastavéna plocha a nadvori se stavbou rodinného domu ¢.p. 353, ktera je soucasti pozemku, pozemku parcela
€. 720/18 - zastavéna plocha a nadvofi se stavbou garaze bez ¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku a pozemku
parcela ¢. 720/6 - zahrada a parcela ¢. 721/4 - ostatni plocha v ulici Ot. Ostréila v &asti obce Ceské
Budgjovice 2 vie na LV 1140 pro katastralni tzemi Ceské Bud&jovice 2 a obec Ceské Bud&jovice vedenych
u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice. V ramci specifikace
objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované
vyhlasky zjisténou cenou.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano

-0



ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici priméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

I4

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

TrZzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zdkona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spo¢itat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urCené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektti napt. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

NALEZ

Mistopis

Statutarni mésto Ceské Budg&jovice je metropoli jiznich Cech, sidlem Jihogeského kraje a

vyznamnym kulturnim a historickym méstem v CR, pocet obyvatel cca 97 000 — dle malého lexikonu obci.
Ve mésté prevlada bytova zastavba, je zde plna infrastruktura i obCanska vybavenost, méstsky urad v
roz§ifenou pusobnosti. Je sidlem fady instituci ( napf. katastralni Gifad, finan¢ni ufad, okresni a krajsky soud,
stavebni Gfad, sluzebna policie apod. ), Skol ( zakladni $koly, gymnazium, stfedni odborné $kola, JihoCeské
univerzity ) i kulturnich a sportovnich zatizeni ( méstské divadlo, kino, sportovni areal, kryty bazén, zimni
stadion ).
Objekt rodinného domu &.p. 353 se nachazi v &asti obce Ceské Bud&jovice 2 ( &ast s mistnim nazvem Ctyii
Dvory ) v ulici Ot. Ostréila severozapadné od centra mésta v lokalité nizkopodlazni smiSené bytové zastavby
s prevahou objektti starSich RD a objektti obcanské vybavenosti. Piijezd k objektu je mozny zpevnénou
komunikaci ve vlastnictvi Statut. mésta Ceské Bud&jovice. Lokalita je uzemnim planem obce uréena
k prevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém
tizemi. Nemovitosti neleZi v zatopovém tizemi dle udajti CAP a dle udaji povodiiové mapy CR.



Adresa

Katastralni udaje : kraj Jiho¢esky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u.
Ceské Budéjovice 2

Adresa nemovité véci:  Ot. Ostréila 353/32, 370 01 Ceské Budgjovice

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Vlastimil Houfek, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9, LV: 1140, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Podklady

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 5.5.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelate, vlastnika
pana Houfka a jeho zndmého pana Ruzic¢ky. Pti mistnim Setfeni byla proto provedena prohlidka ocenovanych
nemovitosti, pfeméteni zakladnich mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkt a domi na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.5.2026 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelare,
vlastnika pana Vlastimila Houfka a jeho znamého pana Ruzicky.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 1 orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: O bytova zonald primyslova zéna 0 nakupni zéna ostatni
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Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro U telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

709 Statutarni mésto Cesk§ Budgjovice, nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, Ceské
Budgjovice 1, 37001 Ceské Budgjovice 5
721/1 Statutarni mésto Ceské Bud¢&jovice, nam. Pfemysla Otakara I1. 1/1, Ceské

Budgjovice 1, 37001 Ceské Budg&jovice

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar:

Cast ocefiované stavby garaze bez €.p./¢.e. stoji na pozemku p.¢. 720/27 jin¢ho vlastnika Statutarniho
meésta Ceské Budéjovice, nam. Piemysla Otakara II. 1/1, Ceské Bud&jovice 1, 37001 Ceské Budéjovice
a tento pozemek neni pfedmétem ocenéni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentai:

Znalci nebylo sdéleno, zda je ¢i neni objekt RD pronajaty.
Ocenovany RD i garaz a ptilehlé pozemky nejsou dlouhodobé¢ neudrzovany a uzivany. Ptilehlé pozemky
jsou zarostlé prakticky nepropustnou zeleni, kdy se napt. do objektu garaze neda viibec dostat.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla ptedlozena zadna projektova dokumentace stavby RD ani jiné doklady k ocenovanym
nemovitostem.



Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 353, stavbou garaze bez ¢.p./C.e., kdy ¢ast stavby
se nachazi na pozemku p.&. 720/27, ktera je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Ceské Budgjovice a pozemky
parcela ¢. 708 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 720/18 - zastavéna plocha a nadvoii, parcela ¢. 720/6 -
zahrada a parcela ¢. 721/4 - ostatni plocha tvoftici funkéni celek. Areal dotvareji venkovni Uipravy napf.
piipojky inzenyrskych siti, oploceni ¢i zpevnéné plochy. V misté je moznost napojeni na ptipojku elektro, na
mistni kanalizaci, na mistni vodovod a zemni plyn.

Puvodni staii objektu je, dle sdéleni vlastnika, z roku 1962. Veranda byla pfistavéna v roce 1988.
Technicky stav objektu je zanedbany, v poslednich letech neni viibec provadéna bézna udrzba. Objekt neni
od roku 2021 uzivan. Prilehla zahrada neni téZ dlouhodobé udrzovana, je zde mmnozZstvi prakticky
neprostupné zelené. Ta obepina i stavbu garaze, do které se viibec nedalo dostat.

Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 353
2. Hodnota pozemkii
2.1. Ocenlované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Aredl RD &.p. 353 v¢. pozemki



ODBORNY POSUDEK

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢&.p. 353

[Vécns hodnota dle THU

Objekt rodinného domu ¢&.p. 353 je koncovy ftadovy, podsklepeny, dvojpodlazni piiblizné
obdélnikového pidorysu se sedlovou stiechou a s mensi vstupni verandou v zadni Casti. Objekt je zdény z
tvarnicového zdiva. Stiecha je sedlova s osinkocementovou krytinou. Diim je napojen na ptivod elektrické
energie, piipojkou na mistni vodovod, na mistni kanalizaci a na zemni plyn. V dom¢ je mezonetova bytova

jednotka vel. 3+1.

Plvodni stafi rodinného domu je z roku 1962, v roce 1988 byla pristavéna zminéna veranda.
Vsechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti a prevaznad vétSina prvkl kratkodobé Zivotnosti jsou ptivodni.
Objekt byl naposledy uzivan k trvalému bydleni. Od roku 2021 je nevyuzivan a neudrzovan. Bézna udrzba
neni v poslednich letech provadéna viibec, technicky stav je znacné zanedbany.

UzZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklep 3,89 m? 0,50 1,95 m?
spiz 3,40 m* 0,50 1,70 m?
sklep 8,70 m? 0,50 4,35 m?
kotelna 4,70 m* 0,50 2,35 m?
kotelna 5,40 m? 0,50 2,70 m?
13,05 m’
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
zadveii - veranda 8,83 m? 1,00 8,83 m?
pokoj 18,20 m? 1,00 18,20 m?
kuchyné 8,20 m? 1,00 8,20 m?
chodba a schodisté 7,40 m? 1,00 7,40 m?
zachod 1,10 m? 1,00 1,10 m?
43,73 m*
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
pokoj 18,10 m? 1,00 18,10 m?
chodba 3,60 m? 1,00 3,60 m?
pokoj 8,90 m? 1,00 8,90 m?
koupelna 2,37 m? 1,00 2,37 m?
32,97 m?
89,75 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyska
1.PP 5,70 * 7,30 = 41,61 2,50 m
1.NP 5,70 * 7,30 + 3,30 * 2,80 = 50,85 2,85 m
2.NP 5,70 * 7,30 = 41,61 3,40 m
134,07 m?



Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (5,70 * 7,30)*(2,50) = 104,03
NP 1.NP (5,70 * 7,30)*(2,85) + (3,30 * 2,80)*(3,30) = 149,08
NP 2.NP (5,70 * 7,30)*(2,80 + 3,80)/2 = 137,31

Obestavény prostor - celkem:

390,42 m’

8. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapeéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo cihelné a tvarnicové zdivo Calofrig
3. Stropy betonové a dievéné

4. Stfecha stiecha sedlova

5. Krytina osinkocementova vina

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové omitka

vapenocementova omitka
chybi

keramické obklady

betonové a dievéné

hladké

dfevéna zdvojena

parkety a PVC

betonové, keramicka dlazba
etdzovy rozvod napojeny na plynovy kotel
svételnd a motorova

proveden

studena a tepla

EI bojler

zemni plyn

provedena

Ix linka, diez, sporak

1x koupelna - vana a umyvadlo
1x splachovaci

anténa, odvétrani

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

8 000 K¢&/m’
390,42 m’
3123 360 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢E] podil [%]

1. Zaklady 4,30 134304 134 617 4,42

2. Zdivo 24,30 758 976 759 601 24,92

3. Stropy 9,30 290 472 290 785 9,54

4. Stecha 4,20 131 181 131493 4,31




5. Krytina 3,00 93701 94 013 3,08
6. Klempitské konstrukce 0,70 21 864 22176 0,73
7. Vnitini omitky 6,40 199 895 199 895 6,56
8. Fasadni omitky 3,30 113 378 113378 3,72
9. Vng¢jsi obklady 0,40 12 493 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,40 74 961 74 961 2,46
11. Schody 3,90 121 811 121 811 4,00
12. Dvefte 3,40 106 194 106 194 3,48
13. Okna 5,30 165 538 165 538 5,43
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 71 837 71 837 2,36
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 43 727 43 727 1,43
16. Vytapéni 4,20 131 181 131 181 4,30
17. Elektroinstalace 4,00 124 934 124 934 4,10
18. Bleskosvod 0,50 15617 15617 0,51
19. Rozvod vody 2,80 87 454 87 454 2,87
20. Zdroj teplé vody 1,60 49 974 49 974 1,64
21. Instalace plynu 0,50 15617 15617 0,51
22. Kanalizace 2,90 90 577 90 577 2,97
23. Vybaveni kuchyné 0,50 15617 15617 0,51
24. Vnitini vybaveni 5,00 156 168 156 168 5,12
25. Zachod 0,40 12 493 12 493 0,41
26. Ostatni 3,00 93 701 19016 0,62
Upravena reprodukéni cena 3048 675 K¢
MnoZstvi 390,42 m’
Z4kladni upravena jedn. cena (JO) 7 809 K¢&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 51
Uzitna plocha (UP) [m?] 90
Obestavény prostor (OP) [m’] 390,42
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 7 809
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 809
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3 048 790
Stari rokl 64
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1524 395

2. Hodnota pozemki

2.1. Oceniované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkii na tizemi mésta Ceské Bud&jovice vychazeji z konkrétnich
uskutecnénych prodejii a nabidek. Celkove lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréené¢ho pro vystavbu
obdobnych objekti v lokalité obce Ceské Bud&jovice 2 miize pohybovat, po naristu cen v minulych letech, v
rozmezi 8 000 - 10 000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemkd v lokalité je v
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soucasné dob¢ jiz siln€é omezena a prakticky neexistuje.

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem ve stfedni hladiné uvazovaného rozpéti predevsim z divodu

mozZnosti napojeni na inZenyrské sité a polohy ocefiovanych pozemki ve vysi 9 000,- K&/m>.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 708 51 9 000,00 459 000

nadvori

zahrada 720/6 299 9 000,00 2 691 000

zastavénd plocha a 720/18 17 9 000,00 153 000

nadvofti

ostatni plocha - jind 721/4 47 9 000,00 423 000

plocha

Celkova vyméra pozemkii 414 Hodnota pozemkii celkem 3726 000

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal RD é&.p. 353 vé. pozemki

|Ocef10vanz’1 nemovita véc

UZitna plocha: 89,75 m?
Obestavény prostor: 390,42 m’
Zastavéna plocha: 50,85 m?
Vyméra pozemku: 414,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. RD v Ceskych Budé&jovicich
Lokalita: ast mésta Ceské Budgjovice 3, ul. Prazska v ¢asti Nemanice
Popis: Dvoupodlazni vila, ktera se nachazi v méstské ¢asti Ceské Bud&jovice 7, v atraktivni vilové

¢tvrti, v tésné blizkosti krajské nemocnice. Prvorepublikova vila je umisténa na rohu ulice
B. Némcové a ulice Ticha jako prvni rohovy dim fady na sebe navazujicich vil. Dim je
postaven na pozemku o velikosti 361 m2. Vila je podsklepena a na sklep dale navazuje
pfizemni a podkrovni ¢ast domu, dale pak pochozi ptida. Dispozice ptizemi je 2+1 se zimni
zahradou. V podkrovi je pak dispozice 3+1.
Prostorny dim nabizi ve dvou podlazich 2 samostatné byty vhodné pro rodinné c¢i
dvougeneracni bydleni. Vzhledem k dispozici domu a atraktivni poloze se téZ nabizi
moznost vybudovani sidla firmy, obchodu, lékafské kliniky ¢i ordinace a to tieba V|
kombinaci s bydlenim v podkrovni ¢asti. Cést zahrady je v piedni &asti domu, ale hlavni
pozemek se stromy a dal§imi rostlinami se nachazi v zadni klidné Casti pozemku v ulici
Ticha. V této ulici je umistén i vjezd na parcelu. Nabizi se zde tedy i moznost vyuziti ¢asti
zahrady pro ptipadné parkovani klientli a zakaznik.

Dlm je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci i plynovod. Vytapéni je v tuto chvili
zajisténo starSim plynovym kotlem. Vila je pfipravena k celkové rekonstrukei dle predstavy
a preferenci nového majitele.
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Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu a dle metodiky CBA : 140 m* 1.NP + 51,60
m’ podkrovi - 10 m* zkoseni stén + 0,50 * 6 m* balkon = 184,60 m’

Pozemek: 1 067,00 m?
UZitna plocha: 184,60 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,25
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra x horsi poloha 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 5.5.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 990 000 184,60 37 866 1,23 46 575
2. RD v Ceskych Bud&jovicich
Lokalita: ast mésta Ceské Budg&jovice 7, ul. Roudenska
Popis: Rodinny diim se zastavénou plochou 82 m2, ktery je zkolaudovan jako tfi samostatné|

dispozi¢né stejné bytoveé jednotky. VSechny byty maji stejnou dispozici 2+1 a vyméru cca
50 m2. Dim je kompletné podsklepeny a ma tii nadzemni podlazi. Nemovitost se nachazi v
7adané a klidné lokalité Ceskych Bud&jovic s vybornou dostupnosti ob&anské vybavenosti i
dopravniho spojeni. Na pozemku je k dispozici garaz pro jedno vozidlo a zahradka o
velikosti cca 70 m2. Kazdy byt ma vlastni elektromér i plynomér. Topeni lze fesit]
centralnim kotlem nebo plynem. Dim je napojen na vodovodni fad a kanalizaci. Dim je
uren ke kompletni rekonstrukci, ale nabizi vyborny potencial — jak pro vicegeneracni
bydleni, tak jako investicni nemovitost s moznosti prondjmu tfi samostatnych bytu.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu a dle metodiky CBA : 3x 50 m? byty + 0,50 *
70 m* sklepy = 185 m’

Pozemek: 181,00 m?

UZitna plocha: 185,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,25

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 3

K5 Celkovy stav - horsi 1,10 S
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra x lepsi poloha 1,05 Zdroj: sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
10 990 000 185,00 59 405 1,10 65 346
3. RD v Ceskych Budé&jovicich
Lokalita: ast mésta Ceské Budgjovice 2, ul. K. Safafe
Popis: Rodinny dim se dvéma byty 1+1 (2x 53 m2) a dvéma garazemi. Nemovitost disponujg
prostornou pidou s pfipravou pro vestavbu tieti bytové jednotky. Nemovitost se nachazi na
pozemku o celkové vyméie 501 m2, ktery tvori zastavéna plocha, nadvoii a zahrada. K]
domu nalezi dv¢ garaze a také venkovni parkovaci plocha se zatraviiovaci dlazbou pro dalsi
4 auta, coz zajiStuje nadstandardni dostatek parkovacich mist. Soucasti je rovnéz zahrada s
pergolou idealni pro relaxaci. Dim je aktualné rozdélen na dvé samostatné bytové jednotkyj
vymezené podle obcCanského zakoniku, které jsou v soucasné dob& obsazeny dvéma
najemniky. Velkym benefitem je vymezeny piidni prostor s pfipravou pro vybudovani dalsi
bytové jednotky, pficemz veskeré rozvody vody, odpadu a elektiiny jsou jiz pfipraveny ki
napojeni. Pro koupi této nemovitosti nabizime zajisténi vyhodného financovani, které je
mozné sjednat i bez nutnosti prokazovani vasich soucasnych piijmt. Nemovitost se nachazi
ve velmi zadané lokalit¢ Ceské Budé&jovice 2. 5
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu a dle metodiky CBA : 2x byt 53 m* = 106 m’
Pozemek: 501,00 m?
UZitna plocha: 106,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 Zdroi lit
. , roj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ) 4
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 700 000 106,00 91 509 0,68 62 226
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. RD v Ceskych Budégjovicich 46 575,
6 990 000,- 185 37866,- 095 1,25 1,10 1,00 0,90 1,05 1,00 1,23
2. RD v Ceskych Budéjovicich 65 346,
10 990 QOO,- 185 59 405,- 0,85 1,25 090 1,00 1,10 1,05 1,00 1,10
3. RD v Ceskych Bud¢jovicich 62 226,-
9 700 000,- 106 91509,- 090 1,05 1,00 09 0,80 1,00 1,00 0,68
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 46 575 K&/m®
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 58 049 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 65 346 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Prameérna jednotkova cena 58 049 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité véci 89,75 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 5209 898 K¢
REKAPITULACE
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dtim ¢.p. 353 1 524 395,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Ocenované pozemky 3726 000,- K&
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal RD ¢€.p. 353 v¢. pozemkt 5209 898,- K¢
Porovnavaci hodnota 5209 898 K¢
Vécna hodnota 5 250 395 K¢
z toho hodnota pozemku 3 726 000 K&
Obvykla cena 5200 000 K¢
slovy: Pét milionti dvé sté tisic K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ dobra dostupnost do centra Ceskych Budé&jovic
+ zadana lokalita

+ vlastni garaz

Slabé stranky

- nezatepleny objekt

- pfevazné piivodni vybaveni
- men$i vyméra pozemku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem ptevzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektii rodinnych domii v obci Ceské
Budgjovice a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v misté je zékladni obCanskéd vybavenost, v dojezdové
vzdalenosti linkou MHD je kompletni obCanska vybavenost v centru mésta. Parkovani je umoznéno piimo
na vlastnim pozemku ¢i v garazi. V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit
sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla
jako hodnota oceiiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny
obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivu
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mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika
spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

Zaver

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zék ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 708 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rodinného domu ¢.p. 353, kterd je soucasti pozemku, pozemku parcela ¢. 720/18 -
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou garaze bez ¢.p./C.c., ktera je soucasti pozemku a pozemku parcela €.
720/6 - zahrada a parcela &. 721/4 - ostatni plocha v ulici Ot. Ostréila v &asti obce Ceské Bud&jovice 2 vie na
LV 1140 pro katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 2 a obec Ceské Budé&jovice vedenych u Katastralniho uadu
pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice byla odhadnuta ke dni ocenéni 5.5.2026 ve
vysi 5.200.000,- K¢.

Zavéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici piesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych a ze
je vychazeno z nabidkovych cen. Jiné bliZze specifikované nemovitosti nebylo mozno pro porovnani v
lokalité a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni piesnosti o +-
10 % ze stanovené trzni hodnoty.

V Ceskych Budg&jovicich 9.5.2026

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 08/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1140 ze dne 24.10.2025.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 9.5.2026 .

Fotodokumentace ze dne 5.5.2026

Povodnovéa mapa

— 9 = = e O\
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 24, 10,2025 I14:15:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.ozemi: 621943 Geské Budéjovice 2 List vlastnictvi: 1140
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Viastnik, Jiny opravneny Identifikator Podi

Viastnické prive
Houfek Wlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany, -

15000 Praha 9

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku EZplisab vyuZiti Zptisoh achran
708 51 zastavéna plocha a
nadvori
Soudisti je stavba: Ceské Budéjovice 2, &.p. 353, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 708
720/6 299 zahrada zemédélsky pidni
fond
720/18 17 zastavéna plocha a
nadvofi

Soudasti je stavba: bez &pfée, garas
Stavba stoji na pozemku p.&.: 720/18, T20/27, LV 1
721/4 47 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitesti v fasti B - Bex zapisu

C Vécna prava zatéfZujicl nemovitostil v casti B véetné scuvisejicich uadajl

Typ vztahu

o Eastawvni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Tadu
pohledavka ve wy&i 4.978.181,- K& = priszlufenstvim
Opravneni pro
Fortnes s.r.o., Werichova 552/13, Hlubocéepy, 15200
Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnost k
Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4

Listina Exekuéni pfikazr o zfizeni emekutorskeho zastavniho prava na nemovitesti
Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX-00961/2024 007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc ke
dni 18.05_2024. Prawni ﬁéiﬂy zip-isu ke okamziku 11 .06.2024 21:15:52. Eipis
proveden dne 06.08.2024.

V-6922,/2024-301

Pofadi k 12,03.2024 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuénihe Tadu
pohledivka we wiEi 1.790.409, 90 K& = prislufenstvim
Oprdvnéni pro

Smitka Roman Ing., Pedkrkenciskych thaled 438/6, Repy,
16300 Praha 6, R{‘:;‘ICD:‘

Povinnoast k

Parcela: 708, Parcela: T20/18, Parcela: 720f/6, Parcela: 72174

isrina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 051 EX-00960/2024 -007 ze dne 16.04.2024. Pravni moc
ke dni 04.05.2024. Pravni Ufinky zapisu k ckamZiku 11.06.2024 21:16:31. Eapis
proveden dne 06.08.2024.

V-6927/2024-301
Poradi k& 12,032.2024 00:00

Wemovitosti jsou v deemnim cbvodp, we kterdm vykonavd statol spravir katastru nemovitasti CR

Ratastralni Ofad pro Jihofesky krad, Katastrilnl pracovi3ré Ceské Budéjovice, kad: 301

¢ B
Etrans L
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4 I 7025 I4:15:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
List wvlastnictvi: 1140

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Hat.iuzemi: 621943 Ceské Budéjovice 2

D EBoznamky a dal3i obdebné ddaje

Typ vztahu

o Podana zalocba
Opravneni pro
Fortnes s.r.o., Werichova 3552/13, Hlubocepy, 15200

Praha 5, RC/ICO: 27580121
Povinnost k

Parcela: 708, Parcela: T20/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4

Listina Oznameni o podaném zalobnim navrhu na uréeni priava ze dne 21.04.2017. Prawni
Gdinky zapisu k okamZiku 03.04.2017 10:32:33. Zapis proveden dne 26.06.2017.

2-2349/2017-301
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing.

; kolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, n&j:&oh

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-13521/2018 -é
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 07.09.2018. Pravni udinky zapisu k ockamZiku
19.03.2021 06:33:30. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZenc na prac. Brno-mésto

2-3280/2021-702

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinngst k

Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4
Listina Exekuéni pfikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-mésto
©.3.030EX-13521/2018 -151 ze dne 08.03.2024. Prawvni ucinky zapisu k okamziku
08.03.2024 06:30:50. Zapis proveden dne 20.03.2024; uleZenc na prac. Ceské
Budéjovice
2-2120/2024-301
o Zahajeni exekuce
povérfeny soudni exekutsr: JUDr.

Patr Koecian, Vaveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolowvska 14/324, Vysocany,

19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-18473/2015 -9 ze dne 04.12.2015. Pravni moc ke dni 28.01.2016.

Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.04.2021 10:43:57. Zapis proveden dne
29.04.2021; uloZenc na prac. Brno-venkowv

Z-5159/2021-703
ouvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcala: 721/4

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemavitych wéci Exekutorsky ufad Brao-venkow
&.j.137EX-18473/2015 -B0 ze dne 06.05.2024. Pravni udinky zapisu k okamiiku
06.05.2024 16:35:38, Zapis proveden dne 15.05.2024; uleZens na prac. Ceské
Budéjovice

Nemov.

Hatas

jsou v dzemnisr cbvodo

cralni Ofad pro Jihofesky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4 I 7025 I4:15:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
List wvlastnictvi: 1140

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Hat.iuzemi: 621943 Ceské Budéjovice 2

Typ vztahu

2-3585/2024-301
o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Deouchova, Pribéanicka 1908/12, 390 01 Tabkor
Fovinnost Kk

Houfek Wlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysodany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Tabor 017 EX-
1081/2015 -8 ze dne 16.10.2015. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 15.07.2021

18:04:25. Zapis proveden dne 19.07.2021; uloZeno na prac. Tabor

E-3123/2021-308

kaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 7Z1/4

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Tabor &£.3. 017EX=-
1081/2015 -150 ze dne 03.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.04.2024
18:00:51. EZapis proveden dne 08.04.2024; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

2-2762/2024-301
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchowva, Pribénicka 1208/12, 390 01 Tabor

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sckolowvska 14/324, Vysodany,
13000 Praha 9, RGC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 017EX-
581/2016 -11 za dne 26.07.2016. Pravni udinky zapisu k okamziku 15.07.2021
18:04:31. Zapis proveden dne 1%.07.2021; uleZeno na prac. Tabor

£-3124,/2021-308
o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3,
143 00 Praha 4

Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolowvska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 115 EX 00011/22-017 k 78 EXE-
753/2022 18 ze dne 17.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZikun 17.02. 2022
17:00:27. Zapis proveden dne 21.02.2022; ulsfenc na prac. Praha

2-7018/2022-101

Souvigejlicl zaplisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4

Lisrtina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 4 &.5.115
EX-00011,/2022 -167 ze dne 04.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku

10.04.2024 17:00:06. Zapis proveden dne 15.04.2024; uloZfeno na prac. Ceské
Budéjovice

2-2950/2024-301
b

A0V UZemnim

cralni Ofad pro Jihofesky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4 I 7025 I4:15:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Hat.iuzemi: 621943 Ceské Budéjovice 2 List vlastnictvi: 1140

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

o Eahajeni exekuce

povéfeny scudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolowska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 89, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutosra o zahdjeni exekuce 091 EX 02071/23-004 k 78 EXE-
2244/2023 -13 ze dne 28.04.2023. Pravni Oéinky zapisu k ckamZiku 02.05.2023
21:00:17. Zapis proveden dne 04.05.2023; ulofens na prac. Praha

E=18756/2023=-101
jici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4

ni

is

)

ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.j.
091EX-02071/2023 -040 ze dne 03.04.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
03.04.2024 21:03:00. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloZfeno na prac. Ceské
Budéjovice
Z-2760/2024-301
Listina Vyroruméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
PFraha 3 &.3j.091EX-02071/2023 -040 dorucéeno dne 26.9.2024, exekuéni prfikaz
nabyl pravni moci dne 4.4.2024. Pravni Géinky =zapisu k ockamZiku 26.09.2024
21:15:28. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Ceské Budéjowvice

Z-7708/2024-301

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinchradska 174,
130 00 Praha 3

Povinmost k

Houfek Vlastimil Ing., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Wyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 05823/23-006 =ze dne
09.01.2024., Pravni 0éinky zapisu k okam#iku 11.01.2024 21:02:06. Zapis proveden
dne 15.01.2024; uloZens na prac. Praha

Z-1%03/2024-101
lcl 2apisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4

Lisrtina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urfad Praha 3 &.5.
091EX-05823/2023 -031 ze dne 09.05.2024. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku
09.05.2024 21:04:41. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloieno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3651/2024-301

Liscina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 3 &.3.091 EX-058B23/2023 -031 doruceno dne 31.07.2024, exekuéni prikaz
nabyl pravni moci dne 16.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamfiku 31.07.2024
21:00:48. Eapis proveden dne 07.08.2024; ulofeno na prac. Caské Budéjovice

Nemov: jsou v dzemnisr cbvodo

Ratastralni Gfad pro Jihofesky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 4 I 7025 I4:15:02
Okres: CZO31l Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Hat.iuzemi: 621943 Ceské Budéjovice 2 List vlastnictvi: 1140
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Z2-5968/2024-301

o ZahAdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ingrid Sveceva, Exekutorsky Ufad Praha 3, Vinchradska
174, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Houfek Vlastimil Ing., ska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 3 &£.5.
091EX-02835/2018 -009 ze dne 08.03.2015. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
09.05.2024 21:02:03. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-3653/2024-301

Souvisejici zdpisy
Exekucni piikaz k prodeji nemevitosti

Povinnost k

Parcela: 708, Parcela: 720/18, Parcela: 720/6, Parcela: 721/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 3 &.5.
091EX-02835/2018 -081 ze dne 09.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku
09.05.2024 21:02:03. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZfeno na prac. Ceské
Budéjovice

2-3653/2024-301

Liscina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 3 &.j. 091EX-02835/2018 -081 dorucenc dne 09.05.2024, exekuéni prikaz
nabyl pravni moci dne 16.5.2024. Pravni Géinky zapisu k okam#iku 21.08.2024
21:02:04. EZapis proveden dne 29.08.2024; uleZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-6694/2024-301

o Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Pavinnost k
Houfek Vlastimil Ing., Sokolovaska 14/324, Vysodany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Spuvisejici zapisy
Frohlaseni konkursu podle insolwvenéniho zakona
Povinnost k
Houfeak Vlastimilulng., Sokolovska 14/324, Vysocany,
19000 Praha 9, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Baz zapisu

(5]

E Nabywaci tituly a jine podklady zdpisu
Listina

o Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 05.03.2024 - usneseni soudu o dédictwi
€.3. 13 D-1521/2023-589 nabyle pravni moci dne 16.02.2024. Prawvni udinky zapisu k
okamziku 26.02.2024 08:35:40. Zapis proveden dne 07.03.2024.

V=2257/2024=301
Pro: Houfek Vlastimil Tng., Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 aézrco (D
Praha 9
Nemov: ti jseu v dzemnisr cbvodo
Ratastralni Gfad pro Jihofesky
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 24, 10,2025 I14:15:02

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.ozemi: 621943 Geské Budéjovice 2 List vlastnictvi: 1140

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Usneseni soudu o dédictwi Obvodni soud pro Prahu 9 &.3.13 D-1521/2023 -589 ze dne

31.01.2024, Pravni uéinky zdpisu k ockamZikn 26.02.2024 08:35:40. Zapis proveden dne
07.03.2024.

V=-2257/2024-301
Pro: Houfek Vlastimil Tng., Sokolovska 14/324, Vysoany, 19000 _Rc'r'ffo-
Praha 9
F Vztah bonitovanych pudné ekolcgickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BFEEJ Vyméra [m2]
T20/6

52212 258

Nemovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kierem vjkondva statni spravu katastru nemovitosti. COR:

Katastralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisité Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotavil:
Cesky dfad zeméméricky a katastridlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 24.1
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PouZeni: Udaje katastru lzes u2it pouze k Ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného mafizeni
o ochrané ocscknich tdajb. Podrebnosti wiz https://fcuzk.gov.cz/.

WNemovitosti jsou v dremnim cbvode, ve kterdm vykonava stdtnf spravi katastru nemowd
Ratastralni Ofad pro Jihofesky krad

astralnl pracovii3té Ceské Budédjovice, kod: 301
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Kopie katastralni mapy ze dne 9.5.2026
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¥ Katastraini mapa
[J © Mapa PK
[ © Topograficka mapa
€ Turisticka mapa
& Tunstika
& Ortofoto
© Zakladni topograficka mapa CR
© Historické mapy
6 Nazvy ulic
@ Cisla popisna a evidencni
B © Zaplavové Gzemi
[ 5leta voda
[ 20leta voda
[ 100leta voda
[ 500leta voda
[ Aktivni zéna 100leté vody
[[] Nejvétsi zaznamenana povoden
[[] Vodomémé stanice
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