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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkt parc. €. st. 77/1, jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 84, parc. €. st. 77/2,
jehoz soucasti je jind stavba bez Cp/Ce, a parc. €. 24, v¢. prisluSenstvi, v obci Dolni Mésto, okres
Havlickav Brod, katastralni izemi Dolni Mésto, na listu vlastnictvi ¢. 916.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

V rdmci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 77/1, st. 77/2 a 24
Adresa predmétu ocenéni: Dolni Mésto ¢€.p. 84, okres Havlickiv Brod
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Havli¢kav Brod

Obec: Dolni Mésto

Katastralni uzemi: Dolni Mésto

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.08.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Jan Materna, dluznik.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Materna Jan a Maternova Renata, €. p. 84, 58233 Dolni Mé&sto
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 77/1, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 84, parc. €. st. 77/2, jehoZ soucasti je
jina stavba bez Cp/Ce, a parc. €. 24, v¢. prisluSenstvi, v obci Dolni Mésto, okres Havlickiv Brod,
katastralni izemi Dolni M¢sto, na listu vlastnictvi ¢. 916.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt. Sestava ze 2 ¢asti — ptiivodni pfizemni stavby
s ptidnim prostorem a nov¢jsi dvoupodlazni stavby, ¢astecné podsklepené.

Starsi ¢ast je smiSené konstrukce (kamen + cihla), novéjsi ¢ast je zdéna (cihla + tvarnice). Stropy jsou
ve star$i casti klenbové, v novéjsi v patie tramové, v piizemi hurdiskové. Stiecha je sedlova, krytinu
tvoti v ptivodni ¢asti eternitové Sablony, v nové ¢asti je plechova. Klempitské prvky jsou pozinkované
a plechové. Zatepleni plasté neni provedeno.

Vnitini omitky jsou Stukové, ve starsi casti piivodni hladké nebo chybi. Okna jsou star$i dievena,
v nov¢jsi casti je nékolik novéjsSich oken. Dvefe jsou v ocelovych zarubnich, v ptivodni casti
v dievénych zéarubnich. Podlahy jsou betonové s koberci, s keramickou dlazbou s koberci,
s keramickou dlazbou a s PVC. Kuchynské vybaveni tvofi kuchynska linka bez vestavénych
spotfebicu, v plivodni ¢asti kuchyné chybi. V novéjsi ¢asti je koupelna s vanou, sprchovym koutem a
umyvadlem, WC je 2x, vzdy samostatné; v piivodni ¢asti je pouze umyvadlo, ostatni vybaveni je
odstranéno.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu,
k dispozici je 1 studna. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je dostupny. Vytapeni
zajistuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler (vSe
pouze v novejsi Casti).

Star$i ¢ast byla postavena odhadem pied min. 120 lety, stafi novéjsi ¢asti je odhadnuto na 40-50 let,
nove¢jsi je v této Casti koupelna a nékolik oken. Vybaveni v nové§jsi ¢asti je funkéni, pouze moralné

zastarava, jsou zaSlé povrchy, star§i okna; plvodni ¢ast je neudrZovand, ve Spatném stavu,
s poskozenymi povrchy, podlahami, Spatnymi okny, dvefmi, odstranénym vybavenim.

Popis pozemku a lokality

Obec Dolni Mésto se nachéazi v zapadni ¢asti okresu Havlickiv Brod, cca 15 km od okresniho mésta.
Ma piiblizné 950 obyvatel a omezenou obCanskou vybavenost — MS, 1. st. ZS, obchod, postu. Je
obsluhovana autobusovymi spoji. Ma kompletni vetejné rozvody inZenyrskych siti.

Ocenované nemovitosti se nachdzi v Sir§im centru obce, v dobré dostupnosti vybavenosti i autobusové
zastavky, v klidné rezidencni lokalité. Lokalita je se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Jsou
piistupné ze zpevnéné verejné komunikace.

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 1753 m?. Pozemky jsou mirné svazité. Pozemek je oploceny zdénym
plotem, pletivem, dfevénym plotem. Na pozemku jsou trvalé porosty - ovocné a okrasné dieviny. Na
pozemku se dale nachdzi vedlejsi stavba — stodola (smiSend konstrukce, horsi stav, predevsim
havarijni stav stfechy), je zde posezeni.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni nejsou
zohlediiovéna.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

Pocet nadzemnich podlazi

samostatny objekt

star$i ¢ast 1 + ptida, novejsi Cast 2

Podsklepeni

Dtim byl postaven v roce

castecné v novejsi Casti

star$i ¢ast: min. 120 let, novejsi odhadem 40-50 let

Rozsah rekonstrukce domu

pouze novéjsi koupelna a n¢ktera okna

Konstrukce star$i ¢ast smiSend, nova ¢ast cihla + tvarnice
Popis
rodinného Stropy klenbové, tramové, hurdiskové
domu Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony, plechové
Klempiiské prvky pozinkované, plechové
Vnéjsi omitky nezateplené
Vnitini omitky Stukové nebo plivodni vapenné
novejsi Cast: moralné zastarava, zaslé povrchy, star§i okna,
Vady domu puvodni ¢ast: neudrzovand, ve S$patném stavu, s poskozenymi
Y povrchy, podlahami, Spatnymi okny, dveifmi, odstranénym
vybavenim
Dispozice 4+1 v nove¢jsi Casti, 2+0 ve starSi casti
Typ oken dfevéna
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) 2x
Typ zarubni ocelové, dievéné
Hlavni stavba - pfizemi
Ostatni prostory Zadveti 12,30 m?
Kuchyné Kuchyné 19,70 m?
Pokoj Pokoj 18,50 m?
Popis Koupelna, WC Koupelna 9,30 m?
vnitfnich Koupelna, WC WwC 1,00 m?
prostor Ostatni prostory Schodisté 6,80 m?
Hlavni stavba - patro
L ’ 5 Ostatni prostory Chodba 8,80 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? . . 5
Pokoj Pokoj 21,10 m
Pokoj Pokoj 18,80 m?
Pokoj Pokoj 14,70 m?
Koupelna, WC WwC 1,30 m?
Piislusenstvi Balkén 4,10 m?
PrisluSenstvi Sklep 34,00 m?
Plvodni stavba
Ostatni prostory Chodba 4,90 m?
Pokoj Pokoj 14,60 m?




Pokoj Pokoj 27,60 m?
Ostatni prostory Chodba 2,80 m?
Koupelna, WC WC 1,10 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,80 m?
Podlahova plocha 188,10 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 226,20 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, studna

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod na hranici pozemku

Reseni vytapéni v dome

kotel na tuha paliva

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

zaveésné radiatory

bojler

Podlahy v domé

Popis stavu

PVC, koberce, keramicka dlazba

dobry az k rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1753 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

ovocné dfeviny, okrasné dieviny
stodola, posezeni

mirng svazity

Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

zdény plot, pletivo, dfevény plot

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

§irsi centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdéet; nutnost dojezdu kviili
tifednim zaleZitostem; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleii v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Vécna biemena

zastavka autobusovych spojli; parkovani na vlastnim pozemku

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., €. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 083,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 944 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedi se Svétlou nad Sdzavou

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka - autobus

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo Skola) - obchod, posta, MS, 1. st. ZS

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 658,00 K&/m?

1.1. pozemky
Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 753,00 m?

R =(200+0,8 * Zvp) / Zvp
R = (200 + 0,8 * 1 753,00) / 1 753,00 = 0,914

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1I 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00

jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moZnost 11 0,01
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 +> P;)=1,081
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00



6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,081 = 1,081

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 658, - 1,081 711,30

T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 77/1 182 711,30
nadvoii

Redukéni koeficient R = 0,914 650,13 118 323,66

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 77/2 705 711,30
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,914 650,13 458 341,65
§ 4 odst. 1 zahrada 24 866 711,30

Reduk¢éni koeficient R = 0,914 650,13 563 012,58
Stavebni pozemky - celkem 1753 1139 677,89
1.2. Rodinny diim - novéjsi ¢ast
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 45 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 980,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
PP: 6,8%5,0 - 34,00 m?
1. NP: 7,8%11,2 = 87,36 m?
2. NP: 7,8%11,2 - 87,36 m*
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
PP: 34,00 m? 2,50 m
1. NP: 87,36 m? 2,80 m
2. NP: 87,36 m? 2,80 m

10



Obestavény prostor

PP: (6,8%5,0)*(2,50) = 85,00 m*
1. NP: (7,8*%11,2)*(2,80) = 244,61 m?
2. NP+zastfeseni: (7,8*%11,2)*(2,80+0,70) = 305,76 m>
Obestavény prostor - celkem: = 635,37 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 87,36 m?
Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 208,72 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =239

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny II typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vetfejnou kanalizaci nebo domovni ¢istirna
6. Zpiisob vytapeéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — III 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 45 let:
s=1-0,005 *45=0,775

12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj) * Vi3 *0,775= 0,705
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,081

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 980,- K&m® * 0,705 =2 100,90 K&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 635,37 m*® * 2 100,90 K&/m? * 1,000 * 1,081=1 442 971,59 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1442 971,59 K¢
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1.3. Rodinny dum - starsi ¢ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnédvaci metoda

Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 120 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 2 980,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 13,6%6,5 = 88,40 m?

Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 88,40 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1. NP+zastfeSeni: (13,6%6,5)*(2,80+0,70+2,60/2) = 424,32 m?

Obestavény prostor - celkem: = 424,32 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 88,40 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: VAY 88,40 m?

Podlaznost: ZP /ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm III 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptfipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni ¢istirna

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: pouze Castecné ve stavbé nebo Uplné II -0,05
podstandardni nebo mimo stavbu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 120 let:
s=1-0,005*120 = 0,400
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Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * V3 *0,600=0,339

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,081

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 980,- K&m® * 0,339 =1 010,22 K&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 424,32 m> * 1 010,22 K&/m?> * 1,000 * 1,081= 463 377,73 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 463 377,73 K¢

1.4. Stodola

Stavba je ocenéna pouze nakladové — vzhledem k technickému stavu a umisténi v zahradé u
rodinného domu je posouzena jako nepronajmutelna.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemé&délstvi (skladovani a tiprava
zemé&délskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 20,2*8,7 = 175,74
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 175,74m>  320m 562,37
Soucet 175,74 m? 562,37
Priimérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 562,37/ 175,74 =3,20m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 175,74 /1 = 175,74 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1. NP (20,2*8,7)*(3,20+3,70/2) = 887,49 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 887,49 m’
Obestaveény prostor - celkem: 887,49 m’
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j(;)s]t Koef. Iojl%r.a;sclili}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchd C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 6,10 100 0,46 2,81

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 39,98
Koeficient vybaveni Ku: 0,3998
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9576
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3998
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 825,32

Plna cena:

887,49 m> * 1 825,32 K¢&/m?
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 150 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 150/ 180 = 83,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - cena zjiSténa

1.5. Studna

Zattidéni pro potreby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 2,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovité véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 2,00 m * 1 950,- K¢&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 120 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 120/ 150 = 80,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - cena zjiSténa
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0,167

270 532,19 K¢
1,081

292 445,30 K¢

292 445,30 K¢

3900,- K&

* % |+

3900,- K¢
0,8000
3,4810

10 860,72 K¢

0,200

2172,14 K¢
1,081

2 348,08 K¢

2 348,08 K¢



1.6. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1 139 677,89
Celkova vyméra pozemku m? 1 753,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 97 519,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 6 338,77
Trvalé porosty = 6 338,77 K¢
PozemKky v¢. soucasti a prislusenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1139 677,89 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim - nové;jsi Cast 1442 971,59 K¢
1.3. Rodinny diim - starsi ¢ast 463 377,73 K¢
1.4. Stodola 292 445,30 K¢
1.5. Studna 2 348,08 K¢
1.6. Trvalé porosty 6 338,77 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 2 207 481,47 K¢

Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjiSténa celkem
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Ocenéni trznim porovnanim

Jedna se o nestandardni nemovitost — kombinaci star§iho a novéjsiho domu, s pfislusenstvim, s vétSim
pozemkem. Nabidka srovnatelnych objektli je nizkd. V ramci trhu jsou pievazné nabizeny mensi
standardni obytné domy, s mensimi pozemky. Poptavku po takovychto stavbach je mozné vyhodnotit
jako omezenou, a to pravé vzhledem ke specifickému charakteru souboru nemovitosti. Okruh
kupujicich je omezeny, nabidky ziistavaji dlouhou dobu neprodény.

Z vyse uvedenych divodi bylo shledano, ze v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostate¢né mnozstvi vhodnych vzorkl — realizovanych transakci - pro naplnéni
postupu pro urc¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu bude postupovano podle §1b a bude
uréena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zdklad€ vybéru z vice zplisobli oceniovani, a
to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se zohlediiuji trzni rizika a
vyvoj na mistnim trhu. Je nutné piihliZzet k moznosti nejlepSiho a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vySe uvedenych pozadavki je konstatovano, Ze:

- stavajici vyuziti staveb lze v daném mist€ a ¢ase povazovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti odpovida
charakteru staveb a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo shledano;

- vmisté¢ nebyla shleddna vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
o¢ekavanych vykyvi.

Nemovitosti lze ocenit porovnadvacim zpuisobem. Vynosovy zplsob je tézko aplikovatelny pro
obtiznou pronajimatelnost takovychto nemovitosti. Budovy lze ocenit i ndkladovym zptisobem, ale
nakladovy zplisob nezahrnuje hodnotu pozemkd, proto zde vzhledem k rozsahu pozemkového zazemi
nebude vyuzit.

17



Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pro ucely porovnani je do podlahové plochy domu je zapoc¢tena pouze vymeéra novéjsi ¢asti domu,
starSi Cast je zohlednéna v koeficientu K6 jako specifické ptisluSenstvi s moznosti obytného vyuZziti.

Rodinny dim Dolni Mésto ¢.p. 84, okres Havli¢kiiv Brod

Dolni Mésto ¢.p. 84, okres Havlickv Brod
K2 - podlahova K4 - ploch
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav plocia K5 - prislusenstvi K6 - ostatni
plocha pozemku
tarsSi st P
pobiMastoep. | s s (U
Ocenovany objekt 84, okres W,Ii , dobry 1753 m? stodola, posezeni | , i
o novejsi ¢ast) piislusenstvi nebo
Havli¢ktv Brod . .
mozno i obytna
Meziklasi €.p. 32,
Dolni Mésto, 5 , 2 x
1 okres Havlickiv 171 m dobry 694 m garaz, sklad
Brod
Kynice ¢.p. 22,
- K
2 okres Havlickuv 179 m? pred rekonstrukci 1593 m? 2 stodoly star51. s.tavba
demolici (70 m2)
Brod
- P
Pohled <. 32, s st (U
3 okres Havli¢kiv 145 m? dobry 1995 m? stodola . .
prislusenstvi nebo
Brod . . ,
mozno i obytna
star$i stavba (UP
jslavice, ok 2)-
4 vojs av1v(.:e, oKres 147 m? pted rekonstrukci 1024 m? garaz, kilna wccav60 m ,)
Pelhfimov piislusenstvi nebo
mozno i obytna
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C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukcina lokalita [podlahova |stav  |plocha [pfisluSenstvi jostatni [K6 ocefiovaného
resp. na [pramen plocha [pozemku objektyl
zaplacena  |pramen odvozena z¢j

srovnanf

1 4794 1
¥ ?00 000,00 1 X ?00 000,00 0.95 1.15 1 0.7 1 0.9 0.688275 794595, 8
K¢ Ke K¢

C £ ?95 000,00 1 2 ?95 000,00 0.85 1.15 0.85 1 1.1 0.95 0.868264 3449 410’2{
K¢ Ke K¢

3 3 ?50 000,00 0.9 3 §55 000,00 0.95 105 | | | | 0.9975 3563 909,7?
K¢ K¢e K¢

4 2 22 43,02

?50 000,00 0.9 V95 000,00 0.9 1.05 0.9 0.8 0.95 1 0.64638 35505430 .
K¢ K¢e K¢

Celkem prumér 3839 615,00 K¢

Minimum 3449 410,21 K¢

IMaximum 4794 595,18 Kd

Smérodatna odchylka - s 638 702,56 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3200912,44 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 4478 317,56 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméiené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanad nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny nemovitosti ze stejné obce (vzorek 1) nebo z blizkych obci
(ostatni vzorky). Vzorky 2-4 shodné obsahuyji i dal$i piivodné obytné, nyni neobyvané ¢asti, které jsou
zohlednény samostatné. Vzorek 1 takovéto prostory nema, do porovnani byl vSak zatazen pro shodnou
lokalitu. Jinak byly zohlednény vyméry domt i pozemki, technicky stav, rozsah ptisluSenstvi.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=3839615K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3 840 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU ,
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybirany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se
nepodafilo dohledat dostatek realizovanych transakci pro urceni obvyklé ceny, byl zvolen postup
urceni trzni hodnoty. Vzorky byly ziskany z vlastni databaze syst¢ému INEM zpracovatele a prodejni
data z udaji katastru nemovitosti. Pfi porovnani vzorkl byly pomoci koeficienti zohlednény vSechny
podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to pfedev$im jejich poloha, velikost objektli i uzivanych
pozemki, technicky stav, ptislusenstvi.

Vysledek dle cenového piredpisu
3.347.160 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext
3.840.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemk parc. €. st. 77/1, jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 84, parc. €. st. 77/2,
jehoz soucasti je jind stavba bez Cp/Ce, a parc. €. 24, v¢. prisluSenstvi, v obci Dolni Mésto, okres
Havlickav Brod, katastralni izemi Dolni Mésto, na listu vlastnictvi ¢. 916.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném misté a case
nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zikona o ocefioviani majetku byla proto urcena trzni
hodnota. Trzni hodnota predmétné nemovité véci je urcena po zaokrouhleni ve vysi

3.840.000 K¢

Slovy: tfimilionyosmsetctyfticettisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.08.2025

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

XP invest, Digitalné podepsal

S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
; znalecka kancelar
znalecka Datum: 2025.08.22
kancelar 17:31:43 +02'00'
Digitalné v Digitalné
. . gitalné
. Digitalné Ma rtl n ,;\)chljelf)sal Martin Fra ntISe podepsal
Jltka podepsal Jitka D:tﬁm k Franti$ek Kofinek
v , Masinova A I : Datum:
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08:44:58 +02'00' 17:31:26 +02'00' KO rnne k 181 4:47 +02'00
Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 060395/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 77168

Obec: Dolni Mésto [568601]C
Katastralni Gzemi: Dolni Mésto [629740]

Cislo LV: 916

Vyméra [m]: 182

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Jinym &iselnym zpdsobem
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Dolni Mésto [29742]; & p. 84; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p.&st. 7711
Stavebni objekt: £ p. 840
Adresni mista: £ p. 840
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SJ) Materna Jan a Maternova Renata, & p. 84, 58233 Dolni Mésto

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni pravo
Zakaz zcizeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Materna Jan
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Maternova Renata

Zahajeni exekuce - Materna Jan



Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

st 77/26

Dolni Mésto [568601]CF

Dolni Mésto [629740]

916

705

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvoii

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

240
Dolni Mésto [568601]C
Dolni Mésto [629740]

916

866

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada
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Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Meziklasi €.p. 32, Dolni Mésto, Cena dle KS 3300 000 K¢

okres Havlickiv Brod
Pravni udinky ke dni ~ 07.04.2025 Cislo Fizeni V-2122/2025-601
Voda Pfipojeni ke studni, Mistni zdroj Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Vytah Ne Elektfina 230V a 400V, 230V
Energeticky stitek G - Mimotadné€ nehospodarna ~ Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 694 m? Uzitn4 plocha 171 m?
Podlahova plocha 171 m? Plocha zahrady 571 m?
Vytapéni Kotel na tuhé paliva Poloha nemovitosti Okraj obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Hledate klidné bydleni nebo i investiéni piilezitost? Tak pravé pro vas je ur€ena tato nemovitost. Nabizime k prodeji
rodinny dtim o dispozici 6+1 s uzavienym dvorem v malebné obci Meziklasi. Obec Meziklasi se nachazi jen 6 km od
meésta Svétla nad Sazavou, na hranici ptirodni rezervace Melechov a v blizkosti ptirodni rezervace Stvofidla. V ptizemi
domu se nachazi obyvaci pokoj, kuchyn, jidelna, koupelna a WC. Vedle obytné ¢asti domu je garaz a prostory pro
skladovani. V prvnim patfe mame ¢tyii samostatné pokoje a jesté nevyuzivané pudni prostory. Hned vedle domu je mala
zahrada o vymeéte 56 m2. Mnohem vétsi zahrada je zhruba tak 50 metrti od rodinného domu. Vzhledem k tomu, Ze na
zahradé@ je vrtana studna, elektfina a dle platného uzemniho planu je plocha zastavitelna je mozné ji vyuzit nejenom k
relaxaci a zahradniCeni, ale tfeba i jako stavebni parcelu. Z této zahrady je krasny vyhled do okoli. Dim je napojeny na
obecni kanalizaci. Voda do domu je ¢erpana ze studny, ktera se nachazi na nedaleké samostatné zahradé. Tento dim a
zahrada nabizi rizné moznosti vyuziti a konecné feSeni uz bude zalezet jenom na Vas. Je idedlni pro ty, ktefi hledaji uték
z ruchu mésta a pfitom chtéji byt na dosah civilizace. Libi se vam tato nemovitost, mate dotazy, chcete si sjednat
schtizku ? Nevahejte mé kontaktovat. Koupi domu Ize fesit hypotecnim Gvérem, se kterym Vam radi pomtzeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kynice ¢.p. 22, okres Havlickiv Cena dle KS 2995 000 K¢
Brod

Pravni u¢inky ke dni ~ 03.03.2025 Cislo Fizeni V-1250/2025-601

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Septik Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Piipojky Ano

podlazi domu

Vytah Ne Elektfina 230V, 230V a 400V

Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1593 m? Uzitna plocha 179 m?

Podlahova plocha 179 m? Plocha zahrady 600 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Autobus Typ objektu Patrovy

Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje Nabizime k prodeji rodinny diim s dal§imi stavbami (stodoly byvalé zeméed¢€lské
usedlosti) v malebné obci Kynice, okres Havlickiv Brod. Diim byl postaven v 50. letech (kolaudace v roce 1957) a
nachazi se v pivodnim stavu, coz poskytuje skvélou prilezitost pro renovaci dle vasich predstav.Jedna se o dvoupodlazni
dim s nasledujicim dispozi¢nim FeSenim:- 1. NP: vstupni veranda, $atna, samostatné WC, chodba, komora, koupelna,
pokoj, kuchyn, obyvaci pokoj a schodisté.- 2. NP: chodba, ptdni prostor, tfi samostatné pokoje a Satna.- Podzemni
podlazi: sklepni prostory a kotelna.Celkova plocha pozemku ¢ini 1 593 m?, z toho zastavéna plocha domem je 106 m?.
Na pozemku se dale nachazi dvé stodoly (160 m? a 250 m?), které slouzi jako garaz, chlévy a ptdni prostory, a byvala
chalupa (70 m?) ur¢ena k demolici.Inzenyrské sité: elektiina a obecni vodovod jsou zavedeny, odpad je feSen jimkou na
pozemku. Vytapéni je zajisténo ustfednim topenim na tuha paliva. Plyn je zaveden na hranici pozemku.K dispozici
mame podrobné ptidorysy a 3D virtualni prohlidku od spole¢nosti 3Dvirtualcz, diky které si muzete dam prohlédnout z
pohodli vaseho domova. Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky kontaktujte makléte.Obec Kynice se nachazi
8km od mésta Lede¢ nad Sazavou, 11km od mésta Svétla nad Sazavou, sjezd dalnice D1 -exit 66km je vzdalen 23km od
domu.Tento dim nabizi skvélou pfilezitost pro vytvoreni domova dle vasich predstav v klidné lokalité s dobrou
dostupnosti. Ev. ¢islo: 26853.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pohled’ ¢.p. 32, okres Havlickiiv Cena 3950 000 K¢
Brod
Voda Vodovod Kanalizace Jimka, Septik
Vybaveno Ano Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Individudlni Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 995 m? UZitna plocha 145 m?
Plocha zahrady 1072 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak Typ objektu Patrovy

S plnym pravnim servisem pro vas zajistim nakup nemovitosti v obci Pohled’ na Havlickobrodskou. Nemovitost tvoii
puvodni dim (&.p. 14), nova piistavba (¢.p. 32) a dale hospodarska staveni (stodola a dilna), nadvofi a zahrada. Dim ¢&.p.
32 je dvoupodlazni budova s uzitnou plochou 145 m? s dispozici 5 + 1 a se dvéma koupelnami, véetné socialnich
zafizeni. Stavba byla zkolaudovana v roce 1977. Diim je napojen na vetfejnou vodovodni sit’ a je vytapén ustfednim
webovych strankach nemovitosti. Adresu stranek najdete pod QR kodem ve fotografiich, pfipadné Vam ji rad na
vyzadani sdélim Pivodni dim ¢.p. 14 s dispozici 2 + 1 a s uzitnou plochu 69 m? neni momentalné majiteli vyuzivan k
bydleni. Ob¢ staveni jsou propojena spojovacim kréckem. K nemovitosti dale patii hospodaiské staveni (stodola) s
plochou 172 m? a zahrada o ploge 1 072 m2 Obec Pohled’ najdete severovychodni &asti Ceskomoravské vrchoviny.
Dojezdové ¢asy do nejbliz§ich mést: Svétla nad Sazavou 5 min., Havlicktv Brod 12 min., Lede¢ nad Sazavou 17 min. O
nemovitosti je mozné uvést mnoho dalsich informaci, k tomu tady ale neni dostatek prostoru. Nejlépe bude, kdyz se
prijedete podivat osobné. Nevahejte me kontaktovat. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vojslavice, okres Pelhfimov Cena 2 550 000 K¢
Poznamka k cené vcetné vsech sluzeb Voda Vodovod
Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodéarna
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 024 m? Uzitn4 plocha 147 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Dalnice
Typ objektu Patrovy

Prodej rodinného domu se zahradou v obci Vojslavice nedaleko dalnice D1 a vodni nadrze Zelivka. K pivodnimu
rodinnému domu byla pfistavéna jeho nové¢jsi ¢ast a je dispozicné fesen takto - 1 podlazi 93m?2 : zadveii , vstupni
predsin 2x pokoj (dilna), koupelna, we, kotelna , sklad uhli, chodba a schodisté do 2 podlazi 54m2, kde jsou 2 pokoje
kuchyné , koupelna s WC, podkrovi. Celkové se jedna cca o 147m2 uzitné plochy. Vodovod a kanalizace obecni, topeni
TP a elektfina rozvod 2NP v médi. Okna z ¢asti plastova a pivodni dfevéna vhodna na vyménu. Za domem zahrada
605m2 + dal$i pozemky. Na nadvoii domu garaz a kolny pro hospodatska zvirata. Volné po dohodé ihned. S
financovanim s vyhodami pomtzeme. Prohlidky a vice info po tel. dohod¢ kdykoliv.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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