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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela &. 157 -
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou rodinného domu ¢.p. 109, ktera je soucasti pozemku a pozemku st.
parcela ¢ 166/2 - zastavéna plocha a nadvoii vie v Zatecké ulici v ¢asti obce Blsany na LV 387
pro katastralni Gzemi Bl$any a obec Blany vedenych u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovi§té Zatec. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni
nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro vetejnou drazbu.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 15.4.2026 za piitomnosti zastupce znalecké kancelate
a zastupce vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pii mistnim Seti‘eni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky afad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal
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- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 15.4.2026 za GCasti zastupce znalecké kancelafe a zastupce
vlastnika ocenovanych nemovitosti, ktery umoznil jeho prohlidku. Pfi mistnim Setfeni byla provedena
prohlidka oceniovanych nemovitosti, pfeméteni zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domu na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.severoeskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjiiténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalite

- Odborna publikace — ,,Teorie ocetiovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocetiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosdhnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimoifadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i 0fedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto ptfipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., €. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni n¢kterych ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné€ nekterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisii ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni Castku, ktera byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenéch.



Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V souc¢asné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zplsobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotiebeni, odpovidajici primémé
opotiebované véci stejného stafi a piriméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoétu ceny nakladovym zptisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiS§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro G¢ely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urCené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektli napt. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana Castka prii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pii mistnim Seti‘eni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim odborného posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojd, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Seteni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni idaje nemovitych véci, pfipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Louny, obec Bliany, k.u. Blsany
Adresa nemovité véci: Zatecka 109, 439 88 Blsany

Vlastnické a evidencni udaje
Lukas Figer, Zatecka 109, 439 88 BlSany, LV: 387, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutec¢nost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace stavby RD ani ostatnich
staveb.

Mistopis

Blsany jsou malé mésto v okrese Louny, historicky spojené s chmelafstvim a prvni zminky pochazeji
z roku 1238. Kdysi vyznamné trhové mésteCcko s moznym opevnénim se stalo po Mnichovské dohodé
soucasti Sudetenlandu a po valce bylo ¢asteéné dosidleno. V letech 1998-2006 se Blsany proslavily diky
fotbalovému klubu FK Chmel, ktery hral nejvyssi ¢eskou ligu a hostil i znamé hrace, jako byl Petr Cech.
Dnes mésto lezi na rozhrani Rakovnické pahorkatiny a Mostecké panve a je snadno dostupné po silnici 1/27.
V obci prevlada bytova zastavba, je zde potfebna infrastruktura a zakladni ob¢anska vybavenost. Pocet
obyvatel cca 1100.

Areal rodinného domu &.p. 109 se nachazi v kmenové &asti obce severné od centra mésta v Zatecké
ulici v lokalité nizkopodlazni bytova zastavby s ptfevahou objektli RD. Pfijezd k objektu je umoznén z
vefejné komunikace ve vlastnictvi CR-RSD a.s.. Lokalita je uzemnim planem obce Blsany uréena
k prevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi, dle udaju
aktualnich povodinovych map, v zaplavovém tizemi.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: bytova zona [] pramyslova zoéna ] nakupni zéna

[ ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

1171/1 CR - Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Ceréanska 2023/12, Kr¢&, 14000 Praha
4

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 109 na pozemku st. parcela ¢. 157 - zastavéna
plocha a nadvofi a pozemkem st. parcela ¢. 166/2 - zastavéna plocha a nadvoii tvorici funkéni celek. Areal
dotvareji venkovni Upravy napf. pfipojky inzenyrskych siti, oploceni, neuzivana studna ¢i zpevnéné plochy.
V misté je moznost napojeni na pfipojku elektro, na mistni kanalizaci, na mistni vodovod a na zemni plyn.

Plivodni stafi objektu je, dle zjisténi a odhadu znalce, cca 90-100 let. Objekt byl v pribéhu Zivotnosti
piestavén a pristavén, kdy aktudlni zastavéna plocha neodpovida zakresu objektu v katastralni mapé. Dle
sdéleni zastupce vlastnika byl objekt pfestavovan od roku 2016 a dosud nejsou prace dokonceny. Technicky
stav objektu je primérny, bézna udrzba je provadéna nepravidelné. Objekt je ke dni ocenéni uzivany pro
bydleni a uzivani je mozné bez omezeni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

Stavba RD ¢.p. 109 je sice zapsana v KN, ale zakres objektu v katastralni mapé neodpovida skutecnosti.
Je ziejmé, Ze byla zastavéna plocha pravdépodobné v ramci provedené rekonstrukce zvétSena, ale tato
zména nebyla v katastralni mapé zanesena.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Komentar:

Dle ptiloZené povodinové mapy se oceniované nemovitosti nachazeji mimo zatopovou oblast.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar:

Znalci nebyla ptedloZzena zadna najemni smlouva.




4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
utradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeju a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemkt. Celkove lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu
obdobnych objektt v lokalité obce Blsany a okoli pohybuje v rozmezi 1 500 - 1 900,- K&/m2 ve vymérach
do 1000 m*. Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych pozemki v lokalité je v soucasné dobé
omezena.

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem ve stfedni tirovni uvazovaného rozpéti predevsim z
divodu bézné vyméry pozemki a z divodu moznosti napojeni na inzenyrské sité.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

zastavéna plocha a 157 502 1 600,00 803 200
nadvofti
zastavéna plocha a 166/2 167 1 600,00 267 200
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 669 Hodnota pozemkii celkem 1070 400

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 109
[Vécna hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu je samostatné stojici, nepodsklepeny, jednopodlazni obdélnikového
pudorysu s provedenou vestavbou podkrovi v ¢asti pudorysu. Objekt je zdény z tvarnicového a smiSeného
zdiva. Krov je sedlovy dievény vazany s taskovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 2+1, ktera je uzivana k bydleni. Dim je napojen na ptivod
elektrické energie, pripojkou na mistni vodovod, na mistni kanalizaci a na zemni plyn. Pivodni stafi objektu
je cca 90-100 let. Od roku 2016 je provadeéna rekonstrukce, ktera neni dosud dokoncena - viz ptilozené foto.

Proveden novy krov, taskova krytina a rekonstrukce interiéru.
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Zaklady : zakladové pasy betonové ¢i kamenné

Nosna konstrukee : zdéna z tvarnicového a smiseného zdiva

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : strukturovana omitka na ¢asti fasady
Stropy : vlozkové ¢i dievéné s rovnym podhledem

Strecha : sedlova

Stiesni krytina : taskova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zafizeni

Vnitini Uprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, plovouci laminatova
Schodiste : betonové

Okna : plastova s izolatnim 2sklem

Dvefte : foliované a plastové

El instalace : svételni tfifazova, pojistné automaty
Obklady : keramické bézné

Vytapéni : etaZzové s plynovym kotlem

Rozvod vody : studené i teplé v plastu

Sanitarni zafizeni : 1x koupelna a 1x splachovaci zachod
Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : kombinovany kotel na plyn

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem, troubou, varnou deskou, myc¢kou

Bézna udrzba je v poslednich letech provadéna nepravideln€, technicky stav je pramérny,

nedokonc¢ena rekonstrukce.

UzZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
veranda 20,55 m? 1,00 20,55 m
predsin 3,68 m? 1,00 3,68 m
kuchyné 26,42 m? 1,00 26,42 m
obyvaci pokoj 39,40 m? 1,00 39,40 m
technicka mistnost 14,10 m? 1,00 14,10 m
koupelna 420 m? 1,00 4,20 m
wC 1,90 m? 1,00
schodiste 2,50 m? 1,00 2,50 m
112,75 m?
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 10,10 m? 1,00 10,10 m?
10,10 m?
122,85 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 140,00 3,00 m
podkrovi 130,00 2,50 m

270,00 m’



Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (140,00)*(3,00) = 420,00

NP podkrovi (130,00)*(0,80 + 4,00/2) = 364,00
Obestavény prostor - celkem: 784,00 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo tvarnicové zdivo a smiSené zdivo

3. Stropy vlozkové nebo dieveéné s rovnym podhledem

4. Stiecha dievény sedlovy krov

5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukova omitka

8. Fasadni omitky

9. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zéachod

26. Ostatni

vapenna Stukova na ¢asti fasady

chybi

keramické obklady

betonové

foliované a plastové

plastova s izola¢nim 2sklem
keramicka dlazba, plovouci laminatova
keramicka dlazba

etazoveé napojené na plynovy kotel
svételna, trifazova

chybi

studend a tepla v plastu

kombinovany kotel na zemni plyn
zemni plyn

provedena

Ix linka, dfez, varnd deska, mycka nadobi
1x koupelna s vanou a umyvadlem

1x splachovaci

anténa, odvétrani

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢éni cena

8 000 K¢&/m?
784,00 m’
6 272 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zaklady 7,10 445 312 447 821 7,37

2. Zdivo 22,30 1 398 656 1 408 064 23,20

3. Stropy 8,40 526 848 530611 8,74

4. Strecha 5,20 326 144 328 653 5,41

5. Krytina 3,20 200 704 201 958 3,33




6. Klempiiské konstrukce 0,80 50176 50 803 0,84
7. Vnitini omitky 6,20 388 864 391 373 6,45
8. Fasadni omitky 3,10 213 875 215130 3,54
9. Vng¢jsi obklady 0,40 25 088 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 144 256 145510 2,40
11. Schody 2,40 150 528 151 782 2,50
12. Dvefte 3,30 206 976 208 230 3,43
13. Okna 5,20 326 144 328 653 5,41
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 137 984 139 238 2,29
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 68 992 69 619 1,15
16. Vytapéni 4,40 275 968 277 850 4,58
17. Elektroinstalace 4,10 257 152 259 034 4,27
18. Bleskosvod 0,60 37 632 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 188 160 189 414 3,12
20. Zdroj teplé vody 1,80 112 896 113 523 1,87
21. Instalace plynu 0,50 31360 31360 0,52
22. Kanalizace 2,80 175 616 176 870 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 31360 31360 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,10 319 872 322 381 5,31
25. Zachod 0,40 25 088 25 088 0,41
26. Ostatni 3,60 225792 25 815 0,43
Upravena reproduk¢ni cena 6 070 141 K¢
MnoZstvi 784,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7 743 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 140
Uzitna plocha (UP) [m?] 123
Obestavény prostor (OP) [m’] 784,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7 743
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7743
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6070512
Stari rokt 96
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 338 782
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Areal RD ¢€.p. 109 vé. pozemki

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 122,85 m?
Obestavény prostor: 784,00 m’
Zastavéna plocha: 140,00 m?
Vyméra pozemku: 669,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. RD v obci BlSany
Lokalita: zastaveéna Cast obce Blsany - Sifem
Popis: Rodinny dim s celkovou vymérou pozemku 746 m2. Starsi, ale pln¢ obyvatelny dim,
nabizi autentickou venkovskou atmosféru a dostatek prostoru.
V piizemi se nachazi zadveii, kuchyn¢, dvé mistnosti, koupelna s vanou, samostatné¢ WC aj
komora. V podkrovi dvé mistnosti a terasa. Zastavéna plocha RD je 88 m2, dale dilna 5 m2,
kilny a gardz celkem o zastavéné plose 46 m2. Objekt je udrzovany a nevyzaduje okamzitd
rekonstrukce. V kuchyni je k dispozici sporak na plynovou bombu, ohiev vody zajistuje]
el.bojler, vytapéni kamna v kuchyni a obyvaku, pfipadné jsou vSude v mistnostech
elektrické ptimotopy. Stiecha je lehka stiesni krytina Onduline. Napojeno na obecni
vodovod. Odpad sveden do septiku.
Idealni misto pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni a ceni si plivodni venkovské atmosféry.
Sifem je vesnice, ¢ast mésta BlSany v okrese Louny. Nachazi se asi tfi kilometry vychodnd
od BlSan. V navazujici obci Sobéchleby je prodejna potravin, v okoli mnoho pamatek,
cyklostezky... Kompletni ob¢anskou vybavenost zajistuje mésto Podbotany 8 km.
Mozno vyuzivat pro trvalé bydleni ¢i jako chalupu. V dojezdové vzdalenosti dalnice D6
(Praha-Karlovy Vary)13min.
Uzitna plocha dle zjiSténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 79
m*+ 37 m*+ 0,50 * 23 m? terasa - 5 m* zkoseni stén v podkrovi = 122,50 m*
Pozemek: 746,00 m?
Uzitna plocha: 122,50 m?
Zastavéna plocha: 88,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - mirné horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdroi lit
. , roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 J 4
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 480 000 122,50 28 408 0,98 27 840
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2. RD v obci Krasny Dvir

Lokalita: zastavéna Cast obce Krasny Dviir

Popis: Rodinny dim v obci Krasny Dvir s dusi a velkym potencidlem o dispozici 4+1 je uréen k|
rekonstrukei interiéru ( probéhla pouze rekonstrukce koupelny ), ale nabizi pevny zaklad
pro splnéni snu o vlastnim bydleni ¢i chalupé. Tradi¢ni venkovska stavba dycha atmosféroul
minulych let a ¢eka na n¢koho, kdo ji vrati zivot a promeéni ji v utulny domov. Pivodni
dispozice poskytuje dostatek prostoru pro kreativni feseni interiéru a propojeni moderniho
bydleni s venkovskym kouzlem.
Soucasti domu jsou i1 vedlejsi prostory, které mohou poslouzit jako dilna, sklad, ateliér, letni
kuchyné nebo byt pfeménény na dalsi obytné mistnosti. K domu nalezi pozemek, idealni
pro zahradu, posezeni s rodinou a prateli, nebo klidné chvile na ¢erstvém vzduchu. K domu
téz nalezi prostorna garaz. Topeni je v domé zajisténo elektrokotlem a ohfev vody bojlerem.
Obec Krasny Dvir nabizi klid, zelen a pfijemnou venkovskou atmosféru, pfitom s dobrou
dostupnosti do Podbotan, kde najdete kompletni obcanskou vybavenost. Okolni ptiroda
laka k prochazkam, cyklovyletim i odpocinku daleko od ruchu mésta.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 95

m2

Pozemek: 776,00 m?
UZitna plocha: 95,00 m?
Zastavéna plocha: 120,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha - mirné horsi 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,15 Zdroi lit

10j: .sreality.

K6 Vliv pozemku - vétsi vymera x horsi poloha 0,95 ) www.stealily.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedleji stavby 0,95
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4199 000 95,00 44 200 0,88 38 896

3. RD v obci Podboiany

Lokalita: zastaveéna Cast obce Letov

Popis: Dvoupodlazni dim 6+kk s uzitnou plochou 240 m2. Dim je podsklepeny a patii k némuy

velka garaz. Tento dim se nachdzi na nadherném a klidném misté v malebné vesnici Letov,|
jen 3 km od Podbotan - okres Louny na rozlehlém pozemku o velikosti 1922 m2 s krasnou|
udrzovanou zahradou. Vytapéni domu ustfedni na tuha paliva + ohiev vody elektrickym|
bojlerem. V pfizemi je 4+kk a patie jsou dalsi 2 pokoje + WC a koupelna. V blizké obci
Podborany (3 km) najdete vSe co potfebujete Penny Market, Billa prodejnu, restaurace,|
matetfskou Skolku, zakladni Skolu, sportovni halu Podbotany, stavebniny, ,autobusovou
dopravu, statni zamek Krasny Dvr, rozhlednu Rubin atd. Pokud hledate misto ke klidnému
bydleni je tento diim pro Vas idealni volbou. Pro vice informaci nebo prohlidku nevahejte]
kontaktovat maklére.
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Pouzité koeficienty:

Pozemek: 1 922,00 m?
Uzitna plocha: 200,00 m?
Zastavéna plocha: 120,00 m*

Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 240
m? - 30 m? garaz - 0,50 * 20 m* odhad odpoctu sklepa = 200 m*

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,15
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,15
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby 0,95
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2026 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4 990 000 200,00 24 950 0,96 23 952
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cenal
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 KS K6 K7 KC
1. RD v obci BlSany 27 840,
3480 000,- 123 28408,- 085 1,00 1,05 1,00 1,10 1,00 1,00 0,98
2. RD v obci Krasny Dvur 38 896,
4199 000,- 95 44200,- 0,85 095 1,05 1,00 1,15 095 095 0,88
3. RD v obci Podbotany 23 952,-
4 990 000,- 200 24 950,- 085 1,15 1,00 1,00 1,15 0,90 095 0,96
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 23 952 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 30 229 K¢&/m?
Maximdlni jednotkova porovnéavaci cena 38 896 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 30 229 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 122,85 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3713 633 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 3713 633 K¢
Vécna hodnota 4 409 182 K¢
z toho hodnota pozemku 1 070 400 K¢
Trzni hodnota 3700 000 K¢
slovy: Ti1 miliony sedm set tisic K¢

Silné stranky
+ lokalita vhodna k bydleni
+ v misté zakladni ob¢anska vybavenost

Slabé stranky

- nedokoncena rekonstrukce
- sousedstvi rusné komunikace

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektl rodinnych domi v obci Bl§any
a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zdkladni obcanska vybavenost. Parkovani
je umoznéno piimo na vlastnim pozemku. V dané lokalit¢ se pro ureni obvyklé ceny nepodafilo pro
porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z
tohoto diivodu byla jako hodnota oceiiovanych nemovitosti ur¢ena trzni hodnota s pouZitim atributa
pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni
vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.
Rizika spojena s oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jake hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlaStni obliby. Rizika spojena s oceflovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci tj. pozemku st. parcela €. 157 - zastavéna plocha
a nadvofti se stavbou rodinného domu ¢&.p. 109, ktera je soucasti pozemku a pozemku st. parcela ¢. 166/2 -
zastavéna plocha a nadvofi vie v Zatecké ulici v ¢asti obce Blsany na LV 387 pro katastralni uzemi Blsany a
obec Bl3any vedenych u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec byla odhadnuta
po zaokrouhleni ve vysi 3 700.000,- K¢.

Trzni hodnota 3700000 K¢

slovy: Ti1 miliony sedm set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici piesnost zavéru je
piedevsim skute¢nost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odliSnymi znaky, i s nabidkovymi cenami. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalité a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni
presnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 387 ze dne 4.11.2025 5
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢ésti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 19.4.2026 .
Fotodokumentace ze dne 15.4.2026
Povodinova mapa

—_— N = = =
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Konzultant a divod jeho ptibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani odborného posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

V Ceskych Budgjovicich 19.4.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budéjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.

PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 11/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 387 ze dne 4.11.2025 5
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 19.4.2026 . 1
Fotodokumentace ze dne 15.4.2026 4
Povodniovéa mapa 1
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WYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu (4.I11.2025 20:15:02

Okres: C20424 Louny Obec: 566021 Blsany
Kat.dzemi: 605786 BlEany List vlastnictvi: 387

V kat. uzemi jsou poremky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Jiny opravnény Tdentifikdtor

, Zatecka 109, 43988 Bliany _

g
[eH
jm

=

Fiser Luk

B Nemovitesti

Pozemiy
Pargeti Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisebh vyufiti Zplisob ochrany
St. 157 502 zastavéna plocha a
nadvori
Souédstci je stavba: Bl3any, &.p. 109, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 157
St. 166/2 167 zastavéna plocha a zhorenistea

nadvofi

Bl Vécna prava sloufici we prospéch nemovitosti w Sasti B - Baz zapisu

C Vécna prava zatéfujiei nemovitosti v £asti B wfetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni

ve vySEi 1 000 000,- K& a budouci pohledivky do vySe 1 000 000,- K&
Oprdveéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtewa 1929/62, Kri&, 14000
Praha 4, RC/ICD: 45244782
Bovinnost k

Parcala: St. 157

Listina Smlouva ¢ zfizeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 23.09.2008. Pravni
uéinky wkladu prava ke dni 24.09.2008.

v=-3136/2008~533
Poradi k datu podle pravni uapravy ucinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 1.000.000,- K&
Opravnéni pro

MS:LMHGH 613, 68501 Buéevies, RE/ICO:

Povinnost k

Parcela: St. 157, Parcela: St. 166/2

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho priava podle cbé.z. ze dne 23.04.2019. Pravni
uéinky =zapisu k ckamZiku 23.04.2019 13:28:51. Zapis proveden dne 15.05.2019,

V=1300,/2019-533

Pofadi k 23.04.2019 13:28
Souvisejici Z3aplsy
Zapofeti vykonu zast. prava dle obé. =zak.
Lisrina Oznameni o podani navrhu na nafizeni wykeonu razhod. prodejem zastavy ze dne

15.04.2021. Pravni acinky zapisu k okamiiku 15.04.2021 15:58:17. Zapis
proveden dne 20.04.2021; uloZeno na prac. Zatec

Z-1040/2021-533
ani navrhu na marizeni wykonu rozhod. prodejem zastavy opravné
ze dne 16.04.2021. Pravni 0O&inky zapisu k okam#iku 15.04.2021 15:58:17. Zapis
proveden dne 20.04.2021; ulofeno na prac. Zatec

Listina Oznameni o

2-1040/2021-533

vi CR

y Uatecky kraj, Katastralni p

sCrana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu (4.11.2025 20:15:02
Okres: C20424 Louny Obec: 566021 Blsany
Kat.dzemi: 605786 BlEany List vlastnictvi: 387

V kat. uzemi jsou poremky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni

ve wySi 3.950.000,- K& s prisludenstvim
gprdvnéni pro
Rdamé&ik Marek Mgr.

Prifna 663/8, Novea Masto, 11000
Praha 1, Rt”:l:l:éo:-

Povinnost k
Parcela: St. 157, Parcela: St. 166/2

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava pedle ob&.z. ze dne 16.09.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 31.10.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 29.11.2022.

V=-3559/2022~533
orfadi k 31.10.2022 08:00

o Zastavni prave exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky 2.500.000,- K& s tGrokem z prodleni ve wy3i 8,50 % rocne
z Eastky 2.500.000,- Ké od 25.12.2021 do zaplaceni, pro naklady
predchazejiciho rizeni ve wvysi 81.446,50 K&

Opravnéni pro

nen:lqvi‘ ﬁilﬂ, &.p. T4, 69165 Kifepice, RC/ICO:
Povinnagst K
Parcela: St. 157, Parcela: St. 166/2
Listina Exekuéni prikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na memovitosti &.j.:

137Ex 15131/24-=14 ze dne 31.10.2024. Priavni moc ke dni 03.11.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 06.11.2024 16:05:24. Zapis proveden dne 28.11.2024.

V-3271/2024-533
Poradi k 14.10.2024 00:00

D Poznamky a dalsi obdobné ndaje

Typ vztahu

o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr.

Ing. Josef Cingros, Bohunicka 728/24a, 619 00 Brno
FPovinnost Kk

FiSer Luka& K Zatecka 109, 43988 BlEany, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX 815/23-32 k 7 EXE
5000/2023-19 ze dne 19.10.2023. Pravni udinky zidpisu k ckamZiku 23.10.2023

14:26:51. Zapis proveden dne 25.10.2023; ulofenc na prac. Zatec

2-2877/2023-533
Souwvisejici zapisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Parcela: St. 157, Parcela: St. 166/2

Lizcina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 009 EX 815/23-34 =ze dne
19.10.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.10.2023 16:01:01. Zapis
proveden dne 25.10.2023; uloZfeno na prac. Zatec

Z-2857/2023-533
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitych wéci 009 EX 815/23-34 ze dne
19.10.2023. Pravni moc ke dni 03.11.2023. Prawni déinky zapisu k okamZziku

Wemovitosti jsoun v de

ve krerém vykondvd St

y. Ustecky kraj), Katastralni p

Eatastralni Gfad
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WYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu (4.11.2025 20:15:02

Okres: C20424 Louny
Kat.dzemi: 605786 BlEany

Obec: 566021 Blsany
Tist wlastnictvi: 387

V kat. uzemi jsou poremky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

12.12.2023 12:41:04. Zapis proveden dne 19.12.2023; ulofeno na prac. Zatec
Z-3272/2023-533
o EZahajeni exekuce

povéfeny soudni axekutor: Mgr. Ing. Josaf Cingros, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/2d4a, Brno 619 00

Listina Vyrozuméni scudniho exakutora o zahajeni exakuce 009 EX-1007/2023 -26
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 20.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
26.10.2023 16:01:14. Zapis proveden dne 30.10.2023; uloZenc na prac. Brono-mésto

£-11119/2023-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 157, Parcela: St. 166/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci 009 EX 1007/23-40 =ze dne

26.10.2023. Pravni Gféinky zapisu k ckamZiku 26.10.2023 16:01:17. Eapis

proveden dne 31.10.2023; ulofeno na prac. Zatec
2-2904/2023-533

o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh

Fider Lu]ciil Zatecka 109, 43988 Blisany, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 01083/24-022
dne 11.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZfiku 26.03.2024 17:02:43. Zapis
proveden dne 27.03.2024; uloZeno na prac. Sumperk

2-2069/2024-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni

13.05.2024. Prawvni udinky zapisu k ckamZiku 13.05.2024 16:53:45. Zapis proveden

dne 17.05.2024; ulozeno na prac. Rakovnik

2-1922/2024-212

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitosti
Pevinnost k

Parcela: St. 157, Parcela: St. 166/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 139 EX 01083/24-091 ze dne
03.07.2024. Pravni moc ke dni 12.07.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamiiku
03.07.2024 16:53:44, Zapis proveden dne 15.07.2024; uloZeno na prac. Zateec

2=2108/2024=533

Listina Vyroruméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 13% EX 01083/24-
095 =ze dne 15.07.2024. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 15.07.2024 16:50:34.
Zapis proveden dne 30.07.2024; ulofens na prac. Zatee

2-2191/2024-533

Zahajeni exekuce

Wemovitostd
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WYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu (4.11.2025 20:15:02

Okres: C20424 Louny Obec: 566021 Blsany

Kat.dzemi: 605786 BlEany
V kat. uzemi jsou poremky vedeny ve dvou ciselnych radach

Tist wlastnictvi: 387
{St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Q

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewvefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Fiser Lukas, Zatecka 109, 43988 Bliany, RC/ICO:

Lizrtina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského iifadu Brno-
venkev 137Ex-15130/2024 -10 ze dne 21.10.2024. Pravni udinky =zipisu k okamZiku
21.10.2024 16:44:18. Zapis proveden dne 23.10.2024; ulofenc na prac. Brno-

venkew
Z=17604/2024-703

Souvisejici zap
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St.
istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci 137Ex 15130/24-24
25.10.2024. Pravni udinky zapisu k nknﬂiikg 25.10.2024 16:31:08. Bapis
proveden dne 06.11.2024; uloZeno na prac. Eatec

igy

157, Parcela: St. 166/2
ze dne

=

Z-3020/2024-533

o Rorzhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)

Povinnost k

w Zatecka 109, 43988 Bliéany, RC/ICO:

- Bez zapisu

Plomby @ upozorneni

E Nabywvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.09.2008. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 15.09.2008.
v-2988/2008-533

Pro: FiSer Lukas, Zatecka 109, 43988 BlSany Ré;_réo:_

o Smlouwva kupni ze dne 31.03.2010. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 12.04.2010.
v-T38/2010-533

Pro: FiSer Lukas, Zatecka 109, 43988 Bliany R-f_f.réc-:-

k parceldm - Bez zapisu

pudné ekologickych jednotekx (BEEJ)
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ve krerém vykondva

y Ustecky kra), Katastraln
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.11.2025 20:15:02
Okres: CEZ0424 Louny Obec: 566021 Bliany
Kat.ozemi: 605786 Blsany List wlastnictwi: 387
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitostl jsou v Ozemnim ocbvodu, ve kterém vwykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Zatec, koéd: 533.

Vyhotovil: ) Vyhotoveno: 04.11.2025 20:29:36
Cesky ifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyvhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze ufit pouze k 0felfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni udaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pili splnéni podminek cbecného natizeni
o ochrané oscbnich fAidaji. Pedrebnosti viz https://cuzk.gowv.ez/.

Nemovitosti Jsou v deemnim abvodop, wve kterédm vykanavd: statni aprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni afad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kod: 533,
strana §
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mapa Casti obce
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.4.2026

15011

ocenované pozemky - zluté, vetejny ptistup - mpdie
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3 Spravni hranice

& Katastraini mapa

6 Mapa PK

& Topograficka mapa

@ Turisticka mapa

6 Turistika

& Ortofoto

¥ Zakiadni topograficka mapa CR
& Historické mapy

6 Nazvy ulic

© Cisla popisna a evidenéni

& Zaplavové tzemi

[ Sleta voda

[ 20leta voda

[ 100leta voda
[] 500leta voda
[ Aktivni zéna 1001eté vody
[} Nejvéisi zaznamenana povoden
[[] Vodomeémé stanice

el
P EE

— Drusstevni

L & 8 8 &
Chiéli bychom Geoportal GEPRO
5 viastnimi daty

E:Se’znan}cz S5 S —
evuv.TeM I E ¥=3808234.00 X= 101768200

povodnova mapa Q5, Q20 a Q100
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