ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 004384/2026

Znalecky posudek je podin pro obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializaci
nemovitosti (zikon ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceldFich a znaleckych tistavech)

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

piedmétem ocenéni jsou: pozemky dle L.V. & 265 v k.. Jevany, obec Jevany, okres Praha -
vychod.

Znalec: JIRT KOPECKY, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA, CENY a ODHADY nemovitosti

Adresa: Meinlinova 312, 190 16

Praha 9 — Kolodé&je
- Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

Zadavatel: Statni 1é¢ebné 14zn€ Bludov " statni podnik v likvidaci"
Mgr. Ivan Hlousek, likvidator
U Mlyna 1754/3, 141 00 Praha 4

Cislo jednaci:  1903-4-2026

OBVYKLA CENA 1080 000 K&

Pocet stran: 31 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 15.01.2026 Vyhotoveno: V Praze 04.02.2026

Kopecky Jifi
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1. ZADANI

1.1. Znalecky iikol, odborn otazka zadavatele
Znalecky iikol.

Ur€eni obvyklé ceny nemovité véci,
pozemky v katastralnim tizemi J evany, obec Jevany, okres Praha - vychod

pozemek ¢&. 369/6 zahrada
pozemek &. 528/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

pozemek €. 328/1 trvaly travni porost
pozemek ¢. 332  trvaly travni porost
pozemek ¢&. 367/7 trvaly travni porost
pozemek &, 368/2 trvaly travni porost

pozemek €. 334 vodni plocha
pozemek €. 572 vodni plocha
pozemek €. 573/2vodni plocha
pozemek €. 573/3vodni plocha
pozemek &. 573/6vodni plocha

pozemek €. 573/5vodni plocha  rybnik
pozemek ¢&. 573/7vodni plocha  rybnik

1.2. Uéel znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny nemovité véci podle stavu k 15.1. 2026
Pfevod vlastnického priva na nemovité vici:
pozemKy v katastralnim tizemf J evany, obec Jevany, okres Praha - vychod

pozemek ¢&. 369/6 zahrada
pozemek &. 528/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

pozemek €. 328/1 trvaly travni porost
pozemek €. 332 trvaly travni porost
pozemek €. 367/7trvaly travni porost
pozemek &, 368/2trvaly travni porost

pozemek €. 334 vodn{ plocha
pozemek €. 572 vodni plocha
pozemek €. 573/2vodni plocha
pozemek €. 573/3vodni plocha




pozemek €. 573/6vodni plocha

pozemek ¢&. 573/5vodni plocha  rybnik
pozemek &. 573/7vodni plocha  rybnik

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku nesdélil znalci udaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.01.2026 bez pfitomnosti majitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Zajidténi podkladii dalkovym piistupem do KN,

mistnim Setfenim,

pofizeni fotodokumentace.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Vypis z katastru nemovitosti L.V. &. 265, ze dne 1.1. 2025
Snimek katastralni mapy

Z:24kon€.151/19978b. o oceriovani majetku
Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti dne 15.1 2026

Situace pfedmétného tizemi v mé&f. 1:8 00

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pofizend dalkovym piistupem z Katastru nemovitosti
Informace a dokumenty od zadavatele
Objednévka na vyhotoveni ocenéni

Informace z vefejné dostupnych zdrojt




Dalsi zdroje:

1. www.sreality.cz
Vyhléska ¢.523 /2025 Sb.

Znalec povaZuje vySe uvedené zdroje dat za vérohodné. JelikoZ vérohodnost podkladd a informaci
Jako takovych ziskanych z jednotlivych zdrojd, zejména téch predanych zadavatelem nemohla byt z
objektivnich ditivodd ve vSech ohledech ov&fovana (znalec nem4 dostate&né néstroje na to, aby je ve
viech ohledech ovéfil), byla ovéfovana pouze s ohledem na vzijemnou konzistenci jednotlivych dat
a jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li v tomto znaleckém posudku uvedeno vyslovng jinak, povazuji se Gidaje o skutednostech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a sprévné, kdyZ nebyla zjisténa Z4dn4 zjevna
nesrovnalost ani Zadny zjevny vzdjemny rozpor mezi podklady a informacemi navzdjem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutené hodnoty je v tomto piipad® pouZita metodika ocendni porovnavacim
zpisobem. Pro ur€eni obvyklé ceny je pouZito porovnani sjednanych cen stejnych, popiipadé
obdobnych nejméné 3. pfedmétii ocendni véetné podkladi URS Praha. Pro zjisténi Administrativni
ceny pak pouZita vyhldska Ministerstva financi & 523/2025Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zékona €. 237/2020 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakont, ve znéni pozdg&jsich
predpist.

Tyto cenové urovné jsou dale upraveny soustavou korekénich koeficientd, které zohlediiuji
pusobeni faktori, které maji vliv na obvyklou cenu.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru & tvorbé dat
Zaméfeni pfi mistnim Setfent, zajidténi listinnych podkladi délkovym ptistupem do KN,
Posouzeni bylo provedeno na zikladé:

- relevantnich informaci a dokumentt, které byly predany zadavatelem, pFipadné na zéklad¥ jim
osobn¢ sdélenych informaci;

- informaci a dokumentii ziskanych z vefejn& dostupnych zdrojii (zejména internet), které souviseji
s piedmétem posouzeni;



3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlddky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., &.

337/2022 Sb., €.434/2023 Sb., ¢.370/2024Sb., 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.
3.1.1 Nézvoslovi

Zakladnimi predpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cenéch,
zakon o ocefiovani majetku a ocetiovaci vyhlaska.

Pro vypocet byla pouzita vyhladka 523/2025 Sb.
Z&kon &. 151/1997, Sb.
3.3. Vydet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedodesky, okres Praha-vychod, obec Jevany, k.u. Jevany
Adresa nemovité véci: Jevany, Jevany, k.. Jevany

Vypis z katastru nemovitosti L.V. & 265, ze dne 1.1. 2025

Vlastnické a evidenéni ddaje

Vlastnik:
Ceské republika
pravo hospodatit s majetkem statu

Statni Lécebné 14zné Bludov, statni podnik v likvidaci *, U Mlyna 1754/3, Zabé&hlice, 141 00
Praha 4



Dokumentace a skuteénost

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha B4 ostatni plocha O orna ptida
X trvalé travni porosty ¥ zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkd: [ORD O byty O rekr.objekt [ garaZe B jiné

Okoli: O bytova z6na O primyslova zéna O nakupni z6na

[ ostatni
Ptipojky: O/0voda [/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0 elektro O telefon [0 délkové vytépéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tF. [ silnice IL.,IT1.t¥.

Poloha v obci: okrajova ¢ést - samota

Pristup k pozemku [0 zpevnéna komunikace ¥ nezpevné&na komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky, kiteré se nachazeji v katastrlnim tizemi Jevany, obec Jevany,
okres Praha - vychod. pozemky jsou vedeny u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovi§té Praha - vychod. Jedn4 se o pozemky, které jsou vedeny na listu vlastnictvi &. 265. Jedna
se o pozemky, které jsou vedeny v Katastru nemovitosti jako: zahrad, ostatni komunikace, trvalé
porosty, vodni plochy a &4st rybniku.

Pozemek zahrady se nachazi u objektu hajovny, kde tvoi jednotny celek se zastavénou plochou
hajovny. Jednd se o prostor mimo zastavénou &st obce, pifjezd je po nezpevnéné komunikaci.
Velikost tohoto pozemku je 1 093 m2.

Pozemek ostatni plochy, (ostatni komunikace), se také nachazi mimo zastavénou Sast obce Jevany,
tato komunikace je uZivana jako nezpevné&nd polni cesta. Velikost tohoto pozemku je 2 102 m?.
Pozemky trvalych travnich porostii jsou uZivany jako louky.

Pozemky oznacena jako vodni plocha jsou ve skutednosti zamokiené plochy podél potoka, veelku k
jinému G&elu nevyuzitelné.

Pozemky vodni plocha, rybnik, jsou dva pozemky, které nejsou vyuzivany jak k rekreadnim
uceltim, tak i k chovu ryb, nebot v okoli jsou prevazné plochy uréené k zem&d&lskym tideltim.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
ANO Nemovitd véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc nenf situovana v zaplavovém tzemi




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

Pozemek zahrada 369/6
1. Pozemek ¢&. 369/6 zahrada

Pozemek ost plocha 528/4 komunikace
1. Pozemek ¢&. 528/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

Zemédélské pozemky
1. Zem&delské pozemky

Pozemky vodni plochy
1. Pozemky vodni plochy

Pozemky vodni plochy rybniky
1. Pozemky vodni plochy, rybniky

Obsah ocenéni na trznich principech

Pozemek zahrada 369/6

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek zahrada 369/6

Pozemek ost plocha 528/4 komunikace

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek ostatni plocha 528/4 komunikace

Zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Zem&délské pozemky

Pozemky vodni plochy

1. Hodnota pozemki
1.1, Pozemky vodni plochy

PozemKy vodni plochy rybniky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vodni plochy rybniky



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky dle L.V. &. 265

Adresa pfedmétu ocenéni: Jevany, k.0 Jevany
Jevany, k.. Jevany
LV: 265
Kraj: StfedoCesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Jevany
Katastralni uzemi: Jevany
Pocet obyvatel: 845
Zé&kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 215,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho padsma IV 0,65
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji
03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného izemi mésta Prahy 1 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km v¢etné€ -
Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zji§ténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojit
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0.85

nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjist€nych informaci
z vefejné dostupnych zdrojil

06. Obganska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95
sttedisko a 8kola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vetejné dostupnych zdroju

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * 03 * O4 * Os * Og = 2 086,00 K¢&/m?

Oceitovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve zn€ni pozd€jSich
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pfedpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nekterd ustanoveni zédkona 6. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku y o P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovid4 poptavee II 0,00
2. Vlasticke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudésti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan4 tzemi II 0,00
<. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
3. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivaa I 0,00
5. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkrat¥fm vymezeném tseku silnice do 20 km véetnd
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zaf{zeni 11 1,00
a zdkladni 8kola)
V' pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmcee pod tabulkou &.1 ptilohy

. 3 ocetlovaci vyhlasky:

(0]

n
Index trhu IT=Ps*P;* Py *Po* (1+ 3 Pi)=0,954

=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
3

Index trhu IT=Ps*P;*Pg * Py * (1+ 3, Pi)=1,000

i=i

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&d&lstvi

Nézev znaku &, P;

1. Druh a u€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,30

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Rezidendni zéstavba I -0,01

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek nelze napojitna  III 0,00
zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Nevyhodné poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Zatazeno do kvalitativniho pdsma 11 0,00

znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojii
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Index polohy Ip=P; *(1+ 3 P;)=0,297

=3
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,283

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1Ir * Ir = 0,297

Pozemek zahrada 369/6

1. Pozemek ¢&. 369/6 zahrada

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,297

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &, Pj
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZené zédkladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi IT 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,297 = 0,297

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

AN Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [Ké/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavénd plocha a nadvo¥i, funkéni celek
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§ 4 odst. 1 2 086, 0,297 619,54

- Nsev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

e &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zahrada 369/6 1093 619,54 677 157,20
Stavebni pozemek - celkem 1093 677 157,20
Pozemek & 369/6 zahrada - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 677 157,20 K¢
podilu

[ prava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek & 369/6 zahrada - cena zjiS§téna celkem = 677 157,20 K&

Pozemek ost plocha 528/4 komunikace

1. Pozemek &. 528/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 — Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

111 — V kat. izemi mimo sidelni &4sti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

[I — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III — Vlivy sniZujici cenu -0,15
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,081

o]

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

A d Z&Kl. cena . Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 086,- 0,081 1,000 168,97
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
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¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§4odst. 3 ostatni plocha - 528/4 2102 168,97  355174,90
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2102 355 174,90

Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodafovany pozemek dle § 6
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemkil

S— Z4Kl. cena . Upr. cena
Zatfidéni [Ke/m?] Koef1 Koef2 Uprava (K&/m?]
§ 6 odstavec 5 791 0,25 0,65 40 % 1,80
- Néze Parcelni Vyméra Srazka Jedn.cena Cena
P ¥ gislo [m?] [%]  [K&m?] [K&]
¢ 6odstavec 5  ostatni plocha - 528/4 2102 1,80 3 783,60

ostatni komunikace

Neobhospodafovany zemé&d&lsky pozemek - celkem 2 102 m? 3 783,60
Pozemek ¢. 528/4 ostatni plocha, ostatni komunikace - cena = 358 958,50 K¢
zjisténa celkem
Zemédélské pozemky
1. Zemédélské pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemKy ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni Gzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

- Parcelni Vyméra JC Uprava uC Cena
Nezey dslo PR o) [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
trvaly travni porost  328/1 56811 6534 1,38 40,00 1,93 12 610,60
trvaly travni porost 332 53011 153 7.38 40,00 10,33 1 580,50
trvaly travni porost 332 54310 8 8,37 40,00 11,722 93.80
trvaly travni porost 332 56811 566 1,38 40,00 1,93 1 092,40
trvaly travni porost  367/7 56811 1 850 1,38 40,00 1,93 3 570.50
trvaly travni porost  368/2 53011 624 738 40,00 10,33 6 445,90
Zemedélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 9 735 m?2 25 393,70
Zemédélské pozemKky - cena zjiSténa celkem = 25 393,70 K¢
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PozemKky vodni plochy
1. Pozemky vodni plochy

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

g Zakl. cena ; : Upr. cena
7 at
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospodafsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 191 .25 40 % 207
N N4 Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
3P o dislo m?2  [K&m?] [K&]
$§9o0dst. 5 vodni plocha 334 1288 207 3 567,80
§ 9 odst. 5 vodni plocha 572 3 898 2,77 10 797.50
§9odst. 5 vodni plocha 573/2 1442 2,77 3 994,30
§ 9odst. 5 vodni plocha 573/3 254 2,77 703,60
§ 9 odst. 5 vodni plocha 573/6 210 2.I7 581,70
Jiné pozemky - celkem 7092 19 644,90
PozemKy vodni plochy - cena zjisténa celkem = 19 644,90 K¢
Pozemky vodni plochy rybniky
1. Pozemky vodni plochy, rybniky
Ocenéni
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt
olihests Zakl. cena ; . Upr. cena
Zatiidéni [Ke&/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospoda¥sky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 791 .25 40 % 207
Ty NS Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P gislo m?  [K¢m? [K¢]
§ 9 odst. 5 vodni plocha 573/5 525 2,77 145430
rybnik
§ 9 odst. 5 vodni plocha 573/7 1042 2.77 2 886,30
Jiné pozemky - celkem 1567 4 340,60
PozemKky vodni plochy, rybniky - cena zji§tén4 celkem = 4 340,60 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Pozemek zahrada 369/6

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek zahrada 369/6
Porovnavaei metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej zahrady 606 m2, p.¢.: 157/10
Lokalita: Jevany, Praha-vychod
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-15251/2024-209
Podani: 10. 12. 2024
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 195 590 K¢&
Druh pozemku: Zahrada
Cislo parcely: 157/10 Katastralni Gzemi:  Jevany (659312)
Vymeéra parcely: 606 m2 LV parcely na KN: 59
Céast obce:  Jevany (59315)
Obec: Jevany (533378)
Okres: Praha-vychod
Kraj: Stfedocesky kraj
~ NS
N AP
<< NP ¢
£ @ AN &
L NI,
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
195 590 606 322,76 1,00 322,76
Nizev: Prodej zahrady 2705 m2, p.¢.: 157/19
Lokalita: Jevany, Praha-vychod
Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-944/2025-209

Podani: 27. 1. 2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 1649 270 K¢

Druh pozemku: Zahrada

Cislo parcely: 157/19 Katastralni izemi:  Jevany (659312)
Vymeéra parcely: 2705 m2 LV parcely na KN: 396

Céast obce:  Jevany (59315)

Obec: Jevany (533378)

Okres: Praha-vychod

Kraj: Stfedodesky kraj
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Lt \\(A\\/ AT
Cena Vyméra Jednotkovia cena Koeficient Upravend JC.
[K&] [m?] JC[K¢m? ] Kc [ K&/m? ]
1 649 270 2 705 609,71 1,00 609,71
Nizev: Prodej zahrady 256 m2, p.¢.: 660

Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod

Informace o transakei: Rizeni (KN):V-3641/2025-204
Podéani: 5.8.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 124 570 K&

Lokalita:
Popis:

Druh pozemku: Zahrada Cislo parcely: 660
Katastralni izemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vymera parcely: 256 m2 LV parcely na KN: 1891
Céast obce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod
Kraj: Stfedocesky kraj

Uiiravené JC.

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient
[K¢&] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
124 570 256 486,60 1,00 486,60
Ndzev: Prodej zahrady 511 m2, p.¢.: 1132
Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod
Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-1159/2025-204
Podani: 10. 2. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 111 850 K¢&
Druh pozemku: Zahrada
Cislo parcely: 1132 Katastralni uzemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vyméra parcely: 511 m2 LV parcely na KN: 1428

Cast obce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)
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Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod
Kraj: StfedoCesky kraj

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
111 850 511 218,88 1,00 218,88
MMinimalni jednotkova porovnavaci cena 218,88 K&/m?
Prumémad jednotkova porovnavaci cena 409,49 K&¢/m*
Median 404,68 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 609,71 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena

[ m?] cena podil pozemku

[ Ké/m?] [ K¢
zahrada 369/6 1093 404,68 442 315
Celkova vyméra pozemKki 1093 Hodnota pozemki celkem 442 315

Pozemek ost plocha 528/4 komunikace
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek ostatni plocha 528/4 komunikace
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej pozemku 347 m2, p.¢.: 1604/2
Lokalita: Oleska, Praha-vychod
Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-6916/2025-204
Podéni: 18. 8. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 38 500 K¢
Druh pozemku: Ostatni plochy
Cislo parcely: 1604/2 Katastralni Gzemi:  Oleska (710181)
Vymeéra parcely: 347 m2 LV parcely na KN: 129
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Cast obce:  Oleska (110183)
Obec: Oleska (533564)

Okres: Praha-vychod
Kraj: Stfedodesky kraj

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeﬁéieilt - Upravenai J C

[Ké&] [m? ] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

38 500 347 110,95 1,00 110,95
Ndzev: Prodej pozemku 268 m2, p.&.: 1091/1

Lokalita:

Popis:

Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod

Informace o transakci: Rizeni (KN):V-4653/2025-204
Podéni: 6. 6.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 16 040 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 1091/1
Katastralni izemi: Kostelec nad Cernym1 lesy (670162)
Vyméra parcely: 268 m2 LV parcely naKN: 1876
Céstobce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)

Okres: Praha-vychod

Kraj: Stfedodesky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficlent Upravenai JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
16 040 268 59,85 1,00 59,85

Nazev:

Lokalita:

Popis:

Prodej pozemku 2937 m2, p.&.: 3091/11

Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod

Informace o transakei: Rizeni (KN):V-7981/2025-204
Podéni: 24.9.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 188 510 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy
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Cislo parcely: 3176/1 Katastralni uzemi:
(670162)
Vymeéra parcely:
Vlastnici parcely (KN):
Info (Obecné):

Cast obce: Kostelec nad Cernymi lesy (70165)
Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod

Kraj: Stfedocesky kraj

ZOBRAZIT

2937 m2 LV parcely na KN: 2408

Kostelec nad Cernymi lesy

: A
{ Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
-, [K&] [m?] JC [K¢/m? ] Kc [ Ke&/m? ]
i 188 510 2937 64,18 1,00 64,18
Nazev:  Prodej pozemku 477 m2, p.&.: 3178/1
 Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod
| Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-7981/2025-204
; Podéni: 24.9.2025
' Informace o parcele: Cena parcely (rozpolet): 30 620 K&
; Druh pozemku: Ostatni plochy
, Cislo parcely: 3178/1Katastralni izemi:  Kostelec nad Cernymi lesy
! (670162)
: Vyméra parcely: 477 m2 LV parcely na KN: 2408
| Céast obce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)
Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod
Kraj: Stfedocesky kraj
% EHE
Il /
./ )H / i’”".'; !f
j ;\-, 1/ /;.’J\
\ i by fh
18 -j::TiD' o J
; i!ﬂ/ ey
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena J C
[Ké] [m?] JC [K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
30 620 477 64,19 1,00 64,19
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Animalni jednotkova porovnavaci cena 59,85 K&/m?

Fromema jednotkova porovndvaci cena 74,79 K&/m?
Median 64,19 K&/m?
\lzw:malini jednotkova porovnévaci cena 110,95 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena

[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ KE]
ssizmi plocha - ostatni  528/4 2102 64,19 134917
kommmikace
Celkova viméra pozemkii 2102 Hodnota pozemkii celkem 134917
Zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Zemédélské pozemky
Farovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej pozemku 17183 m2, p.¢.: 349/1

Lokalita: Jevany, Praha-vychod

Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-11045/2025-209
Podéni: 27. 8. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 1 202 810 K¢
Druh pozemku: Travni porost
Cislo parcely: 349/1 Katastralni izemi: Jevany (659312)
Vymeéra parcely: 17183 m2 LV parcely naKN: 81
Céast obce:  Jevany (59315)
Obec: Jevany (533378)
Okres: Praha-vychod
Kraj: Stfedodesky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1202 810 17 183 70,00 1,00 70,00
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Nizev: Prodej pozemku 2082 m2, p.&.: 350

Lokalita: Piistoupim, Kraj: Stfedocesky kraj

Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-4737/2025-204
Podani: 9.6.2025

Informace o parcele: Cena parcely : 29 000 K¢
Druh pozemku: Travni porost
Cislo parcely: 350 Katastralni uzemi: P¥istoupim (736279)

Vymera parcely: 2082 m2 LV parcely na KN: 22
Cast obce:  Pristoupim (136271)

Okres: Kolin

Kraj: Stfedocesky kraj

f Ay |
f ]

ﬁbravehé JC

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient
[Ké] [m?] JC [K¢/m? ] Kc [ Ke&/m? ]
29 000 2082 13,93 1,00 13,93

Nizev: Prodej pozemku 3068 m2, p.¢.: 1451/1

Lokalita: Vratkov, Kraj: Stfedodesky kraj

Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-733/2025-204
Podéni: 28.1.2025
Informace o parcele: Cena parcely : 134 900 K&

Druh pozemku: Travni porost Cislo parcely: 1451/1
Katastralni izemi: = Vratkov (767182) Vyméra parcely: 3068 m2

LV parcely na KN: 189 Cast obce: Vratkov (167185)
Obec: Vratkov (564826)

Okres: Kolin

Kraj: Stiedocesky kraj

\ AR\
\ X \ 2 N
\ \ s /
A A\ _J/," L
b {
\ “N g
o J A
-y

X 2A A\
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
134 900 3 068 43,97 1,00 43,97

—
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Nazev: Prodej pozemku 3068 m2, p.&.: 1604

Lokalita: Tismice, Kraj: StfedoSesky kraj

Pupis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-5823/2025-204
Podani: 14.7. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 7 780 K&
Druh pozemku: Travni porost Cislo parcely: 1604
Katastralni tzemi: Tismice (767174)
V¥meéra parcely: 934m2 Céstobce: Tismice (167177)
Obec: Tismice (533734)
Okres: Kolin
Kraj: Stfedocesky kraj

\\ 1 \7
? Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravené JC.
' [K&] [m] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7 780 934 8,33 1,00 8,33

Nazev: Prodej pozemku 14 m2, p.¢.: 154/168

Lokalita: Doubravéice, Kraj: Stfedodesky kraj

Popis:  Informace o transakei: Rizeni (KN):V-8893/2025-204
Podan: 2810, 2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 250 K&
Druh pozemku: Travni porost

Cislo parcely: 154/168 Katastralni tizemi: Doubravéice (631205)
Vymera parcely: 14 m2 LV parcely na KN: 1391
Céstobce:  Doubravéice (31208)

Obec: Doubravéice (533301)

Okres: Kolin

Kraj: Stredocesky kraj

W LY
I Cena Vyméra Jednotkovd cena Koeficient  Upravena JC.
| [K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [K&/m? ]
| 250 14 17,86 1,00 17,86
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i_\":_::alm jednotkové porovnévaci cena 8,33 K&/m?

. Prumima jednotkovd porovnévaci cena 30,82 K&/m?
Madan 17,86 K&/m?
~ \iawmilni jednotkovd porovnévaci cena 70,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]

awaly travni porost 328/1 6 534 17,86 116 697
ey travni porost 332 727 17,86 12 984
swaly travni porost 367/7 1850 17,86 33 041
waly travni porost 368/2 624 17,86 11 145
C elkova viméra pozemki 9 735 Hodnota pozemku celkem 173 867

Pozemky vodni plochy
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky vodni plochy
Forovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

" Nazev:  Prodej pozemku 2055 m2, p.&.: 154/123
~ Lokalita: Doubrav¢ice, Stiedocesky kraj
Popis:  Informace o transakci: Rizeni (KN):V-5515/2025-204

Podani: 2.7:2025

I Informace o parcele: Cena parcely (rozpolet): 36 430 K&

, Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 154/123
Katastralni izemi: Doubravéice (631205)
Vyméra parcely: 2055 m2 LV parcely na KN: 1478
Céast obce:  Doubravéice (31208)
Obec: Doubravéice (533301)
Okres: Kolin
Kraj: Stfedocesky kraj

. I e
LR o
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficiént : Up'r-a;vensi JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |
36 430 2 055 1773 1,00 17,73
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Nazey: Prodej pozemku 12 m2, p.&.: 3091/11
Lakalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod
Papis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-627/2025-204

Podani: 23.1.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 330 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy

Cislo parcely: 3091/11

Katastralni izemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vymera parcely: 12 m2 LV parcely na KN: 1210
Castobce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)

Okres: Praha-vychod

Kraj: Stfedocesky kraj

\
W
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [K¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]
330 12 27,50 : 1,00 27,50

——

- Prodej pozemku 770 m2, p.¢.: 3177

Lakalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod
Popis:

Informace o transakei: Rizeni (KN):V-7981/2025-204
Podani: 24.9.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 49 420 K¢&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 3177
Katastralni Gzemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vymeéra parcely: 770 m2 LV parcely na KN: 2408
Castobce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)

Okres: Praha-vychod

Kraj: Stfedocesky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&¢/m? ]
49420 770 64,18 1,00 64,18
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Nazev: Prodej pozemku 68 m2, p.c.: 431/7

Lakalita: Doubravdice, Stiedodesky kraj

Pepis:  Informace o transakei: Rizeni (KN):V-8983/2025-204
Podani: 27, 10..2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 260 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 431/7
Katastralni uzemi: Doubravéice (631205)
Vimera parcely: 68 m2 LV parcely na KN: 385
Cast obce:  Doubravéice (31208)
Obec: Doubravéice (533301)
Okres: Kolin
Kraj: Stredolesky kraj

>\

\\\
R

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

13 [m?] JC [ K&¢/m? | Kc [ K&¢/m? ]

260 68 3,82 1,00 3,82

SRS Prodej pozemku 268 m2, p.¢.: 1091/1

Lakalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod

Papis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-4653/2025-204
Podani: 6. 6. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 16 040 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 1091/1
Katastralni Gzemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vimera parcely: 268 m2 LV parcely na KN: 1876
Cast obce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)
Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod
Kraj: StfedoCesky kraj

Cena Vyméra Jednotkovia cena Koeficient /Uprav:a:n‘é JC.
[Ké] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? |
16 040 268 59,85 1,00 59,85
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W= —aini jednotkova porovnavaci cena

3,82 K¢/m?

=i iednotkova porovnavaci cena 34,62 K¢&/m?
Mecs 27,50 K&/m?
e i o jednotkova porovndvaci cena 64,18 K&/m?

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K]
: plocha 334 1288 27,50 35420
§ plocha 572 3 898 27,50 107 195
j plocha 57372 1442 27,50 39655
plocha 573/3 254 27,50 6 985
j plocha 573/6 210 27,50 3773
i vwméra pozemku 7092 Hodnota pozemkii celkem 195 030

v vodni plochy rybniky
a pozemkii

Pazemky vodni plochy rybniky
:i metoda

- Prehled srovnatelnych pozemkii:

Prodej pozemku 770 m2, p.¢.: 3177

Kostelec nad Cernymi Lesy, Stfedodesky kraj
Informace o transakei: Rizeni (KN):V-7981/2025-204
Podéni: 24.9.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 49 420 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy

Cislo parcely: 3177 Katastrélni uzemi:  Kostelec nad Cernymi lesy
(670162)

Vymeéra parcely: 770 m2 LV parcely na KN: 2408
Cast obce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)

Okres: Praha-vychod

Kraj: Stfedolesky kraj
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Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient Upravené JC.
143 [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
<= 220 770 64,18 1,00 64,18

Prodej pozemku 347 m2, p.¢.: 1604/2

Oleska. Stredotesky kraj

Informace o transakei: Rizeni (KN):V-6916/2025-204
Podani: 18. 8. 2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 38 500 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 1604/2
Katastralni Gzemi: Oleska (710181)

Viméraparcely: 347 m2 LV parcely na KN: 129
Castobce:  Oledka (110183)

Obec: Oleska (533564)

Okres: Praha-vychod

Kraj: StiedoCesky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravemi JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
38 500 347 110,95 1,00 110,95

Prodej pozemku 2937m2, p.¢.: 3176/1

Kostelec nad Cernymi Lesy, Stfedodesky kraj

Informace o transakei: Rizeni (KN):V-7981/2025-204
Podéni: 24.9.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 188 510 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely: 3176/1
Katastrélni izemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vyméra parcely: 2937 m2 LV parcely na KN: 2408
Castobce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)
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Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod
Kraj: StiedoCesky kraj

i'"

A{ ’
b/
Ji '

A8 b 1

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena J C.
[K&] [m?] JC [ K&¢/m? Kc [ K&/m? ]
188 510 2937 64,18 1,00 64,18

- Prodej pozemku 642 m2, p.¢.: 2966

atina:  Kostelec nad Cernymi lesy, Praha-vychod

. Informace o transakei: Rizeni (KN):V-2450/2025-204
Podani: 25.3.2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 68 240 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:2966
Katastralni tzemi: Kostelec nad Cernymi lesy (670162)
Vyméra parcely: 642 m2 LV parcely na KN: 1393
Cast obce:  Kostelec nad Cernymi lesy (70165)
Obec: Kostelec nad Cernymi lesy (533416)
Okres: Praha-vychod
Kraj: Stfedocesky kraj

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K¢m? ] Kc [ K&/m? ]
68 240 642 106,29 1,00 106,29
= malni jednotkové porovnavaci cena 64,18 K&/m?
P=uméma jednotkova porovnavaci cena 86,40 K¢&/m?
Median 85,24 K&/m?
*zomalni jednotkova porovnévaci cena 110,95 K&/m?
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K]
i pllocha rybnik 573/5 325 85,24 44 748
D TuICT: 573/7 1042 85,24 88 815
: 4 vwméra pozemki 1567 Hodnota pozemki celkem 133 563

% ssledky analyzy dat

wlace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

& zahrada 369/6
. Pusemek & 369/6 zahrada 677 157.- K¢

=% zzhrada 369/6 - celkem: 677 157,- K&
2o zzokrouhleni dle § 50: - celkem: 677 160,- K¢
& ost plocha 528/4 komunikace
%=L . 328/4 ostatni plocha, ostatni komunikace 358 959.- K¢
_ =« ost plocha 528/4 komunikace - celkem: 358 959,- K¢
"= mo zzokrouhleni dle § 50: - celkem: 358 960,- K¢

_ :iské pozemky
| Jemidslské pozemky 25 394.- K¢
=miciiske pozemky - celkem: 25 394,- K¢
==z po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 25 390,- K¢
Pazemky vodni plochy
| Pozemky vodni plochy 19 645.- K&
Pozemky vodni plochy - celkem: 19 645,- K¢
" ==z po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 19 650,- K¢
emky vodni plochy rybniky
| Pozemky vodni plochy, rybniky 4 341,- K¢
P osemiy vodni plochy rybniky - celkem: 4 341,- K¢
" ==z po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 4 340,- K&
w2 zjisténa - celkem: 1 085 500,- K&

- J=den milion osmdesét pét tisic p&t set K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 1 085 500 K¢

slovy: Jeden milion osmdesat pét tisic p&t set K&
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lace ocenéni na trznich principech

ek zahrada 369/6

b

: a pozemki
- “ozemek zahrada 369/6 442 315,- K&

< ost plocha 528/4 komunikace
. 1a pozemki
~ “ozemek ostatni plocha 528/4 komunikace 134 917.- K¢

¢lské pozemky
1a pozemki
- Zemedelské pozemky 173 867.- K&

v vodni plochy

a pozemkii
- Fozemky vodni plochy 195 030,- K&

v vodni plochy rybniky

sia pozemki
- Tozemky vodni plochy rybniky 133 563.- K¢
Hodnota pozemku 1079 692 K¢ 3
Obvykla cena 1 080 000 K¢

slovy: Jeden milion osmdesét tisic K¢

entaf ke stanoveni vysledné ceny

»&lou cenu jsem ur€il porovninim z jiZ skuteéné prodanych nemovitych véci, vyhleddnim

ich smluv a upravil korekénimi koeficienty. Dile pro porovnani bylo pouZito databdze
.CZ.

5 ZAVER

Citace zadané odborné otazky a odpoviéd’
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«ckv ikol.

- oovvklé ceny nemovité véci,

. 369/6 zahrada
. 528/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

(¢

-

(2]l

(&0

. 328/1 trvaly travni porost
. 332 ftrvaly travni porost
. 367/Ttrvaly travni porost
« &. 368/2trvaly travni porost

il
e

(gl

. 334 vodni plocha
. 572 vodni plocha
. 573/2vodni plocha
. 573/3vodni plocha
. &. 573/6vodni plocha

3 Co C O i

=mck & 573/5vodni plocha  rybnik
% & 573/7vodni plocha  rybnik

:cky posudek je bez priloh.

«» v katastralnim Gzemi Jevany, obec Jevany, okres Praha - vychod

Obvykla cena

slovy: Jeden milion osmdesat tisic K&

1 080 000 K¢

Ronzultant a divod jeho pFibrani
“oo | pouzit Zddny konzultant.

Jdména, nahrada naklada

=<na bvla sjedndna smluvné.

=iné uctuji dokladem ¢&. 1903--2026.

aSeni znalce
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~ =m0 malecky posudek je moZno pouZit pro Ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zédkona
_ = 1953 Sh. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdgjSich pravnich pfedpisi. Znalec
wiue. 7e si je védom nésledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal(a) jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor EKONOMIKA, odvétvi CENY a ODHADY, se  zvlaStni specializaci
odhady nemovitosti

Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudkl pod potfadovym Cislem 004384/2026
JiiKopecky

Meinlinova 312 \—\'“/

19016 Praha 9 —Kolodgje
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

V Praze dne 3.2. 2026
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533378 Jevany

.uzemi: 659312 Jevany List vlastnictvi: 265
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
dastnik, jiny oprdvnény . Idemtifikdtor Podil
lastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
rdvo hospodafit s majetkem statu
Statni lécéebné lazné Bludov, statni podnik "v 14450241
likvidaci", U mlyna 1754/3, Zabéhlice, 14100 Praha 4
lemovitosti Snasarac- A p 3 s
Pozemky
Fercela  vyméra[m2] Druh pozemku  Zphsob vyuZiti  Zpisob ochrany
328/1 6534 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
332 727 trvaly travni porost zemédélsky pudni
. fond
334 1288 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
367/7 1850 trvaly travni porost zeméd&lsky pudni
fond
368/2 624 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
369/6 1093 zahrada zemédélsky pludni
fond
528/4 2102 ostatni plocha ostatni
komunikace
572 3898 vodni plocha koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené
573/2 1442 wvodni plocha koryto wvodniho
toku pF¥irozené
nebo upravené
573/3 254 vodni plocha koryto wodniho
toku pF¥irozené
nebo upravené
573/5 525 vodni plocha rybnik
573/6 210 vodni plocha koryto vodniho
toku ptrirozené
nebo upravené
573/7 1042 wvodni plocha rybnik

V&cnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

V&cna pfé@gmﬁatéZujici nemovitosti v &as

‘Poznamky a dal&i obdobné Gdaje
VP vztahu

Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 328/1, Parcela: 334, Parcela: 367/7, Parcela: 572, Parcela: 573/3

Zména &islovani parcel
Nemowitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti ¢R

Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1




VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533378 Jevany
c.uzemi: 659312 Jevany List vlastnictvi: 265

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (8t. = stavebni parcela)

e .

d¥ive PK 332
Povinnost k
Parcela: 332

Zména &islovani parcel
df¥ive PK 334
Povinnost k
Parcela: 334

Zména ¢éislovani parcel
d¥five PK 367/1 dil 2
Povinnost k
. Parcela: 572, Parcela: 573/3

Podand Gst. stiZnost ve véci, o které se zapis. poz. sporn.
Povinnost k
Parcela: 328/1, Parcela: 332, Parcela: 368/2, Parcela: 369/6, Parcela: 572,
Parcela: 573/2, Parcela: 573/3, Parcela: 573/5, Parcela: 573/6, Parcela: 573/7

Listina Zadost o zapis upozornéni na podanou stifnost k Ustavnimu soudu =ze dne
21.12.2022. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 10.01.2023 08:30:00. Zapis proveden
dne 24.01.2023; uloZfeno na prac. Praha-vychod

Z-180/2023-209

smby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

stina
Pozemkova kniha kn.vl.-438 pol.vz.228/68.

Z-7099/2005-209
%Pro: Ceskd republika, RG/160: 00000001-001
rohladeni o vzniku prava p¥eménou pravnické osocby £0zi =ze dne 07.12.2023. Pravni aéinky
zéapisu k okamZiku 13.12.2023 11:23:10. Zapis proveden dne 21.12.2023; uloZeno na prac.
Nymburk
2-6105/2023-208

Pro: Statni lédebné lazné Bludov, statni podnik "v likvidaci", U RC/I1C0: 14450241
mlyna 1754/3, Zab&hlice, 14100 Praha 4

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
328/1 S L I 7 /A - &s34
332 53011 153

54310 8
56811 566
367/7 56811 1850
368/2 53011 624
369/6 53011 1093

" Nemowvitbsti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Kasastréalni ufad pro St¥edotesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
: strana 2
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