ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1300/13/2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O zjisténé a obvyklé cené bytové jednotky €. 607/68, v budové ¢p. 607/20, bytovy diim, na
pozemku p.¢. 340, v¢. spoluvlastnického podilu na bytovém dome a na pozemku, v ulici
U Cukrovaru v mistni ¢asti Holice statutarniho mésta Olomouc, zapsano u katastralniho ufadu
pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc na LV €. 1835 1553 a 2938 pro k.u. Holice
u Olomouce a obec Olomouc.

Znalec: Ing. Jifi Cadik
Vétrna 782
533 04 Sezemice

Zadavatel: Jana Mala
U Cukrovaru 607/20
779 00 Olomouc
Pocet stran: 11 a 5 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 4. 3. 2026 Vyhotoveno: V Sezemicich 15. 3. 2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit zjiSténou a nasledné obvyklou cenu bytové jednotky ¢. 607/68, podilu na spolecnych
¢astech domu a pozemku p.¢. 340, v katastralnim izemi Holice u Olomouce, obec a okres Olomouc,
kraj Olomoucky.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro ucel drazby v ramci insolven¢niho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné dalsi skutecnosti, které by mély vliv na pfesnost zavéru
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 4. 3. 2026 za pfitomnosti zadavatelky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojti dat

Zdroje dat pro ocenéni byly pfevzaty z mistniho Setfeni, z vlastni databdze znalce a prodejii
porovnatelnych nemovitosti v dané lokalité, zjiSténych ptistupem do katastru nemovitosti
programem VALUO a zakoupenych cenovych udaju v katastru nemovitosti.

Dokumentace realizovanych obchodi je ulozena v archivu znalce.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Informace o budové, bytové jednotce a pozemku - LV + ndhledem na internet
Snimek z katastralni mapy - nahledem na internet
Informace o mésté Olomouc z databaze Ceského statistického tifadu, map a izemniho planovéni
Ceny obdobnych bytovych jednotek z realizovanych obchodl
Smlouva o pfevodu druZstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva ze dne 24. 2. 2000
Fotodokumentace - pofizend znalcem pii mistnim Setfeni
Kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. UPA 3468/81/Op ze dne 10. 8. 1981

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pti sbéru, zpracovani a analyze dat jsem vychazel vyhradné z informaci ovéfitelnych.
Zjisténa data o stavbe, jednotce a pozemku nejsou v rozporu s udaji vedenymi v katastru
nemovitosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Zji5téna cena je stanovena dle zak. €. 151/1997 Sb. a aktualni vyhlaSky ¢. 523/2025 Sb.,
obvykla cena je ur€ena ze zjiSténych realizovanych cen porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Nejprve byla ziskana data o obci a poloze domu, jednotky a pozemku, na zdklad¢ stanovenych
kritérii byly porovnany realizované obchody s podobnymi jednotkami ve srovnatelnych
katastralnich uzemich, nésledné byly vybrany minimalné tfi, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametrim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data o ocefiované bytové jednotce a srovnatelnych jednotkach byla zpracovana
do popist, u srovnatelnych bytovych jednotek jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka véetné podilu na spoleénych ¢astech budovy
a pozemku

Adresa predmétu ocenéni: U Cukrovaru 607/20
779 00 Olomouc

LV: 1553, 2938 a 1835

Kraj: Olomoucky

Okres: Olomouc

Obec: Olomouc

Katastralni uzemi: Holice u Olomouce

Pocet obyvatel: 103 063

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 722,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Ocenovana nemovitost je ve vlastnictvi Jany Malé, bytem U Cukrovaru 607/20, Holice,
779 00 Olomouc.

Dokumentace a skutecnost

Udaje vedené v katastru nemovitosti nejsou v rozporu se skuteénym stavem a uzivanim
ocetlované nemovitosti. Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) je divodem pro
vypracovani tohoto posudku, zastavni pravo smluvni zajist'ujici pohledavku nemé na obvyklou
cenu vliv.

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim €.p. 607/20, s ocenovanou bytovou jednotkou ¢. 607/68, se nachdzi na
jihovychodnim okraji zastavéného tizemi statutarniho mésta Olomouc, v mistni ¢asti Holice,
v zastavbe panelovych bytovych domil a fadovych rodinnych doma mezi ulicemi U Cukrovaru
a Naves Svobody. Piistup je z vefejné zpevnéné komunikace. Je napojen na verejny rozvod
el. energie, vody a kanalizace, plyn zaveden neni.

3.4. Obsah

1. Bytova jednotka €. 607/68
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek p.¢. 340



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data
z mistniho Setieni, doplnény podklady byly pomoci SBD Olomouc a byla provedena analyza trhu
s podobnymi bytovymi jednotkami v ulici U Cukrovaru.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazenskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) Pi)=1,386
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecne II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,04
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez dalSich vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,950

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,317

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,950

1. Bytova jednotka ¢. 607/68

1.1. byt
Bytova jednotka ¢. 607/68 se nachdzi v sedmém nadzemnim podlaZi devitipodlaZzni panelové

budovy €.p. 607/20 v ulici U Cukrovaru v mistni ¢asti Holice statutdrniho mésta Olomouc. Dim byl
uveden kolauda¢nim rozhodnutim do uzivéani 10. 8. 1981, v roce 2002 byl revitalizovan (zateplena
fasada, plastova okna s dvojsklem, stfesni krytina).

Byt je velikosti 2+kk, okna z pokojl orientovana na jih, vstup z chodby se schodi§tém a vytahem
do ptedsiné s uklidovou sktini, vlevo umakartové bytové jadro se sprchovou vani¢kou-polybanem,
otocnym umyvadlem a WC kombi, pfimo pokoj s malym kuchyniskym koutem, elektricky sporak,

z pokoje ptistup do loZnice a na lodzii. K bytu jesté nalezi sklipek v 1. nadzemnim podlazi.

Povrchy podlah PVC, lodzie keramicka dlazba, vnitini dvete difevéné plné a prosklené do
ocelové zarubné, omitky stérky, malby, vytapéni a ohfev TUV dalkové s vlastnim métenim, kpl.
vodovod a kanalizace plyn neni zaveden.

Technicky stav domu 1 bytu je dobry, odpovidajici staii.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Olomouc

Staii stavby: 45 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 74 147,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)edi}:f:‘t]éd;(:zﬁ;

kuchynsky kout: 2,7*% 1,00= 2,70 m?

pokoj: 17,8* 1,00= 17,80 m?

pokoj: 8,1* 1,00= 8,10 m?

predsifi: 3,9% 1,00= 3,90 m?

koupelna: 23* 1,00= 2,30 m?

WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?

sklep: 1,0* 0,80 = 0,80 m?

lodzie: 4,2* 0,20= 0,84 m?

uklidova skiin: 0,2* 1,00= 0,20 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 37,64 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 1 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PiisluSenstvi domu: PfisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napf. I11 0,10
venkovni parkovaci stani)

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro staii 45 let:
s=1-0,005 * 45=0,775
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vio*0,775= 0,798
i=1
Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,950



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 74 147,- K&/m? * 0,798 = 59 169,31 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 37,64 m*> * 59 169,31 K&/m? * 1,000 * 0,950=2 115 776,19 K¢&

Zjisténa cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2115776,19 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢. 340

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo v 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez dalSich vliva. 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zatiidéni Z[aﬁé./r(;ezr]la Index  Koef. [Egé /(;E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3722,- 0,950 3 535,90

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 340 380 353590 1343642,-

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 380 1343 642,-

Pozemek p.¢. 340 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1343 642,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 907 /52 733

Pozemek p.¢. 340 - cena zjisténa celkem = 23 110,45 K¢



Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek p.c¢. 340 = 23 110,45 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 23 110,45 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 410 075,61 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 23 110,45 K¢

Spoluvlastnicky podil: 370 /23 461

Hodnota spoluvlastnického podilu:

23 110,45 K¢ * 370/ 23 461 = 364,47 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 364,47 K¢

Bytova jednotka €. 607/68 - cena zjiSténa = 2 410 440,08 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 607/68 2 410 440,- K¢
1.1. Ocenovany byt 2410 075,61 K¢
1.2. Pozemek p.¢. 340 364,46 K¢

=2 410 440,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 2 410 440,- K¢

slovy: Dva miliony Ctyfi sta deset tisic Ctyfi sta Ctyficet K¢

5.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

Casové hledisko - byly hledany obchody od 01/2023 do 01/2026, typ transakce - kupni smlouva,
lokalita - KU Holice u Olomouce, plocha jednotky 30-50 m?, pozemek, vybaveni, ostatni vlivy.

OCENENI POROVNAVACI METODOU

Pro porovnani byly prostudovany realizované obchody od 01/2023 do 01/2026 v katastralnim
uzemi Holice u Olomouce. Pro porovnani byly vybrany obchody s bytovymi jednotkami
v bytovych panelovych/cihlovych domech.
Ptehled srovnatelnych obchodii:

BJ 450/2 v cihelné budové &p. 450, na parcele p.¢. 497/1, v ulici Partyzanska, KU Holice
u Olomouce. Nachazi se v prizemi, byt 2+KK 48 m?, plastova okna, nova mali moderni
kuchyiiska linka, novéjsi dvere plné/prosklené do obloZzkovych zarubni, koupelna s vanou
a WC, keramicky obklad a dlazba, ostatni podlahy vinyl, dalkové vytapéni a ohiev TUV,
deskové radiatory a topny Zebrik.

V-11522/2025-805, pravni ucinky vkladu k 15. 8. 2025, prevod mezi soukromymi osobami,
realizovana cena 4 300 000 K¢.



koeficienty:

redukce pramene ceny 1,0 kupni smlouva

velikost, vybavenost 0,85 lepsi vybaveni

poloha 1,05 v rohu kiizovatky

dopravni dostupnost 1,0

uvaha zpracovatele ocenéni 1,04 nartst cen od 08/2025
Koeficient Kc 0,928 upravena cena 3 990 400 K¢,

tj. 83 133 K¢&/m?

BJ 615/38 v devitipodlaZznim panelovém bytovém domé ¢p. 615, 616, na parcele p.¢. 351,
352, v ulici U Cukrovaru, KU Holice u Olomouce. Nachazi se v 6. NP, byt 1+1 32,7 m?, lodZie.
Diim cca 110 m severné od ocefiovaného, podobny po revitalizaci, plastova okna, koupelna
s vanou a WC, keramicky obklad a dlazba, ostatni podlahy vinyl, dalkové vytapéni a ohiev
TUYV, ocelové deskové radiatory.

V-12317/2025-805, pravni ucinky vkladu k 1. 9. 2025, pfevod mezi soukromymi osobami,
realizovana cena 2 800 000 Kc¢.

koeficienty:

redukce pramene ceny 1,0 kupni smlouva

velikost, vybavenost 1,09 mensi

poloha 1,0

dopravni dostupnost 1,0

uvaha zpracovatele ocenéni 1,04 nartst cen od 09/2025
Koeficient Kc 1,134 upravena cena 3 175 200 K¢,

ti. 97 101 K&/m?

BJ 615/35 v devitipodlaznim panelovém bytovém domé ¢p. 615, 616, na parcele p.¢. 351,
352, v ulici U Cukrovaru, KU Holice u Olomouce. Nachazi se ve 4. NP, byt 1+1 32,7 m?, lodZie.
Dim cca 110 m severné od ocefiovaného, podobny po revitalizaci, plastova okna, nova
kuchyiiska linka véetné spotiebi¢i koupelna se sprchou a WC, keramicky obklad a dlazba,
ostatni podlahy PVC, dalkové vytapéni a ohiev TUV, ocelové deskové radiatory, lodZie.

V-2782/2025-805, pravni ucinky vkladu k 27. 2. 2025, prevod mezi soukromymi osobami,
realizovana cena 2 910 000 K¢.

koeficienty:

redukce pramene ceny 1,0 kupni smlouva

velikost, vybavenost 1,0

poloha 1,0

dopravni dostupnost 1,0

Uvaha zpracovatele ocenéni 1,08 nartst cen od 02/2025
Koeficient Kc 1,08 wupravena cena 3 142 800 K¢,

tj. 96 110 K¢&/m?

BJ 607/43 ve stejném devitipodlaznim panelovém bytovém domé ¢p. 607, ve kterém je
ocefiovany byt & 607/68, v ulici U Cukrovaru, KU Holice u Olomouce. Nachazi se ve zvySeném
pFizemi, byt 2+KK 37,1 m?, zasklena lodZie.

V-13668/2023-805, pravni ucinky vkladu k 27. 10. 2023, prevod mezi soukromymi osobami,
realizovana cena 2 880 000 K¢.

koeficienty:
redukce pramene ceny 1,0 kupni smlouva

-9 .



velikost, vybavenost 1,0

poloha 1,0

dopravni dostupnost 1,0

uvaha zpracovatele ocenéni 1,20 narist cen od 10/2023
Koeficient Kc 1,20 upravena cena 3 456 000 K¢,

tj. 93 154 K¢&/m?

Zjisténa primérna jednotkova cena 92 374,50 K&/m?

Na zékladé¢ analyzy vySe uvedenych obchodl, porovnani znamych vlastnosti soubora
nemovitych véci, se zohlednénim korek¢nich faktorti, bude jednotkova cena oceniovaného bytu
porovnavacim zptisobem stanovena na 92 400 K¢&/m?

Podlahova plocha bytu 37,00 m?
jednotkova cena 92 400 K&/m? = cena bytu celkem 3 326 400 K¢&

Ocenéni bytové jednotky €. 607/68, nachdzejici se v 7. nadzemnim podlazi bytového domu
¢.p. 607/20 na parcele p.¢. 340, vetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu
a pozemku 370/23461 v katastralnim uzemi Holice u Olomouce, obci a okrese Olomouc,
kraj Olomoucky metodou porovnavaci je 3 418 800 K¢.

OCENENI METODOU POROVNAVACI 3 418 800 K&

OCENENI OBVYKLOU CENOU

Obvyklou cenou se rozumi cena ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997
Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zékoni (zakon o oceniovani majetku) ktera zni:

. Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim *“. Ocenéni je zpracovano ke dni 4. 3. 2026, jeho platnost
je Casoveé omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vyznamny vliv na
odhadnutou obvyklou cenu. Dle odborné tivahy znalce pii sou¢asném zohlednéni v§ech znamych
ovlivityjicich faktori bude obvykla cena ocefiované bytové jednotky stanovena v identické vysi
jako cena porovnavaci, tj. 3 418 800 K¢

- 10 -



5. ZAVER
5.2. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanovit zjisténou a nasledné obvyklou cenu bytové jednotky ¢. 607/68, podilu na spole¢nych
castech domu a pozemku p.¢. 340, v katastralnim izemi Holice u Olomouce, obec a okres Olomouc,
kraj Olomoucky.

ZAVERECNY VYROK

Ocenéni bytové jednotky €. 607/68, nachazejici se v 7. nadzemnim
podlazi bytového domu ¢.p. 607/20, na parcele p.¢. 340, véetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku

370/23461 v katastralnim uzemi Holice u Olomouce, obci a okrese
Olomouc, kraj Olomoucky OBVYKLOU CENOU je 3 418 800 K¢

Seznam priloh:
Informace o jednotce LV¢. 1835
Informace o stavbé ¢.p. 607 LV €. 1553
Informace o pozemku p.¢. 340 LV 2938
Vyftez z katastralni mapy

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Posudek byl vypracovan bez konzultanta.
Prohlasuji, Ze jsem si dle §127a zdkona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisti, védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 17. 11. 1995 €. j. Spr. 2409/95 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 1300/13/2026.

V Sezemicich 15. 3. 2026

Ing. Jiti Cadik
Vétrna 782
533 04 Sezemice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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