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ZADANI

Ucel ocenéni

Ukolem odborného posudku je urdeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj.
pozemku parc. ¢. 958 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba RD ¢.p. 86 a dale pozemku parc.
¢. 957 - trvaly travni porost a parc.¢. 960 - trvaly travni porost uzivanych ve funk¢énim celku se stavbou, vse
v katastralnim Gzemi a obci ZaviSice zapsanych na LV €. 1057 pro k.u. ZaviSice a obec ZaviSice, okres Novy
Ji¢in, vedenych u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in a to pro
potieby drazby.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklé cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejného, ptipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumg¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz bliZze nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak
porovnavaci metodu pouZzit.

Cena zjiSténa ( diive nazyvand administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni
ocenéni. V tomto piipad¢ se jednd o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €.
424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb a ¢. 532/2025Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakoni, ve
znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi ndkupu a prodeji zbozi podle
zékona o cenéch.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni bez
odpoctu opottebeni ( u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni
Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
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porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opottebeni. Zjistuje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateld ( THU ) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni ndkladovym zplisobem podle cenového predpisu (viz
nize).

Cena Casova

Cena Casova je cenou reprodukéni snizenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného staii a pfiméfrené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny ndkladovym zptisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci

vyhléaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". ZjednoduSen¢ feCeno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zédkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse uvedené¢ho zédkona rozumi, Ze GcCastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozZzno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené
porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni udaje srovndvacich objekti napf. v urovni
nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovand Castka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni.



NALEZ

Mistopis

Predmét ocenéni se nachazi v obci ZaviSice, okres Novy Ji¢in, v Moravskoslezském kraji. Obec lezi
v podhufi Moravskoslezské Beskydy, piiblizné 3 km severozapadné od mésta Kopfivnice.Ocenovana
nemovitost se nachazi v okrajové casti obce, mimo souvisle zastavéné Uzemi, v lokalit¢ s rozptylenou
venkovskou zastavbou. Okoli je tvofeno pfevazné samostatné stojicimi rodinnymi domy, hospodarskymi
objekty a zemédélskymi pozemky. Charakter tzemi je klidny, s niz$i intenzitou zastavby a vy$sim podilem
zelené. Dopravni dostupnost je primérna az dobra. Pristup k nemovitosti je zajiStén po mistnich
komunikacich s napojenim na silni¢ni sit’ v okoli. Vefejna doprava je zajiSt€éna autobusovymi linkami;
nejbliz§i zastavka se nachdzi v dochazkové vzdalenosti. Obec ZaviSice disponuje zakladni obcanskou
vybavenosti (obecni Gfad, zakladni a matetska Skola, sportovni areal, ). Kompletni obCanska vybavenost je
dostupna zejména ve mésté¢ Kopfivnice a dale v okresnim mésté Novy Ji¢in. Celkové se jedna o lokalitu s
venkovskym charakterem bydleni, s horsi dostupnosti sluzeb, avsak s vyssi mirou klidu a soukromi.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec ZaviSice, k.0. Zavisice
Adresa nemovité véci:  ZaviSice 86, 742 21 ZaviSice

Vlastnické a evidencni udaje
Simona Pristicova, €. p. 86, 742 21 Zavisice, LV: 1057, podil 1 / 1

Podklady

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky tfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- vyjadieni jednotlivych spravet siti (SMVAK, CEZ Distribuce)

- informace o povodnich - dalkovy pfistup spole¢nosti Intermap

- Objednavka — a identifikacni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena zpracovatelem na internetovém katastru nemovitosti — viz
ptiloha

- Mistni Setfeni - probehlo na misté¢ samém dne 26.3.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a
partnera majitelky - pana Fidlera

- Fotodokumentace - provedena pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkii a domil na realitnich serverech v ocefiované
lokalité. Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité




- Odborné publikace — ,,Teorie ocetiovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradd¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno
- Metodika ocenovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.3.2026 za piitomnosti zastupce znalecké kancelare
a partnera majitelky pana Fidlera.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zonall praimyslova zona [] ndkupni zéna [ ostatni

Ptipojky: /O voda 0O/ [ kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
961/2 Bohuminsky Marek, TyrSova 707, 74258 Ptibor

947 Obec Zavisice, &. p. 115, 74221 Zavisice
Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

Obvod budov v ramci vnitini kresby pozemku parc.¢. 958 pln€ nekoresponduje se skutenym
stavem. Z predlozené¢ho LV €. 1057 pro k.u. ZaviSice je patrny zapis ZDR-207/2022-804.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje
Komentar:

Vedeni vodovodni ptipojky pies cizi pozemky neni pravdépodobné pravné oSetieno.




Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentar:

Objednatelem nebyly pfedloZzeny zddné informace o ndjemnich smlouvach vztazenych k
pfedmétu ocenéni.

Dokumentace a skutecnost

Pii mistnim Setfeni nebyly predlozeny zadné podklady, dle sdéleni nejsou podklady k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen pozemkem parc.C. 958, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 86, na
pozemku se dale jako vedlejsi stavby ke stavbé hlavni nachazi soubor hospodaiskych budov, dale pozemky
parc. ¢. 957 a parc. ¢. 960, které se zastavénou plochu a nadvoti souvisle navazuji a tvoii s ni funk¢ni celek,
vSe v katastralnim izemi ZaviSice. Jednd se o pozemky prevazné rovinaté, dobie dostupné po veiejné,
zpevnéné komunikaci parc. ¢. 947 a dale ¢asteéné zpevnéné komunikaci soukromého vlastnika (ptijezd
oSetfen v ramci vécného bfemene cesty a stezky zapsaného pod V-8969/2014-804)

Stavba rodinného domu ¢.p. 86 na pozemku parc. ¢. 958 je samostatné stojici, nepodsklepena s INP
a nevyuzitym podstifesnim prostorem. Zaklady domu jsou pravdépodobné tvofeny betonovymi pasy a
lomovym kamenem, svislé nosné konstrukce jsou zdéné z plnych palenych cihel popt z lomového kamene -
zdivo smiSené. Stropni konstrukce s rovnym podhledem je pravdépodobné dievéné, tramové, casteéné
klenbové. Stiecha je sedlova, s klasickou vaznicovou soustavou, stiesni krytina skladana, taskova. Podlahové
povrchy v obytnych mistnostech jsou PVC povlakové ¢i prkenné, v ostatnich mistnostech jsou pouzity bézné
keramické dlazby. Okna jsou dfevéna, dvojita. Vytapéni objektu je lokalni a to kamny na dievo, popt. lokalni
topeni piimotopy. Dispozi¢né je stavba feSena jako jednobytova, tj 3+1. Vnitini vybaveni jednotky v tvoii
podstandardni koupelna vybavena vanou a umyvadlem dale splachovaci WC s jednoduchou podstandardni
sprchou (jako samostatna mistnost). Kuchyné je vybavena zakladni kuchynskou linkou a samostatnymi
spotiebici. Soucasti hmoty domu je v prizemi hospodaisky chlév.

Podle informaci z RUIAN je stavba v uZivani od roku 1919. Celkovy stav stavby je vyraznd
zanedbany i pies provedenou drobnou modernizaci je stavba je uréena ke kompletni rekonstrukci.

Stavba RD je napojena na veiejny vodovodni fad ve vlastnictvi SMVAK Ostrava a.s., elektfinu ve
vlastnictvi distributora CEZ Distribuce a.s., splaskova voda je dle sd&leni svedena do jimky na vlastnim
pozemku parc. ¢. 957. PiisluSenstvi rodinného domu tvoii zejména vedlejsi stavby hospodatskych budov
tvorici spolu se stavbou rodinného domu zemédé€lskou usedlost.

Soucasti ptiloh posudku je identifikace staveb na pozemku, vedlejsi stavba ,,HB1” je v havarijnim
stavu, doslo k pfetvoreni stfe$ni konstrukce, do stavby zatéka lze uvazovat spise k odstranéni v cen€ neni s
touto stavbou dale uvazovano. Hospodaiské budovy ,,HB2,, a "HB3” jsou uréeny ke kompletni rekonstrukci
avsak maji kladny dopad na cenu.
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Vypocet hodnoty pozemku

Ocenované pozemky samostatné

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychdzeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejii a nabidek. Z
vefejnych realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemki v obci
Zavisice a okoli pohybuje v intervalu 1.500,- 2.000,- K&/m2. S ohledem na lokalizaci, velikost,
svazitost a tvar pozemku se jednotkova cena uvazuje pii spodni ¢asti intervalu. S plnou cenou se
uvazuje pouze u pozemku zastavénd plocha a nadvofi, pozemek parc. €. 960 je v intravilanu je
uzivan ve funkénim celku se stavbou a jeho cena je diskontovéna o 50%. Pozemek parc. €. 957 je
pozemkem nezastavitelnym, zemédélsky vyuZzivanym.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

trvaly travni porost 957 4760 50,00 238 000
zastavénd plocha a 958 1352 1 500,00 2 028 000
nadvofti
trvaly travni porost 960 694 750,00 520 500
Celkova vyméra pozemkii 6 806 Hodnota pozemkii celkem 2786 500

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis

Parc. ¢islo  MnoZstvi JC Rozest. RC Opotr. VH

HB2 Vedlejsi stavba hospodaiské budovy

958 954,00m3 4000Ké¢m3  100% 3816 000Ke 75 % 954 000 K¢
HB3 Vedlejsi stavba hospodaiské budovy

958 375,00m3 4000 Ké&m3  100% 1500000Ke 70 % 450 000 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 1404 000 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 86

[Vécna hodnota dle THU

UZitna plocha
Nézev Uzitna plocha
INP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha



chodby 16,33 m* 1,00 16,33 m?
WC+sprcha 2,80 m? 1,00 2,80 m?
pokoj 15,40 m? 1,00 15,40 m?
koupelna 8,96 m’ 1,00 8,96 m’
pokoj 16,27 m? 1,00 16,27 m?
kuchyné 20,27 m? 1,00 20,27 m?
OP 26,42 m* 1,00 26,42 m*
chlévy - provozné 37,51 m? 0,00 0,00 m?
nepropojeno
106,45 m’
106,45 m*
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyska
INP 10,00*21,30 = 213,00 2,80 m
213,00 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (10,00*21,30)*(2,80) = 596,40
Z ZastieSeni (10,00*%21,30)*(5,30+1,63)/2 = 738,05
Obestavény prostor - celkem: 1334,45 m®
Konstrukce Popis
1. Zéklady betonové a kamenné
2. Zdivo smiSené
3. Stropy klenby, dfevéné, tramové
4. Stfecha sedlova
5. Krytina skladana, taskova
6. Klempitské konstrukce plechové
7. Vnitini omitky vapenné
8. Fasadni omitky btizolit
9. Vng¢jsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické
11. Schody s béznym povrchem na ptidu
12. Dvete napliové
13. Okna dfevéna, dvojita

14. Podlahy obytnych mistnosti prkna, PVC povlaky
15. Podlahy ostatnich mistnosti  dlazby, PVC povlaky

16. Vytapéni lokalni na TP a pfimotopy
17. Elektroinstalace zékladni

18. Bleskosvod bleskosvod

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody bojler elektricky

21. Instalace plynu neuvazuje se

22. Kanalizace jimka

23. Vybaveni kuchyné zakladni kuchyné
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24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, sprcha

25. Zéachod splachovaci
26. Ostatni bézné
Jednotkova cena 8 000 K¢&/m®
MnozZstvi 133445 m’
Reprodukéni cena 10 675 600 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K(¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 8,20 875 399 879 669 8,24
2. Zdivo 21,20 2263227 2273903 21,30
3. Stropy 7,90 843 372 846 575 7,93
4. Stfecha 7,30 779 319 783 589 7,34
5. Krytina 3,40 362 970 365 106 3,42
6. Klempitské konstrukce 0,90 96 080 96 080 0,90
7. Vnitini omitky 5,80 619 185 622 387 5,83
8. Fasadni omitky 2,80 298 917 299 984 2,81
9. Vng¢jsi obklady 0,50 53378 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 245539 246 606 2,31
11. Schody 1,00 106 756 107 824 1,01
12. Dvete 3,20 341 619 343 754 3,22
13. Okna 5,20 555131 558 334 5,23
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 234 863 235931 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 106 756 107 824 1,01
16. Vytapéni 5,20 555131 558 334 5,23
17. Elektroinstalace 4,30 459 051 461 186 4,32
18. Bleskosvod 0,60 64 054 64 054 0,60
19. Rozvod vody 3,20 341619 343 754 3,22
20. Zdroj teplé vody 1,90 202 836 203 904 1,91
21. Instalace plynu 0,50 53378 53378 0,50
22. Kanalizace 3,10 330 944 333079 3,12
23. Vybaveni kuchyné 0,50 53378 53378 0,50
24. Vnitini vybaveni 4,10 437 700 439 835 4,12
25. Zachod 0,30 32 027 32027 0,30
26. Ostatni 3,40 362 970 365 106 3,42
Upravena reproduk¢ni cena 10 675 600 K¢
MnozZstvi 1 334,45 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 8 000 K¢/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 213
Uzitna plocha (UP) [m?] 106
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 334,45
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 8 000
Rozestavénost % 100,00




Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 10 675 600
Stari rokd 107
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3736 460

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim &.p. 86 prisluSenstvim a pozemky

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 106,45 m?
Obestavény prostor: 133445 m’
Zastavéna plocha: 213,00 m?
Vyméra pozemku: 6 806,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1.

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Méstys Spalov -prodej rodinného domu 230 m2, pozemek 2014 m2

Uzitna plocha: 97,00 m?
Zastavéna plocha: 634,00 m

Spélov
Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji ptivodni zemédé€lské staveni s obytnou ¢asti,|
vedlejsi budovou vyminku, stodolou a uzavienym dvorem, a rozsdhlymi pozemky of
celkové vyméfe cca 2 014 m2 v meéstysu Spalov. Hlavni obytna c¢ast ma dispozici 4
mistnosti, pfedsin, verandu a koupelnu, celkova vymeéra je pfiblizné 97 m2. Navazuji na ni|
hospodaiské prostory a stodola o plose 160 m2. Vedlejsi budova — vyminek — nabizi dalsi 3
mistnosti, malou verandu a sklep, podlahova plocha ¢ini pfiblizné 54 m2. Nad celym|
objektem se rozprostiraji rozsahlé ptidni prostory vhodné k dal§imu vyuziti. Dum je v
puvodnim stavu, napojeny na elektfinu, obecni vodovod i kanalizaci. Vytapéni je FeSeno
kamny, ohfev vody zajistuje elektricky bojler. Stavba je ¢astecné podsklepena, konstrukce]
smiSena — kamen, palena i nepalena cihla, hospodaiské casti Caste¢né dievéné. Pozemek je
piistupny z obecnich cest z predni i zadni strany. Uzavieny dvir zajiStuje naprosté
soukromi a nabizi Siroké moznosti vyuZziti — pro rodinné bydleni, rekreaci, drobné
podnikani nebo jako investi¢ni pfilezitost. Spalov se nachazi ve vyhledavané lokalité s
vybornou dostupnosti — 12 km od Oder, 20 km od Hranic, 30 km od Nového Ji¢ina, do
Olomouce nebo Ostravy je to priblizné hodina jizdy. V obci je zakladni obcanska
vybavenost — Skola, Skolka, 1ékaf, posta, obchod a autobusové spojeni. Nemovitost je|
vhodna pro klienty, kteti hledaji klidné misto s potencidlem a moznosti pfizplsobit si
prostor vlastnim potfebam. S financovanim vam radi pomizeme prostfednictvim nasi
uveérové poradkyné. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte makléte této|
nabidky. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zdklad¢ jim zvolenych kritérii.

2 014,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Mirn¢€ horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Vliv piislusenstvi - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Mirn¢ lepsi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 650 000 97,00 37 629 0,94 35371
2. Prodej zemédélské usedlosti 120 m2, pozemek 2994 m2

Lokalita: Mati¢ni, Studénka - Butovice
Popis: Nabizime k prodeji jedine¢nou zemédélskou usedlost v malebné ¢asti obce Butovice. Tato)
cihlova nemovitost s uzitnou plochou 120 m2 je situovana na rozsahlém pozemku o rozloze
2300 m2, coz poskytuje dostatek prostoru pro realizaci vasich pfedstav o venkovském
bydleni nebo hospodaieni. Usedlost sestava z péti mistnosti a je umisténa na okraji obce,
coz zaruCuje klid a soukromi. Stav nemovitosti je pted rekonstrukei, coz dava novym
majiteliim skvélou pfilezitost pretvorit ji dle vlastnich ptfedstav. Idedlni pro ty, ktefi hledaji
klidné misto pro zivot nebo podnikani v zemédélstvi. Nepropasnéte tuto prilezitost aj
kontaktujte nas pro vice informaci!

Pozemek: 2 994,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Horsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - Mirn¢ horsi 0,95
K5 Vliv ptislusenstvi - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Lze uvazovat srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 499 000 120,00 54 158 0,68 36 827
3. Rodinny dim ¢.p. 68 — usedlost

Lokalita: Albrechtice u Ceského Té&ina

Popis: Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1909, jehoz soucasti je stavba RD ¢.p. 68 a dale
pozemky parc. ¢. 1911/3, parc. ¢. 1911/4, parc. €. 1912, parc. ¢. 1913, parc. ¢. 1914, parc. €.
1915, vcetné veskerych soucasti a piisluSenstvi, v§e v katastralnim uzemi Albrechtice yj
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Ceského TéSina. Jedna se o pozemky rovinaté, dostupné po veiejné zpevnéné komunikaci
parc. ¢. 1611/1, parc. ¢. 1608/6, ve vlastnictvi obce Stonava a dale vlastnim pozemku|
parc.¢. 1613, vSe v k.. Stonava.
Dale je pfedmétem ocenéni pozemek parc. ¢. 1613, k.. Stonava, jako pfistupova
komunikace.
RD ¢.p. 68 je samostatné stojici stavbou, ¢astecné podsklepenou s INP a sedlovou stfechou|
s moznosti zfizeni podkrovi - nevyuzito. Stavba je zaloZena na betonovych, popf,
kamennych zakladech, svislé nosné konstrukce zdéné z plnych palenych cihel, strop nad
INP znosnikii a hurdis desek - s rovnym podhledem. Stfecha sedlova, krov klasicky,
vazany s krokvovou soustavou, stfe$ni krytina skladana, taSkova. Fasadni omitka opadana,
patrna degradace zdiva, vnitini omitky vapenocementové. Okna plastova, ¢astecné dieveéna,
v havarijnim stavu. Stavba neni vytapéna, je proveden rozvod teplé a studené vody,|
elektfiny, koupelna zakladni, kuchyné chybi. Dle sdéleni je stavba uzivana cca od roku
1900, ke dni ocenéni prochazi rekonstrukei a jeji technicky stav je Spatny, pro uvedeni do
stavu umoznujici moderni rodinné bydleni vyzaduje stavba vyrazné stavebni Gpravy a
rekonstrukce.
Ptislusenstvim rodinného domu jsou pfipojky inzenyrskych siti, tj pfipojka vodovodu,|
elektfiny a jimka v¢. ptipojky splaskové kanalizace.

Obytna plocha 78,10 m2, uzitna podlahova plocha 15° m2

Prodej dne 30.6.2025 pod V-3877/2025-803 za kupni cenu 5.500.000K¢

Dispozice:  3+1

Pozemek: 7 853,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m*
Zastavéna plocha: 220,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 2025 1,00
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Vl?v piislusenstvi - Lepsi pFislusenstvi 1,10 7 droj: Katas r neovi tost]
K6 Vh‘V pozemku - Hors$i pozemky - porovnavany ma kompletné pod V-38877/2025
zastavitelné 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2026 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
5500 000 150,00 36 667 0,88 32267
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 32267 K&/m?*
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 34 822 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 36 827 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 34 822 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 106,45 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3706 802 K¢
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REKAPITULACE

Porovnavaci hodnota 3706 802 K¢

Vécna hodnota 7 926 960 K¢

z toho hodnota pozemku 2 786 500 K¢&
Trzni hodnota 3700 000 K¢

slovy: Ti1 miliony sedm set tisic K¢

Silné stranky

+ prislusenstvi s kladnym dopadem na cenu.

+ nadstandardni pozemky ve funkénim celku

+ slepa komunikace vedouci k domu - minimalni provoz vozidel
+ rozvojové moznosti v podkrovi, popt ve vedlejsich stavbach.

Slabé stranky

- technicky stav je podprimérny

- chybgéjici bézna udrzba

- zastaralé dispozi¢ni feSeni

- poptavka po zemédelskych usedlostech je mensi, nez nabidka
- ptistup po Castecné nezpevnéné komunikaci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti urceni trzni hodnoty vychazel zpracovatel ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni i informaci od realitnich kancelari. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly zpracovatelem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychéazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektii RD
ve srovnatelnych lokalitach na Novoji¢insku a ptipadné okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky a
faktu, Zze se jedna o velkou zemédélskou usedlost, je o srovnatelné nemovité véci podprimérny zajem.
Lokalita je vhodna k bydleni, jedna se o klidnou ¢ast obce s minimalnim provozem, nicmén¢ s ohledem na
vyhled nakladnych investic lze ocCekdvat mensi pocet zajemct o koupi. Stavajici trzni hodnota, byla
stanovena obecnou porovnavaci metodou, podplrné byla pouzita metoda vécna. Jina nez uvedena rizika
nejsou znama nebo nebyla sdélena.

Zaver

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci tj. pozemku parc. ¢. 958 - zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ soucasti je stavba RD ¢.p. 86 a dale pozemki parc. ¢. 957 - trvaly travni porost a parc.¢. 960 -
trvaly travni porost uzivanych ve funkénim celku se stavbou, vSe v katastralnim uzemi a obci ZaviSice
zapsanych na LV €. 1057 pro k.u. ZaviSice a obec Zavisice, okres Novy Ji¢in, vedenych u Katastralniho
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ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in byla odhadnuta po zaokrouhleni ve vysi 3
700.000,- K¢.

Zaveéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost zavéru je predevsim
skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s vicero
odlisnymi znaky, i s nabidkovymi cenami. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro porovnani
v lokalité a okoli vyhledat. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o
+- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

V Ceskych Budg&jovicich 15.4.2026

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budégjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 14/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1057 6
Mapa oblasti

Mapa lokality

Kopie katastralni mapy

Vyftezy z platného tzemniho planu, sité
Fotodokumentace ze dne 26.3.2026

N DN DN = =
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 5. 02,2028 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro bcel: Insolvencn| fizeni, ¢j.: KSOS 37 INS 800372025 pro AAA
INSOLVENCE OK v.0.s.

Okres: CEZ0804 Mowy Jiéin Obec: 568473 ZaviSice
Kat.dzemi: 721261 ZAvidZice List wlastnictwvi: 1057

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Séiselna fada

A Vliastnik, jiny opravnény Tdentifikator Podil

Prifticova Simona, &.p. B6, 74221 Zavidéice _

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zpisob ochrany
957 4760 trvaly trawvni porost chranéna loZiskova
dzemi, zemédélsky
pidni fond
958 1352 zastavéna plocha a chranéna leoziskova
nadvori tzemi
Soudasti je stavba: BavisSice, &.p. 86, rod.dim
Stavba stejl na pozemku p.Cc.: 958
960 694 trvaly travni porost chranéna loZiskova

tzemi, remédélsky
plidni fond

Bl Vécna prava slouzici we prospéch nemovitosti w casti B

Typ vztainy

o Vécné bifemeno cesty
a stezky
Opravneénl pro
Parcela: 958
Povinnost k
Parcela: 961/2

Lisrina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 17.09.2014. Pravni
ucinky =zapisu k okamziku 17.09.2014 13:00:25. Zapis proveden dne 09.10.2014.
V-8969,/2014-804
Poradl k 17.09.2014 13:00

C Vécna prava zaréZujici nemovirosti v &asti B wetné souvisejicich adajn

Typ vetahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych pohledavek =
ptislusenstvim vyplyvajicich ze smlouvy c. 0961969-3-01 az do celkové vyse 2.880.000,-
K&, které weniknou do 27_8. 2049
Cprdvnéni pro
#S0B Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnast k
Parcala: 957, Parcela: 958, Parcala: 960

Listina Smleouva o zfizeni zastavnihe priva podle cbé&.z. &. 0961969301/1 ze dne
01.09.2014. Pravni 0Ocinky zapisu k ckamziku 01.09.2014 10:18:54. Zapis proveden
dne 23,09.2014; uleZenoc na prac. Novy Jigin

V-8325/2014-804

Foradl k 01.09.2014 10:18

tru nemowitostd CR

Wemovitosti jsoun v deemnim cbvodp, ve kterdm vykonavd statol sprdvir kata

Ratastralni Ofad pro Morawskosiezaky kraj, Katastralnl pracovi3té® Novy Jidin, lbd: B04.

sECtrana L
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25 02X, 2025 00:00:00

Okres: CEZ0804 Novy Jidin Ohec: 568473 ZaviSice

List wvlastnictvi: 1057
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.ozemi: 791261 Zavisice

Typ vztahu

ouvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. we wyhodnéjsim porfadi nowy dluh

Listina Smlouva o zfirzeni zastawvniho prava podle obé.z. &. 09619639301/1 ze dne

01.09.2014. Pravni Gf€inky zapisu k ckamzZiku 01.09.2014 10:18:54. Zapis
proveden dne 23.09.2014; ulofeno na prac. Hovy Jiéim

V-B325/2014-804
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zapis nowého zast. prava namisto starého
istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 0361363301/1 ze dne

01.09.2014. Prawvni Géinky zapisu k ckamfiku 01.09.2014 10:18:54. Eapis
proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Novy Jicim

Vv-8325/2014-804
o Eakar zatifeni

zakaz zFidit wécné bremenc a prive stavby pe dobu trvani zastavnihe prava
Oprdvnéni pro
&50B Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

bBovinnost k

Parcela: 957, Parcela: 958, Parcela: 960

Listina Smlouva o zakazu zatiZeni ¢&. 0961969301/1 ze dne 01.09.2014. Pravni ucinky
zapisu k okamfiku 01.09%.2014 10:18:54. Zapis proveden dne 23.05.2014.

V-B325/2014-804
Pofadil k 01.09.2014 10:18

D Poznamky a dal3i obdobné adaje

Typ vaztahu

o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pierov

Povinnost k

prifticova Simona, &é.p. 86, 74221 Zavisice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-21882/2016 -8 povéfeny
soudni exekuter: JUDr. Luka® Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov ze dne

19.07.2016. Pravni 0Ocinky zapisu k ckamziku 26.07.2016 14:48:46. Zapis proveden
dne 29.07.2016; uleZenoc na prac. Pferov

£-9049/2016-808
jici zdpisy
éni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Lukase Jichy
Povinnost .k

Parcela: 957, Parcela: 958, Parcela: 9280

Lisrina Exekuéni pfikaz k predeji nemovitych wéci 203 Ex 21882/2016-18 ze dne
26.07.2016. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 26.07.2016 14:48:42. Eapis
proveden dne 01.08.2016; uloZeno na prac. Novy Jidinm

Z=-4021/2016-804

obvadu, ve kterém vykonavd

st Spravir kata

tru nemowd

akosliezaky kraj, Katastra

viZ3tE Novy Jidin, lbd: B804
strana 2
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z5.02.2025 00:00:0

Okres: CEZ0804 Novy Jidin Ohec: 568473 ZaviSice

List wlastnictvi: 1057
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.ozemi: 791261 Zavisice

Typ vztahu

Drazebni wyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebnihe jednani &j. 203 Ex
21882/16=-209 ze dne 04.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okam#iku 05.03.2025
09:59:12. Zapis provedsan dne 11.03.2025; uleZeno na prac. Novy Jidin

Z-882/2025-804

Liscina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani &j. 203 Ex

21882/16-247 - odroceni drazZebniho jednani ze dne 30.04.2025. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 02.05.2025 06:45:32. Zapis proveden dne 05.05.2025; uloZeno
na praec. Mewy Jiéin

2=1772/2025-804
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Povinnost k

Priiticova Simona, &.p. 86, 74221 Zavidice, RC/ICO:

JUDr. lukas Jicha, Komenského 1294738, 750 02 Prerov

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-00744/2017 -10 povéreny
soudni exekutor: JUDr. LukdE Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne

26.01.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZ#iku 27.01.2017 06:51:25. Zapis prowveden
dne 01.02.2017; uloZeno na prac. Pferov

Z=1367/2017-808
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Lukase Jichy
Pawvinnost k

Parcela: 957, Parcela: 958, Parcela: 9260

Listina Exekuéni prikaz k predeji nemowvitych weci 203 Ex 00744/2017-13 ze dne
27.01.2017. Pravni (&inky zapisu k ckamZiku 27.01.2017 06:51:24. Eapis
proveden dne 03.02.2017; ulofeno na prac. Novy Jicim

Z2-499/2017-804
o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

Povinnost k

&.p. B6, 74221 Ravisice, RC/TEO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-03440/2017 -6 povétfany
soudni exekuter: JUDr. Lukag Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne

14.02.2017. Pravni 0éinky =zdpisu k ckamfiku 21.02.2017 14:03:36. Zdpis prowveden
dne 24.02.2017; uloZzeno na prac. Prerow

E-2501/2017-808
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Lukase Jichy
Powvinnost k

Souwvisejici zapisy

Parcela: 557, Parcela: 958, Parcela: 960

Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemswvitych waei 203 Ex 03440/2017-9 =ze dne
21.02.2017. Pravni 0féinky zapisu k okamZiku 21.02.2017 14:03:35. Zapis
proveden dne 28.02.2017; ulofeno na prac. Nowvy Jiéin

Z-865/2017-B04
Nemov.

Hatas

ke BO4-
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25 02X, 2025 00:00:00
Okres: CE20804 Novy Jidin Ohec: 568473 ZaviSice

fat.d0zemi: 731261 Ravisice List wvlastnictvi: 1057

V kat. uzemi jsou porzemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni esxekuces

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh na Morave

Priéticova Simona, &.p. 86, 74221 Zavisice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce c.j. 139EX 16602/17-012 ze
dne 30.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.11.2017 16:41:56. Zapis
proveden dne 01.12.2017; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8108/2017-809

Souwvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitoesti
soudnihe exekutora Mgr. Marcela Kubise
Powinnost -k

Parcela: 957, Parcela: 958, Parcela: 960

Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemowitych waci 139 EX 16602/2017-014 ze dne
30.11.2017. Pravni Géinky zapisu k ockamsiku 30.11.2017 16:39:22. Eapis
proveden dne 11.12.2017; ulofeno na prac. Hovy Jicim

Z-6849/2017-804

Lisrina Vyroruméni soudniho exakutora o nabyti pravni moei usneseni 139 EX
16602/2017-014. Pravni moc ke dni 11.12.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku
12.01.2018 15:14:27. Zapis proveden dne 19.01.2018; ulsfenc na prac. Nowy
Jicéin

Z-340/2018-804

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukag Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferowv

Povinnost k
Pristicova Simona, c.p. B6, 74221 Zavisice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutosra o zahadjeni exekuce 203 Ex-14958/2018 -10 povétfeny
soudni exekuter: JUDr. Lukag Jicha, Komenského 1284/38, 750 02 Pferov ze dne
10.05.2018. Prawvni Gféinky zdpisu k ckamZiku 15.05.2018 09:24:58. Zapis prowveden
dne 18.05.2018; uloZzeno na prac. Prerov

£-5270,/2018-808

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudnihe exekutora JUDr. Lukage Jichy
Powinnost k

Parcela: 957, Parcela: 958, Parcela: 960

Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wéci 203 Ex 14958/2018-=14 ze dne
14.05.2018. Pravni néinky zapisu k ockamZziku 15.05.2018 09:24:57. Eapis

proveden dne 22.05.2018; ulofeno na prac. Novy Jicin
Z-3053/2018-804

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JuDr. Lukag Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Pristicova Simona, &

{sen v dzemn

p. B6, 74221 Zavisice, RG/ICO:

dtof spravir kata

tru nemowd

ve kterém vykonavd

viZ3tE Novy Jidin, lebd: B04.

ECrans 4

w7 =



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 5. 02,2028 00:00:00
Okres: CEZ0804 Novy Jidin Ohec: 568473 ZaviSice
Kat.dzemi: 791261 Zavisice List vlastnictvi: 1057

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

- =

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex 02626/201%-6 ze dne
12.03.2019, Pravni 0éinky zapisu k okam#iku 18.03.2019 08:24:55. Zapis proveden
dne 20.03.201%; ulsZens na prac. Neovy Jidin

Z=1266/2019-804

Souvigejlicl zaplisy
Exakuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Lukage Jichy
Povinnost k
Parcela: 957, Parcela: 958, Parcela: 960
Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemowitych wéci 203 Ex 02626/2019-14 ze dne

15.03.2019. Pravni Gfinky zapisu k ockam2iku 1B.03.2019 0B:24:55. Zapis
proveden dne 22.03.2019; ulofeno na prac. Nowvy Jicin

Z2-1267/2019-804

o Rozhodnuti o upadku (5 136 odst. 1 insolvenénihe =zakona)
Povinnost k

Pristicova Simona, &.p. 86, 74221 Zavisice, RC/ICO:

fislo fizeni Vztah k

o Upozornméni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsil fizeni

ZDR=207/2022-804 Parcela: 958
E Nabyvaci tituly a jiné podkliady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 17.09.2014. Pravni uéinky zApisu k ckamziku 17.09.2014 13:00:25.
Zapis proveden dne 09.10.2014.

V=B0€69/2014-804
Pro: Pristicova Simona, c¢.p. 86, 74221 ZavisSice RC/ IO
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela EBEET Vyméra [m2]
957 €4400 4760
960 64400 694

WNemovitosti json v dzem

obvod, e kterdm vykonavd statnf -spravir &

=
Ratastralni Ofad pro Moravskosiezsky kraj, Katascralinl pracov

13t Nowvy

Strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 00:00:00
Okres: CEZ0B04 Novy Jicin Obec: 568473 Zavisice
Kat.ozemi: 791261 ZaviSice List wlastnictwi: 1057
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radeé

Nemovitosti jsou w idzemnim obvedu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrialni pracovisté Novy Jicin, kod: 804.

Vyhotovil: ) Vyhotoveno: 25.02.2026 10:34:14
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného na¥izeni
© ochrané oscbnich fdaji. Podrobrnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemaovitosti jsou v dzemnim abvodu, wve kterdm wvykonsdvd stacni gprdvo katascru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Morawvskoslezsky kraj, Katastralnl pracoviBtd Novy Jidin, kbd: BO4.
strana B
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.4.2026
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Identifikace budov




uzemni plan lokality
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digitalni technicka mapa lokality

4/16/26, '9:33 AM
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situace vodovodu - SMVAK Ostrava a.s.
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situace elektiiny - CEZ Distribuce a.s.

DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim gislo 0102513111.

Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaénl vykres zdjmového Gzeml (klad mapovych listd)

/

avidice/ TO1261 ;
Vit l. 1 | :

ffatastr - Phibor / 735324

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim

externi WMS sluZby, jejiz provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

LEGENDA

——— Fodzemni wedeni NH da 1KY
= = Hadzemni veden! b do 1 kY
m— Frodzomin vedeni VA do 35 kY
= = Hateemnd vedini VH oo 05 kY

— Foami vecend VUN Y
i Haczeernd vidini VYN 1B Y
——— N phhndl cxbbaln

B Zalizeni fechnikd infasrushey
Swew ol energetos yeden|

* Zaymosd izaml

@ Stankok do 52 KV - sindamoed

@ Sanios o 52 kW« edbng
Tenrmiormcrna (nad H2 k0

Pretihagel imtios CEZ Dirbutn
15 mance 027 Distritess v vistwbs

Zaflzeni CEZ Dismbuze we systavii
— Hranoe katas¥ainiho rem|

= w Matared GF pra ek Kemuiee
RS

E=HDPE frutén

Boutaih il b ailron/thou kodiatskati 3 atwpiickie s

=s—== Soubién 3 podzemnim vedenim KB oo 1 1Y

s Eoubibh 5 naddamnim vedenim N ga 1
sl ECubN 8 POCTETRIM wedenim YN do 35 Ky
e Soubeh 8 radoemn im sdenim WN do X5 kW
(=i 5 podzemnim vedenim VYN 110 KW

AR Soutieh 5 faddernim dadeni VN 110 kY
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situace elektiiny - CEZ Distribuce a.s.

E DISTRIBUCE

Platl pouze se sdélenim gislo 0102513111,
Zakresiené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situadnl vykres - list 1

0 10 m

Neni-li zobrazena katastraini mapa, zadejte 2adost znovu. Katastralni mapa je generovana prostiednictvim extemni WMS
siuzby, jejiZz provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. 5.

www.cezdistribuce.cz
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RD ¢&.p. 86 RD &.p. 86

HB3 HB1 a HB3
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HB1 | HB2 a HB3

HB3 pozemek parc.¢. 960

ptijezdova komunikace parc.¢. 961/2 pozemek parc.¢. 960
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prizemi RD &.p. 86

WC + sprcha
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PodstieSni prostor RD ¢.p. 86
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