Trzni hodnota (obvykla cena) i s A
éislo 3451-7-2025 O a

NEMOVITA VEC: Pozemky ostatni - ostatni, Pozemek 53/1,61/1,62/1,151,152,153 -Usti nad Labem, Stfekov
Adresa nemovité véci ) ]
Katastralni (daje: Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.i. Nova Ves, kod k.. 705616, LV 1
Vlastnik pozemku: Statutami mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem, spoluviastnicky
podil: 1/1
OBJEDNATEL: Statutarni mésto Usti nad Labem; &. obj.:Z502250046,
Adresa objednatele: Narodniho odboje 794/15, 400 01 Usti nad Labem
telefon: e-mail:
IC: 00081531 DIC: CZ00081531
ZHOTOVITEL: Pavla Chaberova
Adresa zhotovitele: Dykova 3, 412 01 Litoméfice
telefon: 602455805 e-mail: pchaberova@seznam.cz
IC: 46721819 DIC:
UCEL OCENENI:  kprodeji (sou¢asny stav)
Ugel Gvéru: O koupé [ vystavba [ zména stavby O rekonstrukce O refinancovani O jiné
] |
Soucasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI 3 526 389 K& |
Datum mistniho Setfeni: 22.7.2025 Datum zpracovani: 22.7.2025
Poletstran:  25stran  Pocet piloh: 18 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.31
V Litoméficich, dne 22.7.2025 Otisk razitka Pavla Chaberova

[wts Cluts ﬂ/




STAV POSUZOVANYCH POZEMKU
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna plida [ trvalé travni por. O zahrada O jiny
Pristup k O z vefejné komunikace [ pres viastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
pozemku:
[ jiné zajidténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezaijiétén
VyuZiti pozemki: E RD 0 byty O rek.objekt O vystavba individualni garaze
Okaoli: O bytovazéona O primyslovazéna O nakupnizéna [ ostatni
Piijezd: [ zpevnéna kemunikace
Pripojky: 0O /0 voda 00/ kanalizace 1/ piyn /0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD [ Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. [ silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Sir&i centrum - smisena zastavba
Stavebné technicky stav stavby:
Vytapéni:
KUPNIi CENA | VYHODNOCENI KUPNi CENY
I Nabyvaci titul neni pfedmétem posouzeni,

[ REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI ]
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3526 389 K¢ 0 K¢
Hodnota nemovité véci 3526 389 K&

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti
zastavy

Vychazim z vlastnich statistik, vysledku metody porovnavaci. K porovnani pouzité pozemky uréené k vyuZiti |
zahrady, ostatni plochy, stavebni pozemky. Provedena redukce z diivodu nabidkovych cen, velikosti pozemku a
moZnosti vyuZiti, véetné vybaveni a pfistupu .Drzim se priuméru redukovanych cen.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Usti nad Labem je statutarni mésto na severozapade Cech, centrum Usteckého kraje a okresu Usti nad Labem. Do
roku 1990 zde sidiil také krajsky narodni vybor Severoéeského kraje. Osmé nejvétsi mésto Ceské republiky. Usti leZi
na soutoku fek Labe a Biliny. Z jizni strany sousedi s Ceskym stfedohofim, na severni strané s Krudnymi horami. Na
zapad od mésta se rozkl4dé4 okraj Podkrusnohorské panve s povrchovymi uhelnymi doly.

Jedna se o krajské mésto s kompletni vybavenosti a to ufady, Skoly, zdravotnick4 zafizeni, nemocnice, kulturni

zafizeni, obchody, sluzby. Dopravni spojeni silniéni, v&etné dalnice D8, autobusové, Zelezniéni, po obou biezich
Labe, lodni, v misté mensi letitg, ve mésté MHD — autobus a trolejbus.

Méstska Cast Stfekov se nachazi na pravém biehu reky Labe.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir8i centrum - smisena zastavba

Okol: O bytovazéna O primyslova zona [ nakupni zona [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD & Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): 1 dalnice/silnice |. tF B silnice I)., 1.t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uziti, dispoziéni fedeni, prislugenstvi)
Jedna se o pozemky v k.. Nova ves , Usti nad Labem Stiekov , ve svaZitém terénu, v oblasti s vystavbou RD.
Okrajova Cast pod lesem.Neni napojeni na IS, pfistup k pozemkim jako celku z vrchni strany z vefejné komunikace
zpevnéné Stérkem, ulice v misté konéi to&nou.

Pozemky jsou neudrZované, zarostlé zna&né svazité. Tvofi funkéni celek.

Pozemky se nachazi dle UP v zastavitelném tizemi Bl 1.



Technicky popis ocefiované nemovité véci

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [ orna piida [ trvalé travni por. 1 zahrada O jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: [ voda O kanalizace O plyn O elektro O telefon

Pfistupova komu.: O zpevnéna X nezpevnéna pres pozemky parc. ¢islo 181

VyuZiti pozemk(: [ RD 1 byty [ rekreaéni objekt [ vystavba individuélni garaze
Pristup a prijezd k pozemku

0O z vefejné komunikace & pfes viastni pozemky [ zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkiim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni &islo | Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentéf

181 lostatni plocha komunikace Mésto UNL

Komentar k zajidténi pkistupu a piijezdu
Ptistup je z vrchni strany z vefejné komunikace zpevné&né $térkem, svaZité pozemky pod to¢nou.

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

& Nemovita v&c neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzavi‘ené na dobu ur&itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

neni

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
nejsou

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
ANO Poloha nemovité v&ci v chranéném uzemi

Nemovita véc: O byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena

Paijisténi proti povodni / zaplavé: O doporuduii [ neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
bez viivu

Vécna bfemena a obdobna zatiZzeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatiZzeni



nejsou

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
bez vlivu

Prehled listl viastnictvi

LIST VLASTNICTViI &islo 1
Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0427 Usti nad Labem
Obec: 554804 Usti nad Labem Katastralni Gzemi: 705616 Novéa Ves
Ulice: Nova ves ¢.o.
Vlastnici Podil
PO 1CO: 00081531 Statutarni mésto Usti nad Veik& Hradebni 2336/8, 40001 171
Labem Usti nad Labem
Pozemky
53/1 Pozemkové parcela Parcela KN 1099 m? trvaly travni porost
61/1 Pozemkova parcela Parcela KN 1455 m? trvaly travni porost
62/1 Pozemkova parcela Parcela KN 1695 m? trvaly travni porost
151 Pozemkova parcela Parcela KN 1536 m? trvaly travni porost
162 Pozemkova parcela Parcela KN 3140 m? trvaly travni porost
163 Pozemkova parcela  Parcela KN 48 m? zastavéné plocha a nadvori

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis oceiiovanych pozemk
pozemky svaZité v okrajové &asti mésta neudrZzované bez IS

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemky ostatni , provedena redukce pfislusnymi koeficienty.Zaokrouhleno.

Pfehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcelaé. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
/kupnicena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladil a zapori) m? Ké K&/m? K Ké&/m?

Prodej stavebniho pozemku 1084 m2, 1084 921000 849,63 0,37 313,21

Ustecky kraj, Usti nad Labem, Stfekov




Pfedmétem vefejné soutéZe je prodej pozemku parcelni &islo 2199 v katastrainim
uzemi Strekov, véetné jeho soudasti a pislugenstvi.

Pozemek v ochranném pasmu dréhy trati Usti nad Labem-Sttekov - D&&in vychod.
Pozemek nachézejici se v prostoru za péti bytovymi domy je rovinny a z&asti
slouzi jako zahradky obyvatellim bytového domu. Tyto &asti pozemku jsou
uZivatelim pronajaty na dobu neurgitou s tfimésigni vypovédni Ihdtou, najemni
smlouvy budou pfevedeny novému nabyvateli. Oploceni a pozemkové Upravy ve
vlastnictvi najemcld nejsou pfedmétem prodeje. Na pozemku se nachazi
bezcenné naletové dieviny a travni porost. Piistup na pozemek je ze dvou stran z
pozemki Statutarniho mésta Usti nad Labem p.& 2205/1 a 2197/1. Pozemek
bude zatiZen sluzebnosti spocivajici v povinnosti strpéni "$kodlivého vlivu trvani a
provozu drahy", a to pro opravnéného vlastnika (Sprava Zeleznic). V ramci
pfevodni smiouvy bude ve smyslu ust. § 2897 zakona & 89/2012 Sb. sjednano
vécné pravo, kdy se nabyvatel vzda za sebe a daldi vlastniky nabyvané
nemovitosti jakeéhokoliv naroku (prava) na nahradu ujmy, jeZz by vze$la na
nabyvané nemovitosti, pfipadn& na stavbach na ni postavenych nebo na
pifedmétech na ni uloZzenych, z dtvodu trvanl a provozovani drahy. Uvedené
vzdani se prava na nahradu $kody na nemovitosti bude prostiednictvim navrhu na
vklad viastnického prava vioZeno do katastru nemovitosti.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - z nabidek - 0,90; velikost pozemku -
podobné - 1,00, poloha pozemku - bez vlivu - 1,00; dopravni dostupnost -
podobna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - hordi - 0,80: intenzita vyuziti
pozemku - horsi - 0,80; vybavenost pozemku - horéi - 0,80; Gvaha zpracovatele
ocenéni - horsi - 0,80

ZdOvodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - z nabidek 0,90; velikost
pozemku - podobné 1,00; poloha pozemku - bez vlivu 1,00; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - horsi 0,80; intenzita vyuZiti pozemku
- hor&i 0,80; vybavenost pozemku - hor&i 0,80; Gvaha zpracovatele ocenéni - hor&i
0,80

N

Prodej stavebniho pozemku 1383 m2, 1383 1700000
Ustecky kraj, Usti nad Labem, Stfekov

Hledate pozemek pro jiné bydleni v klidné lokalité pro stavbu netradi¢niho
atypického domu, kde bude naprosty kiid a soukrom(?

Nabizime Vam zajlmavy svazity stavebni pozemek o rozloze 1383 m2 na
Stiiekové, v ulici Novoveska.

V cené pozemku je jiz zahrnut projekt architektonické kancelafe, ktera vytvofila
navrh domu jako rodinné bydleni pro &tyfélennou rodinu dle poZadavku investora,
ktery mél zajem o jednoduchy diim s netradiénim umistné&nim propojeny se
zahradou ve fungujicim kontextu s pozemkem. Jedn& se o samostatné stojici,
jednopodlazni rodinny ddm, ktery je zalomeného obdélnikového pldorysu o
rozmeéru 5,4 x 26,7 m, tastetné podsklepeny pod obyvaci kuchyni, s pultovou
stfechou. DOm je navrZen jako terasovity, v nékolika Grovnich. Zastav&na plocha
rodinného domu by méla byt 182,4 m2, uzitna plocha 141,5 m2 a obestavény
prostor 850 m3. Nachéazel by se zde détsky pokoj, loZnice, WC, 2x chodba,
technicka mistnost, koupelna, obytna kuchy, obyvaci pokoj, herna a terasa.

V soutasné dobé& je jiZ vydano stavebni povoleni na stavbu domu a na
individudini &istitku odpadnich vod. Pripojky vody a elektiiny jsou na hranici
pozemku.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - z nabidek - 0,90; velikost pozemku - bez
vlivu - 1,00; poloha pozemku - bez vivu - 1,00; dopravni dostupnost - podobné -
1,00; moznost zastavéni pozemku - horsi - 0,80; intenzita vyuZiti pozemku - hor&i -
0,80; vybavenost pozemku - hor$i - 0,80; Gvaha zpracovatele ocen&ni - horsi -
0,80

Zduvodnéni koeficientu K, redukce pramene ceny - z nabidek 0,90; velikost
pozemku - bez vlivu 1,00; poloha pozemku - bez vlivu 1,00; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moznost zastavéni pozemku - hor§( 0,80; intenzita vyuZiti pozemku
- horsi 0,80; vybavenost pozemku - hor$i 0,80; uvaha zpracovatele ocenéni - horsi
0,80

1229,21




Prodej stavebplho pozemku 4282 m2, 4282 5999000 140098 0,29 413,17
Ustecky kraj, Usti nad Labem, Stfekov

Nabizime stavebni pozemek v k.0. Stfekov - Usti nad Labem o ploge 4282m2.
Pozemek je uréeny pro bydleni v rodinnych domech s ptimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu. Dle Gzemni studie z r. 2023 je moZnost
rozdéleni na 3 samostatné stavebni parcely. V sou¢asné dobé probiha zpracovani
projektoveé dokumentace pro stavebni povolenf na vystavbu ing. sitt.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - z nabidek - 0,90; velikost pozemku - v&t3i -
0,80; poloha pozemku - bez vlivu - 1,00; dopravni dostupnost - podobné - 1,00;
moZnost zastavéni pozemku - horid - 0,80; intenzita vyuZiti pozemku - horsi - 0,80;
vybavenost pozemku - horsi - 0,80; uvaha zpracovatele ocené&ni - horsi - 0,80

Zdavodnéni koeficientu K, redukce pramene ceny - z nabidek 0,90; velikost
pozemku - vétsi 0,80; poloha pozemku - bez viivu 1,00; dopravni dostupnost -
podobné 1,00; moznost zastavéni pozemku - hori§ 0,80; intenzita vyuZiti pozemku
- hor&i 0,80; vybavenost pozemku - horsi 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi

0,80
Primérna jednotkovéa cena 393,17 Ké&im?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovdcena  Vlastnicky podil Celkovéa cena
m? Kéim? pozemku K¢
trvaly travni porost 531 1099 393 111 431907
trvaly travni porost 611 1455 393 171 571815
trvaly travni porost 62/1 1695 393 111 666 135
trvaly travni porost 151 15636 393 1171 603 648
trvaly travni porost 152 3140 393 171 1234 020
zastavéna plocha a nadvofi 153 48 393 171 18 864
Celkova vyméra pozemki: 8973 Hodnota pozemkii celkem: 3 526 389

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢
Nabyvaci titul neni pfedmétem posouzeni.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Vychazim z viastnich statistik, vysledku metody porovnavaci. K porovnani pouZité pozemky uréené k vyuziti zahrady,
ostatni plochy, stavebni pozemky. Provedena redukce z ditvodu nabidkovych cen, velikosti pozemku a moZnosti
vyuzitl, véetné vybaveni a pifistupu .DrZim se priméru redukovanych cen.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3 526 389 K¢& 0 K¢
Tréni hodnota 3 526 389 K¢

Silné stranky nemovité véci
Zasadni neshledany

Slabé stranky nemovité véci
Zasadni neshledany



Seznam podkiadi a pFiloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v pFiloze
1
17

Koncesni listina
Koncesni listina &.j. 3457/03-2U-6 vydana Méstskym ufadem Litométice, odbor Zivnostensky Gfad dne 3.10.2006
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu _0.iI.J 004 I5:is:al
Vyholoveno hezuplatné dalkovym ptistupem pro ucel: Sprava majelku. ¢.1.; 20112024 pro Mésto Usti nad Labern
C20427 Usti nad Labam Ztec: 554804 Usti nad Labem

¥ar.Zkzeml: 705616 Nova Ves List wlastnictwi: 1
V kat. Gzemi jsou poremky vedeny v jedné éiselna fadé

A Viastanlk, 1iny spravndsy Idenrifikarer Podiz
Vlgsenicke pravo
Statutarni mésto Uati nad Labam, Velka Hradebni 2336/8, 00081531
Uati nad Labem-centrum, 40001 Usati nad Labem

CASTECNY VYPIS

N Jruk polsnky

53/1 1099 trvaly travni porast rozaahlé chranéné
uzemi, zemédélsky

pudni fond
61/1 1455 trvaly travni porost rozsahla chranéna
uzemi, zemédélsky

puidni fond
62/1 1695 trvaly travni porost rozeiahlé chranéné
uzemi, zemédélaky

pidni fond
151 1536 trvaly travni porost rorsahlé chranénée
uzemi, zemédélaky

pudni fond
152 3140 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
uzemi, zemédélaky

pudni fond
153 48 zastavéna plocha a zhofenisté rozaahle chranéné

nadvofii Gzemi
BI WVamnas pravs slouficr va p}oapéth ne v Ziszi B - Bez zapisu

C VAIns priva o Uil paemsvito % Tnd szavisedisich udain

o Véené bfemeno (podle listiny)
—-pravo umisténi, provozu a udrzby vodovedni pEipojky
-v rozsahu dle GP &.209-411/2004
Jeravndn: pro
Parcela: 59, Parcela: 60
Fovinnost &

Parcela: 62/1

Lisring Smlouva o Trizeni vécného biemene ~ Uplatna ze dne 06.06.2005. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 08.06,2005.
v-2317/2005-510
forad: & datu podle pravni upravy uéinné v dohé vzniku prava

D Pacpamxy a3 dsldy sbodsbne udaje - Bez zapisu

Flomby a2 wporsornenl - Bax zapisu

E Nabyrrac: circly 4 3ine pediliady zapisu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J0.II,2074 I15:15:02
Okres: C20427 Uati nad Labam Cbec: 554804 Uati nad Labam
Karc.azemis 705616 Nova Ves Lier vlastnicrvi: 1
V kat. uzemi jsou pozamky vedany v jednéa &isalné fadé

—

.istaina

8

o Venik priva ge mikona ziakon &. 172/1991 § 1.
POLVZ:14/1992 2-5000014/1992-510

Fro: Statutidrni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti RO IC0: 00081531
nad Laben-centrum, 40001 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych pudné ekologickyel jednuotek (BPET) k parcelan
Parcels BEES Vimgra ml;
53/1 54199 1099
61/1 54199 1455
62/1 54199 1695

151 54199 1536
152 54199 3140

Fokud je vyméra boaltnich 4ild parcel mens: nei wvyméra parcely, zhyteik parcely neni benicevan

Nemovitosti fsoy v uyzemnim obwveodu, ve kterem vykogava srarnl spravu Karastru namoviTostl CR:
Katastralni ufad pro Ust-cky kraj, Katastralni pracovidtd Usti nad Labem, kéd: 510.

H Vvhataveno: 20.11.202
"3d zemémaricky a katascrdini - SO0
Poudeni: Cdajs katastru lze udit pouze k Udelim uvedenym v § 1 adst. 2 katastralniho rakona.
Ssobni udaje ziskané 2z karastru lze Zpracovavar pouze pPi osplnéni podminek obecneho nafizeni
o ochrané osobnich udajn. Fodrobnosti wiz hrops://www.cuzk.cz/.
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Soul. systém
Dstum timhi

§-JTSK Krovak East Noith
2011 2024 14:04:04

£ Magistrat mésta Uslinad Lebem, Mapovy portal

Poznamhky
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]
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Soul. syském. S-JTSK Krovak East North
Eiatum lisku 16 07 2025 07:16:40
£ Magisirdt mésta Usti nad Labem, Maoowy portal

Haznamuy

1:2 500

LAY

Pl

1
083 kim



Statutarni mésto Usti nad Labe
Sti mm
Qddaleni evidence majetku

Datum: 12.02.202 UMOSSSOLXBJOCK
Spisova znacka;

Cislo jednaci: MMUL/ODM/UE496457/2024/MiF U mestaeho tlyaoe

JID: MMULSS3UKN4UO0B Uat sand Lahem = Stickoy
Potet stran/piiioh; 1 ity
Vylizuje/ftel. Michal Figer/+420 47527 1459 bigety 20,02, 2075

E-mail: michal.fiser@mag-ul.cz | - iy

Zadost o stanovisko k prodeji pozemkii p. & 53/1, 61/1, 62/1, 1561, 152 a 153 Nova Ves
- odpovéd'

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem na zakladé stanovisek odbori MmU,
a to OUPSR - odd. UP, OMOSRI - odd. PRI, odd. SR a odd. PT, ODM — odd. UM a odd. UM-VO
souhlasi za piedpokiadu dodrzenl podminek OUPSR - odd. UP a ODM -~ odd. UM s prodejem
pozemki v k. 1. Nova Ves:

- p. € 631 o vyméfe 1099 m?
- p. & 61/1 o vyméle 1455 m?
- p. & 621 o vyméie 1695 m?
- p. & 151 0 vyméle 1536 m?

p. & 152 o vyméfe 3140 m*
- p. & 153 o vyméfe 48 m’

Upozoriiujeme, 2e se na dotéenych pozemcich mohou nachézet limity vyu2ill Gzemi. Aktudini stav
imits vyuditl  azeml je dostupny na webovych  slrdnkéch  hilps:/inapy usti-nad-
labam.ce/apps/uap2020/.

S pozdravem m
A

Ing. Dalibor Dafllek
vedoucl Odboru dopravy 8 majetku
Magistratu mésta Usti nad Labem

Za spravnost vyhotovenl: Michal Fider

Prilohy
Stanoviska OUPSR - odd. UP, OMOSRI - odd. PR, add. SR a odd PT, ODM - add. UM a odd. UM-VO MmL

Rozdélovnik

UMQ UL - Stéekov

Odbor spravy obecniho majetku
Narodniho odboje 794/15

400 03 Usti nad Labem

Stalutarn| mésto Usti nad Labam, Velka Hradebni 23368, 401 00 Listl nad [.abem

tel.; +420 475 279 111 WL e s G 1€ 00081531
a-mall: gt magsteal@rmag-d oo ID DS: viBbhx2 OIC 200081531
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MAGISTRAT MESTA USTI NAD LABEM
VELKA HRADEBNI 233678, 401 00 USTI NAD LABEM
ODROR UZEMNITIO It ANQVANI A STAVERNIHO RADU
ODDELENT UZEMNING PLANOVANI

SMS.ZN: 493971,2024NepP

e MMUL/OUPSRATP/23809/2025NepiP
VYRIZLIE: Mpr. Pavel Nepivoda

TFL - 475271651

L-MAIL: povelnepivodateimug-ut oz

DATVIM: 13.01.2025

SDELENI
K PRODEJI/PRONAJMU

Utad fizemnilo planovani piistuiny podle § 25 zikona & 283/2021 Sh., siavebni zdkon, ve 2néni posdéjsich
predpish (dale jen "stavebni 2zakon"™), k zadosi, kterou doe 11.12.2024 podal

Statutirni mésto Usti nud Lubem, Oudbor dopravy a majetku, Velkd hradebni .p. 2336/8, Usti
nad Labemecentrum, 400 01 Usti nad Labem )

(dale jen "zadatel"). ve veéar
Prodej pond. SHL 610,062/, 151, 152, 183 v hoi, Novi Vs

na pozemku pare, & 5371, 6170, 6241, 151, 152, 133« katastraloim azemi Nova Ves, kterd obsahuje

- zimér pradeje pozemkia v k. . Nova Ves:
- poE S o vymeie 1099 m2
- €61 o vyméie 1435 m2
- p. & 621 avimere 1695 m2
- po& P51 o vyméie 1536 m2
p.
p. & 153 o vyméie 48 m2
Zados! je predklading z padngtu vedeni MO Usti nad Labem - Stfekov,
Nu pozemky neni uzaviena Zidna smlonva,

[

[ ]

52 0 vyméte 3140 m2

Pozemky jsou svifeny do sprivy MO Usti nad Labem - Stickov,

poskyiuje tyto informace:

L. Podminky pro vyozivéni fizemi:

Die Uplného znéni Czemniha plinu Usti nad Labem po Zméne & | a2 kapuola ) se pp. & 5371, 6171,
6241, 151, 182, 153 vk 4. Novi Ves nachizeji mimo zastavénd dzemd na zastavitelné ploge Z19-2 se
ypiisobent vyuziti LB plochy bydleni v rodinnyeh domech mesiske a piméstské.

81 plochy bydleni v rodinnych domech mésiské a pFméviské
) prevaiufic vcel vinzin
- bydlent vy rodinmyeh domech s primesi nerugivich obsiuznich funkei misiniho vyznumn
by pripusiné
- rouddinné domy (RD )
- nezbyting dopravni a reclinicka infrasteuknra
) podminéné pripusine
- maloohehod, stravovaer zafizend a nerudied provazy shgeb. slousic vihradng pro potrebu
toliote 1ezemi
- spartovni i rekreadni ohjekty a plochy. stougici pro potéebu tohoto sizemi
- penziony s omezenon ubytovacei kapaciton do 20 fidek
- sapizend drobug Femestnické viivohy a stuieh uernsici hydlent



€y MME LADHPS RIS 20 3 Nepil T

iy pedminky fronkoniho o prastoroveho usporading

- e kageld ol fekpary vemezend zastavitehe plochy bude vennezema plocha vevepndha
PRSI § fotde sastavielion plochou sunvisefici o Vi nepaend 101 w2, do et
WRErY se atezapocitdvafi poseand SomuniRace

- zastavitetrost aovyed pozembi mos. 0%, do kierd se Zapocit i vesken: sperdne
plovhy, pristresky, terayy Zastiesond © nezastiesend, haziuy subraddnf damiy a podotind
sravhy

O HePRFIPHS IR

- ySechy oxiufnl Ve nemcdoni fimkee g Gminnsti

Dle Upliéha zngai Uzeimibo phion Usti nad Laber pe Zmene & a2 kapatola gy jsou pop & S 61,
621, 151, 152, 153 v k. 6 Nova Ves soucasti zastovitelie plochy Z19-2, thiedi sisalnge do detmovanyeh
Bl wzemi) jejiz vyszin je podiminéno zpeeovaiim dzemm stidie, ke Provers a prohaze eznos
vyt plochy pro doou tunkei 2 diwodu existence vadilenast 30 metrn ad okiage lesa, s eiler proveiens
urbanisticko-arehitektonicke koncepee fefeni v zavislosti g fedeni dopravii o teehnicke nlastrukiuy
predmetného zemi

Na predméimne uzemt byla zpracovimi v soatady 5 § 30 stavebniho zakona vzemni studie Novi Ves™ (Ing.
arch. Tomas Bened. Ing. srch. Ondie] Bartodek 11:2018), dostupna na webove adrese W st nivd -
labem.cz

izt studic dofinuge nasleduge regudativy, vwehazepicn © anistutcl specifih a kvl Prooviechiny supvafics
ebfehey v aizemd, hterd g clapakies stavhy peo gevade Ivdtens pla, Ze veskere neistievhy i prestovhy wsi
rospoktovar visesenon sastavielnon plocka, stavehit Carin (e vyatezemy) @ ik stanovend vegifatioy

wteavtbe e ploclne mpe Dvl vyuiia oo zedweado. zpeviéne plic Iy, prearkovenct st
apod. o mitzae sde byt sty vodlepsE stavhy, dastavéaost celeho stavedmiiny pozenkn apize by
Nowit objekty badone it addélnikone padanys ovelibesie mrirny’ plevazigicn kol
astavind), brdune zastreseay sedloven siieghon s i, sklonten 38% 8 hfchenenm stively_orwnnivinym
ronnhdzne s delSi seeanon obpeki (oresace hicbene iy po spiachict  ve siidr spridte i), 8 vy
Bichene tangenon okotui zastavhe i osisend do trénn hde v maxinuibni sz mif fcdrZena stave

terennt hontfigurace.

it

vove I zond CHKO go pduninkon siskeng voponky 2 oxchramych podminek 11 zany

i) zakona. Vyuzin zastavitelnyol plock e s istevhu g podasiidno vydiangn vise

e thnisgdng novy 8
e » 26 ondst, 3 pi;
uyedene vijamky

Dl Uplacho anéni zemniio plagn Vst nad 1
& SML 61/, 621, 151, 152, 153 vk
plochy, pro klerou muze architekipme
architekl,

alsern o Zmgné &0 2 - kapitadi i) json pp Cjsou g p
i Ves soucisti architehtonichy a urbanisticky viz

4 projektove dokumentace vypricovival Jen autorizaviny

Na p.pc 610, 6201 a 151 v k.G Nova Ves zasahujc ochranne psmo Jesa.

Upazoriugeme, ze se i dotéenyeh pozeme mohou nachize! dal3l Loty oz azemi. Aktoilni stav
Himiu yvuziti nzemi je dostupny oa webovyeh strankich tps:/imapy usti- nircl-labemczzapps uap2020/,

ZAavér:

Pop. £ 530, 611,
spisnbem yyuZiti
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5 :.mm v 3H%, s hitehenem stieehy
urimlm‘ml!m rov nnhé)llé 5 ;lt-lh stranou objekin (orientnee hfehene v2dy po spadaivi — ve
smery spidn tevénu), s vyikon héchene nmirnou okolni zistavhé

1 usieeni do terénu bude v maximalni mozné mive dodrzenn stivajici tevénni konfigurace
sastavitelnost novyeh

ozembio max. 30%, do kievé se zapoditivaji veSkerd zpevnéné plochy,
pistieski, terasy zastieSend i nezosticiene, bazeny, zahradoi domloy o podobngé stavby.

i | 'l Y MAG STRAT
\| HQ {7\ ) MIESTA 06T NAD LABEM
L Wl

kb dpe it ghaieed g
o ladu
[onsk iifedniha razitha|
M. Pavel Népivoda
opravneni uiednt osoba

PFiloha:

Vyfezz Ulplného zndni Uzemnibo plane Usti nad Labem po Zmeéne ¢ 1 a2 Koordinadni vikres
Uzemni siudie . \Nova Ves

- Hlavni vykres
- Dopravni vykres

Obdrki:
Zadate) ,
Statutérni mésto Usti nad Labem, Odbor dopravy a majetku, TDDS: vi8blx2
stdlo: Velka hradebni ¢.p. 2336/8. Usti nad Lahem-centrum, 400 01 Usti nad Labem |
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Vviez o Dpiného nens Ezemadie plinu sreed Tabem pe Zaene o 12 - Koondinage vykres




). MMULIOLPSRAP 238092025/ Nepalt AT A

Uzemn) studie , Nova Ves  hlavni vitkres




o MMULANIPSR/UP 2 3B/ 2D NepiP

Uzernni studie ,Nova Ves  Dopravad vykres

str. 0
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- Statutarni mésto Usti nad Labem
Magistrat mésta
Odbor méstskych organizacl. strategického rozvoje a

investic

Datum: 16. 12, 2024

Vas dopis znacky: MMUL/KT/OPM/493457/2024/
Cislo jednac:

Nase znacka: 126/2024

Podet listl/priloh: 110

Stanovisko odboru méstskych organizaci, strategického rozvoje a Investic MmU k zaméru prodeje
pozemku v k.u. Nova Ves:

p.&. 53/1 o vyméie 1 099 m?
p.&. 61/1 o vyméia 1 455 m?
p.&. 82/1 o vyméfe 1 BI5 m?
p.&. 151 o vymére 1 536 m?
p.& 152 o0 vyméie 3 140 m?
p.&. 153 o vymdfe 48 m?

Za pfipravu a realizac! investic:
- 2 hlediska plipravy a realizace investic mésta nemame k zaméru prodejl pozemkd
pfipominek.

Za oddéleni provozné technické:
- neméAme k zaméru prodejl pozemku namitek.

Za oddéleni strategického rozvoje:
- uvedeny zamér doporutujeme. V soutasnosti prodej pozemkil nebude mit viiv na rozvo}

v dané lokalité.

S pozdravem

/ /

\/
Bc. Martina Zirovnicka

vedouci odboru méstskych organizaci, strategického
rozvoje a investic Magistratu méslta Usti nad Labem

MAGISTRAT
Rozdélovnlk; MESTA USTI NAD LABEM
Odbor méstakich organira,
Odbor dopravy a majetku MmU s e T S
Michal Figer - oddéleni evidence majetku

-zde-

Statutarni mésto Ustl ned Labem, Velka Hradabnl 2336/, 409 00 Usti nad Labsm

te.: +420 475271 131 otk v usl-ng pbam o2 1&; phoB153t
e-mail. podalainon mogigtratE@mag ol cr ID OS: vtBohx2 DIC: CZ0D081531

1z14



Statutarni mésto Usti nad Labem

i e
Magistrat mésta
Odbor dopravy a majetku

Datum: 06.01.2025

Spisova znacka:

Clislo jednaci: MMUL/ODM/SEM/3452/2025/MaleJ
JID: MMULSSB8J2L7C6

Potet stran/pfiloh: 1

Vyiizujeftel.. Josef Malek/+420 47527 1866
E-mail: josef.malek@mag-ul.cz

Stanovisko k prodeji pozemku p.¢. 53/1, 61/1, 62/1, 151, 152 a 153, vde k.0. Nova Ves

Odbor dopravy a majetku jako vlastnik dopravni infrastruktury souhlasi s:

¢ prodejem pozemku p.&. 53/1 0 vyméfe 1099 m?, p.& 61/1 o vyméfe 1455 m?, p.&. 62/1 o
vyméie 1695 m?, p.¢. 151 o vyméfe 1536 m? p.¢. 152 o vyméte 3140 m? a p.¢. 153 o vyméfe
48 m?, vBe k.U. NovA Ves na zaklad® Zadosti pfedkladané z podnélu MO Usli nad Labem

Stiekov

Podél pfilehié mistni komunikace na p.p.¢. 181, k.ii. Nova Ves musi zustat volny manipulaéni

pas o minimalni difi 0,5 m pro potfeby spravce dotéené komunikace.

S pozdravem
MAGISTRAT ’
BALSTA CISTE NAL LABEM

B

Ing. Dalibor Datllek
vedouci odboru dopravy a majetku

Za spravnost vyholoveni: Josef Malek

Rozdélovnik
Michal FiSer, odbor dopravy a majetku

Statutarnl mésto Usti nad Labem, Velkd Hradebn! 2336/8. 401 00 Usli nad Labam

tel.: +420 475271 111 ur WLAISLLG2 1€ 0Q0B1531
e-mail: poLaelg gy sl agienan ol 1D DS: viithhxz DIC: CZ0ONB153

121



Statutarni mésto Usti nad Labem
st r Magistrat mésta
Oddéleni udrzby majetku

Datum: 17.12.2024

Spisova znatka:

Cislo jednaci: MMUL/ODM/SEM/500563/2024/ZaID
JID: MMULSSFNY89BLT4

Pocet list/pfiloh: /

Vyfizujeltel : Bc. Denisa Zeldlerova/+420 47527 1468
E-mail: denisa.zeidlerova@mag-ul.cz

Stanovisko za spravu VO k zaméru prodeje pozemku p.&. 53/1, 61/1, 62/1, 151, 152 a
153 v k.U. Nova Ves

Na zakladé VVa&( 2Adosti o stanovisko VO k zdméru prodeje pozemkii p.¢. 53/1, 61/1, 62/1, 151,
152 a 153 v k.. Nova Ves, Vam za viasinika vefejného osvétien! sdélujeme, Ze se na lomlo
pozemku nenachézi zaiizeni vefejného osvatleni ve spravé spoleénosti Dopravni podnik mésta Usti
nad Labem a. s..

Statutarni mésto Usti nad Labem, jakoZto majitel vetejného osvétleni mésta Usti nad Labem,
souhlasi s navrhovanym zamérem bez vyhrad.

MAGISTR
MESTA UST! NAD t ABEM

vy 8 majerk

Wl Qe

Roman Vigek

vedoucl odd. udr2by majetku

PFilohy: 1x vyjadfeni — Dopravniho podniku mésta Ustl nad Labem a.s. s informativnim
zakresem zalizen/ VO

Rozdétovnik
Michal Fider, ODM

Statutdmi mésto Usti nad Labam Vaika Hradabni 2336/8. 401 00 Usti nad Labem

tel: +420 476271 111 Wil www usti-rusg-iaban cr 1€ DDDBY5AY
e-mall; podatolng magistratigmagal o2 iD DS: vigbhx2 0IC: C260081531



o Revoluéni 26, 401 11 Usti nad Labem
D P M U I 160 25013891, zapsuny v obchodnim rejstitky
; - Hrajskéhe soudu v Usti nad Labam. oddil B, viozka 845

Dopravni podnik

v Doruavace adresa
mésta Usti nad Labem Jategni 426, 400 19 Usti nad Labem

Stanovisko o existenc) zafizen[/sRf VO ve spravé majetku spolenost] Dopravnl podnik mBsta Oatf nad
Labem a.s. z divodu prodaje pozemkn p.&. 53/1, 61/1, 62/1, 151, 162 a 183 v k.. Nové Ves,

ZAMER PRODEJE POZEMKU
Ky, /';/ ‘ . 7z .
;‘t» ,{:” L L] s/ f:gfs\
¢ 7 359/
""_. \ e i1
p ; N, / ny ; o

|, il is W L [ LR <]
|'4~-l-||b. I0N AR G - ~ s R
!w‘ﬂml oAl [ e _ —— '} -

v Usti nad Labem, dne 13.12,2024 Antonin  FIimiEle,

o seln

Leskota N tmarm

2



DPMUL

Dopravni podnik
mésta Ustl nad Labem

1

ey

Bl
el

INFORMATIVNI ZAKRES ZARIZENS vO

naBe znalka: SV0-12-24-685_|Z

Na izemi vySe vyznadenyeh pozemeich p.&. 53/1, 61/1, 62/1, 151, 152 a 153 v k.. Nova ves se
nenachézl zaflzenl vefejného osviitieni ve sprévé majetku spolenosti Dopravnl podnik mésta Usti nad

Labem a.s.
S prodejem pozemkd p.8. 8§3/1, 6171, 6271, 151, 152 a 163 v k.0. Nové Ves souhlasime bez vyhrad.

v Usti nad Labem, dne 13.12.2024.

Antonin SN

Leskota imieiiis., .

Leskots Antonfn
vedoucl stfediska SVO

/2



