ODBORNY POSUDEK

Cislo polozky: 04/2026

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky €. 957/2 umisténé v bytovém domé
&.p. 957 v Dubické ulici v &asti obce Ceska Lipa, ktery je souéasti pozemku parcela &. 5151 -
zastavéna plocha a nadvofi v¢. podilu na spolecnych ¢astech vySe uvedeného domu a pozemku ve
vysi id. 2/27 zapsaného na LV 15090 resp. bytovy diim s pozemkem na LV 14659 a déle pozemkt
parcela €. 5154/17 - ostatni plocha, parcela ¢. 5162 - ostatni plocha, parcela ¢. 5163/1 - ostatni
plocha a parcela ¢. 5163/2 - ostatni plocha vie na LV 14979 a vie pro katastralni izemi Ceska Lipa
a obec Ceska Lipa vedené u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska
Lipa

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 063/2025-VD

TRZNi HODNOTA 2 100 000 K¢

Pocet stran: 36 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 30.1.2026 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 5.2.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného odhadu je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 957/2
umisténé v bytovém domé& &.p. 957 v Dubické ulici v &asti obce Ceska Lipa, ktery je souéasti pozemku
parcela ¢. 5151 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. podilu na spole¢nych Castech vySe uvedeného domu a
pozemku ve vysi id. 2/27 zapsaného na LV 15090 resp. bytovy dim s pozemkem na LV 14659 a dale
pozemkii parcela ¢. 5154/17 - ostatni plocha, parcela ¢. 5162 - ostatni plocha, parcela ¢. 5163/1 - ostatni
plocha a parcela &. 5163/2 - ostatni plocha vie na LV 14979 a v3e pro katastralni tzemi Ceska Lipa a obec
Ceska Lipa vedené u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa. V ramci
specifikace objednavky objednatel vyslovné pozZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu piipravy drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd€lil znalci Zadnou skute¢nost, ktera muze mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 30.1.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare
a vlastnika pana Jakuba Kolare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setteni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad



- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse

- Vypisy z katastru nemovitosti - zaslany objednatelem — viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob€hlo na misté samém dne 30.1.2026 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a vlastnika
bytu pana Jakuba Kolafe. Pfi mistnim Setfeni byla proto provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti,
pfeméteni vymer bytu a fotodokumentace.

- Prohlaseni vlastnika budovy - nebylo pfedlozeno

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemku a byti na realitnich serverech v ocetiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a mist¢ dosahnout. V zékoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, piipadn¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb.o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci
vyhlaska ).

(€

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
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cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim odborného posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni tdaje nemovitych véci, piipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Ceska Lipa, k.. Ceské Lipa
Adresa nemovité véci:  Dubickd 957/75, 470 01 Ceska Lipa

Vlastnické a evidencni udaje
Jakub Kolaf, Dubicka 957/75, 470 01 Ceska Lipa, LV: 15090, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni probéhlo na mist¢ samém dne 30.1.2026 za Ucasti zastupce znalecké kancelare a
vlastnika pana Jakuba Kolafe. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka oceniovanych nemovitosti,
pfeméteni zakladnich mir bytu a fotodokumentace.

Mistopis

Ceska Lipa lezici 80 km severné od Prahy na fece Plou¢nici se nachazi v Libereckém kraji. Je méstem
s bohatou historii zaloZzené v 13. stoleti u hradu Lipy, rozvijelo se pod vlivem Ronovci i Berku z Dubé.
Meésto zazilo husitské valky, pozary i obdobi rozkvétu diky Valdstejnovi a Kounicim. V modemni dob¢
ovlivnila Ceskou Lipu primyslova vyroba a t&Zba uranu. Zachované historické centrum je vyhlaseno
pamatkovou zonou a meésto nabizi fadu kulturnich pamatek a ptirodnich zajimavosti v okoli. Ve mésta
pfevlada obytna zastavba a je zde potiebnd infrastruktura a obcCanska vybavenost a zije zde cca 37 000
obyvatel.

Cast mésta Ceska Lipa tvoii kmenovou ¢ast mésta, pievlada zde obytna nizkopodlazni zastavba, v
misté je potfebna infrastruktura a obfanska vybavenost. Pfijezd k objektu je mozny po zpevnéné asfaltové
komunikaci ve vlastnictvi Mésta Ceska Lipa, lokalita je izemnim plinem obce uréena k pfevazujici funkci
bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v souladu se stavajicim vyuZzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tzemi
- viz povodnova mapa v priloze.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 1 orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zoénall primyslova zéna O ndkupni zéona [ ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon 0 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

512772 Mésto Ceské Lipa, namésti T. G. Masaryka 1/1, 47001 Ceské Lipa
5162 ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytovych jednotek v BD ¢.p. 957
5163/1 ve spoluvlastnictvi vlastnikti bytovych jednotek v BD ¢€.p. 957
5163/2 ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytovych jednotek v BD ¢.p. 957
5154/17 ve spoluvlastnictvi vlastnikti bytovych jednotek v BD €.p. 957

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim &.p. 957 se nachazi v ¢asti obce Ceska Lipa v Dubické ulici v lokalité zastavéné
pfevazné smisenou nizkopodlazni zastavbou s pievahou provoznich objekti. Cely areal je tvofen stavbou
bytového domu ¢.p. 957 na pozemku parcela ¢. 5151 - zastavéna plocha a nadvoti a dal§imi pozemky parcela
€. 5162, €. 5163/1, €. 5163/2 a ¢. 5154/17 tvorici funk¢cni celek a volné manipulacni a parkovaci plochy vse v
k.G. Ceska Lipa, které jsou pfedmétem ocenéni. Objekt je samostatng stojici, ma pfiblizné obdélnikovy
pudorys, je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a valbovou stfechu s provedenou vestavbou podkrovi.
Cely objekt ma celkem jednu sekci se samostatnym vchodem. Dle zjisténi je v domé celkem Sest bytovych
jednotek. Aredl dotvareji venkovni Upravy pifedevSim piipojky inZenyrskych siti, oploceni a zpevnéné
plochy. Bytovy dim byl, dle zjiiténi udaji RUIANu, kolaudovan na po¢atku minulého stoleti a ke dni
ocenéni je objekt uzivan k bydleni. Rozsah uzivani a obsazenost domu nebylo mozno ovéfit. Technicky stav
exteriéru domu i bytu je dobry.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentar:

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentaf:

Pfipadné uzaviena najemni smlouva k bytu nebyla piedloZena.




4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedena veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku urc¢eného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité zastavéné této ¢asti
obce Ceské Lipa miize pohybovat v rozmezi 1 500 - 2 000,- K&m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé
obdobnych pozemki v lokalité je v soucasné dobé¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtvodu lokalizace pozemki ve vysi 1 750,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

zastaveéna plocha a 5151 293 1 750,00 2/27 37 981

nadvori

ostatni plocha - jina 5154/17 98 1 750,00 516 /6966 12 704

plocha

ostatni plocha - jina 5162 286 1 750,00 516 /6966 37074

plocha

ostatni plocha - jina 5163/1 241 1 750,00 516 /6966 31241

plocha

ostatni plocha - jina 5163/2 102 1 750,00 516 /6966 13 222

plocha

Celkova vyméra pozemkii 1020 Hodnota pozemkii celkem 132 222




Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka €. 957/2 v objektu ¢.p. 957
[V&cna hodnota dle THU

Budova, ve které se nachazi ocenovany byt, je podsklepena, ma piiblizn¢ obdélnikovy pldorys se
dvéma nadzemnimi podlazimi a s valbovou sedlovou stiechou a provedenou vestavbou podkrovi. Stavba
bytového domu ¢.p. 957 je samostatné stojici, ma jednu sekci ( vchod ), klasickou dispozici zdéného
bytového domu s centralnim schodi$tém, ale bez osobniho vytahu ve stfedu dispozice. V objektu jsou celkem
6 bytii. Ocenovany byt je vel. 1+1 a je umistén v 1. nadzemnim podlazi.

Objekt je, dle udaji RUIANu, z po¢atku minulého stoleti, v soucasné dob¢ je uzivan k bydleni,
technicky stav je dobry. Technicky stav ocenované bytové jednotky je dobry po rekonstrukei z roku 2020.
Pidorys objektu :  obdélnikovy
Nosna konstrukce svisla : zdéna
Nosna konstrukce vodorovna : dfevéna nebo betonova
Izolace : nebylo mozno provéfit
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : Stukova omitka probarvena
Schodisté : kamenné
Strecha : valbova
Stresni krytina : taskova
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : je instalovan
Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn

Popis vybaveni bytu €. 957/2

Vnitini Gprava stén : Stukova omitka

Podlaha : plovouci, keramické dlazby

Okna : plastova zdvojena

Dvete : foliované

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty

Vytapéni : EI pfimotopy

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : v byté neni rozveden ( HUP na fasadé domu )
Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : splachovaci zachod, koupelna se sprchovym koutem a umyvadlem
Kuchynské vybaveni : linka, dfez, digestof a pfenosny vafi¢

Ostatni : nevyskytuje se

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

kuchyné Obytné prostory 15,20 m* 1,00 15,20 m?

pokoj 1 Obytné prostory 26,40 m? 1,00 26,40 m?

koupelna a WC Obytné prostory 4,70 m* 1,00 4,70 m*

chodba Obytné prostory 4,70 m? 1,00 4,70 m*

Celkova podlahova plocha 51,00 m* 51,00 m*




Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné z cihel

3. Stropy drevéné ¢i betonové

4. Krov, stiecha dfevény krov, umoznujici podkrovi

5. Krytiny stfech taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové omitka

8. Uprava vngjsich povrchi Stukova omitka probarvena reliéfni

9. Vnitini obklady keramické  bé&zné keramické obklady

10. Schody kamenné

11. Dvete foliované

12. Vrata chybi

13. Okna plastova zdvojena

14. Povrchy podlah plovouci a dlazby keramické

15. Vytapéni EI ptimotopy

16. Elektroinstalace svételnd trifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod teplé a studena voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu v domé

21. Ohfev teplé vody EI bojler

22. Vybaveni kuchyni Ix kuchyniska linka s dfezem a digestofi

23. Vnitini hygienické vyb. 1x koupelna se splachovacim zachodem

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instala¢ni pref. jadra zdéné

Jednotkova cena 30 000 K¢&/m?

Podlahova plocha 51,00 m?

Reprodukéni cena 1 530 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 82 620 87 669 5,82

2. Svislé konstrukce 18,20 278 460 295 290 19,57

3. Stropy 8,40 128 520 136 323 9,03

4. Krov, stfecha 4,90 74 970 79 560 5,27

5. Krytiny stfech 2,30 35190 37 332 2,47

6. Klempitské konstrukce 0,70 10710 11322 0,75

7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 87210 92 412 6,12

8. Uprava vnéj§ich povrchil 2,90 44 370 47 124 3,12

9. Vnitini obklady keramické 1,30 19 890 21114 1,40

10. Schody 2,90 44370 47 124 3,12

11. Dveie 3,30 50 490 53550 3,55

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,30 81090 85986 5,70




14. Povrchy podlah 3,00 45900 48 654 3,22
15. Vytapéni 4,80 73 440 77 877 5,16
16. Elektroinstalace 5,10 78 030 82 773 5,49
17. Bleskosvod 0,40 6 120 6 426 0,43
18. Vnitini vodovod 3,20 48 960 51 867 3,44
19. Vnitini kanalizace 3,10 47 430 50 337 3,34
20. Vnitini plynovod 0,40 6 120 6 426 0,43
21. Ohftev teplé vody 2,20 33 660 35649 2,36
22. Vybaveni kuchyni 1,90 29 070 30 753 2,04
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 59 670 63 342 4,20
24. Vytahy 1,30 19 890 0 0,00
25. Ostatni 5,70 87210 0 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra 3,70 56 610 59976 3,97
Upravena reproduk¢ni cena 1 508 886 K¢

Podlahova plocha 51,00 m’

Zakladni upravena jedn. cena JO) 29 586 K¢&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 51,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 29 586
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1 508 886
Stari rokl 126
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 980 776

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢. 957/2

Ocenovana jednotka

Velikost podlahové plochy ocefiovaného bytu pouZita v porovnavaci hodnoté vychazi z metodiky Ceské
bankovni asociace. K Cisté podlahové plose bytu je pripoctena hodnotou 50 % sklepni koje ¢i sklepa mimo
byt a balkonu tj. 51,00 m* + 0,50 * 0,00 m* sklep a byt = 51,00 m* .

Lokalita: mésto Ceska Lipa, ¢ast obce Ceska Lipa, ul. Dubicka
Popis: zdény diim

Dispozice: 1+1

Typ stavby: zdéna

Podlazi: 1.

UZitna plocha: 51,00 m*
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Srovnatelné jednotky:

Uzitna plocha: 48,50 m?

Pouzité koeficienty:

Nazev: Byt vel. 2+1 v Ceské Lipé

Lokalita: ast mésta Ceska Lipa, ul. Dubicka

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi v Dubické ulici v Ceské Lipé o velikosti 2+1 o plose cca 46 m2 a|
podilu na spole¢nych castech domu. Byt se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi velmi
klidného a udrzovaného domu. Parkovani je mozné pted domem. Bytova jednotka ma nizké
m¢ésiéni naklady - cca 2 300K¢ ( voda, fond oprav, tiklid a elektrika spole¢nych prostort).
Mistnosti jsou vytapéné vlastnim plynovym kotlem.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce, dle dotazu u inzerenta a dle metodiky CBA : 46 m> + 0,50}
* 5 m? sklep odhad = 48,50 m’

Podlazi: l.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - mirn¢ horsi 1,05

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,02 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.2.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2300 000 48,50 47 423 0,96 45 526

Nazev: Byt vel. 3+kk v Ceské Lipé

Lokalita: Cast mésta Ceska Lipa, ul. 5. kvétna

Popis: Bytova jednotka o velikosti 3+kk a podlahové plose 62,91 m2, ktera se nachazi ve 2.
nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je v pivodnim, udrZzovaném stavu — idealni k|
rekonstrukci dle vlastnich ptredstav. Soucasti je sklep v podzemnim podlazi o plose 16,47
m2 a 5,39 m2, pidni mistnost o velikosti 18,19 m2, garaz a podil zahrady.
Celkova plocha jednotky véetné ptislusenstvi ¢ini 109,18 m2.
Technické informace:
Vytépéni: ustfedni topeni na plyn
Voda: napojeni na vetejny vodovod
Odpad: napojeni na vefejnou kanalizaci
Rekonstrukce fasady — 2015, vyména oken — 2014, nové okapy a svody — 2006
Uzitna plocha dle zjisténi znalce, dle dotazu u inzerenta a dle metodiky CBA : 62,91 m* H
0,50 * 21,86 m”* sklepy = 73,84 m*
Nabidkova cena je v¢. gardze. pro objektivni posouzeni je proveden odpocet hodnoty]
garaze v odhadni cené 600 000,- K¢ tj. cena pro porovnani = 3190 000,- K¢ - 500 000,- K¢
=2690 000,- K¢

Podlazi: 2.
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Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdéna

UZitna plocha: 73,84 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,12

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Z . ' -l't

. roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 J 4
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.2.2026 [m’] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2 690 000 73,84 36 430 1,11 40 437

Nazev: Byt vel. 2+1 v Ceské Lipé

Lokalita: ast mésta Ceska Lipa, ul. Svojsikova stezka

Popis: Byt 2+1 o celkové plose 68 m2 za velmi pfitazlivou cenu 2 699 000 K¢. Byt disponujg
samostatnou kuchyni s kuchyniskou linkou, jidelnim stolem a zidlemi, které od nas
dostanete v cené, déle dvéma samostatnymi prosvétlenymi pokoji a plné vybavenou
koupelnou. Dispozi¢ni vyhodou bytu je dlouhd, prostornd chodba vhodna pro vestavéng
skfin¢. Parkovani je mozné pifimo u domu v oploceném dvote. K bytu dale dostanete
sklepni prostor, ktery je jiz zahrnut v cen€ bytu.
Byt se nachazi v bytovém domé, na okraji Ceské Lipy v klidné ulici Svojsikova stezka. V|
dochozi vzdalenosti se nachdzi krasna klidna pfiroda, které vévodi narodni pfirodni
pamatka Peklo a soustava Dubickych rybniki vhodna pro relaxaci i rybafeni.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce, dle dotazu u inzerenta a dle metodiky CBA : 68 m*

Podlazi: l.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zd¢éna

UZitna plocha: 68,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 2,699 mil.

K¢ 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi vymeéra 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mirné horsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.2.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 294 000 68,00 33 735 1,10 37109
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 37 109 K¢&/m?
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 41 024 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 526 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 41 024 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované jednotky 51,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2 092 224 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 092 224 K¢
Vécna hodnota 1112 998 K¢
z toho hodnota pozemku 132 222 K¢
Trzni hodnota 2100 000 K¢
slovy: Dva miliony jedno sto tisic K¢

Silné stranky

+ v misté potiebna infrastruktura a obCanska vybavenost

+ lokalita vhodna k bydleni byt po rekonstrukci z roku 2020
+ spoluvlastnicky podil na pozemcich s moznosti parkovani

Slabé stranky

- byt nema balkon ani sklep

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny oceniovanych nemovitosti, zde
trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich
cen obdobnych bytovych jednotek ve mésté Ceska Lipa. Objekt je v dobrém technickém stavu, technicky
stav bytové jednotky je dobry po rekonstrukci z roku 2020. O obdobné byty je v misté bézny zajem. Lokalita
je vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je centrum mésta i obCanska vybavenost. Parkovani je
umoznéno piimo v okoli objektu, ale na pozemcich, které nejsou predmétem ocenéni. Stavajici obvykla
cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou porovnanim.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Provedena.
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5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zék ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota bytové jednotky ¢. 957/2 umisténé v bytovém domé ¢.p. 957 v Dubické ulici v
Casti obce Ceska Lipa, ktery je soudasti pozemku parcela &. 5151 - zastavéna plocha a nadvoii v¢&. podilu na
spole¢nych ¢astech vyse uvedeného domu a pozemku ve vysi id. 2/27 zapsaného na LV 15090 resp. bytovy
dim s pozemkem na LV 14659 a dale pozemk parcela ¢. 5154/17 - ostatni plocha, parcela ¢. 5162 - ostatni
plocha, parcela ¢. 5163/1 - ostatni plocha a parcela ¢. 5163/2 - ostatni plocha vSe na LV 14979 a vse
pro katastralni tizemi Ceska Lipa a obec Ceskd Lipa vedené u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceska Lipa byla odhadnuta ve vy$i 2 100 000,- K¢&.

Trzni hodnota 2100 000 K¢

slovy: Dva miliony jedno sto tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici presnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocefiované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné ¢i blize obdobné, navic je pii porovnani vychazeno z
nabidkovych cen. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 10 %
ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV ¢. 15090 3
Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV €. 14659
Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV €. 14979
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 5.2.2026 .
Fotodokumentace ze dne 30.1.2026

Povodnova mapa

—_ RN = = =N W
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Konzultant a divod jeho pftibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

V Ceskych Budg&jovicich 5.2.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budéjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 04/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV ¢. 15090 3
Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV €. 14659
Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV €. 14979
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 5.2.2026 .
Fotodokumentace ze dne 30.1.2026

Povodnova mapa

—_ RN = == N W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (4.0% 2025 15:35:02
Vlastnictwi jednotky vymezené podle chéanského zakoniku
Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat.lzemi: 621382 Ceska Lipa List wvlastnictvi: 15090
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne rada

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Koldf Jakub, Dubickd 957/75, 47001 Ceski Lipa (]
B Nemovitosti
Jednalicy Podil na
c.p./ Typ spolecnych castech
C.Jjednotky Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti
957/2 byt obé.z. 516/6966
Vymezeno w:
Barcela 5151 zastavéni plocha a nadveri 293m2

Souddsci je stavba: Ceskd Lipa, &.p. 957, byt.dim, LV 14659

Bl Vécna prava slouZici we prospech nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v casti B wietné scuvisejicich ddajad

Typ vetahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhi podle
él. 2.1 smlouvy - na zaplaceni jistiny Ovéru a pfislufenstvi do vySe 1.530.000,- K& a
veikerych dalsich dluhti a jejich pfipadnéhe pfislusenstvi vzniklych deo 15.11.2057 aZ do
celkové vyse 1.530.000,- K&
Oprdvnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1928/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jadnotka: 957/2
Listina Smlouva © zfizeni zastavniho prava pedle obé.z. &. IN/0802167179 =ze dne
25.05.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 01.06.2022 13:38:48. Zapis prowveden
dne 23.06.2022.
V=-3934/2022-501

Poradi k 01.06.2022 13:38

o Zakaz zecizeni
po dobu trvani zast. prava
Cprdvnéni pro
Caska spaigte%na. a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICD: 45244782
Pavinnost k
Jednotka: 957/2
Listina Smlouva o zfireni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN/0802167179 =ze dne
25.05.2022. Pravni hOéinky zapiesu k ckamfiku 01.06.2022 13:38:48. Zapis proveden

dne 23.06.2022.
V-3934/2022-501

o]

ofadi k 01.06.2022 13:38

o Eastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky existujici, jistina zapijéky we vysi 170.000,- K&, budoueci,
které wzniknou do 30.11.2030 do vyse 430.000,- Kc

Wemovitosti jsou v deemnim cbvodoe, ve kterdm vykonavd statol sprdvir katas

¥atascrAlni hfad pro Liberecky kraj, Hatastralni pracoviscd Ceské L

Sfrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (4.0% 2025 15:35:02
Okres: CZO511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat.izemi: 621382 Ceska Lipa List wlastnictvi: 15090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Cprdvnéni pro

Gapka Daggd ézdé &.ev. 54/4, 69151 Lanzhot,
RE/1C0:

Povinnost k

Jednotka: 957/2

Lisrina Smlouva o zfireni zastavniho priava podle cbé.z. =ze dne 27.11.2024. Pravni
Géinky zapisu k ckamZiku 02.12.2024 12:14:27. Zipis proveden dne 02.01.2025;
ulofeno na prac. Ceska Lipa

V-7154/2024-501
Pofacdi k 02.12.2024 12:14
Souvisejicli zaplsy
Zavazek nezajistit zast. pr. we vyhodnéjsim perfadi nowy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle obé.z. =ze dne 27.11.2024. Pravni

aéinky zapisu k ckamZiku 02.12.2024 12:14:27. Zapis proveden dne 02.01.2025;
ulofeno na prac. Ceska Lipa

V-T154/2024-501
Souvisejici zdapisy
ZAvazek neumoZnit zApis novéhe zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizemnl zastawvniho prava podle obé.z. =ze dne 27.11.2024. Prawvni

Geinky zapisu k okamZiku 02.12.2024 12:14:27. Zapis proveden dne 02.01.2025;
uloZene na prac. Ceska Lipa

V-T7154/2024-501

o Eakaz zecizeni a zatifeni
po dobu trvani zast. prava
Cprdvnéni pro
Capka Daniel, Na Hvézdé é.ev. 54/4, 639151 Lanzhot,
w15, QD
Povinnost k
Jednotka: 357/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho priava podle obé.z., ze dne 27.11.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamiiku 02.12.2024 12:14:27. Zapis proveden dne 02.01.2025;
uloZeno na prac. Ceska Lipa

V=7154/2024-501
Poradi k 02.12.2024 12:14

D Ecznamky a dalsi cobdebné idaje

Typ vztahu

o Rorhodnuti o udpadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost Kk

Kolaf Jakubi Dubicka 957/75, 47001 Ceska Lipa, RE/ICO:

Plomby a upozornéni - Baz zapisu
E Nahyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Wemovitosti jsou v deemnim cbvodpe, ve kterdm vykondvd statol sprdvir katastru
¥atascraAlni hfad pro Liberecky kraj, Hatastralni pracovisc® Ceskéd Lipa,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu (4.0% 2025 15:35:02
Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat.ozemi: 621382 Geska Lipa List wlastnictvi: 15090
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 26.05.2022. Prawvni Gcinky zapisu k ockamfiku 15.06.2022 15:20:03.
Zadpis proveden dne 08.07.2022,

V-4276/2022-501

Fro: Kold# Jakub, Dubickd 957/75, 47001 Ceska Lipa le_f‘I-fD-
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalfi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislugném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtmi spravue katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracoviité Ceska Lipa, ked: 501.

Vyhotowild: Vyhotoveno: O04.09.2025 18:50:26
C&sky pfad zeméméFicky a katastrdlni - 5CD
Vyhetovena dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Feigend B careeeennmnnnnnny

Pouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k 0Celiim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskane z katastru lze zpracovavart pouze pEi splnéni podminek cbecného mafizeni
o ochrané osobnich fGdajfi. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

WNemovitosti jsou v deemnim obvode, ve kterdm vykonava stdtof spravi katastru nemovitostd CR
¥atastrAlni hfad pro Liberecky kraj, HEatastralni pracoviicd Ceské Lipa, kod: 501.
strana 3

-19 -



prokazujici stav evideovany k datu 35 (2. 207 6 Ih:l

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vlastnictvi nemovitosti = jednotkami vymezenymi podle chéanského zakoniku
Okres: CZ0511 Ceska Lipa Ohec: 561380 Ceska Lipa
621382 Ceska Lipa List i: 14859

¥V kat. uzemi jscu pozemky vedeny v jedné éiselné rads

470/6966

1489/6966
Kolar Jakub, Dubicka 357/75, 47001 Ceska Lipa 2/27
683/3483
856/3483

B897/6966
2/27

293 zastavéna plocha a
nadveori

Ceska Lipa, &é.p. 957, byt.dim

emku p.co.c 5151

516/6966
Kolar Jakub
470/6966

444/6966

957/5 452/6966

957/6 516/6966
957/7 470/6966
957/ 444/6966
957/9 1712/6966
957 406/6966
957/11 317/6966
Spolu
857/12 132/6966

oo

() =



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidevany k datu 23,02

-2
o

Okres: CZO511 Ceska Lipa
Hat.ozemi: 621382 Ceska Lipa 15t

vlastnictwvi:

.2026 16:15:0

Obec: 561380 Ceska Lipa

14659

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Podil na
Typ spolecnych castech Podil na
—————— jedrothky nemovitosti jednotece
294,/6966
957,/14 273/6966
Spoln
957/15 67/6966
Bl Vécna prava
Typ wvztahu
o Vécné bremeno (podle listiny)
vedeni elektrické pripojky v rozsahu GP ¢. 7161-381/2021
Opravnéni pro
Parcela: 5151
Povinnoest k
Parcela: 5154/11, Parcela: 5154/17, Parcela: 5154/18, Parcela: 5154/2, Parcela:
5154/23, Parcela: 5154/24, Parcela: 5154,/26, Parcela: 5154/27, Parcela: 5154/28,
Parcela: 5161/1

ina Smlouva o zfizeni vécného bfemens - bezdplatna

ze dne 20.01.2022. Prawvni

ucéinky zapisu k okamziku 21.01.2022 09:41:47. Zapis proveden dne 15.02.2022.

Pofadi & 21,01.2022 09:41

Vv-458/2022-501

Jicl nemovitostl v castl B wcetne

Typ vztahu

souvise]l

¢ Vécné bfemens (podle listiny)
vedeni plynové pEipojky v rozsahu GP &.

Opravmneni

7161-381/2021

Dro

Parcala: 5153

Liztina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezxiplatna

ze dne 20.01.2022. Pravni

déinky zdpisu k okamZiku 21.01.2022 09:41:47. Zipis proveden dne 15.02.2022.

Fofadi k 21.01.2022 09:41

V=458/2022-501

o0 Vliastnictvi jednotelk

Fovinnost k

Parcela: 5151

Listina ProhlaSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé. zakena
23.03.2020. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 25.03.2020 10:25:51.

dne 23.04.2020.

ze dne
Zapis prowveden
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.02.2026 I16:15:02
Okres: CEZ0511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Hat.dzemi: 621382 Ceska Lipa List wlastnictwi: 14659
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rada

Typ vztahu
V-1935/2020-501
o Vznik spolecenstvi wvlastnikd prokazan
Povinnost k
Parcela: 5151
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nahyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Baz zapisu
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v Sasti Bl, C, poznamky
v Sasti D, listiny v Sasti E a po 25.dubnu 2003 vyznafeni upozornéni
{(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spolecnych castech domu, popr. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v pzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracoviité Ceska Lipa, kod: 501.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.02.2026 16:19:48
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitke: Rizeni PU:

Ppufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k 0Uéelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecnéhc nafizeni
o ochraneé oscbnich ddajid. Podrochbnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemavitosti jsou v dzemnim abvodu, wve kterdm wvykondvd stdacni gprdvo katascru nemov
Katastrélni utfad pro Liberecky kraj, Katastralnl pracoviitd Ceska Lipa, kéd:
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 3 (2. J0Jf I6:15:02
€z0511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
621382 Ceska Lipa List vl

ri: 14979

V kat. uzemi jsou porzemky vedeny v jedné &iselné radé

A VI ¢, Jiny opravneny Tdentifikator

470/6966

1489/69%66
Jakub, Dubicka 957/75, 47001 Ceska Lipa 516/6966
1366/6966
1712/6966

897/6966
516/6966

Vimera[mZ] Druh pozemku Zpusch vyuziti
5154/17 98 ostatni plocha jina plocha
5162 286 ostatni plocha jina plocha
5163/1 241 ostatni plocha jJina plocha
5163/2 102 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cma prava sloufici we prospéch nemavitosti v Sasti B - Bez zapism

o Vécné bremeno chize a jizdy

v rozsahu GP &, 7151=345/2021
Opravneni pro

Parcela: 5152/1, Parcela: 5152/3, Parcela: 5163/3

ovinnast k

Parcela: 5163/1, Parcela: 5163/2

Listina Smlouva o zfireni vécného bfemene - beriplatna ze dne 20.01.2022. Prawvni
déinky zapisu k ckamZEiku 21.01.2022 09:41:47. EZapis proveden dne 15.02.2022.
Vv-458/2022-501

Poradi k 21.01.2022 09:41

o Vécne bremeno (podle listiny)
vedeni plynové pfipojky v rozsahu GP &. 7161-381/2021
Opravnéni pro
Parcela: 5153

NNosSt X

Parcela: 5154/17

Lisrina Smlouva ¢ zFizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 20.01.2022. Prawvni
téinky zapisu k ckamZziku 21.01.2022 03:41:47. Eapis proveden dne 15.02.2022.
V-458/2022-501
Pafadi k 21.01.2022 09:41

o Vécné bremenc (podle listiny)
vedeni elektrické pripojky v rozsahu GP &. T7161-381/2021

Oprdvnéni pro

i



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.02.2026 I16:15:02
Okres: CEZ0511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Hat.dzemi: 621382 Ceska Lipa List wlastnictwi: 14979
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rada

Typ vztahu

Opravnéni pro
Jednotka: 957/9
Pavinnost k
Parcela: 5154/17
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezdplatna ze dne 20.01.2022. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 21.01.2022 09:41:47. Zapis proveden dne 15.02.2022.
V-458/2022-501
Pofadi k& 21.01.2022 09:41

o Vécné bremeno (podle listiny)
vedeni elektrické pfipojky v rozsahu GP &. T161-381/2021
Oprdvnéni pro
Parcela: 5151, Parcela: 5152/1, Parcela: 5152/2, Parcela: 5154/6, Parcela:
5154/8
Povinnost k
Parcela: 5154/17
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 20.01.2022., Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 21.01.2022 09:41:47. EZapis proveden dne 15.02.2022.
V-458/2022-501
Poradi k 21.01.2022 09:41

o Vécné bfemenc (podle listiny)
vedeni wvodovedni pfipojky v rozsahu GP &. 7161-381/2021
Cpravnéni pro
Parcela: 5152/1, Parcela: 5152/2, Parcela: 5154/6, Parcela: 5154/8
Povinnost k
Parcela: 5154/17

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 20.01.2022., Prawvni
véinky zapisu k ckamZiku 21.01.2022 09:41:47. Zapis proveden dne 15.02.2022.
v-458/2022-501

Pofadi k 21.01.2022 09:41

o Vécné bremenc (podle listiny)
spoéivajici v umisténi reklamnihe zafizeni na debu 10 let
Oprévnéni pro
RINT sprava nemovitosti a.r.n.,uﬂugovn nam,. 37/24,
Beroun-Centrum, 26601 Bercoun, RC/ICO: 24174904
Pavinnost k
Parcela: 5162
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezdplatna ze dne 25.01.2022. Prawvni
aéinky zapisu k cokamziku 26.01.2022 08:02:46. Zapis proveden dne 17.02.2022.
v-539/2022-501
Pofadi k 26.01.2022 08:02

o Eastavni pravo smluvni
na spoluvlastnicky podil 2/27 k zajisténi penéZitych existujiecich, budoucich,
podminénych i nepodminénych dluhi podle €l. 2.1 smlouvy - na zaplaceni jistiny dvéru a
pfislusenstvi do vyse 1.530.000,- K& a weskerych dalSich dluhi a jejich pfipadného
pEislusenstvi wvzniklych do 15.11.2057 az do celkové vyse 1.530.000,- Ké&
Cpravnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, wve kterdm vykonsvd stdcnl aprdvu katas
Hatastrélni utfad pro Liberecky kraj, Katastralnl pracoviZtd Ceska

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMDVITOSTI
prokazujieci stav evidevany k datu 23,02, 5 521

€Z0511 Ceska Lipa

621382 Ceska Lipa I 14979

¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

T e
Oprdvnéni pr

Ptaha 4, RC/ICO: 45244782

Kolaf Jakub, Dubicka 957/75, 47001 Ceska Lipa, RC/ICO:
!arce!a; 5154/17, Parcela: 5162, Parcela: 5163/1, Parcela: 5163/2

Smlouva o zfireni zastawvniho prava podle obc.z. ¢. ZN/0802167179 =ze dne

25.05.2022. Pravni Géinky zdpisu k ckamiiku 01.06.2022 13:38:48. Zapis proveden
dne 23.06.2022.

V-3934/2022-501
Poradl k 01L.06.2022 13:38

o Eakaz zcizeni

na spoluvlastnicky podil 2/27 po dobu trvani zast. prava

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1928/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

OVIRNOST A

Kolaf Jakub, Dubicka 957/75, 47001 Ceska Lipa, RC/ICO:
arcela: !154!17, Parcela: 5162, Parcela: 5163/1, Parcela: 5163/2

Smlouva o zfireni zastawvniho prava podle obc.z. ¢. ZN/0802167179 =ze dne

25.05.2022. Pravni 0éinky zapisu k ckamZiku 01.06.2022 13:38:48. Zapis proveden
dne 23.06.2022.

V-3934/2022-501

h

01.06.2022 13:38

-25-



VIPIS Z KATASTRU NEMOVIT

OSTI
prokazujici stav evidovany k datu 230X, 2025 IA:I15:02
Dkres: CZO511 Caska Lipa Obec:

561380 Ceska Lipa
.azemi: 621382 Geska Lipa

List wlastnict

vlastnictvi: 14979

¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

-26 -



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 230X, 2025 IA:I15:02

€Z0511 Ceska Lipa
621382 Ceska Lipa List vlastni

14979

¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

o Rozhadnuti o upadiku (5 136 eodst. 1 insoclveneniho zékana}

Poavinnact

Kolaf Jakub. Dubicka 957/75, 47001 Ceska Lipa, RC/ICO:

-27-



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 3.

€Z0511 Ceska Lipa
14979

621382 Ceska Lipa

¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

(™ 1]

15.06.2022 15:20:03.

ze dne 26.05.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku

o Smleuva kupni
Zapis proveden dne 08.07.2022.

V-4276/2022-501

Kolaf Jakub, Dubicka 957/75, 47001 Ceska Lipa

F Veztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bexz zapiaua
sou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
kod: 501.

Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovifté Ceska Lipa,
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mapa ¢asti obce
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.2.2026

5154/11

=1

515427 [

3} 7]

N
(:)
10 15 \z mmn, P o
S :

oceniované pozemky - zIute, vefejny pristup - modie
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[0 © Spravni hranice
> [0 © Katastraini mapa
[0 & mapa PK
[ © Topograficka mapa
[ © Turisticka mapa
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[0 © Historické mapy
[0 © Nazvy ulic
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