ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 33638/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

!

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ bytové jednotky ¢.825/19 v Hradci Kralovém, ulice Horova ¢.p.825, vCetné piislusenstvi a
podilu o velikosti 1170/11645 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢.St.1435, zastavéna
plocha a nadvofi, o velikosti 596 m?, vie zapsano na LV &.22235 pro k.u. Prazské Predmésti

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29ts5y
Cislo posudku v evidenci znalce: 7236/2025

Zadavatel: insolvenéni spravkyng, IC: 1C:66247772, Mgr. Katefina Siudova
Nadrazni 612/36
702 00 Ostrava

Cislo jednaci: KSHK 33 INS 827/2024

, K datu 3.6.2024 - 6 020 000 K¢
OBVYKLA CENA .
K datu 29.4.2025 - 6 990 000 K¢
Pocet stran: 54 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 3.6.2024 a 29.4.2025 Vyhotoveno: V Trsicich 08.05.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €.825/19 v Hradci Kralovém, ulice Horova ¢€.p.825, véetné
piislusenstvi a podilu o velikosti 1170/11645 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢.St.1435,
zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 596 m?, vie zapsano na LV &.22235 pro k.u. Prazské
Predmésti. Obvykla cena bude stanovena k datu 3.6.2024 a k datu 29.4.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za ucelem insolven¢niho fizeni

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na ptesnost zavért znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 29.04.2025 za ptitomnosti znalce a dcery p.Markéty
Stloukalové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.22235 pro k.u. Prazské Predmésti
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) se provadéji podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a jeho provadéci vyhlaSky MF v aktudlnich znénich k datu ocenéni.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gc¢astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfiméeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralove, k.q.
Prazské Pfedmésti

Adresa nemovité véci: Horova 825/19, 500 02 Hradec Kralové

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Stloukal Pavel , Ing. a Stloukalovd Markéta, Horova 825/19, 500 02 Hradec Kralové, LV:
22235, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény



Mistopis

Hradec Kralové je statutdrni mésto s témét 100 tis.obyvateli. Ve mésté je kompletni obcanska
vybavenost. Ocenovany byt se nachazi v souvisle zastavéném tizemi, s dobrou dostupnosti centra.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1773/5 Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003
Hradec Kralové

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je bytova jednotka dispozice 2,5+kk, nachazejici se v podkrovi zdéného
domu s celkem jednim podzemnim a 4 nadzemnimi podlazimi. Stiecha je sklonita, bleskosvod je
instalovan, klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu, fasada je zakazkova tocend. Vytah v
domé neni instalovan, schody jsou terasové. Okna jsou dieveéna stiesni a plastova, vnitini dvere plné
a prosklené. Podlahy jsou z dlazby a palubek. Kuchyn je s linkou, varna deska. WC je splachovaci,
koupelna s vanou, umyvadlo. Vytapéni je ustiedni etazové s plynovym kotlem, v dobé prohlidky
nefunk¢énim, vé.teplé vody. Objekt je stary cca 80 let, obytné podkrovi bylo provedeno pied cca
25-30 lety. Stav domu i bytu je dobry. Diim je napojen na kompletni infrastrukturu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentart: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na ptilozeném LV ¢€.22235 pro k.0.
Prazské Pfedmésti k datu 7.4.2025. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN,
proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024

1. Bytova jednotka
1.1. Oceniovany byt

1.2. Pozemek

Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025

1. Bytova jednotka
1.1. Oceniovany byt

1.2. Pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni k datu 3.6.2024

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.825/19
Adresa pfedmétu ocenéni: Horova 825/19

500 02 Hradec Kralové
LV: 22235
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni uzemi: Prazské Predmésti
Pocet obyvatel: 93 506

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 448,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., &. 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka III 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazenskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,455
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py *Po* (1 + ¥ P)) =1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
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parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11

dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II

11

Index polohy
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,571

Ip=P, *(1+Y P))=1,080

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,134

1. Bytova jednotka

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Staii stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Hradec Kralové

80 let

2000

69 122,- K&/m®

0,02
0,00
0,00

0,00
0,00

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
koupelna: 5,73% 1,00 = 5,73 m"
zadvefi: 3,18*% 1,00= 3,18 m*
WC: 1,75% 1,00= 1,75 m?
kuchyi: 14,85 * 0,80 = 11,88 m*
pokoj: 2571 * 0,80 = 20,57 m*
obyvaci pokoj: 4544 % 0,80 = 36,35 m”
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prostor obou podest: 8,52* 0,80= 6,82 m’
pokojik: 7,98 * 0,80 = 6,38 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 92,66 m"

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé 11T 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni 11T 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 24 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (24 + 15)= 0,805
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy*0,855=10,932

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 69 122,- K&/m? * 0,932 =64 421,70 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 92,66 m* * 64 421,70 K&m* * 1,050 * 1,080= 6 769 202,89 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 6 769 202,89 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zon¢, III -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+)Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 0,970 * 1,080 = 1,100

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. K& /mz]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 6 448,- 1,100 7 092,80
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Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.1435 596 7092,80 4227 308,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 596 4227 308,80
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 4227 308,80 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

4 227 308,80 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 4 227 308,80 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1 170/ 11 645

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4227308,80 KE* 1170/ 11 645 =424727,46 K&
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka - cena zjiSténa

4.2. Ocenéni k datu 29.4.2025

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

+

4227 308,80 K¢

6 769 202,89 K¢

424 727,46 K&

7193 930,35 K¢

Néazev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tizemi:

Bytova jednotka ¢.825/19
Horova 825/19

500 02 Hradec Kralové
22235

Kréalovéhradecky

Hradec Kralové

Hradec Kralové

Prazské Predmeésti
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Pocet obyvatel: 93 906
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 877,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb. a €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka III 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazenskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P)) =1,455
i=1
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V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,080
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,571

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,134
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1. Bytova jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Staii stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Hradec Kralové

80 let

2000

71 886,- K&/m®

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
koupelna: 5,73 *% 1,00 = 5,73 m”
zadvefi: 3,18% 1,00= 3,18 m’
WC: 1,75* 1,00 = 1,75 m’
kuchyi: 14,85 * 0,80 = 11,88 m?
pokoj: 2571 % 0,80 = 20,57 m*
obyvaci pokoj: 45,44 * 0,80 = 36,35 m’
prostor obou podest: 8,52* 0,80= 6,82 m’
pokojik: 7,98 * 0,80 = 6,38 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 92,66 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. V;
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03

strany - s vyhledem
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
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provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 25 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005*(25+15)=0,800
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vo *0,850=0,927

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 71 886,- K&/m” * 0,927 = 66 638,32 K&/m*
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 92,66 m* * 66 638,32 K&m?>* 1,050 * 1,080=7 002 117,43 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 7002 117,43 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,080
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zon¢, III -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,970

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,050 * 0,970 * 1,080 = 1,100

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index Koef. K& /m2]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 6 877,- 1,100 7 564,70
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.1435 596 7564,70 4508 561,20
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 596 4 508 561,20

Pozemek - cena zjiSténa celkem 4 508 561,20 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 4 508 561,20 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1 170/ 11 645

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4508 561,20 Kc * 1 170/ 11 645 =452 985,54 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka - cena zjiSténa
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TrZni ocenéni majetku

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Zapoditatelna plocha: 92,66 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Horova 1194/2
Popis: V-11038/2024-602

Zapocitatelna plocha: 61,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 __

K4 Staii - lepsi stav 0,97 s

K5 Gara - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,95

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - lepsi stav; Gardz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k27.11.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
4190 000 61,00 68 689 0,92 63 194
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Horova 1194/2
Popis: V-9845/2024-602

Zapotitatelna plocha: 74,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 i

K4 Stafi - lepsi stav 0,97 s

K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,98

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - lepsi stav; Gardz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.10. 2024 plocha K&/m? Kc [K&/m’]
[m”]
4 800 000 74,00 64 865 0,95 61 622
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Gocérova tiida 1260/38
Popis: V-1735/2024-602

Zapocitatelna plocha: 76,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Stafi - bez vlivu 1,00
K5 Garaz - bez vlivu 1,00
K6 Velikost - mensi byt 0,98
K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Staii - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.2. 2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5100 000 76,00 67 105 0,98 65 763
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: U Koruny 1247/12
Popis: V-9851/2023-602

Zapotitatelna plocha: 82,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00
K4 Staii - bez vlivu 1,00 = =
K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,99
K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k21.11.2023 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5500 000 82,00 67 073 0,99 66 402
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: U Koruny 1248/10
Popis: V-11391/2024-602

Zapocitatelna plocha: 75,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00

K4 Stafi - bez vlivu 1,00 :

K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.c_z
K6 Velikost - mensi byt 0,98

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Staii - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.12.2024 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]

[m’]
5190 000 75,00 69 200 0,98 67 816

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 61 622 K&/m?

Prtiimérné jednotkova porovnévaci cena 64 959 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 67 816 K&/m*
Variacni koeficient vychozich jednotkovych cen 2,25%
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 3,45 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 64 959 K&/m*
Celkova zapocitatelnd plocha ocenované nemovité veci 92,66 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 6 019 101 K¢

Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Zapoditatelna plocha: 92,66 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: U Koruny 1248/10
Popis: V-11391/2024-602

Zapocitatelna plocha: 75,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00
K4 Staii - bez vlivu 1,00
K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,98
K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
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vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.12.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5190 000 75,00 69 200 0,98 67 816
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Btetislavova 1199/5
Popis: V-11679/2024-602

Zapocitatelna plocha: 58,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00

K4 Stati - bez vlivu 1,00 5

K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,92

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.12.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5400 000 58,00 93103 0,92 85 655
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Nerudova 923/13
Popis: V-11598/2024-602

Zapotitatelna plocha: 65,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00
K4 Stafi - bez vlivu 1,00
K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,94
K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Staii - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
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vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5250 000 65,00 80 769 0,94 75 923
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Dukelska tiida 1642/6
Popis: V-11438/2024-602

Zapocitatelna plocha: 82,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 i——f TR RN
K4 Stati - bez vlivu 1,00 P — Y=
K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - mensi byt 0,99

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.12.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5990 000 82,00 73 049 0,99 72 319
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Manesova 593/3
Popis: V-1859/2025-602

Zapotitatelna plocha: 117,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00

K4 Stafi - bez vlivu 1,00 o — \

K5 Garaz - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Velikost - bez vlivu 1,00

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Staii - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - bez vlivu; Vybaveni - bez
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vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef.
k 26.2.2025 plocha K&/m® Kc

[m’]
8 800 000 117,00 75214 1,00

Upravena j. cena
[K&/m?]

75214

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

67 816 K&/m?
75 385 K&/m?
85 655 K&/m?>

Vysledna porovnavaci hodnota

Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 10,62 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 7,79 %
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérné jednotkova cena 75 385 K¢/m?
Celkovéa zapocitatelna plocha oceflované nemovité véci 92,66 m’

6 985 174 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024

1. Bytova jednotka

7193 930,30 K¢

1.1. Ocenovany byt 6 769 202,89 K¢

1.2. Pozemek 424 727,46 K¢

=7193 930,30 K¢

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024 - celkem:
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Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 7714?5"59 f(?ﬂ:-li&

slovy: Sedm miliont sto devadesat tfi tisice ticet K¢

Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025

1. Bytova jednotka 7455 103,- K¢
1.1. Oceniovany byt 7002 117,43 K¢
1.2. Pozemek 452 985,54 K¢
=7455103,- KE
Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025 - celkem: 7 455 103,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 7 455 103,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 7 455 100,- K¢

slovy: Sedm milionii ¢tyfi sta padesat pét tisic jedno sto K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka 6 019 100,90 K¢

Hodnota nemovitosti k datu 3.6.2024
Obvykla cena 6 020 000 K¢

slovy: Sest milionii dvacet tisic K¢&
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Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka 6 985 174,10 K¢

Hodnota nemovitosti k datu 29.4.2025
Obvykla cena 6 990 000 K¢

slovy: Sest milionii devét set devadesat tisic K&

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je dobry stav a umisténi v lokalit¢ s dobrou dostupnosti centra

Slabé stranky

Negativné plisobi absence vytahu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Porovnavany byly realizované prodeje obdobnych objektl v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zaklad¢é zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IIL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

111 Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkli — na zaklad€ analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkl analyzy dat — na jejim zaklad€ byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €.825/19 v Hradci Kralovém, ulice Horova ¢€.p.825, v¢etné
piislusenstvi a podilu o velikosti 1170/11645 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢.St.1435,
zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 596 m?, vie zapsano na LV &.22235 pro k.u. Prazské
Predmésti. Obvykla cena bude stanovena k datu 3.6.2024 a k datu 29.4.2025

Obvykla cena k datu 3.6.2024 6 020 000 K¢

slovy: Sest milionti dvacet tisic K&

Obvykla cena k datu 29.4.2025 6 990 000 K¢

slovy: Sest milionti devét set devadesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.22235 pro k.u. Prazské Predmésti 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.22075 pro k.. Prazské Predmésti 4
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.22235 pro Kk.i. Prazské Piedmésti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSHK 33 INS 827/2024 pro Katefina Siudova,
Magr.

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.izemi: 647101 PraZské Pfedmésti List wvlastnictvi: 22235
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave

SJ Stloukal Pavel Ing. a Stloukalova Markéta, Horova
825/19, Praiské Predmésti, 50002 Hradec Kralové

SJ = spoleéné jméni manZell nebo partneril

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych Sdstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

825/19 byt byt.z. 1170/11645
Vymezeno v:

Budova Prazské Pfedmésti, &.p. 825, byt.dum, LV 22075
na parcele St. 1435, LV 22075
Parcela St. 1435 zastavéna plocha a nadvori 596m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v €asti B vcéetné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka 2 300 000 Ké
budouci pohledavky vzniklé do 31.01.2039 aZ do wvy3Se 2 300 000 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska spof}te%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 09.01.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 12.01.2007.
v-303/2007-602

Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka 191.115,37 Ké
Opravnéni pro
KAPE Invesg s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Jednotka: 825/19
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 179 EX
2224/23-14 ze dne 08.08.2023. Pravni moc ke dni 21.08.2023. Pravni ucéinky
zadpisu k okamziku 31.08.2023 22:17:56. Zapis proveden dne 22.09.2023.
V-7177/2023-602
Pofadi k 22.07.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
Nemovitostl jsou v uzemnim ob u, ve kterém vykonavad statnl spravu katastru nemovit CR
astrédlni pracovi3té Hradec Kralové, kod: 602,

Katastr&lnl (dfad pro Kralovéhradecky kraj, Ks

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 647101 Praiské Pfedmésti

Obec: 569810 Hradec Kralové
List wlastnictvi: 22235

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k zajisténi pohledavky:
Existujici, a) jistina ve vysi 450.000 K&. b) zbyla éast kapitalizovaného smluvniho
aroku ve vysi 696.150 K&, c) jednorazova smluvni pokuta ve vysi 112.500 K& (smluvni

pokuta ve vysi 25 % z &astky 450.000 Ké&) d) smluvni pokuta ve vy3i 0,3 % denné z &astky
450.000 K& od 25.07.2023 do zaplaceni.

Oprdvnéni pro

Povinnost X
Jednotka: 825/19

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 143 EX
00645/23-009 =ze dne 21.09.2023. Pravni moc ke dni 02.10.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 26.10.2023 13:21:57. Zapis proveden dne 20.11.2023.

V-8955/2023-602
PoFadi k 27.07.2023 00:00

© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, a) jistina wve wvy3i 590.000 K&, b) zbyla éast kapitalizovaného smluvniho
aroku ve vysi 973.500 K&, c) jednorazova smluvni pokuta ve vySi 147.500 Ké (smluvni
pokuta ve vy3i 25 % z castky 590.000 Ké&), d) smluvni pokuta ve vysi 0,3 % denné
z éastky 590.000 Ké od 25.07.2023 do zaplaceni.
Cprdvnéni pro
Office Distribution s.r.o., Kamhajek 34, 28002 Kfechof,
RC/ICO: 04663101
Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 143 EX
00560/23-009 ze dne 20.09.2023. Pravni moc ke dni 02.10.2023. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 26.10.2023 13:23:15. Zapis proveden dne 20.11.2023.

V-8957/2023-602
Pofadi k 27.07.2023 00:00
o Zastavni pravo soudcovské
castka 298.213 K&
Oprdvnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,

15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k

Jednotka: 825/19

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18 E
4/2023-20 ze dne 22.08.2023. Pravni moc ke dni 07.10.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.10.2023 14:59:50. Zapis proveden dne 21.11.2023.

V-8997/2023-602
Pofadi k 28.07.2023 00:00
o Zastavni pravo soudcovské
castka do vyse 221.419 Ké
Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové

Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k

-34 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 647101 Prazské Predmésti List wlastnictvi: 22235
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18 E
5/2023-19 ze dne 22.08.2023. Pravni moc ke dni 20.09.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.04.2024 12:28:14. Zapis proveden dne 14.05.2024.

V-3752/2024-602
Pofadi k 28.07.2023 00:00

o Zastavni pravo soudcovské
castka ve vysi 153.785 Ké
Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18 E
6/2023-19 ze dne 22.08.2023. Pravni moc ke dni 20.09.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.04.2024 12:30:56. Zapis proveden dne 23.05.2024.

V-3750/2024-602
Pofadi k 28.07.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekué&niho Fadu
a) jistina uvéru ve vysi 1B1.637,63 K¢,

b) smluvni Grok ve vysi 30% roéné z éastky 181.637,63 K& ode dne 20.06.2023 do dne
zaplaceni,

c) tdrok z prodleni ve vysi 15% roéné z dastky 181.637,63 K& ode dne 22.07.2023 do dne
zaplaceni,
d) smluvni pokuta wve vy3i 40 000 K¢,

e) smluvni pokuta wve vysi 0,1% denné z &astky 181.637,63 K& ode dne 22.07.2023 do dne
zaplaceni

Oprdvnéni pro
Fintona Invest a.s., Nerudova 209/10, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 05333067

Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Exekuéni pfikaz o zf¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 179 EX
2238/23-19 ze dne 23.08.2023. Pravni moc ke dni 08.09.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 14.09.2023 12:04:23. Zapis proveden dne 09.10.2023.

V-7626/2023-602
Poradi k 31.07.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
castka ve vysi 158.872,10 K&
Oprdvnéni pro
Venerati group s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 185EX
920/23-14 ze dne 26.10.2023. Pravni moc ke dni 07.12.2023. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 22.01.2024 21:59:53. Zapis proveden dne 13.02.2024.

Nemovito
Katast

uzemnim cbveduy, ve kteréem vy
pro Kralovéhradecky kraj, Ka
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 647101 Praiské Pfedmésti List wlastnictvi: 22235
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-661/2024-602
Poradi k 06.09.2023 00:00

o Zastavni pravo soudcovské
castka 363.674 K&
Cprdvnéni preo
oy vt S
RC/ICO:
Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18 E
7/2023 - 27 ze dne 19.09.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.09.2023
15:26:46. Zapis proveden dne 24.10.2023.

V-8063/2023-602

Listina Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci usneseni 18 E 7/2023-27. Pravni moc ke
dni 25.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.01.2024 15:33:11. Zapis
proveden dne 10.01.2024.

Z-78/2024-602

PoFadi k 29.09.2023 15:26

D Poznamky a dal3i obdobné udaije

Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Diamond Credit s.r.o., Sachetni 391, Pfibram V-Zdabof,
26101 Pfibram, RC/ICO: 02961296
Povinnost k
Jednotka: B825/19

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 173 EX 157/23-5 ze dne 02.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 02.08.2023 15:49:52. Zapis proveden dne 11.09.2023,

Z-4463/2023-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Stloukalova Markéta, Horova 825/19, PraZzské Predmésti,
50002 Hradec Kralové, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorsky afad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Stustek 185EX-919/2023 -9 ze dne 18.09.2023. Pravni uéinky zapisu

k ockamziku 20.09.2023 22:06:44. Zapis proveden dne 26.09.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-7426/2023-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k
Jednotka: 825/19

e ki
¥ k
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové

Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 647101 Praiské Pfedmésti

List vlastnictvi: 22235
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 185EX 919/23-14 ze dne 20.09.2023.
Pravni déinky zépisu k okamZiku 20.09.2023 22:07:18. Zapis proveden dne
10.10.2023; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-5423/2023-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185EX 919/23-14.
Pravni moc ke dni 15.05.2024. Pravni aéinky zapisu k okamziku 16.05.2024
22:00:15. Zapis proveden dne 22.05.2024; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-3555/2024-602
o Zahajeni exekuce

povéifeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Stloukalova Markéta, Horova 825/19, PraZské Predmésti,
50002 Hradec Kralové, RE/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-

venkov 198EX-3118/2023 -15 ze dne 24.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

24.11.2023 20:00:41. Zapis proveden dne 27.11.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-18300/2023-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 825/19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 198 EX 3118/23-16 =ze dne
24.11.2023. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 24.11.2023 20:00:46. Zapis
proveden dne 29.11.2023; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6804/2023-602
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Kpt. Jarode 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

Stloukalova Markéta, Horova 825/19, PraZské Predmésti,
50002 Hradec Kralové, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdir nad

Sazavou, Mgr. Zdenék Radéek 179 EX-2352/2023 -26 ze dne 13.12.2023. Pravni

uéinky zapisu k okamZziku 13.12.2023 10:48:39. Zapis proveden dne 18.12.2023;
ulozeno na prac. Velké Mezifiéi

7-3401/2023-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 825/19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 179 EX 2352/23-27 ze dne
13.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.12.2023 10:48:40. Zapis
proveden dne 19.12.2023; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-7183/2023-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 179 EX 2352/23-
27. Pravni moc ke dni 30.12.2023. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 15.01.2024
18:01:15. Zapis proveden dne 22.01.2024; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-380/2024-602
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.lzemi: 647101 Prazské Predmésti List vlastnictvi: 22235
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Rozhodnuti o tupadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k
Stloukalova Markéta, Horova 825/19, PraZské Pfedmésti,
50002 Hradec Kralové, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.11.2006. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 15.12.2006.

Vv-8748/2006-602
Pro: Stloukal Pavel Ing. a Stloukalova Markéta, Horova 825/19, RE/1C0:
Prazské Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové; spoleéné jméni
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Casti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.04.2025 12:49:27
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
¢ ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

vitostl Jjsou v uzemnim obwv

u, ve kterem vykonava atni spravu katastru nemovitosti CR
tastrédlni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni
strana &

acovisté Hradec Kralové, kod: 602.

-38-



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.22075 pro k.u. Prazské Pfredmésti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, €.j.: KSHK 33 INS 827/2024 pro Katefina Siudova,

Mgr.
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kraloveé
Kat.izemi: 647101 PraZiské Pfedmésti List vlastnictvi: 22075

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Podil

29/685
528/11645

241/11645
241/11645

553/23290
553/23290

472/11645
94/2329

461/23290
461/23290
sJ 482/11645
536/11645
536/11645
SJ 551/11645
531/11645

472/11645
188/2329
107/2329

494/11645

528/11645

SJ Stloukal Pavel Ing. a Stloukalova Markéta, Horova 234/2329

825/19, PraZské Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové
458/11645
sJ 458/11645

99/2329

VY [m2] Druh pozemku
S5t. 1435 596 zastavéna plocha a
nadvori
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czZ
izemi: 64

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025

0521 Hradec Kralove Obec: 569810 Hradec Kraloveé

7101 Prazské Piedmésti ist vlastnictvi: 22075

K

35:02

stavebni parcela)

} stoji stavba: PraZské Predmésti, &.p. 825, byt.dum

’mirenh AT IE AR ] MNa - hatel - N el il Tals
Zptisob vyuZiti Na parcele Zpusol

Prazské Predmésti, byt.dam St. 1435

&.p. 825

825/3 byt
Spolu astnic
825/4 byt
Spoluvlastnici
825/5 byt
Spoluvlastnici
825/6 byt
825/7 byt
Spoluvlastnici
825/8 byt
Spoluvlastnici
825/9 byt
825/10 byt

825/11 byt
Spoluvlastnici
825/12 byt
825/13 byt
Spoluvla 1ici
825/14 byt
Spoluvlastnici
825/15 byt
825/16 byt

-40 -

494/11645

531/11645

107/2329

482/11645

553/11645

99/2329

551/11645

482/11645

472/11645

536/11645

528/11645

458/11645

tvarova

472/11645

536/11645

1/2
1/2

1/2
1/2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02
Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.izemi: 647101 Prazské Predmésti List vlastnictvi: 22075
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

¢. budovy Zplisob vyuZiti

Na parcele

Zpusob

ochrany

jednotky

Zptsob vyuZiti

Typ spole

jednotky

Podil na
~h &astech

: pozemku

na

jednotce

825/17

byt 528/11645
Spoluvlastnici
825/18 byt 458/11645
Spoluviastnici
825/19 byt 22235 byt.z. 1170/11645
Spoluviastnici Stloukal Pavel Ing. a
Stloukalova Markéta
825/20 byt 470/11645
Spoluvlastnici
825/21 byt 940/11645
Spoluvla i
825/45 29/685
Spoluvlastnici

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nem i v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatdZujici nemovitosti sti B vCetné souviseji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Vlastnictvi jednotek

Povinnost k

Stavba: Prazské Predmésti, &.p. 825

Listina

vkladu vznikly dnem
16.11.2000.

Prohlaseni vlastnika budovy V9 5751/2000 ze dne 15.11.2000, pravni uéinky

POLVZ:1161/2000 Z-601161/2000-602
o Vznik spoledenstvi wvlastniku prokazan
Povinnost k
Stavba: Praiské Predmésti, &.p. 825
r @ upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci ti 3 jiné podklady zdpisu - Bez zdpisu
Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek rfs__-ﬁ_m.f) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni:

Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v €asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni wvztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na

spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 07.04.2025 12:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové

Obec: 569810 Hradec Krialové
Kat.lzemi: 647101 Prazské Predmésti

List wlastnictvi: 22075

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krdloveé, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.04.2025 12:44:31
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Odaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tGdajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviit@ Hradec Krédlowvé, kod:

602,
strana 4
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obc¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisii. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 33638/2025.

V Trsicich 08.05.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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