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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 942/1
umisténé v bytovém domé C.p. 942 v Kmochové ulici v Casti obce Hostivice na pozemcich parcela €.
1161/21 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 364/2 - zahrada a parcela ¢. 364/5 - ostatni plocha v¢. podilu
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi id. 6341/39332 zapsané na LV 2984 a bytovy diim ¢.p. 492 a
vyse uvedené pozemky na LV 2886 vse pro katastralni uzemi Hostivice a obec Hostivice vedené u
Katastralniho urfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovis§té Praha-zapad. V ramci specifikace
objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované
vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu pfipravované vetrejné nucené drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel a zastupci obou stran sporu nesdélili znalci zadnou skute¢nost, ktera muze mit, dle jeho
nazoru, vliv na pfesnost zaveru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.2.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare,
vlastnik ocenovanych nemovitosti ani jeho zastupce se k mistnimu Setfeni nedostavili.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Settfeni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad



- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifikacni Gdaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 2984 ze dne 18.12.2025 — pfedany objednatelem - viz pfiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 5.2.2026 za Gcasti zastupce znalecké kancelafe. Vlastnik
ocenovaného bytu ani jeho zastupce se mistniho $etfeni, pfes doporu¢enou pisemnou vyzvu, nedostavili. Pfi
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka oceniovanych nemovitosti s vefejn¢ piistupného prostoru a
fotodokumentace.

- Prohlaseni vlastnika budovy - pfevzaty vymeéry oceniovaného bytu

- Fotodokumentace - provedena znalcem pifi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemku a byt na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan HI. mé&sta Prahy

- Cenova mapa stavebnich pozemkt HI. mésta Prahy

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a mist¢ dosahnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, piipadn¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2023 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi ( ocenovaci
vyhlaska ).
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Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zdkona o

cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( ocetiovaci vyhlaska ).

I4

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pifi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni idaje nemovitych véci, piipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj StiedoCesky, okres Praha-zapad, obec Hostivice, k.u. Hostivice
Adresa nemovité véci: Kmochova 942, 253 01 Hostivice

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Robert Brinda, Kmochova 942, 253 01 Hostivice, LV: 2984, podil 1 /1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setieni probéhlo na misté samém dne 5.2.2026 v 15:00 hod. za ucasti zastupce znalecké
kancelare. Vlastnik ocefiovaného bytu ani jeho zastupce se mistniho Setieni, pi‘es doporucenou
pisemnou vyzvu, nedostavili. Pii mistnim Setieni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti z
veirejné pristupného prostoru a fotodokumentace. Z tohoto divodu byl proveden odhad zatizeni a
vybaveni bytu na zikladé odborného odhadu a miiZe se od skutefnosti i vyraznéji odliSovat. Pii
mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace.

Mistopis

Hostivice je mésto lezici ve Stfedoceském kraji v byvalém okrese Praha-zapad zapadn€ od Prahy, na
silnici ve sméru na mésto Karlovy Vary. Ve mésté zije cca 9200 obyvatel. Historie saha do 13. stoleti, kdy
vznikla jako spojeni Ctyt vesnic. Dominantou je barokni zdmek s marianskym sloupem a kostel sv. Jakuba.
Meésto se rozvijelo diky Zeleznici a primyslu, dnes je oblibenou lokalitou pro dojizdéjici do Prahy. Najdete
zde fadu pamatek, véetné litovické tvrze a baroknich kapli. Ve mésté je potfebna infrastruktura a obCanska
vybavenost.

Bytovy diim ¢.p. 942 se nachazi v centru centra mésta v kmenové ¢asti obce Hostivice ve Kmochove
ulici v lokalité zastavéné pievazné obytnou nizkopodlazni smisenou zastavbou s pfevahou bytovych zdénych
domd. Ptijezd k objektu je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi M¢&sta Hostivice.
Lokalita je izemnim planem obce urcena k pievazujici funkci bydleni a smisené¢ho vyuZiti, coz je v souladu
se stavajicim vyuZitim. Nemovitosti lezi v zatopovém uzemi se zanedbatelnym rizikem vzniku zaplavy - dle
CAP v z6né 1.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkd: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zonall pramyslova zéna [] ndkupni zéna [ ostatni

Ptipojky: /0 voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro Xl telefon 1 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.

Poloha v obci: Sir$i centrum - bytové domy zdéné

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1169/2 Mésto Hostivice, Husovo namésti 13, 25301 Hostivice

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou bytového domu ¢.p. 942 na pozemcich parcela ¢. 1161/21 - zastavéna
plocha a nadvoii, parcela €. 364/2 - zahrada a parcela ¢. 364/5 - ostatni plocha vSe v k.u. Hostivice. Objekt
bytového domu ¢.p. 942 je samostatné stojici, ma pfiblizn¢ obdélnikovy ptidorys, je nepodsklepeny, ma
celkem 4 nadzemni podlazi a plochou stfechu. Areal dotvafeji venkovni Upravy predevS§im piipojky
inzenyrskych siti a zpevnéné plochy. Bytovy dim ¢.p. 942 byl vystavén pravdépodobné na pielomu v 80.
letech minulého stoleti a ke dni ocenéni je objekt pIn¢ uzivan k bydleni. V domé je dle udaji katastru
nemovitosti 6 bytovych jednotek, které jsou pravdépodobné umistény ve 2. az 4. nadzemnim podlazi.
Ocenovany byt se nachazi pravdépodobné 2. nadzemnim podlazi. Technicky stav objektu je dobry, technicky
stav bytové jednotky nebylo mozno zjistit. Bézna udrzba domu je provadéna pravidelné, u bytu neni znama.
Zda je byt uzivan ¢i k jakému ucelu nebylo mozno zjistit.

Dle prohlaseni vlastnika je kazda bytové jednotka umisténa v jednom z nadzemnich podlazi, v prohlaSeni je
tudiz uvedeno, ze ma objekt 6.NP, coz je evidentné v rozporu se skutecnosti - viz vytez prohlaseni vlastnika
budovy v pftiloze.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat: Viz priloha



Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah casti 4.2

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 942/1
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 942/1

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a uvedena
veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setieni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa
a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zji§tény, vybrany, analyzovany a
pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho ufadu i z databaze
historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 942/1
|Vécné hodnota dle THU

Budova C.p. 942, ve které se nachazi ocenovany byt, je nepodsklepend o ctyfech nadzemnich
podlazich, ma pfiblizné obdélnikovy pudorys a plochou stiechu. Stavba domu ¢&.p. 942 ma klasickou
dispozici bytového domu s centralnim schodi$tém a pravdépodobné bez vytahu ve stiedu dispozice. V domé
je celkem 6 vyclenénych bytovych jednotek. Ocenovany byt je vel. 3+1 a je umistén pravdépodobné ve 2.NP
objektu. Mimo byt jsou dva sklepy.

Objekt je v soucasné dobé plné uzivan, technicky stav je pfi provadéné tdrzbé vzhledem ke stafi
dobry. Plvodni stafi objektu je pravdépodobné z pocatku 80. let minulého stoleti. Technicky stav oceniované
bytové jednotky nebylo mozno zjistit.

Pidorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosna konstrukce vodorovna : keramické panely

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém

Schodisté : ZB montované

Stfecha : plocha

Stresni krytina : povlakova z PVC

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn



Popis vybaveni bytu ¢. 942/1 - ptedpoklad znalce, ktery se miize od skute¢nosti odliSovat
Uprava stén : vapenna $tukova omitka

Podlaha : keramické dlazby, PVC ¢i koberce

Okna : plastova zdvojena

Dvete : hladké

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty

Vytapéni : etazové s kotlem na zemni plyn

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : EI bojler nebo kombi plynovy kotel

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC

Kuchynské vybaveni : kuchyniska linka se dfezem a sporakem a digestofi

Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani
POZNAMKA :

Uroveii technického vybaveni a zafizeni bytu bylo odhadnuto na zikladé odborného odhadu z
vnéjsi prohlidky stavby a miiZe se od skutecnosti i vyraznéji odliSovat.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

kuchyné Obytné prostory 10,76 m? 1,00 10,76 m?

pokoj 1 Obytné prostory 7,91 m? 1,00 7,91 m*

pokoj 2 Obytné prostory 12,24 m? 1,00 12,24 m?

pokoj 3 Obytné prostory 15,99 m* 1,00 15,99 m?

chodba Obytné prostory 2,66 m? 1,00 2,66 m?

chodba Obytné prostory 3,12 m? 1,00 3,12 m?

chodba Obytné prostory 0,35 m? 1,00 0,35 m?

komora Obytné prostory 2,95 m’ 1,00 2,95 m’

koupelna a WC Obytné prostory 5,72 m? 1,00 5,72 m?

sklep Obytné prostory 1,71 m* 0,50 0,86 m*

sklep byt 2,23 m? 0,50 1,12 m?

Celkova podlahova plocha 65,64 m* 63,68 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy pravdépodobné keramické panely

4. Krov, stiecha sttecha plocha

5. Krytiny stfech povlakova PVC folie

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové omitky

8. Uprava vngjsich povrchi zateplovaci systém s probarvenou omitkou

9. Vnitini obklady keramické  bézné keramické obklady

10. Schody zelezobetonové

11. Dvete hladké

12. Vrata chybi




13
14
15
16
17
18

. Okna

. Povrchy podlah
. Vytapéni

. Elektroinstalace
. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

plastova zdvojena

PVC nebo koberce a keramicka dlazba
etdzové s plynovym kotlem

svételnd

ano

tepld a studena voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody centralni

22. Vybaveni kuchyni 1x kuchyiiska linka s dfezem, spordkem a digestofi

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana

24. Vytahy pravdépodobné bez vytahu

25. Ostatni odvétrani ventilatory, zvonky, anténa

26. Instalacni pref. jadra nezjisténo

Jednotkova cena 40 000 K¢&/m?

Podlahova plocha 63,68 m*

Reprodukéni cena 2 547 200 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 137 549 139 332 5,47

2. Svislé konstrukce 18,20 463 590 469 449 18,43

3. Stropy 8,40 213 965 216 767 8,51

4. Krov, stfecha 4,90 124 813 126 341 4,96

5. Krytiny stfech 2,30 58 586 59350 2,33

6. Klempiiské konstrukce 0,70 17 830 17 830 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 145 190 147 228 5,78

8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 73 869 74 888 2,94

9. Vnitini obklady keramické 1,30 33114 33623 1,32

10. Schody 2,90 73 869 74 888 2,94

11. Dvefe 3,30 84 058 85076 3,34

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,30 135002 136 785 5,37

14. Povrchy podlah 3,00 76 416 77 435 3,04

15. Vytapéni 4,80 122 266 123 794 4,86

16. Elektroinstalace 5,10 129 907 131 690 5,17

17. Bleskosvod 0,40 10 189 10 444 0,41

18. Vnitini vodovod 3,20 81510 82 529 3,24

19. Vnitini kanalizace 3,10 78 963 79 982 3,14

20. Vnitini plynovod 0,40 10 189 10 444 0,41

21. Ohfev teplé vody 2,20 56 038 56 803 2,23

22. Vybaveni kuchyni 1,90 48 397 49 161 1,93

23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 99 341 100 614 3,95

24. Vytahy 1,30 33114 0 0,00

25. Ostatni 5,70 145190 147 228 5,78

26. Instala¢ni pref. jadra 3,70 94 246 95 520 3,75




Upravena reproduk¢ni cena 2 547 200 K¢
Podlahova plocha 63,68 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 40 000 K¢&/m?

Vypoéet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 63,68
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 40 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 547 200
Stari rokl 46
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1528 320

2. Hodnota pozemki

2.1. Oceniované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité¢ zastavéné Casti
obce Hostivice pohybuje v rozmezi 9 000 - 12 000,- K¢é/m2. Nabidka volnych pozemkl k vystavbé
obdobnych objekti v lokalité je v soucasné dobé jiz prakticky omezena a vycerpana.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stiedni Urovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 10
000 K¢&/m? Celkové je cena vysSi piedevdim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemkid pro
vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 1161/21 184 10 000,00 6 341/39 332 296 640
nadvori
zahrada 364/2 454 10 000,00 6 341/39 332 731927
ostatni plocha - ostatni ~ 364/5 114 10 000,00 6 341/39 332 183 788
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 752  Hodnota pozemkiu celkem 1212 355
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 942/1

|Oce1’10vanz’1 nemovita véc

Velikost podlahové plochy ocenovaného bytu pouzitd v porovnavaci hodnoté vychazi z metodiky
Ceské bankovni asociace. K &isté podlahové plose bytu je piipoétena hodnotou 50 % sklepni koje &i sklepa
mimo byt a balkonu ¢i lodZie a u zasklené lodzie pfipoétena hodnou 75 % tj. 61,70 m* + 0,50 * ( 1,71 m* +
2,23 m*) 2x sklep = 63,68 m” .

Uzitna plocha: 63,68 m?
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 752,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 3+kk v Hostivicich

Lokalita: ¢ast mésta Hostivice, ul. Sportovct

Popis: Mezonetovy byt v centralni hostivické zastavbé s celkovou plochou 62,1 m2 (v¢. lodzie o
vyméte 2,7 m2). Byt ma velmi pfijemnou atypickou dispozici: ve spodnim podlazi (4.NP
se nachazi vstupni chodba, koupelna, kuchyné a loznice s vestavénou skiini. Nad schody
(5.NP) pak najdete mezonetovou galerii, kterd poslouZzi jako plnohodnotna obyvaci zona ¢i
pracovna, a prostornou komoru s vlastnim plynovym kotlem a ptipojkou pro pracku. Diky
vyhodné poloze mate veSkerou obCanskou vybavenost na dosah ruky a v pési dochazkové
vzdalenosti. Béhem nékolika minut si tak pohodln€ dojdete na nakup nebo na vybornou|
snidani do kavarny na nameésti. Milovnici pfirody ¢i pejskati jist¢ oceni, Ze hraz rybnika a
ptilehly les maji jen dvé minuty od domu.
Hostivice nabizi vyborné dopravni spojeni do Prahy:
- 18 minut busem na Zli¢in (zastavka 75 m od domu)
- 8 minut vlakem na Veleslavin (moZnost bezplatného parkingu na nadrazi)
- 25 minut vlakem na Masarykovo nadraZzi
Byt je diky své jizni orientaci velmi svétly a slunny a nabizi jedinecny panoramaticky
vyhled do $irokého okoli sahajici od letohradku Hvézda, pies Repy, Zli¢in, hostivickou
zastavbu a rybnik az po nedalekou tvrz.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu, padorysu bytu a pouzita dle metodiky CBA : 59,40 m]
byt + 0,50 * 2,70 m* lodzie = 60,75 m’
Nabidkova cena je 8 290 000,- K¢ vé. venkovniho parkovaciho stani. Pro objektivni
posouzeni je hodnota parkovaciho stani odectena, odhadem v hodnoté 400 000,- K¢&.
Nabidkova cena pro porovnani : 8 290 000,- K¢ - 400 000,- K& =7 890 000,- K¢

Podlazi: 4.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 60,75 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
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K5 Celkovy stav - novéjsi objekt, lepsi technicky stav 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.2.2026 [m’] K&/m? Kc [K¢&/m?]
7 890 000 60,75 129 877 0,78 101 304
Nazev: Byt vel. 3+kk v Hostivicich
Lokalita: ¢ast mésta Hostivice, ul. Unhost'ska
Popis: Moderné feSeny byt v Hostivici nabizi kombinaci pohodli bytu a benefitti rodinného domu|

terasu, moznost uzivani zahradky, vlastni parkovaci stani a klidné prostfedi v jedné 7
nejzadanéjsich lokalit zapadn¢ od Prahy. Slunné obytné mistnosti orientované na jih,
promyslené Glozné prostory, dvé toalety, technicka mistnost, elektrické venkovni rolety i

diraz na soukromi to vSe vytvaii harmonicky domov pro pary i pro rodiny.

- Prostorny obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o velikosti 30,8 m2 prostorny, vzdusny a

prirozen¢ prosvétleny.

- Jizni orientace hlavnich obytnych mistnosti dostatek denniho svétla po cely den.
- Terasa o velikosti 13,8 m2 idealni pro ranni kavu, posezeni s ptateli i grilovani.

- Moznost uzivani zahradky: k terase navazuje zahrada ve vlastnictvi SVJ, kterou muzete

vyuzivat, aniz byste za zahradu hradili samostatné poplatky.

- Byt po povrchové rekonstrukci, pfipraveny k okamzitému nastéhovani nové podlahy a

cerstva vymalba.

- Elektrické venkovni rolety na vSech oknech komfort, stinéni, bezpeci i soukromi.

- Samostatnd technicka mistnost (2,7 m2) s pfivodem vody a odpadem pro pracku a

suSicku.

- Dvé toalety praktické feSeni pro rodinu i navstévy.
- Ptipravené vyklenky na vestavné skiin€ v loZnici, pokoji i pfedsini.

- Vlastni parkovaci misto pfimo u domu + dal$i parkovaci moznosti v ulici nebo na velkém

parkovisti pfes ulici.

- Odhlucnovaci sténa mezi domem a hlavni komunikaci klidné bydleni bez ruchu.
- Nadstandardni sanita, kvalitni materialy a koupelna vybavena vifivkou.

- Podlahova plocha bytu: cca 78 m2,0byvaci pokoj s kuchyni: 30,8 m2, Loznice: 13,8 m2,
Pokoj: 13,7 m2, Koupelna: 5,1 m2, WC: 1,5 m2, Technickd mistnost: 2,7 m2, Chodbyj

celkem: 10,7 m2, Terasa: 13,8 m2

- Parkovaci stani: 1 parkovaci stani v cen¢
- Zahrada: voln¢ k dispozici

- Bezpecnostni ¢idla v byté

- Sité: elektiina, plyn, voda, kanalizace

- Vytapéni a ohfev vody: kombinovany plynovy kotel s akumula¢ni nadrzi
- M¢&si¢éni domovni naklady v¢etné fondu oprav: 2.715,-K¢

Uzitna plocha prevzata z inzeratu, padorysu bytu a pouzita dle metodiky CBA : 78,30 m]

byt

Nabidkova cena je 8 790 000,- K¢ v¢. venkovniho parkovaciho stani. Pro
posouzeni je hodnota parkovaciho stani odectena, odhadem v hodnoté 400

Nabidkova cena pro porovnani : 8 790 000,- K¢ - 400 000,- K¢ = 8 390 000,- K¢

Podlazi: 1.
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: zdéna

-12-
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Pozemek: 1,00 m?
UZitna plocha: 78,30 m?
Pouzité koeficienty: f—
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10 i
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 V]
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 e -
K5 Celkovy stav - nov&jsi objekt, lepsi technicky stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.2.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 390 000 78,30 107 152 0,89 95 365
Nazev: Byt vel. 3+kk v Hostivicich
Lokalita: ¢ast mésta Hostivice, ul. Je¢na
Popis: Byt vel. 3+kk v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v klidné ¢asti obce Hostivice. Byt je
situovan ve tfetim patfe cihlové stavby dokoncené v roce 2018, ktera je vybavena vytahem
a nabizi bezbariérovy pfistup. Okna na Jihovychod (balkon u obyvaciho pokoje a veétsi
loZnice) a Jihozapad (mensi loznice). UZitnad plocha 77,2 m2 + balkon 3,6 m2 + garazové
stani v podzemnich garazich v budové + sklepni koje 2 m2
Obyvaci pokoj s kuchyni : 24,1 m2
Loznice 1 :17,4 m2
LozZnice 2 : 12,8 m2
Koupelna : 3,9 m2
WC:22m2
Chodba : 11,4 m2
Kuchyné s americkou lednici, myckou, diezem, dostatkem loznych prostor. V chodb¢ jsou
vestavné skiin€. Hostivice nabizi skvélou dostupnost dopravy, véetné vlakového nadrazi
dalnice, silnic, MHD i autobusovych spoju, takze se dostanete snadno a rychle do centra i
okoli. Na zastavku MHD - 2 minuty pésky
Energeticka tiida bytu je B, vystavba dokoncena v roce 2018 5
Uzitna plocha pfevzata z inzeratu, ptdorysu bytu a pouzita dle metodiky CBA : 77,20 m?
byt + 0,50 * 3,60 m* balkon + 0,50 * 2 m? sklep = 80 m*
Nabidkova cena je 8 790 000,- K¢ v¢. venkovniho parkovaciho stani. Pro objektivni
posouzeni je hodnota parkovaciho stani v budové odectena, odhadem v hodnot¢ 500 000,
K¢&. Nabidkova cena pro porovnani : 10 600 000,- K¢ - 500 000,- K& =10 100 000,- K¢
Podlazi: 4.
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m?
UzZitna plocha: 80,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - novéjsi objekt, lepsi technicky stav 0,85 1
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,02 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.2.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
10 100 000 80,00 126 250 0,86 108 575
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 95 365 K¢&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 101 748 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 108 575 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena 101 748 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité veci 63,68 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 6 479 313 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 942/1 1 528 320,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky 1212 355,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 942/1 6479 313,- K¢
Porovnavaci hodnota 6479 313 K¢
Vécna hodnota 2740 675 K¢

z toho hodnota pozemku

1212355 K¢

Trzni hodnota

6 450 000 K¢

slovy: Sest milionti &tyfi sta padesét tisic K&

Silné stranky

+ lokalita vhodna k bydleni

+ v misté potiebna infrastruktura a ob¢anska vybavenost
+ dobra dostupnost do Prahy
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Slabé stranky

- nic podstatného

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které¢ vychazeji z nabidkovych cen bytovych jednotek v obci Hostivice.
Objekt bytového domu ¢.p. 492 je v dobrém technickém stavu, technicky stav bytové jednotky nebylo
mozno zjistit. O obdobné byty je v misté bézny zajem. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové
vzdalenosti je potiebna obCanska vybavenost. Parkovani je umoznéno pfimo u objektu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zék ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 942/1 umisténé v bytovém
domé ¢.p. 942 v Kmochové ulici v ¢asti obce Hostivice na pozemcich parcela ¢. 1161/21 - zastavéna plocha a
nadvofi, parcela ¢. 364/2 - zahrada a parcela ¢. 364/5 - ostatni plocha v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu
a pozemku ve vysi id. 6341/39332 zapsané na LV 2984 a bytovy diim ¢.p. 492 a vySe uvedené pozemky na
LV 2886 vse pro katastralni uzemi Hostivice a obec Hostivice vedené u Katastralniho tfadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovist¢ Praha-zapad byla odhadnuta po zaokrouhleni ve vysi 6 450 000,- K¢.

Trzni hodnota 6 450 000 K¢

slovy: Sest miliont &tyfi sta padesat tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocefiované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu a navic nebylo mozno provést
vnitini prohlidku bytu. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozZno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +-
20 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2984
Mapa oblasti.

Mapa lokality a mista

Snimek katastralni mapy ze dne 18.2.2026 .
Fotodokumentace ze dne 5.2.2026
Povodnovéa mapa

Vytez prohlaseni vlastnika budovy €.p. 942

—_— = N = = = W
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Konzultant a divod jeho pftibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky
posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelar ( §28 zak. ¢.
254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu tstavii z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢ j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001481/2026.

V Ceskych Budgjovicich 19.2.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budé&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 001481/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2984
Mapa oblasti.

Mapa lokality a mista

Snimek katastralni mapy ze dne 18.2.2026 .
Fotodokumentace ze dne 5.2.2026
Povodnova mapa

Vytez prohlaseni vlastnika budovy €.p. 942

—_— = N = = = W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu I8, 12 2025 21:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1984 Shb.
Okres: CEZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hestivice
Kat.uzemi: 645834 Hostiwice List wlastnictwvi: 2984
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne rada

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Brinda Robert Ing., Kmochova 942, 25301 Hostivice —
B Nemovitosti
Jednalicy Podil na
c.p./ Typ spolecnych Gastech
C.Jjednotky Zplsob vyuZiti Zpisob ochran jednotky domy a pozemku
942/1 byt byt.z. 6341/39332
Vymezeno w:
Budova Hostiwiea, &.p. 942, byt.dim, LV 2886
na parcele 1161/21, LV 2886
Parcela 364/2 zahrada 454m2
364/5 ostatni plocha ostatni 114m2
komunikace
1161/21 zastavéna plocha a nadveri 184m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v £asti B vietné scuvisejicich ndajd

Typ vztahu

o Vécné bremenc vedeni
a za ucelem udriby a oprav vedeni splaskové kanalizace 300 K, destovée kanalizace 300 K,
splaskové kanalizace 150 PVC a vefejného vedovodnihe radu 160 PVC, wéetné prava vstupu
za ucelem oprav a udrzby
(pivedné k parcelam 364/2, 1161/31, 1161/241)
Opravnéni pro
Mésto Hostivice, Husove namésti 13, 25301 Hostiwice,
RC/IC0: 00241237
Povinnost k
Jednotka: 842/1

Listina Smleuva kupni, o zfizeni vécnéhe bfemens - bezaplatna ze dne 22.12.2010.
Pravni udinky wvkladu prava ke dni 10.02.2011.
V-1030,/2011-210

Pofadi i datu podle pravni uvpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
a) zajisténi uvéru 2.500.000,- K& s pEisludenstvim,
b) zajifténi podminéné pohlediavky na wvraceni bezdivodného cbohaceni ve stejné vyEi pro
pripad neplatnosti smlouvy © uvéru,
c) zajisténi wraceni pujcene castky pro pripad odstoupeni od smlouwy o uvéru,
d) zajisténi pripadnych budoucich narcki, a to 1/ smluvnich pokut a wedfkerych dalZich
narckla wvzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy ¢i v souvislosti s nimi, 2/
nahrady £kod wrzniklyech v disledku porufeni smlouvy o uvéru a/mebo zastavni smlouvy a 3/
nakladi spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o Uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spoleéné do vyfe dvojnasobku phijcené castky, pfitom zajiftované pohledavky mohou
vznikat ode dne 30.08.2023 po dobu 360 mésien.
Opravneni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libef, 18000
Praha 8, RE/ICO: 24811718
WNemovitosti jsou v dremnim ocbvode, ve kterdm vykonavd statof spravi ka
fedofesky kraj, Eatascralnl pracovi3cé Frahz-

Etrans L

i nemovitostd CR

KEarastralni tfad pro St dpad, kod: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I15.12.2025 21:15:02

Okres: CEZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice

Kar . dzemi: 645834 Hostivice List wlastnictvi: 2984

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rada

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 942/1

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZze
101424/2023 ze dne 30.08.2023. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 07.09.2023
08:20:00. Zapis proveden dne 29.09.2023; uloZeno na prac. Praha-zapad

v-8110/2023-210

Lisrina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 11.11.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 25.11.2024 09:00:00. Zapis proveden dne 20.12.2024.

v-12108/2024-210

ni CA

Poradi k 07.09%.2023 08:20

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu Zcizeni a zatiZeni
CA 101424/2023 =ze dne 30.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.09.2023
08:20:00. Zapis proveden dne 29.09.2023; uloZeno na prac. Praha-zapad
v-8110/2023-210
Souvisejicl zapisy
Zavazek neumocfnit zapis noveho zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
CA 101424/2023 =ze dne 30.08.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 07.09.2023
08:20:00. 2apis proveden dne 29.09.2023; ulofeno na prac. Praha-zapad
v-8110/2023-210
o Zakaz zeizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libed, 18000
Praha B, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Jednotka: 942/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni CA
101424/2023 ze dne 30.0B8.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 07.09.2023
08:20:00. Zapis proveden dne 29.09.2023; uloZeno na prac. Praha-zapad
V-8110/2023-210
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 11.11.2024. Pravni aéinky zapisu k
ckamziku 25.11.2024 09:00:00. Zapis proveden dne 20.12.2024.

1

v-12108/2024-210
Poradi k 07.09.2023 08:20
D Poznamky a dal%i obdobné idaje - Bex zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvacl tituly a jine podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 18.02.2013. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 21.02.2013.

v-1147/2013-210

Nemaovitosti jsou v dzemn

abvodu, wve kterém vykonsvd stdcnl 3
Katastralni GFfad pro Stied o

e

néesky kraj, Fatastralni pra
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu I8, 12 2025 21:15:02
Okres: CRZ020A Praha-zapad Ohec: 539244 Hostiwvice
Kat.ozemi: 645834 Hostivice List wvlastnictvi: 2984
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
FPro: Brinda Robert Ing., Kmochova 542, 25301 Hostivice RC/TCD: £11229/0789

o Smlouva o vystavbé jednotek (§ 1170 a nae=l. zak. &. 89/2012 Sb.) 103/0MA/2021 ze dne
22.11.2021. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku 07.02.2022 15:05:54. Zapis proveden dne
07.03.2022.

v-1531/2022-210

Fro: Brinda Robert Ing., Emochova 942, 25301 Hostivice Ré,f_n'é-

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v céasti B jsou vzdy na prislusSném
vypisu z katastru nemewvitosti pro vlastniectvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitasti jsou v dzemnim ohvodu, wve kterém vykondwvd stdtni sprdve katastro nemowvitosti CR:
Katastrilni ufad pro Stfedodfesky kraj, Katastrilni pracovifté Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhetoveno: 18.12.2025 21:22:4%
Cesky tfad zeméméficky a katastralni - 5CD
Uphotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .ucccciisaaannses

Poucenii Udaje katastru lze uZit pouze k océelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho ziakcona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze rpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaj(. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Wemovitosti jsou v deemnim cbvodoe, we kterdm vykonavd statol spravir katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro sScfedolfesky kraj, ®atastralol pracowvi3c# Praha-zdpad, kéd: 214
3

SECrana

-21-



SV I

T oozt
Zonice 0

-0



!‘

=l AN

2

\
Mo
1l

A2

a..lokality

map

mapa ¢asti obce

-23 .-



Kopie katastralni mapy ze dne 18.2.2026
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vytez prohlaseni vlastnika budovy ¢.p. 942
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