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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela &. 3514 -
zastaveéna plocha a nadvofi se stavbou rodinného domu ¢.p. 1018, kterd je soucasti pozemku a pozemku
parcela ¢. 3516/1 - zahrada v§e v Komenského ulici v ¢asti obce M¢Elnik na LV 6886 pro katastralni tizemi
Meélnik a obec Mélnik vedenych u Katastralniho titadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Mélnik.
V ramci specifikace objedniavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle
platné ocenované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na presnost zaveéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.2.2026 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare a
otce vlastnika pani Terezy Koudelkové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce
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- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 4.11.2025 za UCasti zastupce znalecké kancelate a
spoluvlastnika ocefiovanych nemovitosti pana Miroslava Kosa. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovanych nemovitosti, pfeméteni zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemki a doml na realitnich serverech v oceniované lokalite.
Realitni servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalite

- Znalecky posudek - ocenovanych nemovitosti ¢. 2695-42/2019 soudniho znalce Ing. Josefa Kalouse ze dne
3.10.2019

- Konzultace - na Katastralnim Gfadé v Ceskych Budgjovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brmo - Ustav soudniho inZzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ifedni

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipade se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
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337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdg¢jsich piedpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateli ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reproduk¢ni sniZzenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primémé
opotiebované véci stejn¢ho stafi a piriméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoétu ceny nakladovym zptisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zji§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uZiti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je ¢asto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektli napt. v Grovni nabidkovych cen.

TrZzni cena
Skutené realizovana castka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdrojd, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zadanim odborného posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvotfena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjist€éna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni udaje nemovitych véci, pripadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedocesky, okres Mélnik, obec M¢lnik, k.u. Mélnik
Adresa nemovité véci: Komenského 1018/27, 276 01 M¢lnik

Vlastnické a evidencni udaje
Tereza Koudelkova, Komenského 1018/27, 276 01 Mélnik, LV: 6886, podil 1 /1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace stavby RD ani ostatnich
staveb.

Mistopis

Me¢lnik, kralovské vénné mésto lezici 30 km severné¢ od Prahy u soutoku Labe a Vltavy, je proslulé
dlouholetou tradici vinafstvi, sahajici az k legendam o svatém Vaclavu ve StiedoCeském kraji. Historické
centrum se rozkladd na opukové vyvySeniné a mésto se pySni bohatou historii — od prvnich osidleni v
neolitu, pies zakladaci listinu z roku 1274, az po obdobi rozkvétu za Karla IV., ktery sem piivezl vinnou révu
z Burgundska. Dnes M¢lnik nabizi kulturni pamatky, vcetné kosteltl a zamku, a je dilezitym dopravnim
uzlem s zelezni¢ni a silnicni infrastrukturou. Mésto Zzije bohatym kulturnim Zivotem a je domovem
vzdé€lavacich instituci, véetné vinaiské skoly. V obci pievlada bytova zastavba, je zde potiebna infrastruktura
a obcanska vybavenost. Pocet obyvatel cca 20200.

Aredl rodinného domu ¢.p. 1018 se nachazi v kmenové Casti obce severozapadné od centra v
Komenského ulici v lokalité nizkopodlazni bytova zastavby s ptevahou objekttit RD. Pijezd k objektu je
umoznén z vetejné komunikace ve vlastnictvi Mésta M¢&Inik. Lokalita je tizemnim planem obce M¢Elnik
urcena k prevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi, dle udaji
aktualnich povodnovych map, v zaplavovém tizemi, ale objekt byl v roce 2002 povodni zasazen.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida

-5-



O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
7910 M¢ésto Mélnik, namésti Miru 1/1, 27601 Mélnik

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 1018 na pozemku parcela ¢. 3514 - zastavéna
plocha a nadvofi a pozemkem parcela ¢. 3516/1 - zahrada tvorici funkéni celek. Areal dotvareji vedlejsi
stavba byvalé stodoly dnes uzivana ke skladovani a pro letni venkovni posezeni a venkovni Upravy napf.
pripojky inzenyrskych siti, oploceni ¢i zpevnéné plochy. V misté je moznost napojeni na ptipojku elektro, na
mistni kanalizaci, na mistni vodovod a na zemni plyn.

Puvodni stafi objektu je, dle zjisténi znalce, cca 100 let. Objekt byl v pribéhu Zivotnosti pfestavén a
pristavén, kdy aktualni zastavéna plocha neodpovida zékresu objektu v katastralni mapé. Dle sdéleni otce
vlastnika byl objekt pfestavén v roce 2000 a nasledné po povodnich v roce 2004-2005. Technicky stav
objektu je primérny, béZzna udrzba je provadéna nepravidelné. Objekt je ke dni ocenéni uzivany pro bydleni
a uzivani je mozné bez omezeni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace
Komentar:

Stavba RD ¢.p. 1018 je sice zapsana v KN, ale zdkres objektu v katastralni mapé neodpovida
skutecnosti. Je zfejmé, Ze byla zastavéna plocha pravdépodobné v ramci provedené rekonstrukce
zvétSena, ale tato zména nebyla v katastralni map¢€ zanesena.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovdna v zaplavovém tzemi

Komentét: Dle piilozené povodiiové mapy se ocefiované nemovitosti nachazeji mimo zatopovou
oblast, ale dle sdéleni otce vlastnika byl objekt v roce 2002 zasazen povodni.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




Komentaf: Znalci nebyla piedlozena zadna najemni smlouva.

4. ODBORNY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledktim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktuadlni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemkt. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku urCeného pro vystavbu
obdobnych objektl v lokalit¢ obce M¢lnik a okoli pohybuje v rozmezi 3 000 - 4 000,- K&/m2 ve vymérach
do 1000 m*. Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych pozemkl v lokalité je v soucasné dobé
omezena.

Jednotkova cena pozemkil je stanovena znalcem ve stfedni Girovni uvazovaného rozpéti predevsim z
divodu bézné vymeéry pozemki a z divodu moznosti napojeni na inzenyrské sité.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 3514 585 3 500,00 2 047 500
nadvofti
zahrada 3516/1 152 3 500,00 532 000
Celkova vyméra pozemkii 737 Hodnota pozemkii celkem 2579 500

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parc. ¢islo  MnoZstvi JC Rozest. RC Opoti. VH

sklad - byvalé stodola Dvojpodlazni zdény objekt se sedlovou sttechou padorysného tvaru
pismene "L", ktery je uzivan pro skladovéni a venkovni posezeni.
Primérny technicky stav.

3514 600,00 m3 4500 K&/m3  100% 2700000 K¢ 45 % 1 485 000 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 1485 000 K¢




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 1018
[Vé&cna hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu je samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny, jednopodlazni obdélnikového
pudorysu s provedenou vestavbou podkrovi. Objekt je zdény z tvarnicového a smiSeného zdiva. Krov je
sedlovy dfevény vazany s taskovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 5+kk, ktera je uzivana k bydleni. Dim je napojen na ptivod
elektrické energie, pfipojkou na mistni vodovod, na mistni kanalizaci a na zemni plyn. Pivodni stafi objektu
je cca 100 let. V roce 2000 a nasledné v letech 2004-2005 byla provedena celkova rekonstrukce objektu s
pristavbou, ktera dala objektu obdélnikovy plidorys ( zména pldorysu stavby neni zakreslena v katastralni
map¢ ).

Zaklady : zakladové pasy betonové

Nosna konstrukce : zdéna z tvarnicového a smiseného zdiva

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : strukturovana probarvena omitka
Stropy : vlozkové ¢i dievéné s rovnym podhledem

Stiecha : sedlova

Stresni krytina : taskova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zatizeni

Vnitini Gprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, plovouci laminatova, PVC

Schodisté : dfevéné

Okna : plastova s izola¢nim 2sklem

Dvefte : foliované

El instalace : svételni tfifazova, pojistné automaty

Obklady : keramické bézné

Vytapéni : etazové s plynovym kotlem

Rozvod vody : studené i teplé v plastu

Sanitarni zafizeni : 2x koupelna a 2x splachovaci zachod

Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : kombinovany kotel na plyn

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem, troubou, varnou deskou, myckou a digestoii,
BéZna udrzba je v poslednich letech provadéna nepravidelné, technicky stav je primeérny.

UZitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 5,00 m? 0,50 2,50 m?
2,50 m*
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 22,25 m? 1,00 22,25 m?
obyvaci pokoj s kk 40,05 m* 1,00 40,05 m?
pokoj 13,76 m? 1,00 13,76 m?
koupelna 10,55 m? 1,00 10,55 m?
86,61 m’



podkrovi

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 11,64 m? 1,00 11,64 m?
koupelna 11,84 m? 1,00 11,84 m?
Satna 9,60 m? 1,00 9,60 m*
pokoj 17,25 m? 1,00 17,25 m?
pokoj 24,85 m? 1,00 24,85 m?
pokoj 22,25 m? 1,00 22,25 m?
lodzie 8,50 m? 0,50 4,25 m?
101,68 m*
190,79 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 8,00 2,00 m
1.NP 140,00 2,75 m
podkrovi 140,00 2,50 m

Obestavény prostor

288,00 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

PP 1.PP (8,00)*(2,00) = 16,00

NP 1.NP (140,00)*(2,75) = 385,00

NP podkrovi a zastieSeni  (140,00)*(1,50+2,50/2) = 385,00
Obestavény prostor - celkem: 786,00 m*

—_
W

. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

N — = = =
S O 0 J N

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo tvarnicové zdivo a smiSené zdivo

3. Stropy vlozkové nebo dievéné s rovnym podhledem
4. Stiecha drevény sedlovy krov

5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukova omitka

8. Fasadni omitky strukturovana omitka probarvena

9. Vné¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody drevéné

12. Dvefte foliované

13. Okna plastova s izolaénim 2sklem

14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, plovouci laminatova

keramicka dlazba

etazové podlahové napojené na plynovy kotel
svételna, trifazova

chybi

studend a tepla v plastu

kombinovany kotel na zemni plyn
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21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace provedena
23. Vybaveni kuchyné Ix linka, dfez, sporak, digestof, varna deska
24. Vnitini vybaveni 2x koupelna
25. Zachod 2x splachovaci
26. Ostatni anténa, odvétrani
Jednotkova cena 8 500 K¢/m?
Mnozstvi 786,00 m’
Reprodukeni cena 6 681 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 547 842 551 851 8,42
2. Zdivo 21,20 1416 372 1427 730 21,81
3. Stropy 7,90 527 799 531 808 8,13
4. Stiecha 7,30 487 713 491 722 7,51
5. Krytina 3,40 227 154 229 158 3,50
6. Klempiiské konstrukce 0,90 60 129 60 797 0,93
7. Vnitini omitky 5,80 387 498 390 839 5,97
8. Fasadni omitky 2,80 205 775 207 779 3,17
9. Vnéjsi obklady 0,50 33 405 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 153 663 154 999 2,37
11. Schody 1,00 66 810 67478 1,03
12. Dvete 3,20 213792 215796 3,30
13. Okna 5,20 347 412 350 084 5,35
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 146 982 148 318 2,27
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 66 810 67478 1,03
16. Vytapéni 5,20 347 412 350 084 5,35
17. Elektroinstalace 4,30 287 283 289 955 4,43
18. Bleskosvod 0,60 40 086 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 213792 215 796 3,30
20. Zdroj teplé vody 1,90 126 939 128 275 1,96
21. Instalace plynu 0,50 33405 33405 0,51
22. Kanalizace 3,10 207 111 209 115 3,20
23. Vybaveni kuchyné 0,50 33405 33405 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,10 273 921 275 925 4,22
25. Zachod 0,30 20 043 20 043 0,31
26. Ostatni 3,40 227 154 92 815 1,42
Upravena reprodukcni cena 6 544 657 K¢
MnoZstvi 786,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 8 327 K¢&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 140
Uzitna plocha (UP) [m?] 191




Obestavény prostor (OP) [m?] 786,00
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 8327
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 327
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 545 022
Stari rokd 26
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 254 264

Vypocet porovnavaci hodnoty

Areal RD ¢.p. 1018 v¢. pozemki

|Ocef10vanzi nemovita véc

UZitna plocha: 190,79 m*
Obestavény prostor: 786,00 m*
Zastavéna plocha: 140,00 m*
Vyméra pozemku: 737,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci HoFin
Lokalita: zastavéna Cast obce Brozanky
Popis: Nizkoenergeticky, zdény, zatepleny, dvoupatrovy rodinny dim (novostavba) v dispozici

6+kk o uzitné plose 221 m2 + parkovaci mista. Dim stoji na slunném oploceném pozemku
vyméte 380m2 s vyhledem na Mélnicky zamek v klidné obci Hofin a v ¢asti obce Brozankyj
1 km od M¢lnika.
1. nadzemni podlazi (1.NP):

* vstupni zadveti a chodba

* prostorny obyvaci pokoj s jidelnou a ptipravou na kuchyi (42 m2)

* samostatna spiz za kuchyni

* 1 pokoj (16 m2) — vhodny jako pracovna / pokoj pro hosty

* koupelna s bezbariérovym sprchovym koutem (10 m2)

* samostatné WC

* technickd mistnost (10 m2)

» vstup do ¢astecné podsklepeného ulozného prostoru
2. nadzemni podlazi (2.NP):

* 4 samostatné pokoje (25 m2, 16 m2, 11 m2, 10 m2)

* koupelna s rohovou vanou a toaletou (11 m2)

* ptiprava na kuchyn v nejvétsim pokoji » moznost samostatné bytové jednotky

Puda: prostorny tlozny prostor nad celym domem.

* zdéna stavba — Porotherm 36 cm

» zatepleni fasady 12 cm

* kvalitni laminatové podlahy + dlazba

* vytapéni a ohfev vody tepelnym Cerpadlem

* k dispozici vSechny inzenyrské sité.

* nizké provozni naklady
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* do domu zaveden také plyn a v 1.NP v obyvaci mistnosti mozZnost zatapéni pies —

WAW
* parkovani vice vozidel na pozemku

RD mtize byt vyuzivan piipadn€ i jako dvougeneracni - dvé bytové jednotky:
1.NP — 1x prostorné 2+kk
2NP - 1x 4+kk
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 0,50)
* 12 m* sklep + 221 m2 =227 m’

Pozemek: 380,00 m?

UZitna plocha: 227,00 m?

Pouzité koeficienty: REAY

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha - mirné horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vedlejsich staveb 1,05

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.2.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 900 000 227,00 56 828 0,87 49 440
Nazev: RD v obci Mélnik
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Chloumek, ul. Liliova
Popis: prostorny rodinny diim v klidné ¢asti Mélnika, v ulici Liliova. Dim byl piivodné vystavén|

jako rekreacni objekt a pfestavén na rodinny dim se dvéma samostatnymi bytovymi
jednotkami. VEtsi bytova jednotka o dispozici 3+1 (cca 88 m2) nabizi prostornou vstupni
halu, kuchym, obyvaci pokoj, dvé loznice, koupelnu, samostatné WC a vstup do sklepa.
Druhé jednotka o dispozici 1+1 (cca 49 m2) ma kuchyn, koupelnu, WC a v patie obytnou|
mistnost s pristupem na balkon a prostornou pidu. Dim je napojen na kanalizaci, obecni
vodovod a plyn. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, v obou kuchynich je plynovy sporak. V|
roce 2002 byla provedena novéd fasada se zateplenim a vymeéna oken za plastova. Na
pozemku o velikosti 690 m2 se nachazi samostatné stojici garaz (kolaudace 2004) o
rozmérech 7x5 m. Garaz ma pultovou stfechu a diky své velikosti a vySce (3,8 m) je idealni
nejen pro parkovani, ale i jako dilna nebo Ulozny prostor pro hobby vybaveni. Soucasti
zahrady je také dieveény pfistfesek s venkovnim krbem, ktery tvofi piijemné misto pro
posezeni nebo grilovani.
Na pozemku lze dale parkovat i dalsi vozidlo pfed domem. Diim je postaven z tvarnicového
zdiva, stfes$ni konstrukce je dievéna s tramy, podlahy jsou pfevazné keramické. Nemovitost
je idealni pro dvougeneracni bydleni, kombinaci bydleni a pronajmu, nebo rodinu hledajici
klidné misto s dostatkem prostoru a soukromi. Ulice Liliova se nachazi v oblasti s pfevahou|
rodinnych domt a zelené. Jedna se o klidnou, bezpecnou lokalitu s vybornou dopravni
dostupnosti — do centra M¢lnika se dostanete autem do 5 minut.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 0,50)
* 12 m* sklep + 221 m2 =227 m’

Pozemek: 680,00 m’

Uzitna plocha: 137,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - mirné horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy st

av - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mirné¢ mensi vymeéra a horsi poloha 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - méné vedlejsich staveb1,05

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.2.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 800 000 137,00 56 934 0,80 45 547
Nazev: RD v obci Mélnik
Lokalita: zastaveéna ¢ast obce Mélnik, ul. Komenského

Popis:

Rodinny diim 4+1 se zahradou, s ¢aste¢né podsklepenou garazi, s venkovnim pristieskem g
krbem a se skladem nafadi s pfilehlym dfevnikem v klidné Casti mésta Mélnik. Dim byl
postaven v letech 1990-1993, v r. 1993 byl zkolaudovan a v r.2016 prosel rekonstrukei,
ktera spocivala pfedevsim v osazeni nové kuchynské linky s novymi spotiebi¢i a v
modernizaci obou koupelen s novymi zafizovacimi predméty. Jedna se o tfipodlazni dim g
velkym potencialem ke skloubeni rodinného bydleni s podnikanim v suterénu domu, nebo k|
pronajimani suterénniho prostoru se samostatnym vstupem z ulice (tento prostor neni
zkolaudovan samostatné jako nebytovy). Dium je dispozi¢né feSen takto:

1.NP = zvySené ptizemi: zadvefi, obyvaci pokoj s krbovymi kamny Romotop, kuchyng,
koupelna s WC.

2.NP = podkrovi: tii pokoje, koupelna s WC a vstup na pudu.

1.PP = suterén: dva pokoje (kancelate), pradelna se suSarnou a kotelna s el. bojlerem|
Drazice o objemu 200 1 na ohfev vody a plyn. kotlem Destila ovladanym termostatem, s
méd’. rozvody k litinovym radiatorim s termostatickymi hlavicemi a se zmék¢ova¢em vodyj
MilvitWater. V suterénu jsou ptipojky pro pracku. Dim je napojen na elektfinu s hlavnim|
jisticem 3x 25 A se zasuvkou na 380V v garazi, s elektromérem v oploceni. Na bojler je 8h
zvyhodnéna sazba (no¢ni proud). Dale je dim napojen na plynovod s hl. uzavérem plynu v
oploceni. Dim je odkanalizovan do domaci ¢istirny odpadnich vod, letos byly vy¢istény
lezaté svody. Do domu je pfivedena voda z vef. vodovodu a na pozemku se nachazi i
kopana studna cca 8m hluboka. Suterénni zdivo je z plnych cihel a s hydro-izolaci IPA, naj
kterou navazuje nopova folic a z vnéjsku je sokl opatien marmolitem, zdivo ve dvou|
nadzemnich podlazich je z plynosilikatovych tvarnic tl. 45 cm, se zateplenim polystyrenem|
tl. 8 cm. Pricky jsou zdéné z cihel, vyjma pricky s pouzdrem pro posuvné dvete v koupelné,
ktera je ze sadrokartonu. V celém domé jsou kvalitni hlinikova okna s dvojskly, do ulice §
protihlukovymi skly Connex, s kvalitnimi hlinikovymi parapety a s vnitinimi parapety V|
laminu. Ve vSech oknech vyjma kuchyné jsou zaluzie.

Strop mezi suterénem a 1.NP je monoliticky Zelezobetonovy, mezi 1.NP a 2.NP je
hurdiskovy zmonolitnény. Komin je dvoupruduchovy, vyzdény z tvarovek Schiedel, pro
plyn 150 mm a pro krb 200 mm. Na dfevéném krovu sedlové stfechy je na celoplo$ném
podbiti a folii hlinikova krytina Alukryt. Ve stfeSe jsou dvé stieSni okna Velux, jedno
hlinikové okno a kominicky vylez. Destové svody jsou rovnéz nové. Stiecha je zateplend]
vatou tl. 30 cm a pies krokve je piidany polystyren.

V kuchyni je kvalitni lakovand kuchyiiska linka na miru s Zulovou deskou Multicolor, s
nerezovym diezem Franke s baterii. V lince je el. induk¢ni deska Bosch, el. trouba Bosch,
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mikrovinka Whirpool, voln¢ vsazend mycka Miele (zlistane) a digestoi s odtahem. Obklad|
tvofi kombinace skla a lacobelu.
V koupelné v 1.NP je kvalitni litinova smaltovana vana zn. Kaldewei, umyvadlo Kaldewei §
baterii Grohe, WC Geberit se splachovanim Aquaclean, bidet, radiator a obklad nad vanou|
lacobel.
V koupelné v 2.NP je sprchovy kout, umyvadlo s baterii Jika, WC, bidet zn. Jika, vestavén4
skiin a topny zebtik. V zadverti, chodbé, kuchyni, obyvacim pokoji a koupelnach je kvalitni
dlazba. Ve 2.NP v loznici je plovouci podlaha, v pokoji s retro tapetami je lino a v dal$im
pokoji je koberec. Vzadu na zahradé je zdéna ktlna na nafadi s navazujicim dfevnikem,|
pfed niz je vyvySeny zahon. Na zahradé rostou 3 nektarinky, jablon, sliva, broskev,
meruiika, zakrsly modfin, angrest, pnouci vino, podél plotu tje a naproti podél plotu ptaci
zob.
Garaz je zdéna z plnych cihel a zastfeSena pultovou stfechou s azbesto-cementovou
vlnovkou. V garazi je montazni jama a garaz je z casti podsklepend. Destové svody nal
garazi jsou z pozinkované¢ho plechu.

Vjezd na pozemek je zabezpecen el. posuvnymi vraty na dalkové ovladani.
Uzitna plocha dle zjisténi znalce dle projektu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA :
60,19 m? suterén + 76,28 m*> 1. NP + 68,72 m2 = 205,19 m*

Pozemek: 662,00 m?

Uzitna plocha: 205,19 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - skoro srovnatelna 1,02

K3 Poloha - mirné horsi 1,05 - :

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - mirné¢ mensi vyméra 1,03

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi vedlejsi stavby 1,04

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 20.2.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

9990 000 205,19 48 687 0,93 45279
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 45279 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 46 755 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 49 440 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zékladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 46 755 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 190,79 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8920 386 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
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Porovnavaci hodnota 8 920 386 K¢

Vécna hodnota 8318 764 K¢
z toho hodnota pozemku 2 579 500 K¢
Trzni hodnota 8900 000 K¢

slovy: Osm miliont devét set tisic K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ v misté potiebna ob¢anska vybavenost
+ vedlejsi stavba

Slabé stranky

- v roce 2002 objekt zasazen povodni
- lezi na hranici zaplavového uzemi

- nepravidelny tvar pozemku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

P1i urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektl rodinnych domil v obci Mélnik
a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je kompletni obCanska vybavenost.
Parkovani je umoznéno piimo na vlastnim pozemku ¢i na ptijezdové komunikaci. V dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urcéeni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena.

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.

6. ZAVER
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6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 3514 - zastavéna plocha a
nadvoii se stavbou rodinného domu ¢.p. 1018, kterd je soucasti pozemku a pozemku parcela ¢. 3516/1 -
zahrada vSe v Komenského ulici v casti obce Mélnik na LV 6886 pro katastralni uzemi M¢lnik a obec
Me¢lnik vedenych u Katastralniho ufadu pro Stredoc¢esky kraj, Katastralni pracovisté¢ Mélnik byla odhadnuta
po zaokrouhleni ve vysi 8 900.000,- K¢.

Trzni hodnota 8900 000 K¢

slovy: Osm miliona devét set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost zavéru je
predevsim skutecnost, Ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisSnymi znaky, i s nabidkovymi cenami. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalité a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je moZno uvazovat s rozsahem sniZeni
presnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani odborného posudku pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

V Ceskych Bud&jovicich 19.2.2026

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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¢: 06/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 6886 ze dne 8.12.2026 5
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 19.2.2026 .
Fotodokumentace ze dne 3.2.2026
Povodinova mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu (g.12.2025 I8:35:02
ODkres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Melnik
Hat_ Ozemi: 692816 Mélnik list wlastnictvi: GBEA
¥ kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedne c¢iselné rade

h Viastmik, Jiny opravneény Tdentifikdtor Fodil
Viastnicke pravo
Koudelkova Tereza, Komenského 1018/27, 27601 M&lnik —
B Nemevitosti
Pozemiy
Pareeti Vvyméra[m2] Druh pozemku Zplisebh vyufiti Zplsob ochrany
3514 585 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mélnik, &.p. 1018, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3514
3516/1 152 zahrada zemadalsky pudni

fond

Bl Vécna prava sloufici we prospéch nemovitosti w Sasti B - Baz zapisu

C Vécna prava zatéfujiei nemovitosti v £asti B wfetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
- k zajisténi pohlediavek na vraceni mezigvéru s pfislufenstvim, ktery je poskytovan do
vyse 1.500.000,- K¢ a k zajisténi budouci pohledavky na vraceni uvéru, ktery bude
poskytnut ke splaceni mezitwéru, a to po pfidaleni cilové Sastky do vyie 900.000,- K&
Opravnéni pro
CSOB Stawvebni apoiitelna,'a.g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RGC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: 3514, Parcela: 3516/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.09.2012. Prawvni
udinky wkladu prava ke dni 21.09.2012.

V-4670,/2012-206
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava
o Eastavni prave smluvni
k zajisténi:
- vegfkerych existujieich, budouecich, podminénych i nepodminénych penéiitych dluhi
vzniklyeh nebo které vzniknou na zakladé smlouvy o poskytnuti meziuvéru a uvéru az do
celkové vyde 4 000 00D K&, do 19.5.2050
Cpravnéni pro
CSOB Stawvebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost Kk
Parcela: 3514, Parcela: 3516/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zatizZeni ¢&j.
0981706501/1 =ze dne 21.05.2015. Prawvni Gdink ¥y zapisu k okam#iku 22.05.2015
08:57:15. Zapis proveden dne 16.06.2015; uleZenos na prac. Mélnik
V-5257/2015-206
Pofadi k 22 .05.2015 08:57

igejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim pofadi newy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava pedle cbé.z., o zakazu zatiZeni &j.

i, ve kterém vykondvs

edofeany kraj, KaTastr

sfrana 1

Wemovitosti json v dE

Eatastralnl ufad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.12.2025 15:35:02
Okres: CED206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.ozemi: 692816 Mélnik List wlastnictwvi: 6BB6
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

0981706501/1 =ze dne 21.05.2015. Prawvni dcéinky zapisu k ockamZiku 22.05.2015
08:57:15. Zapis proveden dne 16.06.2015; uloZenc na prac. Mélnik

V-5257/2015-206

Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis noveho zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatifeni &3j.
0981706501/1 =ze dne 21.05.2015. Pravni nfinky zapisu k okamziku 22.05.2015
08:57:15. Zapis proveden dne 16.06.2015; uloZeno na prac. Mélnik

v-5257/2015-206

o Zakaz zatiZeni
- zakaz zridit vécné bfemeno ve prospéch jine nemovité wvéci nebo treti oscby
- zakaz zfidit prave stavby ve prospéch jiné nemovité wéeci nebo treti osoby, které
trvaji po dobu trvani zastavniho prava
Cprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 3514, Parcela: 3516/1

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &j.
0981706501/1 =ze dne 21.05.2015. Pravni ufinky zapisu k okamZiku 22.05.2015
08:57:15. Zapis proveden dne 16.06.2015; uloZeno na prac. Mélnik

v-5257/2015-206

Pofadi k 22.05.2015 08:57

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi:
- wveskerych existujicich, budeucich, podminénych i nepodminénych penézitych dluhni
wvzniklych nebo které wzniknou na zakladé smlouvy o poskytnuti mezitvéru a uvéru az do
celkové vyse 1 0BO 000 K&, do 19.11.2053
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 3514, Parcela: 3516/1

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1172065301/1 ze dne
19.11.2018. Prawvni uéinky =zapisu k okamZiku 20.11.2018 12:53:21. Zapis proveden
dne 13.12.2018; uloZenc na prac. Mélnik

v-9714/2018-206
Pofadi k 20.11.2018 12:53

7]

ouvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi neovy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1172065301/1 ze dne

19.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.11.2018 12:53:21. Zapis
proveden dne 13.12.2018; uloZeno na prac. Mélnik

v-9714/2018-206

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 1172065301/1 ze dne

setd OR

sti jsou v dremnim aobvodnp, ve kterédm vykondvd stdatnl gprdvo katastru nemo

aatralnl dfad pro Scfedofesky kraj, Hatastralpl pracovifcd mElnik, kod: 2

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.12.2025 15:35:02
Okres: CZ0206 M&lnik Obec: 534676 M&lnik

Kat.uzemi: 692816 Mélnik List wlastnictvi: 6BE6

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

19.11.2018. Prawvni aéinky zapisu k ckamZiku 20.11.2018 12:53:21. Zapis
proveden dne 13.12.2018; uloZeno na prac. Mélnik
V-9714/2018-206
o Zakaz zatizZeni
po deobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
CS0B Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: 3514, Parcela: 3516/1

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1172065301/1 ze dne
19.11.2018. Pravni nucéinky zapisu k okamZiku 20.11.2018 12:53:21. 2apis proveden
dne 13.12.2018; uloZeno na prac. Mélnik

V-9714/2018-206
Pofadi k 20.11.2018 12:53

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- veikerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penéZitych dluhd
vzniklych nebo které vzniknou do 7.4.2055 az do celkové vyse 3 600 000 Ké
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

FPovinnost k
Parcela: 3514, Parcela: 3516/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &é. 12319435701/1 ze dne

15.04.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.04.2020 16:00:00. Zapis proveden
dne 12.05.2020; uloZfeno na prac. Mélnik

V-2433/2020-2086
Poradi k& 15.04.2020 16:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva © zrfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢. 1231949701/1 =ze dne

15.04.2020. Pravni ucéinky zapisu k okam#iku 15.04.2020 16:00:00. Zapis
proveden dne 12.05.2020; uloZeno na prac. Mélnik

V-2433/2020-206
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1231949701/1 =ze dne

15.04.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.04.2020 16:00:00. Zapis
proveden dne 12.05.2020; uloZeno na prac. Mélnik

V-2433/2020-206
o Eakazr zatiZeni
po debu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spoiitelna,“a.f., Radlicka 333/150,
Radlieca, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Nemaow ve kterdm vykansvd statni aprdvu katastru nemovitos

ocfegky kraj, Hatastralpi pracovifcd mElnik, kod: 2

strana 3
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WYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu (8,I12.2025
Obec: 534676 Malnik

19:35:02

Okres: CZ0206 Malnik

Kat.lGzemi: 692816 Mélnik
¥ kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedne c¢iselné rade

list wlastnictvi: GBEA

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3514, Parcela: 3516/1

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle cbc.z. €. 1231949701/1 ze dne
15.04.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.04.2020 16:00:00. Zapis proveden

dne 12.05.2020; uloZeno na prac. Malnik
V-2433/2020-206

Pofadi k 15.04.2020 16:00

o Vécné bfemeno (pedle listiny)
= gfidit, provozovat a udrzovat inzenyrskou sit
dle g.pl. &. 7752-1147/2016
deba trvani: neuréita
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&gin IV=-
Podmokly, 40502 Décin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3514

o zfizeni wécného bremene - tGplatna &. IE-12-6002167/28 =ze dne

Listina Smlouva
zapisu k okam#iku 02.12.2020 08:00:00. Zapis proveden

10.09.2020. Pravni aéinky
dne 04.01.2021.
V=-B559/2020-206

Poradi k 02.12.2020 0B:00

D Poznamky a dalii obdecbné adaje

Typ vetahu
o Eapsano do soupisu majetkovée podstaty (zak. &. 1B2/2006 Sb.)
dluznik: Jaroslav ¥Koudelka, nar_ : 24.5_ 1568
Povinnost k
Parcela: 3514, Parcela: 3516/1
Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty
29.04.2024. Prawvni Géinky zapisu k ckamZiku 30.04.2024 14:44:50.

dne 13.05.2024.
£-2391/2024-206

za dna
Zapis prowveden

Plomby a upozornenl — Bar rapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 15.04.2020. Pravni Ocinky zapisu k ockamfiku 06.05.2020 11:35:59.
Zapis proveden dne 01.07.2020.
V=2929/2020-206
Pro: Koudelkova Tereza, Komenského 1018/27, 27601 M&lnik Ré_.-':éo._

Vztah bonitovanych pudne ekolcogickych jednotek (BPEJ) k parcelsdm

BEET Vyméra [m2 ]

strana 4§
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.12.2025 15:35:02
Okres: CEZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.ozemi: 692816 Mélnik List wlastnictvi: 68B6
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
3516/1 25500 152

Nemovitosti jsou v tzemnim obwvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru memovitosti CR:
Katastralni Gfad pro Stfededesky kraj, Katastralni pracoviité Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.12.2025 19:51:52
Cesky nfad zeméméricky a katastraini - ScD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: BIZENT B s

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniheo zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oschnich udaji. Podrobnosti wiz htrps://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti Jsou v deemnim abvodop, wve kterédm vykanavd: statni aprdvu katastru nemovitosti CR
Earastralnl dfad pro Stfedofesky kraj, Hatastralepil pracovidcsE Mélnik, kod: 206.
strana §
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mapa Casti obce
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.2.2026
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