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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1254/7, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
6719/437063 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255 a pozemku parc.
¢. 2085/14 v obci Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Mnichovo Hradisté na
listu vlastnictvi ¢. 3116; dale spoluvlastnického podilu ve vysi 6719/437063 na jednotce ¢. 1252/13,
1253/13, jiny nebytovy prostor, v§e v obci Mnichovo Hradisté, okres Mlad4 Boleslav, katastralni
uzemi Mnichovo Hradi$té na listu vlastnictvi ¢. 2844.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiovad mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pti prohlidce, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.


https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~lVf02eKibU5GeyQPnvxE-zi2Tqby-EOvNPCVcTMu5Ez07KBu8fOxrVHnybR6K8Kr8zG1wGGRorUzoprFsJhX7OyKGz1puQ7Rs21Wi41IEib2Dr6NaYlOl622pHDXPloeAcOLfRU3TwdAqC-OmCblKZ9xTKub-fdUlJPvNKpW6PD5Cybws3hnHh0DU0gHb8QoqlBxnhew9CyWfjyK6gepEA==

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1254/7 véetné
spoluvlastnického podilu na nebytovych
jednotkach

Adresa pfedmétu ocenéni: Jaselska €.p. 1254, Mnichovo Hradiste, okres
Mlada Boleslav

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Mnichovo Hradisté

Ulice: Jaselska

Katastralni tizemi: Mnichovo Hradisté

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
28.05.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Tomas Sova.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Sova Tomas, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradisté
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1254/7, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 6719/437063 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255 a pozemku parc. ¢. 2085/14 v
obci Mnichovo Hradist€, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Mnichovo Hradi$té na listu
vlastnictvi €. 3116; dale spoluvlastnicky podil ve vysi 6719/437063 na jednotce ¢. 1252/13, 1253/13,
jiny nebytovy prostor, v§e v obci Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav, katastralni zemi
Mnichovo Hradisté na listu vlastnictvi €. 2844.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.


https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~lVf02eKibU5GeyQPnvxE-zi2Tqby-EOvNPCVcTMu5Ez07KBu8fOxrVHnybR6K8Kr8zG1wGGRorUzoprFsJhX7OyKGz1puQ7Rs21Wi41IEib2Dr6NaYlOl622pHDXPloeAcOLfRU3TwdAqC-OmCblKZ9xTKub-fdUlJPvNKpW6PD5Cybws3hnHh0DU0gHb8QoqlBxnhew9CyWfjyK6gepEA==

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém dome¢. Stavba ma 5
nadzemnich podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zadklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stfecha je rovna, krytinu tvofi PVC folie a klempitfské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi
omitky jsou akrylatové a plast je zateplen polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna,
vstupni prostor, susarna, schodisté, koc¢arkarna. K bytové jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na
nebytovych jednotkach ¢. 1252/13 a 1253/13, které jsou umistény v 1.NP a slouzi jako komer¢ni
prostory, které jsou pronajaty. Dle sdéleni majitele bytové jednotky jdou veskeré ptijmy do fondu
oprav a nejsou vlastnikiim vyplaceny.

Objekt byl postaven na zéklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1987.

V roce 2010 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkii: vehodové dvefte - celkova, dale v roce
2014: zatepleni plasteé - celkova, stiecha - celkova, dale v roce 2015: okna - celkova, dale v roce 2020:
vertikalni rozvody - celkova, spole¢né prostory - celkova.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenlovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 4. podlazi. Dispozice jednotky je
3+1.

Bytova jednotka

Prislusenstvi Sklepni koje 3,40 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,40 m?
Pokoj Loznice 9,70 m?
Ostatni prostory Chodba 9,50 m?
Pokoj Pokoj 15,10 m?
Piislusenstvi Lodzie 6,00 m?
Ostatni prostory Komora 1,40 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 17,80 m?
Kuchyné Kuchyné 7,30 m?
Ptislusenstvi Komora (mimo byt) 1,68 m?




‘Podlahové plocha ‘ 67,20 mz‘

‘Podlahové plocha v¢. prislusenstvi ‘ 78,28 mz‘

V roce 2020 probé¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: koupelna - celkova, kuchyniské
vybaveni - celkova, rozvody energii - ¢asteCnd, podlahy - ¢aste¢nd, vyzdéni jadra - celkova.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem a ptislusenstvi
oken tvofi zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, zapad. Kuchyiiské vybaveni tvoii
kuchynska linka bez vestavénych spotiebicil, plynovy sporak. V koupelné se nachazi sprchovy kout,
umyvadlo a zavésna toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou
ocelové a vehodové dvefte jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
kuchyné: lino

mistnosti: lino

chodba: lino

koupelna, wc: keramické dlazba

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodévana z rozvodné sité. Voda je privedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
zajisténo usttedné dalkove, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev vody je feSen dalkove.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako po rekonstrukei.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty a je zcela zastavén stavbou bytového domu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni &éislo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

2085/1 ostatni plocha Me¢ésto Mnichovo Hradisté, Masarykovo nameésti 1, 29501
Mnichovo Hradisté

Bytovy objekt je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stiedni Skoly v¢etné specializovanych zatfizeni a ¢astecnd vybavenost z hlediska



kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava Gfadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoju a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 5
Pocet podzemnich podlazi 0
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1987
Konstrukce Rozsah Rok
zatepleni plasté celkova 2014
stiecha celkova 2014
Rozsah rekonstrukce domu vertikalni rozvody celkova 2020
okna celkova 2015
vchodové dvete celkova 2010
Popis spole¢né prostory celkova 2020
bytového
domu Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy pvc folie
Klempiiské prvky pozinkované
Vneéjsi omitky akrylatové
Vnitini omitky Stukové
e u kolarna, komer¢ni prostory, vstupni prostor, susarna, schodiste,
Spole¢né uzivané prostory Yt
kocarkarna
Popis stavu bytového domu dobry
dy: b d
Vady bytového domu rozvo y’ ez va
vybaveni: bez vad




podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 4
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych
mistnosti

plastova s dvojsklem

vychod, zapad

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zavesna toaleta

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Bytova jednotka
Ptislusenstvi Sklepni kéje 3,40 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,40 m?
Pokoj LozZnice 9,70 m?
Ostatni prostory Chodba 9,50 m?
Pokoj Pokoj 15,10 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Prislusenstvi Lodzie 6,00 m?
Ostatni prostory Komora 1,40 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 17,80 m?
Kuchyné Kuchyné 7,30 m?
PfisluSenstvi Komora (mimo byt) 1,68 m?
Podlahova plocha 67,20 m?
Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 78,28 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod verejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkové




Podlahy v byté

ostatni: cementovy potér
kuchyné: lino

mistnosti: lino

chodba: lino

koupelna, we: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky po rekonstrukci
Konstrukce Rozsah Rok
koupelna celkova 2020
kuchyiniské vybaveni celkova 2020

Rekonstrukce -
rozvody energii Castecna 2020
podlahy Castecna 2020
vyzdéni jadra celkova 2020
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

. dlahy: b d
Vady bytové jednotky pocialty: bez va

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

rovinaty
neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

Vybavenost

stfedni ¢ast obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v miste jsou dostupné zakladni a
stfedni skoly vcetné specializovanych zafizeni; v misté je
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni; v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; kompletni soustava uiadtl v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelefi v podobé
parktl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zéplav

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou
dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.




vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

L ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urcCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).




D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Podily na nebytovych jednotkdach odpovidaji spoluvlastnickému podilu jednotky na prisluSenstvi a
pozemku a jsou zohlednény v indexu vybaveni.

LV: 3116

Kraj: Stiedocesky

Okres: Milada Boleslav
Obec: Mnichovo Hradisté
Katastralni tizemi: Mnichovo Hradisté
Pocet obyvatel: 8950

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 896,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 2 621,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

10



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce A% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatfizeni 11 1,00
a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Pg * (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezamestnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=1,080

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,102

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ir = 1,080

1. Bytova jednotka ¢. 1254/7

1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Staii stavby: 45 let
Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 73 971,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Bytova jednotka: 67.2% 1,00= 67,20 m?
Komora mimo BIJ: 1,68 * 0,80= 1,34 m?
Sklep: 3,64*% 0,10= 0,36 m?
Lodzie: 6* 020= 1,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 70,10 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spolecné ¢asti domu: Komer¢ni plochy, sauna nebo télocvicna - 111 0,02
Spoluvlastnicky podil na nebytovych prostorem ¢. 1252/13,
1253/13

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 45 let:
s=1-0,005 * 45=0,775
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vio*0,775= 0,791
i=1
Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ir = 1,080

12



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 73 971,- K&/m? * 0,791 = 58 511,06 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 70,10 m* * 58 511,06 K&/m?* 1,020 * 1,080=4 518 350,44 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 4 518 350,44 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 2085/14

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,020 * 1,000 * 1,080 = 1,102

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zatiideni Z[aKké'/fnez‘]la Index  Koef. [flpgé /an;“]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 621,- 1,102 2 888,34
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2085/14 1523 2 888,34 4398 941,82
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1523 4 398 941,82

Pozemek parc.€. 2085/14 - cena zjiSténa celkem 4 398 941,82 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 2085/14

4 398 941,82 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 4 398 941,82 K¢

13



Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 4 518 350,44 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 4 398 941,82 K¢

Spoluvlastnicky podil: 6 719 / 437 063

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4398 941,82 KE * 6 719 /437 063 =67 625,24 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 67 625,24 K¢

Bytova jednotka ¢. 1254/7 - cena zjisténa 4 585 975,68 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 1254/7 4 585 976,- K¢
1.1. Ocenovany byt 4518 350,44 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 2085/14 67 625,24 K¢
=4 585 976,- K&
Zjisténa cena - celkem: 4 585 976,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 585 980,- K¢

slovy: Ctyfi miliony pét set osmdesat pét tisic devét set osmdesat K&
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1254/7 v¢etné spoluvlastnického podilu na nebytovych jednotkach

Bytova jednotka ¢. 1254/7,Jaselska ¢.p. 1254, Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav
. K2 - podlahova .
C. K1 - lokalita POCIAMOVA | 13 konstrukee K4 - stav K5 -jiné
plocha
sklepni kéje, komora
imo BJ, lodzi
Jaselska &.p. 1254, FIHmo BJ, fodzie,
Mnichovo revitalizovany bytovy
Ocetiovany objekt e 67 m? panelova po rekonstrukei dam, 4.NP, 3+1,
Hradiste, okres Luvlastnick? podil
spoluvlastnicky podi
Mladé Boleslav P P
na nebytovych
prostorech
Lidicka ¢.p. 996, sklepni kéje, komora
Mnich imo BJ
1 1.1ij ovo 67 m? panelova velmi dobry | mmo o ,
Hradiste, okres revitalizovany bytovy
Mlada Boleslav dum, 2.NP, 3+kk
Nédrazni ¢.p. sklepni kéje, komora
1133, Mnichovo mimo BJ, lodzie
2 ; 66 m? lova Imi dobry ’ ’
Hradiste, okres o panelova Vel dobry revitalizovany bytovy
Milada Boleslav dum, 14.NP, 3+1
Druzstevni, dva sklepy, ¢astecné
Mnichovo ) . revitalizovany bytovy
hlové ,
3 Hradisté, okres 78m cifova dobry dam, lodzie, 3+1,
Mladé Boleslav 1.NP
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 [Klx..x Cena ocenlované¢ho
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce |[stav [jiné |KS5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |68 358,21 K¢ 68 67 116,55 K¢

1 358,21 1 1 1 1.05]10.97 | 1.0185
K¢
2 168 030,30 K¢ 68 68 717,47 K¢
1 030,30 1 1 1 1 {099 0.99
K¢
3 163 717,95 K¢ 63 62 880,38 K¢
1 717,95 1 0.98 1.1 1 [0.94]1.01332
K¢

Celkem prameér 66 238,13 K¢

Minimum 62 880,38 K¢

Maximum 68 717,47 K¢

Smeérodatna odchylka - s 3 016,06 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 63 222,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 69 254,19 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily v konstrukci objektu. K4 diferencuje rozdily
ve stavu nemovitosti, v kvalité vnitinich soucésti a vybaveni interiérii. K5 zohlediiuje dalsi popsané
vlastnosti, zejména prisluSenstvi bytové jednotky, stav bytového domu.

Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

66 238,13 K¢/m?

* 67 m>

=4437 955 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 438 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 1254/7 Jaselska ¢.p. 1254, Mnichovo Hradisté, okres Mladéa Boleslav
K2 - podlahova
[ K1 - lokalita poc ahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
sklepni kéje, komora
imo BJ, lodzi
Jaselska &.p. 1254, fmo 54, ? e ,
Mnichovo revitalizovany bytovy
Ocenovany objekt e 67 m? panelova po rekonstrukei dum, 4.NP, 3+1,
Hradi$té, okres spoluvlastnicky podil
uv
Mlada Boleslav P y P
na nebytovych
prostorech
Lidicka ¢.p. 996, sklepni kéje, komora
Mhich . imo BJ,
1 r}jcv ovo 67 m? panelova velmi dobry | o ] ,
Hradiste, okres revitalizovany bytovy
Mlada Boleslav dim, 2.NP, 3+kk
Nadrazni ¢.p. sklepni kdje, komora
1133, Mnich . imo BJ, lodZie,
2 - vmc ovo 66 m? panelova velmi dobry mimo ? e ;
Hradisté, okres revitalizovany bytovy
Mlada Boleslav dum, 14.NP, 3+1
Druzstevni, dva sklepy, ¢astecné
Mnichovo ) revitalizovany bytovy
3 78 m? hlov dobry
Hradiste, okres m ciiova ooty dtim, lodzie, 3+1,
Mlada Boleslav 1.NP

Vypocet relace ¢.1

68 358,21 K¢
68 030,30 K¢
63 717,95 K¢

L,.)[\)»—A'O(

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 66 702,15 K¢&/m?

Uprava ceny: 66 702,15 K& * 1,0000 = 66 702,15 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci
68 358,21 K¢
68 030,30 K¢
63 717,95 K¢

63 717,95 K¢
68 358,21 K¢

1.07
66 702,15 K¢

68 358,21 K¢
4 640,26 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenlovani majetku statu® je vzhledem

k vyse uvedenému urcena nasledovné

17



66 702,15 K¢&/m?

* 67 m?
=4 469 044 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
4 469 000 K¢
Vypocet dle metodiky MFCR
Bytova jednotka ¢. 1254/7,Jaselska ¢.p. 1254, Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav
. K2 - podlahova .
¢. K1 - lokalita poc.aova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
sklepni kéje, komora
imo BJ, lodzi
Jaselska ¢.p. 1254, n.nm.o ’ ,o 46 ,
Mhichovo revitalizovany bytovy
Ocetiovany objekt s 67 m? panelova po rekonstrukei dam, 4.NP, 3+1,
HradiSté, okres spoluvlastnicky podil
Mlada Boleslav P y P
na nebytovych
prostorech
Lidicka ¢.p. 996, sklepni kdje, komora
Mnich imo BJ
1 1'11cv ove 67 m? panelova velmi dobry . r_mmo o ;
Hradisté, okres revitalizovany bytovy
Mlada Boleslav dum, 2.NP, 3+kk
Néadrazni ¢.p. sklepni kéje, komora
1133, Mnich imo BJ, lodZi
2 33’_V Vn fehovoe 66 m? panelova velmi dobry rr.nm.o J, ?dZIe’ ,
Hradiste, okres revitalizovany bytovy
Mlada Boleslav dum, 14.NP, 3+1
Druzstevni, dva sklepy, ¢astecné
Mnichovo . revitalizovany bytovy
3 78 m? hlova dobry
Hradiste, okres m cifova onry dum, lodzie, 3+1,
Mlada Boleslav 1.NP

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

[\)»—A_Cp(

68 358,21 K¢
68 030,30 K¢
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Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1

Cena po objektivizaci
68 358,21 K¢
68 030,30 K¢



3 63 717,95 K¢ 1 63 717,95 K&

Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 63 717,95 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 68 358,21 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.07
Aritmeticky pramér 66 702,15 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
63 717,95 K¢ az 65 264,70 K¢ 1 0.33
65 264,71 K¢ az 66 811,45 K¢ 0 0
66 811,46 K¢ az 68 358,21 K¢ 2 0.67

Graf rozdéleni cetnosti
0.7
0.6
0.5
0.4

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

63717 95 KE 65 264,71 K 66 811,46 K&
az at af
65 264, 7O KE 66 811,45 Ki 68 358,21 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 66 811,46 K¢&/m? do 68 358,21 K&/m?

* 67 m?

od 4 476 368,00 K¢ do 4 580 000,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 476 000 K¢ do 4 580 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

4 585 980 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

4438 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

4 469 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 476 000 K¢ do 4 580 000 K¢

Zjisténa cena a cena vzeSla z pfimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaci ptfesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tieba zdlvodnovat.

Obvykla cena se urcuje na zéklade¢ vysledkt dle porovnavaci metody, kdy nejvétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pifimého porovnani, nebot ta nejlépe dovoluje zohlednit cenotvorné faktory.
Metodika"Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM) a metodika popsana v dokumentu "Komentai k uréovani obvyklé ceny
(ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky, je pouzita jako
metoda kontrolni podptirna.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1254/7, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
6719/437063 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255 a pozemku parc.
¢. 2085/14 v obci Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Mnichovo Hradi$té na
listu vlastnictvi ¢. 3116; dale spoluvlastnického podilu ve vysi 6719/437063 na jednotce ¢. 1252/13,
1253/13, jiny nebytovy prostor, v§e v obci Mnichovo Hradisté, okres Mlad4 Boleslav, katastralni
uzemi Mnichovo Hradi$té na listu vlastnictvi ¢. 2844.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

4 440 000,- K¢

Slovy: ¢tyfimilionyctytistactyticet korun ¢eskych
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https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~lVf02eKibU5GeyQPnvxE-zi2Tqby-EOvNPCVcTMu5Ez07KBu8fOxrVHnybR6K8Kr8zG1wGGRorUzoprFsJhX7OyKGz1puQ7Rs21Wi41IEib2Dr6NaYlOl622pHDXPloeAcOLfRU3TwdAqC-OmCblKZ9xTKub-fdUlJPvNKpW6PD5Cybws3hnHh0DU0gHb8QoqlBxnhew9CyWfjyK6gepEA==

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta
Toborikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.07.2025

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 042730/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Katastralni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 08:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zikona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcéel: Insolvencéni fizeni, &j.: KSPH 60 INS 7022/2025 pro AHF insolvence
V. 0. 8.

536326 Mnichovo Hradisté

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec:
Kat.ldzemi: 697575 Mnichove Hradisté Lizst wlastnictwi: 3116
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnické prave
Sova Tomas, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradiité _

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p./ Typ spolednych ¢dstech
C.jednotky Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

1254/7 byt byt.z. 6719/437063
Vymezeno v:
Budova Mnichovo Hradisté, ¢&.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255, byt.dam,
LV 2580
na parcele 2085/14, LV 2580
Parcela 2085/14 zastavéna plocha a nadvofi 1523m2

Bl V&cnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cné prava zaté€Zujicl nemovitosti v &&sti B vfetnéd scuvisejicich udajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych pohledavek, které vznikly nebo vzniknou z Uvérové smlouvy &.
1216910801 nebo v souvislosti s ni v obdobi ode dne uzavieni zastavni smlouvy do
11.9.2054 aZ do celkové vysSe 2.678.400,- K&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spof¥itelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397

Povinnost k

Jednotka: 1254/7
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1216910801/1 =ze dne

23.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.09.2019 16:32:11. Zapis proveden

dne 16.10.2019; ulocZeno na prac. Mlada Boleslav
V-9037/2019-207

Poradi k 23.09.2019 16:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1216910801/1 =ze dne
23.09.2019. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 23.09.2019 16:32:11. Zapis

proveden dne 16.10.2019; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
V-9037/2019-207

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1216910801/1 =ze dne

23.09.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.09.2019 16:32:11. Zapis
proveden dne 16.10.2019; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
V-9037/2019-207

kondvd stdtni ravu katastru ne.

ralni pracoviité Mlada Boleslawv, }

sou v dzemnim obvodu, ve kte
i OFad pro Stfedodesky kraj
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02
Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradiité
Kat.lhzemi: 697575 Mnichovo Hradisté List wvlastnictvi: 3116

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

D Poznamky a dalii obdobné tdaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

SovavToméé, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradiité,
RE/180:

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni (a podilu ve vysi 6719/416432 na nebytovém prostoru &islo 1252/13, s nimz
je spojen spoluvlastnicky podil ve vysi 166/437063 na spoleénych éastech domu a pozemcich
a podilu ve vysi 6719/416432 na nebytovém prostoru &éislo 1253/13, s nimZ je spojen
spoluvlastnicky podil ve vysi 167/437063 na spoleénych castech domu a pozemcich) ze dne

23.09.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 08.10.2019 08:25:14. Zapis proveden dne
30.10.20189.

V-9518/2019-207
Pro: Sova TomAs, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradiité Ré/réo:—

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredoéesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, kod: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.04.2025 10:04:06
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k fidellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zAkona.

Osobni tdaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnénl podminek obecneho nafizeni
o ochrané oscbnich udajui. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité Mlada Boleslav, kod: 207.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictwvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

SJ

SJ

SJ

SJ

Sova Tomas, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradisté

5J = spoledfné jméni manZelld nebo partneri

] Druh pozemku

1523 zastavéna plocha a

536326 Mnichovo Hradisté

1959/208216
6719/416432

6719/416432
6719/416432

6719/416432
6719/416432

6719/832864
6719/832864
6719/416432

1959/208216
6719/416432
1959/208216
6719/416432

1959/416432
1959/416432
1959/416432
1959/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432

110799
/416432
1959/208216

6719/416432

1959/416432
1959/416432
6719/416432
1959/208216

6719/416432

1959/208216

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Mnichowvo Hradisté, &.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255,
byt.dum
bu Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle z&kona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSPH 60 INS 7022/2025 pro AHF insolvence
V. 0. 5.

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradiste
Kat.izemi: 697575 Mnichoveo Hradisté List vlastnictvi: 2580
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

7 T W R I o e i e e T T o Jey
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

6705/832864
6719/416432

6719/416432

6719/416432
1959/208216
1959/208216

6705/416432
6719/416432
1959/208216

6719/416432
1959/208216

6705/832864
6705/832864

6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432

1959/208216
1959/208216
1959/208216

1959/208216
6719/416432
6705/416432
1959/208216
6719/416432
6719/416432

6719/832864
6719/832864
6719/416432

6719/416432

6705/832864

6719/416432
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04

a

29:55:02

s
all2a

Cz0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo
697575 Mnichovo Hradisté 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Okres:

List wvlastnictwvi:

Typ stavby

85t obce, &. budovy Zpisob vy

ol

C.jednotky

1252/10

Zptisob vyufiti LV

byt

na

3008 6719/437063

Spoluvlastnici
1252/11 byt

Spol

3918/437063
1252/12 byt

Spoluvlastnici
1252/13 jiny

Spoluvlastnici

6719/437063

10285/437063

Hradisteé

6705/832864
6719/416432
6719/416432
6719/416432
3918/416432
3918/416432
6705/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432
3918/416432
6705/832864
6705/832864
6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432
3918/416432
3918/416432
3918/416432
3918/416432
6719/416432
6705/416432
3918/416432
6719/416432
6719/416432
6719/832864
6719/832864
6719/416432
6719/416432
6705/832864
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradisté
Kat.izemi: 697575 Mnichovo Hradisteé List wvlastnictvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ stavby
Cdst obce, Zpiisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
C.p./
C.jednotky Zplsob vyuZiti na LV
1255/2 byt '
Spoluvlastnici
1255/3 byt 6719/437063
Spoluvlastnici 1/2
1/2
1255/4 byt 6705/437063
Spoluvlastnici
1255/5 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1255/6 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1255/7 byt 6705/437063
Spoluvlastnici
1255/8 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1255/9 byt 6719/437063
Spoluviastnici
1255/10 byt 6705/437063
Spoluvlastnici 1/2
1/2
1255/11 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1255/12 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti w casti B - Bez zapisu
C Vécn& prava zatéiujici nemovitosti v G&sti B véetné souvisejicich adaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné iddaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k

Stavba: Mnichovo Hradisté, ¢.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255

Listina Prohlaseni wvlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
27.10.2003. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 24.11.2003.
V-6014/2003-207
Seni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o

kte

Prohla

28



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo Hradisté

.azemi: 697575 Mnichovo Hradiste List wvlastnictwvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zptusob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

Pod
f.p./ &4 hd r
C.jednotky Zplisob vyuZiti na LV otky pozemku ednotce
Spoluvlastnici .
1253/4 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1253/5 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1253/6 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1253/7 byt 6719/437063
Spoluvlastnici 1/2
1/2
1253/8 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1253/9 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1253/10 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1253/11 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1253/12 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1253/13 jin 10346/437063
Spoluviastnici 6705/832864
6719/416432
6719/416432
6719/416432
3918/416432
3918/416432
6705/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432
3918/416432
6705/832864
6705/832864
6719/416432
6719/416432
6719/416432
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Okres: CZ0207 Mlada Boleslav

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

536326 Mnichovo Hradisté

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictwvi: 2580

Typ stavby

G

C.jednotky

T ) ~ ~ RairdAtTry FTeiiaem o LR R ] T o] reale
dst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

inotce
6719/416432
3918/416432
3918/416432
3918/416432
3918/416432
6719/416432
6705/416432
3918/416432
6719/416432
6719/416432
6719/832864
6719/832864
6719/416432
6719/416432
6705/832864
6719/416432

Zpisob vyuZiti

3918/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432

6719/832864
6719/832864
6719/416432

3918/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432

1959/416432
1959/416432
3918/832864
3918/832864
6719/416432
6719/416432

- Sova Tomas 6719/416432
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo Hradisté

Kat.lhzemi: 697575 Mnichovo Hradiste List vlastnictwvi: 2580

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

Mnichovo Hradisté, byt.dim 2085/14

é.p. 1250, 1251, 1252,

1253, 1254, 1255

Podil

gy spoleénych ¢
C.jednotky Zpisob vyuZiti 1a LV i kv domu a p
1250/1 byt 6719/437063

Spoluviastnici

1250/2 byt 3918/437063

Spoluvlastnici

1250/3 byt 6705/437063
Spoluvlastnici
1250/4 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1250/5 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1250/6 byt 6705/437063
Spoluviastnici 1/2
1/2
1250/7 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1250/8 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1250/9 byt 6705/437063
Spoluvlastnici
1250/10 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1250/11 byt 3918/437063
Spoluvlastnici 1/2

1/2

1250/12 byt 6705/437063
Spoluviastnici

1251/1 byt 6719/437063
Spoluvlastnici

1251/2 byt

Spoluvlastnici

3918/437063
1/2
1/2
1251/3 byt 6719/437063
Spoluvlastnici

1251/4 byt 6719/437063
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec:
Kat.Gzemi: 697575 Mnichovo Hradisté

536326 Mnichovo Hradisté
List vlastnictvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

zméné obsahu - dodatek ze dne 21.11.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
13.12.2005.

Vv-7721/2005-207

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky

v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dot&eny zménou. Tyto zapisy jsou

uvedeny vzdy na p¥islusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.04.2025 10:03:35

Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Mladd Boleslav, koéd: 207.
strana 11
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo Hradisté

.azemi: 697575 Mnichovo Hradiste List vlastnictwvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ stavby

Cédst obce, &. budovy Episob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
f.p./ Podil n
C.jednotky Zpisob vyuZiti na LV otky mu a pozemku jednotce
' 110799/41643
2
3918/416432
6719/416432
1959/416432
1959/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432
3918/416432
1254/1 by 6719/437063
Spoluvlastni
1254/2 by 3918/437063
Spoluvlastnic
1254/3 by 6719/437063
Spoluvilastnic
1254/4 by 6719/437063
Spoluvlastni
1254/5 by 437063
Spoluvlastni
1254/6 by 6719/437063
Spoluvlastni
1254/7 by 6719/437063
Spoluvlastni
1254/8 by 3918/437063
Spoluviastnid 1/2
1/2
1254/9 by 6719/437063
Spoluvlastni
1254/10 by 6719/437063
Spoluviastnic
1254/11 by| 3918/437063
Spoluviastnic
1254/12 by 6719/437063
Spoluvlastni
1255/1 by 6705/437063

S T a9t ] g o S
Spoluvlastni




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo Hradisté

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictwvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ stavby

Cdst obce, ¢&. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zplusob ochrany
Pod
Coprat &4 od
C.jednotky Zpisob vyuZiti na LV otky pozemku

Spoluvlastnici
1251/5 byt 3918/437063
Spoluvlastnici
1251/6 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1251/7 6719/437063
1251/8
Spoluvlastnici
1251/9 byt 6719/437063
Spoluvlastnici
1251/10 byt 6719/437063
Spoluvlastnici

1251/11

3918/437063

3918/437063
1251/12 9/437063

Spoluvlastnici
1252/1 byt 6719/437063

Spoluvlastnic]

1252/2 byt 3918/437063

6719/437063

1252/4
Spoluvlastnici

1252/5 byt 3918/437063
Spoluvlastnici

1252/6 byt 6719/437063
Spoluvlastnici

1252/7 byt 6719/437063
Spoluvlastnici

1252/8 byt 3918/437063
Spoluvlastnici

1252/9 byt 6719/437063

Spoluvlastnici

6719/437063
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo Hradisté

.azemi: 697575 Mnichovo Hradiste List vlastnictwvi: 2580
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ stavby

Ccdst obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele

G

C.jednotky Zplisob vyuZiti na LV otky jednotce
6719/416432
3918/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432

6719/832864
6719/832864
6719/416432

3918/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432

1959/416432
1959/416432
3918/832864
3918/832864
6719/416432
6719/416432
Sova Tomas 6719/416432

110799/41643
2
3918/416432

6719/416432
1959/416432
1959/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432
3918/416432

1253/1 byt

Spoluvlastnici

6719/437063

1253/2 byt 2581 byt.z. 3918/437063

Spoluvlastnic

1253/3 byt 2930 byt.z. 6719/437063
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.0

CZ0207 Mlada Boleslav
697575 Mnichowvo Hradisté
V kat.

SJ

SJ

SJ

SJ

Sova Tomas, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradisté

5J = spolefné jméni manZelld nebo partneri

B Nemovitosti

Jednotky

g
1252/13

Vymezeno v:

jednotky

Zplisob vyuZiti

jiny nebytovy prostor

Budova

Mnichovo Hradisté, é&.p. 1250, 1251,
LV 2580

na parcele

2085/14, LV 2580

36

List wvlastnictwvi:

4.2025 09:55:02

536326 Mnichovo
2844

Hradisteé

izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

3918/416432
6719/416432

6719/416432
6719/416432

6719/416432
6719/416432

6719/832864
6719/832864
6719/416432

3918/416432
6719/416432
3918/416432
6719/416432

1959/416432
1959/416432
3918/832864
3918/832864
6719/416432
6719/416432
6719/416432

110799
/416432
3918/416432

6719/416432

1959/416432
1959/416432
6719/416432
3918/416432

6719/416432

3918/416432

Podil
1 Sdstech

pozemku

10285/437063

na

Jednotky

byt.z.

aomu a

1252, 1253, 1254, 1255, byt.ddm,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 sb.

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSPH 60 INS 7022/2025 pro AHF insolvence
V. 0. 5.

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradiste
Kat.lzemi: 697575 Mnichovo Hradisté List vlastnictvi: 2844
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

7 T W R I o e i e e T T o Jey
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

6705/832864
6719/416432

6719/416432

6719/416432
3918/416432
3918/416432

6705/416432
6719/416432
3918/416432

6719/416432
3918/416432

6705/832864
6705/832864

6719/416432
6719/416432
6719/416432
6719/416432

3918/416432
3918/416432
3918/416432

3918/416432
6719/416432
6705/416432
3918/416432
6719/416432
6719/416432

6719/832864
6719/832864
6719/416432

6719/416432

6705/832864

6719/416432

3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04

04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav

Obec: 536326 Mnichovo Hradisté

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List wvlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Parcela 2085/14 zastavéna plocha a nadvori 1523m2
1253/13 jiny nebytovy prostor

byt.z. 10346/437063
Vymezeno v:

Budova Mnichovo Hradisté&, &.p. 1250, 1251, 1252, 1253, 1254, 1255, byt.dém,
LV 2580

na par

2085/14, LV 2580

Parcela 2085/14 zastavéna plocha a nadvori 1523m2

Bl Vécna pr

ra slouzieil ve pros

'h nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v Céasti B véetné souvisejicich ddajt
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradisté
Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List wvlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

F Vztah bonitovanych pidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

: =5 R
O0SL1 LUK

katastru nemc

obvodu, ve kterém vykondvd stdt

o3

Nemovitosti jsou v dzemr

=

Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, koéd: 207.

1 odst. 2 katastralniho zakona.
b>Inéni podminek obecného natfizeni

Pougeni: je katastru lze uZit pouze k U¢elim uvedenym v
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi

o ochrang oscbnich 1idajd. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

a9



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List wvlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

D Poznamky a dalZi obdobné tda

Tvp vz o
iVp VZ u

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)

Dot ost k
rovinnost X

Sova 32 a4 1254, 29501 Mnichovo Hradisté,
RE/T

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

o Smlouva darovaci (§ 60a zak.&.219/2000 Sb.) (tyka se p.2085/17, 2085/18 a 2085/19) ze dne
12.01.2004. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 13.02.2004.

V-822/2004-207

40



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

42



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

=
s8]
1

.azemi: 697575 Mnichovo Hradisteée List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List wvlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych pohledavek, které vznikly nebo vzniknou z Uvérové smlouvy &.
1216910801 nebo v souvislosti s ni v obdobi ode dne uzavfeni zastavni smlouvy do
11.9.2054 az do celkové vyse 2.678.400,- K&
k podilu 6719/416432

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Povinnost k

Sova Tomas a 1254, 29501 Mnichowvo Hradisté,
RC/1C0:
Jednotka® ; Jednotka: 1253/13

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1216910801/1 =ze dne
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

CZ0207 Mlada Boleslav ' 536326 Mnichovo Hradisté
697575 Mnichowvo Hradisté L 5 : 2B44
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav 536326 Mnichovo Hradisté

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List wvlastnictvi: 2844
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

o Smlouva kupni (a podilu ve vy3Si 6719/416432 na nebytovém prostoru éislo 1252/13, s nimz
je spojen spoluvlastnicky podil ve vySi 166/437063 na spoleénych ¢astech domu a pozemcich
a podilu ve vysi 6719/416432 na nebytovém prostoru &islo 1253/13, s nimZ je spojen
spoluvlastnicky podil ve wvysi 167/437063 na spoleénych &astech domu a pozemcich) ze dne
23.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.10.2019 08:25:14. Zapis proveden dne
30.10.2019.

V-9518/2019-207
Pro: Sova Tomas, Jaselska 1254, 29501 Mnichovo Hradisté
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

=
s8]
1

.azemi: 697575 Mnichovo Hradisteée List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

=
s8]
1

.azemi: 697575 Mnichovo Hradisteée List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

CZ0207 Mlada Boleslav ' 536326 Mnichovo Hradisté
697575 Mnichowvo Hradisté L 5 : 2B44
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

CZ0207 Mlada Boleslav ' 536326 Mnichovo Hradisté
697575 Mnichowvo Hradisté L 5 : 2B44
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

CZ0207 Mlada Boleslav ' 536326 Mnichovo Hradisté
697575 Mnichowvo Hradisté L 5 : 2B44
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

Kat.Gzemi: 697575 Mnichowvo Hradiste List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav =c: 536326 Mnichovo Hradisté

Ok

=
s8]
1

.azemi: 697575 Mnichovo Hradisteée List vlastnictvi: 2844

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY BYDLENI
BH :
V BYTOVYCH DOMECH - SIDLISTE
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Vyrez z povodiové mapy

Mnichovo Hradisté

Legenda -

x | Q § M Dotaz ¥ [T Mé&feni £

w (v] Zaplavové Gzemi

v [v] Ri¢ni sit s [2X: )
vyhlasenim
zéplavovych Gzemi

n
» (] Povodfiové znatky @ @
¥ [v] DIBAVOD - zéplavova
uzemi

v [v] Aktivni zény [2X i)
Q100
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v lv] Zéplavové Gzemi @ @
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v (v Zaplavova dzemi @ @
Q500

em——) 100 %
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» (] Suché nadrze 00
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» [v) Historické povodné&
» DIBAVOD

ORP: Mnichovo Hradisté
ID ORP: 2116
Kraj: Stfedolesky kraj

» (¥ ISVS - Voda
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Nebytové prostory Nebytové prostory

65



v;,. -
!
5

)

-

\ [T MD_ WM :

s

66



Nebytové prostory
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lidicka ¢.p. 996, Mnichovo
Hradiste, okres Mlada Boleslav

Pravni ucinky ke dni 16.04.2025

Poznamka k cené

servisu
Voda Vodovod
Vybaveno Castetnd
Parkovaci misto Ne
Plocha sklepa 1 m?
Vytah Ne
Plyn Plynovod
Konstrukce Panelova
Podlahova plocha 67 m?
Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Véetné provize RK a pravniho

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektiina

Stav

UZitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu

Dostupnost dopravy

4 580 000 K¢

V-3223/2025-207
Osobni

Verejna kanalizace
Ne

Ano

4

230V

Velmi dobry

68 m?

3+kk

2

Vlak, Autobus, Dalnice, Silnice

Nabizime k prodeji utulny byt 3+kk v klidné lokalité¢ mésta Mnichovo Hradisté, ul. Lidickd. Nachazi se ve druhém patie
Styfpodlazniho revitalizovaného bytového domu bez vytahu. Celkova podlahova plocha ¢ini 69 m2, uzitna plocha je
67,3 m2. Dispozice bytu: piedsin 8,40 m2, pokoj 12,40 m2, pokoj 10,70 m2, koupelna 2,80 m2, kuchynisky kout 5,50
m2, obyvaci pokoj 25,20 m2, WC 1,00 m2. Soucasti je komora 1,30 m2 na chodbé a sklepni koje. Plastova okna bytu
jsou orientovana na tii svétové strany, coz zajistuje dostatek svétla po cely den. V piedsini a v pokoji se nachazi
vestavéné skiiné s dostatkem ulozného prostoru. Topeni a ohfev vody je zajisténo novym plynovym kotlem. Na

podlahové krytiny byla pouzita dlazba a PVC. Byt je ve velmi pékném stavu, bez nutnosti dalsich investic. Diky své
poloze je vhodny pro rodinné bydleni ¢i investici. V dochazkové vzdalenosti se nachdzi veskera obcanska vybavenost,
véetng ZS, MS, obchodii, sportovist, aj. Mnichovo Hradi$té je vstupni branou do Ceského raje. Vyborna dostupnost do
Mladé Boleslavi 14 km, Prahy 50 km. Spojeni zajist'uje i PID. Pro blizsi informace mé nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
5 200 000 K&
5 000 000 K&

4 B0O 000 K&

[ ]
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4 400 000 KE ® o

4200 000 K¢
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I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

:3 -

‘e:-.ro.._.....

B
o

'Mmchos"o Hradtste
Leafiet | @ OpenStreetMap oontnbutors

69



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nadrazni €.p. 1133, Mnichovo  Cena dle KS 4490 000 K¢

Hradiste, okres Mlada Boleslav
Pravni udinky ke dni 13.06.2024 Cislo Fizeni V-4944/2024-207
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 5

podlaZi domu

Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 79 m? Podlahova plocha 66 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 4 Poloha nemovitosti Centrum obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Dalnice, Autobus, Vlak, Silnice

Prodej hezkého a Gtulného bytu v nejlepsi lokalité pro rodinné bydleni ve mésté Mnichovo Hradiste, ul. Nadrazni.
Bytovy dim je udrzovany s provedenou rekonstrukei zatepleni, oken a spolecnych prostor. Bytova jednotka je
dispozi¢n¢ feSena jako 3+1. Bytova jednotka obsahuje 3 pokoje, kuchyn, koupelnu, WC, chodbu, lodzii a komoru mimo
byt. Dale je soucasti bytové jednotky sklep. Celkova vymeéra bytu cca 66,05 m2 + spiz cca 2,05 m2 + balkon cca 6,96
m2 + sklep cca 4,02 m2 . V byt¢ jsou po rekonstrukci plastova okna, dvefe, koupelna a WC. Podlahovou krytinu tvofi
dlazba, koberce. Byt je vybaven kuchynskou linkou v¢. spotiebicti. Bytova jednotka je vytapéna a ohfev vody fesen
vlastnim plynovym kotlem. Soucasti prodeje bude i vétSina vybaveni ( upfesnéni pii prohlidce ). Autobusové stanovisté
cca 150 m, vlakové nadrazi cca 400 m. Dale v pési dostupnosti skolka, skola, restaurace, obecni fad, 1ékar atd.. Vedle
bytového domu je umisténo détské hiiste.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Druzstevni, Mnichovo Hradisté, Cena dle KS 4970 000 K¢
okres Mlada Boleslav
Pravni udinky ke dni 08.04.2025 Cislo Fizeni V-2971/2025-207

Poznamka k cené v¢. pravnich sluzeb a odmény  Vlastnictvi Osobni

RK
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 5 m? Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Lodzie Ano Plocha lodZie 8 m?
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 78 m? Podlahova plocha 78 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Dalnice, Vlak

Hledate prostorny byt, ktery poskytne pohodIné bydleni pro vasi rodinu? Tento byt 3+1 o uzitné plose 78,42 m? se
nachézi v 1. podlazi cihlového domu se tfemi podlazimi a nabizi fadu vyhod. Byt disponuje lodzii o velikosti 8,44 m?,
ktera je orientovana za dim smérem do zelené. Poskytuje piijemné misto k odpocinku a zaroveil rodi¢im umoziuje
dohlédnout na déti hrajici si venku. K bytu nalezi také dva sklepy (2,1 m? a 3,7 m?), které nabizeji dostatek tlozného
prostoru. Celkova plocha je 92,66 m?. Vytapéni a ohfev vody zajistuje vlastni plynovy kotel, ktery je napojen na
radidtory. V byté jsou puvodni hlinikové rozvody elektiiny, jadro je zdéné. Dispozice bytu je prakticka a vzdusna.
Kuchyné¢ a jedna loZnice jsou orientovany na sever, zatimco obyvaci pokoj a druha loznice smétuji na jih, coz zajist'uje
dostatek ptirozeného svétla po cely den. Koupelna je ve velmi zachovalém stavu a vybavena sprchovym koutem, toaleta
je samostatna. Bytovy diim byl dle katastru dokoncen v roce 1980 a ma celkem 18 bytovych jednotek rozdélenych do tii
vchodu. V poslednich letech prosel ¢asteénymi upravami, véetné renovace plechové stiechy a vimény vstupnich dveii a
oken za plastova. Dtim neni zateplen. Ve sklepnich prostorach jsou k dispozici spolecné mistnosti, jako je kolarna a
pradelna. Diim je bez vytahu, coz v tomto piipad€ neni piekazkou, protoze se byt nachazi v pohodiné dostupném prvnim
podlazi. Fond oprav ¢ini pouze 812 K¢ mésicné a SVJ ma aktualné naspoteno piiblizné 1,2 milionu K¢. SVJ tedy v
dohledné dobé¢ neplanuje zvySovani ptispévkil. Parkovani je mozné pitimo u domu a je volné k dispozici. Lokalita nabizi
kompletni obcanskou vybavenost — matefska a zakladni skola, gymnazium, obchody, 1ékai'ské sluzby, restaurace a kino
jsou v dochazkové vzdalenosti. Dopravni dostupnost je vyborna — autobusové a vlakové spoje zajistuji snadné spojeni s
okolnimi mésty a na dalnici D10 se napojite do dvou minut. Cesta na Prahu — Cerny Most trva pfiblizn& 40 minut. Tento
byt je skvélou volbou pro rodiny s détmi, které oceni nejen jeho praktické uspotradani, ale i rozsahlé sluzby v okoli. Byt
je mozné financovat hypotecnim Givérem, s jehoz vyfizenim vam radi pomiZzeme. Energeticka tfida G (PENB je ve
vyrob¢ a bude doplnén). Ve fotogalerii jsou k dispozici také vizualizace mozné podoby jednotlivych mistnosti, pokud
byste se rozhodli pro rekonstrukei. Pro domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat. Tereza Vickova, maklérka
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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