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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela &. 4091
- zastavéna plocha a nadvoii se stavbou rodinného domu ¢€.p. 1302, ktera je soucasti pozemku, st. parcela ¢.
4093 - zastavéna plocha a nadvoii se stavbou garaze bez ¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku a pozemek
parcela &. 4092 - zahrada ve v ulici U Kola v ¢asti obce Ceskéd Lipa na LV 13340 pro katastralni Gzemi a
obec Ceska Lipa vedenych u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa. V
ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocenované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro nucenou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.12.2025 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelate, vlastnik ocenovanych nemovitosti pan Gor¢ik se k mistnimu Setfeni nedostavil.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 29.12.2025 za tcasti zastupce znalecké kancelare. Vlastnik
ocenovanych nemovitosti byl doporucenou postou obeslan s pozvankou k mistnimu Setfeni, ale mistniho
Setfeni se nezucastnil. Mistnim Setfenim byla provedena externi prohlidka ocefiovanych nemovitosti z
vetejné pristupného prostoru, preméieni zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim tfadé v Ceskych Budgjovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Liberecky, okres Cesvké Lipa, obec Ceska Lipa, k.. Ceské Lipa
Adresa nemovité véci: U Kola 1302/18, 470 01 Ceska Lipa

Vlastnické a evidencni udaje
Martin Gor¢ik, ¢. p. 170, 470 01 Sosnova, LV: 13340, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pii mistnim Setfeni nebyla piedlozena zadnd projektovd dokumentace stavby RD. Vlastnik
ocenovanych nemovitosti pan Gor¢ik byl obeslan doporu¢enou postou s pozvankou na mistni Setieni dne
29.12.2025 v 9:00 hod.. V uvedeny termin byl zastupcem znalecké kancelaie evidentné probuzeny
telefonatem a tvrdil, ze védél, Ze ma byt prohlidka, ale nevédél kdy, ze prohlidku neumozni, ze vse vyfesil
pied svatky a nyni ¢eka na informace z ,,Pandy*. Na pfimi dotaz, jestli umozni prohlidku jednoznaéné sdélil,
ze prohlidku neumozni. Veskeré informace a podklady k ocenéni jsou z provedené externi prohlidky a na
zakladé odborného odhadu a mohou se od skutecnosti i vyraznéji odliSovat.

Mistopis

Ceska Lipa lezici 80 km severné od Prahy na fece Plou¢nici, je byvalé okresni mésto s bohatou
historii nachazejici se v Libereckém kraji. Bylo zloZené v 13. stoleti u hradu Lipy, rozvijelo se pod vlivem
Ronovctl i Berku z Dubé. Mésto zazilo husitské valky, pozary i obdobi rozkvétu diky ValdsStejnovi a
Kouniciim. V moderni dobé& ovlivnila Ceskou Lipu priimyslova vyroba a tézba uranu. Zachované historické
centrum je vyhlaSeno pamatkovou zénou a mésto nabizi fadu kulturnich pamatek a pfirodnich zajimavosti v
okoli. V obci pfevlada bytova zastavba, je potfebna infrastruktura a obcanska vybavenost. Pocet obyvatel
cca 37 000.

Areal rodinného domu ¢&.p. 1302 se nachazi v kmenové ¢asti obce Ceska Lipa na jiznim okraji
zastaveéné Casti obce v ulici U Kola v lokalité mistni zastavby rodinnych dom. Piijezd k objektu je umoznén z
vefejné komunikace ve vlastnictvi Mésta Ceska Lipa. Lokalita je izemnim planem obce Ceska Lipa uréena
k ptevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuZzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi
dle udaji CAP a dle tdajii povodiiové mapy CR lezi v zaplavovém tizemi Q100 - viz mapa v piiloze.

Situace
Typ pozemku: [X] zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty ] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: X RD L] byty (] rekr.objekt I garaze (1 jiné
Okoli: & bytova zéna L] primyslova zona [J nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: X /O voda [ /0O kanalizace O /0O plyn
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vet. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

4082/4 Mésto (:Jeské Lipa, namésti T. G. Masaryka 1/1, 47001 (:Jeské Lipa
4114 Mésto Ceska Lipa, ndmésti T. G. Masaryka 1/1, 47001 Ceska Lipa

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvorfen stavbou rodinného domu ¢.p. 1302 na pozemku st. parcela ¢. 4091 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ je soucasti, stavbou garaze bez €.p./C.e. na pozemku st. parcela ¢. 4093 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz je soucasti a pozemkem parcela ¢. 4092 - zahrada, ktera tvofi funkéni celek. Areal
dotvareji venkovni Upravy napf. pripojky inZenyrskych siti, v Casti oploceni, venkovni schody, terénni
upravy C¢i zpevnéné plochy. V Casti obce je moznost napojeni na piipojku elektro, na mistni vodovod a na
kanalizaci. .

Puvodni staii objektu nebylo vlastnikem sdéleno, dle odborného odhadu znalce je cca 75-85 let. Pred
nékolika lety byla provedena rekonstrukce objektu, coz je patrné z vnéjSiho ohledani, ale rozsah
rekonstrukce v interiéru objektu nebylo mozno zjistit. Bézna udrzba je v poslednich letech provadéna
pravidelné. Objekt je ke dni ocenéni uzivany vlastnikem pro bydleni.

Parkovaci stani ze strany ulice U kola ze zamkové dlazby. Chodnicek okolo objektu a terasa do
zahrady v urovni 1.NP betonové dlazdice 300x300 mm. Okolo objektu kacirek oddéleny betonovym
zahradnim obrubnikem. Rozdil vy$ky mezi 1.NP a zahradou je feSeny osazenim betonovych svahovych
tvarnic. Oploceni v dobé prohlidky podezdivka a sloupky z betonovych plotovych tvarnic pro vybetonovani
bez plotovych poli. Smérem k sousednimu objektu osazenych ocelovymi sloupky s natérem a pletivovym
plotem.

POZNAMKA :

Pfi mistnim Setfeni nebylo umoznéno provést vnitini prohlidku staveb. Odhad stavu zafizeni a
vybaveni staveb a jeho technicky stav byl proveden na zaklad¢ odborného odhadu, dle vlastniho zjisténi a
mize se od skutec¢nosti i vyraznéji odliSovat.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeju a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemki. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku urCeného pro vystavbu
obdobnych objektii v lokalité obce Ceskéa Lipa a okoli pohybuje v rozmezi 1 500 - 2 000,- K&/m2. Nabidka
volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemku v lokalité je v soucasné dobé omezena. Jednotkova cena
pozemkil je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevs§im z divodu lokalizace
pozemkil s moznosti napojeni na inzenyrské sit€ a s ohledem pouze na potfebnou obcanskou vybavenost v
misté.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a 4091 60 1 750,00 105 000
nadvofti
zahrada 4092 491 1 750,00 859 250
zastavéna plocha a 4093 278 1 750,00 486 500
nadvofti
Celkova vyméra pozemKkii 829 Hodnota pozemkii celkem 1 450 750

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parc. ¢islo MnoZstvi JC Rozest. RC Opotf. VH
gardz Samostatné stojici garaz ¢astecné pod trovni ulice U Kola. Vrata 1x

plechové jednoktidla, 1x sekéni garazova vrata manualni. Ze strany k
objektu 1302/18 2x plastové dvere, 1x plastové okno 1x okno skla do
jednoduchého ocelového ramu s natérem. Ze strany do zahrady 2x okno
skla do jednoduchého ocelového ramu s natérem. Ze strany od objektu
1302/18 2x okno skla do jednoduchého ocelového ramu s natérem. Stiesni
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konstrukce nova trdmova pultova stiecha se sklonem k objektu 1302/18,
sttesni krytina pravdépodobné asfaltovy pas. Klempitské prvky plech s
nastiikem svod ukonceny v gajgru. Zdivo cihla plna, omitka pivodni
vapenna lokdlné nesoudrzna. Podlaha predpoklad betonova mazanina.
Okolo objektu okapovy chodnicek z kacirku se zahradnim obrubnikem na
vnéjsi strané. U objektu je patrna nopova folie vytazena na polystyren.
Nad jednémi plastovymi dveimi je prasklina zdiva od osazeného piekladu
dvefti k podezdivce sttechy. zastavéna plocha cca 46 m2.

st. 4093 160,00 m3 3500 K¢/m3  100% 560 000 K¢ 50 % 280 000 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 280 000 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 1302
[Vécna hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu je koncovy tadovy, pravdépodobné podsklepeny, dvojpodlazni
obdélnikového pldorysu a se sedlovou stfechou bez provedené vestavby podkrovi. Objekt je zdény
pravdépodobné z cihelného ¢i tvarnicového zdiva. Krov je sedlovy dfevény vazany s eternitovou krytinou.
Dum je napojen na privod elektrické energie, na mistni vodovod a na kanalizaci. Pivodni stafi rodinného
domu je, dle odhadu znalce, cca 75-85 let. Je ve fazi po rekonstrukci provedené v minulych letech, nebylo
mozno presnéji datovat. Technicky stav pfedpokladan dobry. Objekt je uzivan k trvalému bydleni.

Zaklady : zakladové pasy betonové

Nosna konstrukce : zdéna

Vngjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém
Stropy : nezjisténo

Stfecha : sedlova

Stresni krytina : eternitova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zafizeni - ptedpoklad znalce, ktery se miize od skutecnosti i vyraznéji odliSovat
Vnitini Gprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby : plovouci a keramicka dlazba
Schodisté : betonové ¢i dfevéné

Okna : plastova zdvojena

Dvefte : foliované

El instalace : 220 V tfifazova, pojistné automaty
Obklady : keramicke dlazby

Vytapéni : etazové s tepelnym Cerpadlem

Rozvod vody : studené i teplé

Sanitarni zafizeni : koupelna a splachovaci zachod
Rozvod plynu : nevyskytuje se

Zdroj teplé vody : EI bojler

Kuchyiiské vybaveni : 1x linka s dfezem a se sporakem

POZNAMKA :

Uroven technického vybaveni a zafizeni stavby bylo odhadnuto na zékladé¢ odborného odhadu z
vngjsi prohlidky stavby. UvaZovana iroven vybaveni a zafizeni stavby se miize od skutecnosti i vyraznéji
odliSovat.
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Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
uzitna plocha dle odhadu 36,00 m” 0,50 18,00 m*
0,60 * 60
18,00 m’
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
uzitna plocha dle odhadu 45,00 m* 1,00 45,00 m*
0,75 * 60,00
45,00 m*
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
uzitna plocha dle odhadu 42,00 m? 1,00 42,00 m’
0,70 * 60,00
42,00 m’
105,00 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.PP 60,00 2,40m

1.NP 60,00  2,85m

2.NP 60,00 2,85m
180,00 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (60,00)*(2,40) = 144,00
NP I.NP (60,00)*(2,85) = 171,00
NP 2.NP (60,00)*(2,85) = 171,00
Z zastieSeni (60,00)*(1,60/2) = 48,00
Obestavény prostor - celkem: 534,00 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo cihelné ¢i tvarnicové zdivo

3. Stropy piedpoklad nespalné, rovny podhled
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina eternitova Sablona

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukova omitka

8. Fasadni omitky zateplovaci systém

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody betonové ¢i dievéné
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12.
13.
14.

15

21

Dvete
Okna
Podlahy obytnych mistnosti

. Podlahy ostatnich mistnosti
16.
17.
18.
19.
20.
. Instalace plynu
22.
23.
24,
25.
26.

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Rozvod vody
Zdroj teplé vody

Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

Ostatni

hladké ¢i foliované

plastova zdvojena

ptedpoklad plovouci

piedpoklad betonové a keramicka dlazba
etazové s TC

svételna tiifazova

chybi

studena a tepla

ptedpoklad EI bojler

chybi

provedena

piedpoklad 1x linka, dfez, sporak
predpoklad 1x koupelna
piedpoklad 1x splachovaci
satelit, odvétrani

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

8 500 K&/m’
534,00 m’
4539 000 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 7,10 322269 321 361 7,53
2. Zdivo 22,30 1012197 1 009 474 23,63
3. Stropy 8,40 381276 379914 8,89
4. Stiecha 5,20 236 028 235120 5,50
5. Krytina 3,20 145 248 144 794 3,39
6. Klempiiské konstrukce 0,80 36312 36312 0,85
7. Vnitini omitky 6,20 281418 280 510 6,57
8. Fasadni omitky 3,10 154 780 154 326 3,61
9. Vn¢jsi obklady 0,40 18 156 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 104 397 103 943 2,43
11. Schody 2,40 108 936 19 120 0,45
12. Dvete 3,30 149 787 149 333 3,50
13. Okna 5,20 236 028 235120 5,50
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 99 858 99 404 2,33
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 49 929 49 929 1,17
16. Vytapéni 4,40 199 716 199 262 4,67
17. Elektroinstalace 4,10 186 099 185 645 4,35
18. Bleskosvod 0,60 27234 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 136 170 135716 3,18
20. Zdroj teplé vody 1,80 81 702 81 248 1,90
21. Instalace plynu 0,50 22 695 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 127 092 126 638 2,96
23. Vybaveni kuchyné 0,50 22 695 22 695 0,53
24. Vnitini vybaveni 5,10 231 489 230 581 5,40
25. Zéachod 0,40 18 156 17 088 0,40
26. Ostatni 3,60 163 404 53792 1,26
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Upravena reprodukéni cena 4271327 K&
MnoZstvi 534,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7 999 K¢&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 60
Uzitné plocha (UP) [m?] 105
Obestavény prostor (OP) [m’] 534,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 7 999
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 7999
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4271 466
Stari rokt 80
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 990 026

Vypocet porovnavaci hodnoty

Areal RD ¢€.p. 1302 v¢. pozemki

|Oce1’10van:i nemovita véc

Uzitna plocha: 105,00 m”
Obestavény prostor: 534,00 m’
Zastavéna plocha: 60,00 m*

Vyméra pozemku: 829,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

RD v obci Ceska Lipa

zastavéna Cast obce Okiesice

Rodinny dtim se zahradou v Okiesicich u Ceské Lipy. Zdény diim o zastavéné ploe 57 m2
disponuje v 1.NP piedsini, chodbou, prostornou koupelnou s rohovou vanou, toaletou a
obytnou kuchyni s jidelnim koutem a obyvacim koutem, dominantou tohoto prostoru jsoul
retro kachlova kamna, ktera Vam vytopi cely dim i si na nich uvatite a upecete. Po
dievéném schodisti se vystoupa do obytného podkrovi se dvéma loZznicemi, chodbickou 4
vstupem na pudu. Na dim navazuje zastieSena velmi prostorna terasa. Napojeno na obecnf
vodovod a elekttinu 220/380 V, odpad sveden do septiku.

Rovinatd zahrada obdélnikového tvaru je celd oplocend, kdy v piedu je krdsna kovand
brana. Nachazi se zde plechova garaz pro jedno osobni auto, kurnik a senik.

Vhodné k trvalému bydleni i rekreaci. Dobra dopravni dostupnost do mésta autem i MHD.
Ptipadné financovani nemovitosti Vam zajistime za nejlepSich moznych podminek na trhu.
Z dtvodu, ze pred zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato
nemovitost v souladu s platnym zakonem docasné¢ do jeho predloZeni zatazena do
energeticke tfidy G.

Velikost pozemku : 507 m’
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Uzitna plocha dle inzeratu a dle odhadu a dle zdsad CBA : 75 m’

Pozemek: 507,00 m*
Uzitna plocha: 75,00 m?
Zastavéna plocha: 57,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra a horsi poloha 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.1.2026 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
4490 000 75,00 59 867 0,84 50 288
Nazev: RD v obci Ceska Lipa
Lokalita: zastavéna Cast obce Lada
Popis: Rodinny diim v okrajové Casti mésta Ceska Lipa - Lada. Tento prostorny diim se sklada z
bytové jednotky o dispozici 5+kk, ktera se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi. Nabizi tak
moderni bydleni s dostatkem prostoru pro celou rodinu. Ve druhém podlazi se nachazej
prostory k podnikani — aktualné vyuzivané jako sportovni centrum se sprchami, Satnami 4
dvéma toaletami. V suterénu najdete prostornou garaz, pracovnu, dilnu a vstup na terasu.
Dum prosel rekonstrukei a jsou zde dvé moznosti vytapéni - tepelné ¢erpadlo nebo kotel na
dievo. Soucasti nemovitosti je celkoveé oplocena okrasna zahrada na pozemku s vlastnim
parkovistém a dal$im podnikatelskym potenciadlem. Diim je ve velmi dobrém stavu a nabizi
jedineénou prileZitost pro bydleni i podnikani v jednom.
Velikost pozemku : 2454 m’
Zastavéna plocha dle zjisténi z KN . 101 m’
Uzitna plocha ze zastavéné plochy a dle odhadu a dle zasad CBA : 0,75 * 101 m® - 20 m?
gardz + 0,75 * 101 m>+ 0,70 * 101 m*=202,2 m’
Pozemek: 2 454,00 m’
UZitna plocha: 202,20 m*
Zastavéna plocha: 101,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,20

K3 Poloha - horsi 1,10 _

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra x horsi poloha 0,85
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.1.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 900 000 202,20 39070 0,95 37117
Nazev: RD v obci Ceska Lipa
Lokalita: zastavéna &ast obce Ceska Lipa, ul. P¥i¢na
Popis: Radovy RD o zastavéné plose 78 m2 se zahradou 176 m2 v oblibené ¢asti Ceské Lipy nal

Slovance v ulici Pficna v blizké vzdalenosti od centra mésta a veSkeré obcanskd
vybavenosti. Nabizeny dvoupodlazni dim m4 v piizemi prostorny obyvaci pokoj a kuchyn,
toaletu a garaz. Ve II. nadzemnim podlazi jsou tii pokoje, komora a koupelna. Dim je
vytapén plynovym kotlem, ktery slouzi rovnéz k ohfevu teplé vody. Cely dim je zdény,
nezatepleny se starSimi plastovymi okny. K domu piindlezi i pozemek pted domem o
vyméte 41 m2 a podily na pristupové cesté k zahradé a prostoru k umisténi odpadovych
nadob. Do domu je zavedena voda, elektiina, plyn, internet po optice je pfiveden na hranici
pozemku. Diim je pfipojen na vefejnou kanalizaci.
Velikost pozemku : 295 m?

Zastavéna plocha dle zjisténi z KN . 101 m’
Uzitna plocha ze zastavéné plochy a dle odhadu a dle zasad CBA : 0,80 * 78 m” - 18 m’
garaz + 0,75 * 78 m* + 0,50 * 10 m” balkony = 107,9 m’

Pozemek: 295,00 m*
Uzitna plocha: 107,90 m*
Zastavéna plocha: 78,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - mirn¢ lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 =
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena

k 23.1.2026 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]

6 490 000 107,90 60 148 0,89 53 532
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 37 117 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 46 979 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 53 532 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 46 979 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 105,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 4932 795 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 4 932 795 K¢

Reprodukéni hodnota 4 831 466 K¢

Vécna hodnota 4720776 K¢

z toho hodnota pozemku 1 450 750 K¢&
Trzni hodnota 4900 000 K¢

slovy: Ctyii miliony devét set tisic K&

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni
+ garaz

+ rekonstrukce

Slabé stranky

- nedokoncené venkovni Gpravy

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelati. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychézeji z prodejnich i nabidkovych cen objektti rodinnych domii v obci Ceska
Lipa a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti v kmenové €asti obce je potiebna
obcanska vybavenost a obfanské vybavenost. Parkovani je umoznéno pfimo na vlastnim pozemku u domu
nebo v garazi. V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny
stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
ocefiovanych nemovitosti ur¢ena trzni hodnota s pouZitim atribut pro urceni ceny obvyklé. Zejména
byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocenovanymi
nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci tj. pozemku st. parcela ¢. 4091 - zastavéna
plocha a nadvoii se stavbou rodinného domu ¢.p. 1302, ktera je souéasti pozemku, st. parcela ¢. 4093 -
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou garaze bez ¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku a pozemek parcela C.
4092 - zahrada vie v ulici U Kola v ¢asti obce Ceska Lipa na LV 13340 pro katastralni izemi a obec Ceska
Lipa vedenych u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Ceska Lipa byla odhadnuta
ve vysi 4 900.000,- K¢.

Trzni hodnota 4900 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony devét set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisnymi znaky, i s nabidkovymi cenami, a navic nebylo mozno provést vnitini prohlidku staveb.
Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro porovnani v lokalité a okoli vyhledat. Na zakladé
odborn¢ho odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 20 % ze stanovené obvyklé ceny
resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 13340 ze dne 25.11.2025. 3
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 21.1.2026 .
Fotodokumentace ze dne 29.12.2025
Povodnova mapa

—_— N = =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky tstav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z
rozhodnuti Ministerstva spravedInosti CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 001479/2026.

V Ceskych Budgjovicich 23.1.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:001479/2026

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 13340 ze dne 25.11.2025. 3
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 21.1.2026 .
Fotodokumentace ze dne 29.12.2025
Povodnova mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 25.11.2025 1%:35:02

Okres: CZ0511 Ceska Lipa

Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat.fzemi: 621382 Ceska Lipa List wvlastnictwvi: 13340

V kat. uzemi jsou poremky vedeny v jedné ciselné radé
A

Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor
Viastn

cké privo

Goréik Martin, &.p. 170,

47001 sosnova —

B Nemovitosti

Pozemky
- 1
Parcela [.f_ymerd."mE} Druh pO.ZE;‘T_‘kLi

(a1

Zpusch vyusiti Zpuscb och

4051 60

Fu
=]
=

zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Ceska Lipa, é.p. 1302, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 4091

40952 491 zahrada

zemédalsky pudni

fond
4093

278 zastawvéna plocha a
nadvori
stavba: bez ¢ép/ce, garaz

Soucasti je
stoji na pozemku p.&.: 4093

Stavba

Bl Wécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v

Typ vztahu

o Véené bfemeno chuze a jizdy
za ucelem zrizeni, oprav a udrzby elektropripojky NN
Oprdvnéni pro
Parcela: 4091
Povinnost k
Parcela: 4082/4

Listina Smleuva ¢ vécném bfemeni V3 2104/1995,

POLVZ:1306/1995

Z=-1301306/1995-501
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

C

Vécna prava zatéZujici nemovitosti w Easti B vEetné souvisejicich udajd
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizeni, provozu, udriby a oprav zafizeni distribuéni soustavy v rozsahu GP &. 5735-
210/2009.
Oprivnéni pro

CEZ Distribuce, a. =., Teplicka B74/8, Dé&éin IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RE/IC0: 24729035
Povinnost k

Parcela: 4092, Parcela: 4093

[l

istina Smlouva o zfizeni wécného brfemene - uplatna ¢.IE-12-4001877/VB098 =ze dne
29.09,2011. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 12.10.2011.

V-4840/2011-501
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhu ve wysi 1.730.000,- K¢ s prislusenstvim a dalsSich dluhia dle €l. I.1.
Zastavni smlouvy, které budou vznikat ode dne 15.3.2023 pe dobu 300 mésiecn

e s =y

Opravnéni pro

CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 842/11, Liben, 18000
Noamovitostl jeou v Gzeamnim obvody

bl

ve kfterém vykondvd stdtmi sprdvu katas
Katastralni 0fad pro Liberecky kraj, EKatastralni pracovisté Cesgkd
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2025 18:35:02
Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat.dzemi: 621382 Ceska Lipa List wlastnictvi: 13340
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Cprdavnéni pro
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 4091, Parcela: 40%2, Parcela: 4033

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. €. CA 101362/2023 ze dne
15.03.2023. Pravni ucinky =zapisu k ckamziku 27.03.2023 10:22:00. Zapis proveden

dne 19.04.2023; uloZeno na prac. Ceska Lipa

]

v-1752/2023-501
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 30.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.10.2024 08:20:00. Zapis
proveden dne 01.11.2024; ulofeno na prac. Ceska Lipa
V-5997/2024-501

Pofadi k 27.03.2023 10:22

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnejsim pofadi nowy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101362/2023 ze dne
15.03.2023. Prawvni aéinky zapisu k ckamZiku 27.03.2023 10:22:00. Zapis
proveden dne 19.04.2023; ulofenc na prac. Ceska Lipa

v-1752/2023-501
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 30.09.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.10.2024 08:20:00.

Zapis proveden dne 01.11.2024; ulefene na prac. Ceska Lipa
V-5997/2024-501

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis noveéeho zast. prava namisto staréhe
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. CA 101362/2023 =ze dne
15.03.2023. Pravni adéinky zapisu k okamZiku 27.03.2023 10:22:00. Zapis
proveden dne 19.04.2023; ulofeno na prac. Ceska Lipa
v=-1752/2023-501
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné oscby zastavniho wvéritele postoupenim pohledavky
ze dne 30.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 11.10.2024 08:20:00.
Zapis proveden dne 01.11.2024; ulocZenoc na prac. Ceska Lipa
V-5997,/2024-501

o Eakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zast. prava
Cpravnéni pro
CLEAR BALAECEL SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 4091, Parcela: 4092, Parcela: 4093

istina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. &. CA 101362/2023 ze dne
15.03.2023. Pravni uéinky =zapisu k ckamZziku 27.03.2023 10:22:00. Zapis proveden

dne 19.04.2023; uloZeno na prac. Ceska Lipa

[

v-1752/2023-501
Listina Souhlasné prohlaSeni ¢ zméné oscby zAstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 30.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.10.2024 08:20:00. Zapis
proveden dne 01.11.2024; ulofeno na prac. Ceska Lipa
v-5997/2024-501

Pofadi k 27.03.2023 10:22

obvodu, ve kterém vykondva std k
pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviitéd Ceské Lipa, kod: 501.

Memavitostl jsou v Oz
Katastralni Gfad

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 25.11.2025 1%:35:02

Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat.fzemi: 621382 Ceska Lipa List wlastnictwvi: 13340

V kat. uzemi jsou poremky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dal3i obdobné adaje - Bez zapisu

Plomby a upeozernéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 21.11.2013. Pravni acinky wvkladu prava ke dni 29.11.2013.
V-4897/2013-501

Pro: Gordik Martin, &.p. 170, 47001 Sosnova Ré/:éo—

F Vztah bonitovanych pudné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPET Vyméra [m2]
4082 53011 238
54700 253

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kod: 501.

Vyhotovil: Vyhotoveno: £25.11.2025 18:50:21
Cesky Ofad zeméméFficky a katastralmi - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Padpis, razitkor Brepnd D sssrsrssssssesss

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k uCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEl splnéni pedminek gbecnéhe nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Namovitostl jeou v Ozemnim obvodu, we kterém vykondvd gtdtmi gprdvu katastru noamovitogsti COR
Katastralni 0fad pro Liberecky kraj, Eatastralni pracoviEté Ceskd Lipa, kad: S01.
atrana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 21.1.2026

Q
4099
4073/12
4100
Q
4101 4073/15
4073/6
4102

4073/46

4073/17

407.

=)

ocenlované pozemky - zluté, vetejny piistup - modie
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: ol 1 egenda
.‘! * Zménit mapu |-

| ¥ ] Zaplavova tdzemi

¥ |v| Riéni sit s O ¢
vyhldsenim
zaplavovych tzemi
Ay

» [ | Povodiiove znatky @ €

¥ || DIBAVOD - zdplavova
uzemi

¥ || Aktivni zény O ¢
Q100

o

P vl Zaplavova dzemi @ €

Q5

P vl Zaplavova dzemi @) €
Q20

¥ || Zaplavova dzemi @ €
Q100
——| 50 %

¥ [_| zaplavova tdzemi @ €
Q500

» [ | Suché n3drie e €
(poldry}
b [v| Historické povodné

P v DIBAVOD
b [¥] ISVS - Voda
» Spravni Elenéni

Dotaz

Sing MéEreni

povodiiova mapa - Q5, Q20 a Q100
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