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Likvidator spol€nosti Kangoria s.r.o.
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Jednotkac. 655/42, zpsob vyuziti byt (vymezena podle
zékonat. 72/1994 Sb.), v budéwp. 655, zfisob vyuZiti byt.
dam, ktery je sodtiasti pozemku pare. 1289/3, zastawna
plocha a nadvid a spoluvlastnicky podil na spehgrch
castech budovy a pozemcich pard.288/1, par¢. 1289/3 a
parcé. 1289/4 vysi 372/19948. Jednotka je zapsana na.LV
9798, budova a pozemky jsou zapsané na&.L6B800.
Spoluvlastnicky podil ve vySi 263/5703 na jednatcé55/1,
zpasob vyuziti garaz (vymeeana podle zak@nar2/1994
Sh.), v budow ¢p. 655, zfisob vyuziti byt. dm, ktery je
souwasti pozemku pare. 1289/3, zastasna plocha a nadwb

a spoluvlastnicky podil na spéleych ¢astech budovy a
pozemcich paré. 1288/1, par¢. 1289/3 a par¢. 1289/4
vySi 372/19948. Jednotka je zapsana natL9440. Budova
a pozemky jsou zapsany na kVv6300.

VSe v k.U. Libé&, obec Praha u Katastralnihiadu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracowi®raha.
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku jesani obvyklé ceny nemovitychsei: jednotkas. 655/42, zpsob
vyuZziti byt (vymezend podle zakota72/1994 Sb.), v budéwp. 655, zjisob vyuZiti byt. dm,
ktery je sodasti pozemku park. 1289/3, zastasna plocha a nadvba spoluvlastnicky podil na
spolg&nych ¢astech budovy a pozemcich parcl288/1, par¢. 1289/3 a paré. 1289/4 vysSi
372/19948. Jednotka je zapsana nacL9798, budova a pozemky jsou zapsané n&.L6300.
Spoluvlastnicky podil ve vySi 263/5703 na jednatc@55/1, zfisob vyuziti gardz (vymeeana podle
zékonac. 72/1994 Sb.), v budeéwp. 655, zfisob vyuziti byt. dm, ktery je sotiasti pozemku
parc¢. 1289/3, zastawna plocha a nadvba spoluvlastnicky podil na spoéteychéastech budovy a
pozemcich par¢. 1288/1, par€. 1289/3 a par¢. 1289/4 vySi 372/19948. Jednotka je zapsana na
LV ¢. 9440. Budova a pozemky jsou zapsany na:L&300.

VSe v k.U. Lib&, obec Praha u Katastralnihtadu pro hlavni gsto Prahu, Katastralni pracowist
Praha.

1.2. el znaleckého posudku
Podklad prdikvidaci spole&nosti Kangoria s.r.o..

1.3. Skuté&nosti scElené zadavatelem majici vliv na pesnost zagru posudku
Zadavatel nestlil znalci Zadnou skutaost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv n&gsnost zasru
znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLAD U

Pravni normy

- Zakon¢. 151/1997 Sb., o oievani majetku ve zZmi pozdjSich gedpisi

- VyhlaSka¢. 441/2013 Sb. ve 2ni pozajSich gedpigi

- Zakon¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kandetéa znaleckych Ustavech
- VyhlaSka¢. 503/2020 Sb. o vykonu znaleck@nosti

2.1. Popis postupu znalceif vybéru zdroj a dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbatdrce byly vybrany z yenych zdraj, z
dostupnych informénich databazi, z listin, z podkiac informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych fi mistnim Sateni.

2.2. Vet vybranych zdroju dat a jejich popis

Znalec i sbéru a tvorl dat vychazel z:

- informaci a podklail od zadavatele- sebrana aitmé data o nemovitostech
- informaci a podklail z prohlidky — sebrana a tema data o nemovitostech
- https://znalci.justice.cz/ - metodika

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - sebrana data oowtimstech

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - sebrana dataedrgnych cenach

- https:/linem.cz/estate-database/ - sebrana dasaaribké realitni inzerce

- https://www.sreality.cz/ - sebrana data z aktugdalitni inzerce

- https:/lwww.risy.cz/cs/ - sebrana data o obcichésteth

- https://mapy.cz/ - sebrana data o0 nemovitostech



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byla dle vlastni odbdrrzes znalecké praxe dostupnymutgpbem
zkoumany. Zdrojem dat o skdteém stavu byla oé@vané nemovitddc, znalec ziskal a tvib data
pii mistnim Setni, na kterém nemovitou¢w a podklady osolinprohlédl, zanil a paidil

fotodokumentaci. Wrohodnost ostatnich zdiofat znalec odtit nemize, protoze se na tvarllat
z tchto zdrofi nepodilel.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pi sbéru ¢i tvorb € dat

Znalec sebral a tv¥d data, ktera budou analyzovana, ktera jsou reprettivni a ve vztahu k
odborné otazce, a stasre jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana &etva byla data z vejnych
zdroja, z dostupnych informimich databazi, z listin, z podkiad informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych ip mistnim Sateni. Byla zjis¢na poloha nemovitychéei, bylo provedeno
mistni Seteni a prohlidka og@vanych nemovitychdci, byly zjiSeny identifikatni idaje, omezeni
vlastnického prava, déle byl vypracovan popis pplahstavu nemovitychéei, byla provedena
analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnyemavitych \&ci.

3.2. Popis postupu pi zpracovani dat

Data byla zpracovana agobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracoveytwoien souhrn dat
a uvedeny veSkera zji&ti z podklad, dat a z mistniho eni, na zaklaglkterych znalec dogpk
vysledikim. ZjiS&na a zpracovana byla data z evidence katastru rigsby vytvdaena a
zpracovana data z mistnihoigef, byla provedena analyza trhu s nemovityséeivi dle aktualni
inzerce a byly zjigny, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovrageh nemovitych &ci z
vlastni databaze znalce a z databaze historig¢nemzerce.

3.3. Vket sebranych nebo vytvéenych dat

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti L¥ 9798 v k.U. Lib#& ze dne 01.07.2025

- vypis z katastru nemovitosti L& 9440 v k.U. Libé ze dne 21.11.2025

- informace z katastru nemovitosti l&v6300 v k.U. Libé ze dne 18.11.2025

- Nabyvaci titul — Smlouva ofevodu vlastnictvi bytové jednotky a idealniho sptastnického
podilu na nebytové jednotce ze dne 20.12.2007

- snimek z katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenové Udaje Katastralnihéadu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce s reality.cz

- prohlidka oc#ovanych nemovitych &ci dne 20.10.2025 realizovana zéatgmnosti znalce a
zadavatele, pizeni fotodokumentace. Popisy a informace vyplyajiodklad, prohlidky a
sckleni (tastniki pii prohlidce, informace a skut®osti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemniclasti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle me#nmohlidky a stavu nemovitosti
odhadnuty.

Identifika éni Udaje nemovité éci
Dle vypisu z katastru nemovitosti L8/ 9798 v k.U. Lib& ze dne 01.07.2025

KANGORIA s.r.o. v likvidaci, Davidkova 655/31, Libe18000 Praha 8

Dle vypisu z katastru nemovitosti L8/ 9440 v k.U. Lib& ze dne 21.11.2025
Vlastnické pravo Podil

KANGORIA s.r.o. v likvidaci, Davidkova 655/31, Lie18000 Praha 8 263/5703
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Adresa pedmétu ocerni Davidkova 655/31, Likbe 180 00 Praha 8

Kraj Hlavni mésto Praha
Okres Hlavni nisto Praha
Obec Praha

Katastralni zemi Libe

Dle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 9798 v k.U. Lib& ze dne 01.07.2025

Vécna prava slouZici ve prosgch nemovitosti- bez zapisu

Vécné prava za€zujici nemovitosti

©0 Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umistit, provozovat a uzivat dTS 238
pravo volného vstupu a vjezdu
(blize specifikovano v ¢l. III smlouvy)
Oprdvnéni pro

»
MLa —dli MLO

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516

ors -~ I
Povinnost k

Jednotka: 655/42

Poznamky a dalSi obdobné udaj— bez zapisu
Plomby a upozorréni bez zapisu

Dle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 9440 v k.U. Libé ze dne 21.11.2025

Vécna prava slouzici ve prosgch nemovitosti- bez zapisu
Vécna prava zagZujici nemovitosti

© Vécné bremeno (podle listiny)

pravo umistit, provozovat a uzivat dTS 238
pravo volného vstupu a vjezdu
(blize specifikovano v ¢l. III smlouvy)
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516

Povinnost k

Jednotka: 655/1
Zastavni prava smluvnivsouvisejicich zapis

VySe uvedena omezeni vlastnického prava nemaji dogp@a obvyklou cenu

Poloha a charakteristika

Bytovy dim je postaveny v zast&ané, min¢ okrajove, severndasti hlavniho rista Prahag¢ast
Praha 8 -—Liben, pii zpevrené komunikaci ul. Davidkova. Vstup do bytového dore
Z jihovychodni strany mlice a chodniku (paré. 3982/1 ve vlastnictvi Hlavni &to Praha
Bezprostedni okoli je zaswné gevazre bytovymi a rodinnymi domy, menSimi provozovnar
ob¢anskou vybavenosti. Bytovyiah jefadovy vnitni, severozapadnu bytového domu navazt
Cast&né zpevrény acasté&né zatraviny pozemek, ktery je uzivan vlastniky bytovych jetdk
v done. Okoli bytového domu jedine prostorné, snalou moznosti placeného parkovani. Byt
dam je podsklepeny, ma 4 nadzemni podlazi a vyusdkmvi, okoli a witfni prostory jso
hodnoceny jako &n¢ udrzované. Bytovy itm byl dan do uZzivani v roce 200j& napojen n
veskeré dostupné inZenyrsk&sjeé zcny, s vytahem,

5



Hlavni mésto Prahaje s kompletni otanskou a technickou vybavenosti, s dostaia nabidko
pracovnich plezitosti. Dané lokalita, Praha 18, hefty je kupujicimi Bzn¢ zadana. Ulice
Davidkova je umighav péSim dosahu metra Ladvi (cca 700m). Zastavka autofmes: 100m o
domu), tramvaj (cca 100mlO minut do centra). Autem jste v centru Prahy@a®minut (dm je
cca 100m od napojeni Davidkovi ulice na Libereclbci smérem do centra.

Popis a stav

Bytova jednotka ¢. 655/42 dispozice 1+0 o podlahové plose bytu 382514 nadzemnim podlazi
(3 patro) bytového domu. V hyje chodba (3,46m2), koupelna s WC (4,42n82jna (1,79m2)
pokoj s kuchyiskym koutem (25,84m2). Francouzské okno v polejplpstova ngihovychod
vytapeni je Ustedni teplovodni do radiatorz dalkového zdroje dtteplé uZzitkové vodydvere
naphové, na podlahach je keramicka dlazba a plovouatinatova podlaha, pokoji je kuchyisky
kout bez kuchigské linky, v koupelé umyvadlo, sprchovy kout a WC. Byt jepiivodnim stav

Z roku 2007, mirézanedbany. K bytu nélezi sklep242 o ploSe 1,70m2 v suterénu domu.

Spoluvlastnicky podil ve vySi 263/5703 na nebytojédnotce ¢. 655/1 —jedna se o vyhrad
uzivani konkrétniho gardzového stéisio 11, o ploSe 13,64m2 v suterénu domu.

4. POSUDEK

4.1. Postup i analyze dat

Analyza dat byla provedena dle zakand 51/1997 Sh., o ottevani majetku (dale jen ,zakon o
ocaiovani majetku®), ust. 82, vyhlasky441/2013 Sb. ve 2ni vyhlasky¢. 370/2024 Sb. (dale jen
Locenovaci vyhlaska), ust. 81c amevaci vyhlasky, tj. ufeni zjiS€né ceny, ust. 81a obevaci
vyhlasky, tj. uteni obvyklé ceny, a v souladu s vyhlaSkolub03/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti.

ZjiSt éna cena
Pri oceréni nemovitych ¥ci zjiS€nou cenou je vychazeno z dikce ust. 81aioeaci vyhlasky.

Ocenovaci predpis
Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sh., o odevani majetku ve zZmi pozdjSich

predpis a vyhlasky MFCR ¢. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlaskye. 370/2024 Sb., kterou se prowid
néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znak ¢. R
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Poptavka je vysSSi nez nabidka 1] 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoZ &t je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejnéhdnike, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana uzemi Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysSujici cenu - Treiyielmi vysoka poptavka po 1li 0,30
bytovych jednotkach s garaZzovym stanim

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebeéapevyskytu zaplav \Y] 1,00

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Katastralni zemitakgch mist typu A) | 1,20

a obce s vyznamnymi lygskymi stedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni tzemi obce Prahy neba B I 1,15
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9. OkEanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obcsladby, 1,05
zdravotnicka z#ézeni, Skolské z#eni, posta, bankovni (p&mi) sluzby,
sportovni a kulturni Zé&eni aj.)

V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych ve¢ti poznamce pod tabulk@ul péilohy

¢. 3 ocaovaci vyhlasky:
5

Index trhu lT=Rs*P7*Pg*Pg*(1+ > P)=1,971
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lT=Ps*P7*Pg*Pg* (1 + > P)=1,360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&w®gziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znak ¢. R

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémm celku I 1,00

2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni femlit Rezide#éni z4stavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajo¥ésti obce 1] -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny i obci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovég je dostupna I 0,00

oh¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, Spatné Vv 0,00
parkovaci moznosti; nebdipezd po nezpewmé komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200etny; MHD — dobra 1] 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti konteriho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: NiZSi nez jegmer v kraji 1l 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &liv I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,020

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veeti poznamce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1t * 1, =2,010

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * Ip =1,387



1. Jednotka¢. 655/42 - byt

1.1. byt

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9
Stai stavby: 18 let
Zakladni cena ZC gdohac. 27): 113 429,- K/m?
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
chodba: 3,4€* 1,00 = 3,46
koupelna, WC: 4,4z* 1,00 = 4,42 h
Satna: 1,7¢* 1,00 = 1,79 rh
pokoj + kk: 25,8¢* 1,00 = 25,84 m
sklep: 1,7¢* 0,80 = 1,36 rh
Zapaiitana podlahova plocha bytu: 36,87 m
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znak ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - Zda nebo monoliticka konstrukce vyzdivand 0,10
2. Spoléné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spéegch prostor I -0,01
3. Hislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00
4. Umistni bytu v dond: 2. - 4.NP s vytahem 1] 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti kesswym stranam: Ostatni &ové 1l 0,03
strany - s vyhledem
6. Zakladni pislusenstvi bytu: ifsluSenstvi Uplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolyterh: Standardni |l -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebgpsiklkoje
8. Vytapeni bytu: Dalkové, usedni, etazove 1] 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu [l 0,00
10. Staveb# - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

predpoklad provedeni menSich stavebnich Gprav
Koeficient pro sté 18 let:
s=1-0,005*18#9€,910
9
lv=(21+ > Vi) *Vi*0,910 =0,897

i=1

Index vybaveni

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Index trhu s nemovitymidemi I+ = 1,360
Index polohy pozemkir = 1,020

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZCv*4 113 429,- K/m? * 0,897 = 101 745,81 §¥m?
CBp=PP *ZCU * I * Ip= 36,87 M * 101 745,81 K/m?* 1,360 * 1,020= 5 203 897,71K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem =

5203 897,71K



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek
Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové méptavebnich pozemk dle § 2

Naze Pa'rcelnl’ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha 1288/1 154 15 020,00 2 313 080,-
zasta¥na plocha a nadvb 1289/3 700 15020,00 10514 000,-
zasta¥na plocha a n4dvb 1289/4 11 15 020,00 165 220,-
Cenova mapa - celkem 865 12 992 300,-
Pozemek - cena zjisina celkem = 12 992 300,-K

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednddy
1.2. Pozemek
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podii

12 992 300,- K
12 992 300,- K

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 5203897,71K

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pislusenstvi a pozemku

Cena zji&na pozemku: 12 992 300,<K

Spoluvlastnicky podil: 372 / 19 948

Hodnota spoluvlastnického podilu:

12 992 300,- K* 372 /19 948 =242 286,73%kK

Spoluvlastnicky podil naffsluSenstvi a pozemku + 242 286,78 K

Jednotka €. 655/42 - byt - cena zji%#na = 5446 184,44 K
2. Spoluvlastnicky podil na jednotce. 655/1 - garaz

2.1. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocerni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v bud@&sg 21

Budova: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: ath

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC: 1122

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
garaz: 570,3(* 1,00 = 570,30 M
Zapaiitana podlahova plocha nebytového prostoru: B70¢3

Podlahové plochy nebytového prostoru

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
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2. Svislé konstrukce Zdé S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stecha sedlova S 100
5. Krytiny stech taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitnich povrcl omitky, nétry S 100
8. Uprava visjSich povrcti omitky, nagry S 100
9. Vnittni obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonové S 100
11. Dvee naphove S 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytagni chybi C 100
16. Elektroinstalace stelna atifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnittni kanalizace chybi C 100
20. Vnittni plynovod chybi C 100
21. Okev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. chybi C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni ventilatory S 100
26. Instal@ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ka

] . ] Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcl S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava visjSich povrcti S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnittni obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytagni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. OHkev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30



25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60

26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 73,20
Koeficient vybaveni K 0,7320
Ocereni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,7320
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1120
Z&kladni cena upravena JHn?] = 18 211,68

Plna cena: 570,30 M * 18 211,68 K/m? 10386 121,10 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 18 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 82 ok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 18 / 100 = 18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

Nakladova cena CJ 8516 619,30 K
Koeficient pp 2,010

*

Cena CJ 17 118 404,79 K

Spoluvlastnicky podil na jednotcet. 655/1 - garaz - cena zjigha = 17 118 404,79 K
bez podilu na FisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek
Ocenrgni

Stavebni pozemky uvedené v cenové méaptavebnich pozemk dle 8§ 2

N&ze Pa,rcelnl' Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha 1288/1 154 15 020,00 2 313 080,-
zasta¥na plocha a nadvb 1289/3 700 15020,00 10514 000,-
zasta¥na plocha a n4dvb 1289/4 11 15 020,00 165 220,-
Cenova mapa - celkem 865 12 992 300,-
Pozemek - cena zji#n4 celkem = 12 992 300,- K

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednddy
2.2. Pozemek

12 992 300,- K

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podii 12 992 300,- K

Spoluvlastnicky podil na jednotcet. 655/1 - garaz - cena zji$ha, 17 118 404,79 K

bez podilu na FisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pislusenstvi stavby a pozemku
Cena zji&na gisluSenstvi stavby a pozemku: 12 992 30@,- K
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Spoluvlastnicky podil: 5703/19948
Hodnota spoluvlastnického podilu: 12 992 30&+K 703/19948 +  3714411,82

Spoluvlastnicky podil na jednotcet. 655/1 - garaz - vychozi cena = 20 832 816,61 K
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 263 /5703
Spoluvlastnicky podil na jednotcet. 655/1 - garaz - cena zjigha = 960 727,82 k
Vysledky
1. Jednotk&. 655/42 - byt 5446 184,- K
1.1. Océovany byt 5203897,71 K
1.2. Pozemek 242 286,73 K
=5446 184,- K
2. Spoluvlastnicky podil na jednot&e655/1 - garaz 960 728,- K
2.1. Océovana jednotka 17 118 404,79 K
2.2. Pozemek 171 294,11 K
=960 728,- K
Cena zjis€na - celkem: 6 406 912,- K
Cena zjiS&na po zaokrouhleni dle § 50: 6 406 910,-K

slovy: Sest miliof Gtyii sta Sest tisic devset deset K

Obvykla cena

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona omms&ni majetku ve z2Zmi pozd@jSich gredpisi, se obvyklou
cenou rozumi cena, ktera by byla dosazenanpdejich stejného, poipact obdobného majetku
nebo @i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykbdxrhodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni. Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimaadnych okolnosti trhu, osobnich péninprodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimd@adnymi okolnostmi trhu se rozwhnapiklad stav tisé prodavajiciho
nebo kupujiciho, @sledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozunyji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztakyimrodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnotaéikdddand majetku nebo sluZlyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjaiiije hodnotu majetku nebo sluzby &ilse ze sjednanych cen porovnanim.

Analyza trhu

Analyza dat byla provedena porovnanim jako stakiétvyhodnoceni n&psgji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozihskute&n¢é sjednanych cen stejného, pimact obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléohodnim styku v tuzemsku ke dni o&eh

s vylowenim mimd@adnych okolnosti trhu. MnoZina prvje stanovena z historickych cen za
piiméienycasovy usek. fimeérenycasovy usek je doba, po kterou se vyznameneni ponery na
trhu. Pro vypoet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nerdowiti (vzorky), u nichz je
sjednana cena znaméi Rybéru vzorki je respektovanaipnéiena homogenita pro srovnani, tj.
vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejménad@opolohy, typu, velikosti, kvality,
vyuzitelnosti apod., s vylaenim odlehlych cenovych GdajPripadné rozdily jsou zohledny
pomoci koreknich koeficient, které jsou pouzity v danéntipadt v rozmezi 0,80 - 1,20.7P
pouZiti koeficient je vychazeno z odbotrdoporigeného rozmezi (Skoleni, semieametodiky
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apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby viasdtdlibize inzertnich a sjednanych cen v zavislosti
na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni wiwna sjednané ceny.tfiPanalyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymidcmi jsou ceny vzork vyjadieny jako cena za 1m2 plochy bytu.

Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vyzit p¥iblizné indicie, které naznauji hranice
arovné porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnotdezi uvnité intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzork.

Pro ugeni porovnévaci hodnoty byly pouzity vzorky sjiedfmcen podobnych nemovityckof.

Porovnavaci metoda

lokalita cena druh ceny, datum

1) ul. V Zahradach, Praha, Libe n 8 050 000,- Ké sjednana cena, prodej 07/2025
Bytova jednotka 2+kk o ploSe bytu 47,78m2, s batkordom?2 a gardZzovym stiin ve za@nén
dome z roku 2008, podil na pozemku za domem.

Hodnoceni:

K1 — velikost bytu: ¥tSi plocha (indikuje niZsi jednotkovou cenu)
K2 — balkon, terasa: lepSi, s balkonem

K3 — kuchyiska linka: ano, lepsi

2) Davidkova ul., Praha, Libe i 7 321 220,- Ké sjednana cena, prodej 04/2025
Bytova jednotka 2+kk o ploSe bytu 48,80m&asou 3m2, garazovym stanim a sklepni koji
ve zatném dond z roku 2016.

Hodnoceni:

K1 — velikost bytu: ¥Si plocha (indikuje nizSi jednotkovou cenu)
K2 — balkon, terasa: lepSi, s terasou

K3 — kuchyiska linka: ano, lepsi

N
. DN = e
3) Primatorska ul., Praha, Libe n 9 300 000,- Ké sjednana cena, prodej 04/2025
Bytova jednotka 2+kk ploSe bytu 57m2, balkon o eI600m2 s gardZzovym stanim, \déreen
done z roku 2019, podil na pozemku za domem.

Hodnoceni:

K1 — velikost bytu: ¥Si plocha (indikuje niZsi jednotkovou cenu)
K2 — balkon, terasa: lepSi, s balkonem

K3 — kuchyiska linka: ano, lepSi
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4) ul. U TFeSnovky, Praha, Kobylisy 7 499 000,-K € sjednana cena, prodej 06/2025
Bytova jednotka 2+kk o ploSe 51,14m2, sklepni k®jgaraZzovym stanim, ve&dem dong z roku
2011, podil na pozemku za domem.

Hodnoceni:

K1 — velikost bytu: ¥sSi plocha (indikuje nizSi jednotkovou cenu)
K2 — balkon, terasa: podobné

K3 — kuchyiska linka: ano, lepsi

5) ul. Ceskomoravské, Praha, Libe 6 032 000,- Ké sjednana cena, prodej 03/2025
Bytova jednotka 1+kk o ploSe 34m2, byt s rekuperakiepni kéje, s gardZzovym stanine
zdkném dond z roku 2011, podil na pozemku za domem.

Hodnoceni:

K1 - velikost bytu: podobna
K2 — balkon, terasa: podobné
K3 — kuchyiska linka: ano, lep

I’

(7714

6) ul. Za Lidovym domem, Praha, Vyso ¢€any 6 800 000,- Ké sjednana cena, prodej 09/2025
Bytova jednotka 1+kk o ploSe 40,40m2, balkogagazovym stanim a sklepem, veérzéim dong
z roku 2018, podil na pozemku okolo domu.

Hodnoceni:

K1 — velikost bytu: podobna

K2 — balkon, terasa: lepSi, s balkonem
K3 — kuchyiska linka: ano, lepSi
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7) ul. Zaksinska, Praha, St Fizkov 5 850 000,- Ké sjednana cena, prodej 10/2025
Bytova jednotka 1+kk o ploSe 26m2, balkon, s gargirostanim, ve zghém dong z roku 2015
podil na pozemku okolo domu.

Hodnoceni:

K1 — velikost bytu: menSi (indikuje vySsi jednotkovcenu)
K2 — balkon, terasa: lepSi, s balkonem

K3 — kuchyiska linka: ano, lepSi

hodnoceni vzorki

¢.nem. K1 K2 K3 souinK Kélks  Kélks upr.
1. byt ul. V Zahradach, Praha, Libe 1,05 0,98 0,98 1,01 168481 169 900
2. byt Davidkova ul., Praha, Litve 1,05 0,98 0,98 1,01 150025 151 288
3. byt ul. Primatorska, Praha, Libe 1,050,98 0,98 1,01 163158 164 532
4. byt ul. U Tredovky, Praha, Kobylisy 1,09,98 0,98 1,01 146 637 147 872
5. byt ul.Ceskomoravska, Praha, Libe 1,00 1,00 0,98 0,98 177 412 173 864
6. byt ul. Za Lidovym domem, Praha, Vysoy 1,000,98 0,98 0,96 168 317 161 652
7. byt ul. ZakSinska, Prahafi&kov 0,950,98 0,98 0,91 225000 205 286
minimum 147 872
maximum 205 286
median 164 532
pramer 167 770Q
jednotkova cena (median+pnér)/2 166 151
jednotka 35,51
porovnavaci hodnota 5 900 024
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4.2. Vysledky analyzy

Ve srovnavaci analyze byly pouzity vzorky podobnggtovych jednotek v podobnych lokalitach.
Ze srovnavaci analyzy vyplyva, Zze podobné nemowitd jsou obchodovany. Byly porovnany
vzorky sjednanych cen, vysledna porovnavaci hodmmtazaokrouhleni je tena ve vysi
5.900.000,-K.

Porovnavaci hodnota: 5 900 000,- K

5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledki analyzy

81c) ocdéovaci vyhlasky, tj. uréeni zjiSténé ceny

Cena zji&na slouzi pro &ely ukeni ceny nemovitychéei v €ch piipadech, kdy je pétba ukit
cenu jinou nez cenu obvyklou nebo trzni hodnotdlaihodobé zkuSenosttipuréovani zjiséné
ceny nemovitych &ci je jednoznéné, Ze zjitna cena je jen ve vyjintaych gipadech podobna
jako obvykla cena, ve&tSing pripadi tomu tak neni a vysledky zj&té ceny jsou niZsi i vySSi nez
cena obvykla. Cena zji§ta je utena z dikce zakona o amevani majetku a z ustanoveni 81c)
ocaiovaci vyhlasky.

81a) ocdiovaci vyhlasky, tj. uréeni obvyklé ceny

Vybér srovnatelnych nemovitycheéei byl proveden na zakladircenych kritérii. B uréeni obvyklé
ceny ednétné nemovité &ci byl pouZzity porovnavaci #gob, vychazeno bylo z porovnani
sjednanych cen srovnatelnych nemovityébivVysledky jsou dostataé k uteni obvyklé ceny.

5.2. Kontrola postupu

81c) ocdiovaci vyhlasky, tj. uréeni zjiS€né ceny, §1a) oasvaci vyhlasky, tj. uréeni obvyklé

ceny

- zdrojem dat bylo mistni &ehi, podklady, vlastni a igr¢ pristupné databaze a @éowaci
predpisy.

- vytvorena data o nemovityclEeech jsou adekvatni k jejich zdiaj.

- zpracovani dat vychazi z ame/acich pedpigi, postup p oceiovani je v souladu s obvyklymi,
obecré uznavanymi metodami.

- zpracovani dat odpovida pebam analyzy, data jednotlivych nemovityaitivbyla tabelaré
Zpracovana.

- na zaklad vypoita a vysledk analyz byla ufena zjiS¢éna cena a obvykla cena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadana odborna otazka: ugeni obvyklé ceny nemovitych &ci: jednotkac. 655/42, zfisob
vyuZziti byt (vymezend podle zadkota72/1994 Sb.), v budéwp. 655, zjisob vyuZiti byt. dm,
ktery je sodasti pozemku pare. 1289/3, zastasna plocha a nadvba spoluvlastnicky podil na
spolg&nych ¢astech budovy a pozemcich parcl288/1, par¢. 1289/3 a paré. 1289/4 vysSi
372/19948. Jednotka je zapsana nacL9798, budova a pozemky jsou zapsané n&.L6300.
Spoluvlastnicky podil ve vysi 263/5703 na jedna@tc@s5/1, zfisob vyuZiti gardz (vymeeana podle
zékonac. 72/1994 Sb.), v budéwp. 655, zfisob vyuziti byt. dm, ktery je sosiasti pozemku
parc¢. 1289/3, zastawna plocha a nadvba spoluvlastnicky podil na spoétgychéastech budovy a
pozemcich par¢. 1288/1, par¢. 1289/3 a par¢. 1289/4 vySi 372/19948. Jednotka je zapsana na
LV ¢. 9440. Budova a pozemky jsou zapsany na:L&300.

VSe v k.U. Libé, obec Praha u Katastralnihtadu pro hlavni rsto Prahu, Katastralni pracowst
Praha.

6.2. Odpovd’

Obvykla cena nemovitych ¥ci: jednotka¢. 655/42, zpsob vyuziti byt (vymezena podle zakona
¢. 72/1994 Sb.), v budéwep. 655, zjsob vyuziti byt. dm, ktery je sodtasti pozemku part.
1289/3, zastasna plocha a nadvb a spoluvlastnicky podil na spoéte/ch castech budovy a
pozemcich par¢. 1288/1, par€. 1289/3 a par¢. 1289/4 vySi 372/19948. Jednotka je zapsana na
LV ¢. 9798, budova a pozemky jsou zapsané n&.L6B00.

Spoluvlastnicky podil ve vysi 263/5703 na jedna@tc@s5/1, zfisob vyuZiti gardz (vymeeana podle
zékonac. 72/1994 Sb.), v budeéwp. 655, zfisob vyuziti byt. dm, ktery je sosiasti pozemku
parc¢. 1289/3, zastawna plocha a nadvba spoluvlastnicky podil na spoéhgychéastech budovy a
pozemcich par¢. 1288/1, par¢. 1289/3 a par¢. 1289/4 vySi 372/19948. Jednotka je zapsana na
LV ¢. 9440. Budova a pozemky jsou zapsany na:L&300.

VSe v k.U. Libé, obec Praha u Katastralnihtadu pro hlavni rsto Prahu, Katastralni pracowst
Praha je utena ve vysi:

5 900 000,- K

slovy: pétmilion adewétsettisic Ké

6.3. Podminky spravnosti za¥ra, pripadné skuté&nosti sniZujici jeho presnost
Porovnavaci zjsob je zaloZen na Usudku a erudici znalce. Obwydstéa se pohybuje kolemcenée
Castky.
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7. PRILOHY

7.1. Seznam piloh
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fotodokumentace

vstup do domu, vjezd do

chodba byt
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pokoj s kuchyiskym koutem

koupelna s WC

garaZze v suterénu
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Konzultant a dvod jeho pibrani
Konzultant nebyl fibran.

Odmena nebo nahrada nakladnalce
Byla sjednana smluvni odma.

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovextyodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
23.11. 2005 pod:.j.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayébd ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posyatkd pdadovymcéislem 090906/2025.

8.1. Otisk znalecké péeti

8.2. Datum a podpis

V Plzni dne 21.11.2025
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