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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 57 a pozemki parc. €. st. 90, 481/7, 481/8 a 482/4 v obci
Sojovice, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Sojovice na listu vlastnictvi ¢. 308.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urCeny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptredpist, odbornych publikaci
a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, informace
realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Rodinny dim €.p. 57

Adresa pfedmétu ocenéni: Sojovice ¢.p. 57, okres Mlada Boleslav
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Sojovice

Katastralni uzemi: Sojovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
27.11.2024. Sbér podkladd provedl XP invest, s. r. o.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady-nemovitosti, Ing. Martina Placha. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pritomnd osoba prohlidce - Jekaterina Alexejevna Arcebasyna, majitelka ocenované nemovitosti
a Vasyl Arcebasyn, byvaly manZzel majitelky ocefiované nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Arcebasyna Jekaterina Alexejevna, Zazvorkova 2002/16, Stodtlky, 155 00 Praha 5
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 57 a pozemky parc. €. st. 90, 481/7, 481/8 a 482/4 v obci Sojovice, okres Mlada
Boleslav, katastralni tizemi Sojovice na listu vlastnictvi ¢. 308.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu.

Skutecny stav stavby rodinného domu neodpovida zakresu v katastralni map¢ a garaz umisténd na
pozemku parc. €. 481/8 neni zapsana v katastru nemovitosti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi a ptidu. Diim je ¢aste¢né
podsklepeny.

Zaklady domu jsou pravdépodobné smiSené. Objekt je prevazné cihlové konstrukce. Tloustka
obvodové konstrukce ¢ini 60 cm. Stropy jsou dfevéné tramové s podhledy z OSB a SDK desek,
stiecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky
jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pritomné osoby v roce 1905. V roce 2005 byla provedena
rekonstrukce stfechy — vyména stesni krytiny a krovu. Od konce roku 2019 byl dim postupné
rekonstruovan. K datu mistniho Setfeni byl diim po ¢astec¢né rekonstrukci, resp. ve stavu nedokoncené
rekonstrukce. V ramci rekonstrukce byla vyménéna vétSina oken v domé, provedeny nové rozvody
vody, odpadii a elektiiny, instalovan novy zdroj vytapéni vcetné rozvodd a zdroj ohievu vody,
castecné nové podlahy a vnitini omitky v 1. NP a vybudovani koupelny v 1. NP.

Vady rodinného domu:

okna: bez vad, z Casti zastaraly prvek
vybaveni: bez vad

podlahy: z Casti bez vad, z ¢asti zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

rozvody: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+kk.

1. PP

Piislusenstvi Sklep 10,07 m?
1. NP

Ostatni prostory Zadveri 9,68 m?
Koupelna, WC WC 0,93 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 11,18 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 2,53 m?
Ostatni prostory Chodba 22,63 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 31,22 m?
2. NP

Pokoj Pokoj 18,18 m?
Ostatni prostory Chodba 18,68 m?
Koupelna, WC WwC 1,94 m?
Pokoj Pokoj 16,02 m?
Pokoj Pokoj 18,09 m?




puda

Piislusenstvi Ptda 82,00 m?
Podlahové plocha 151,10 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 243,17 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem a dfevéna zdvojena. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod.
Rodinny dim je bez kuchynského vybaveni. V koupelné se nachazi klasickd vana, sprchovy kout,
umyvadlo, bidet a zavésna toaleta. Interiérové dvete a zarubn¢ se v domé nenachazi, vchodové dvete
jsou dievéné.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, prkenné podlaha

Dum je odpojen od rozvodné sité elektfiny. Voda je odebirana ze studny. Objekt je napojen na
vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni ve zrekonstruované ¢asti 1. NP je teplovodni
podlahové, zbytek domu je bez vytapéni. V obou podlazich je piiprava na instalaci zadvésnych
radiatord. Zdrojem vytapéni je tepelné Cerpadlo. Ohtev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 1066 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je z &asti oploceny
pletivem do ocelovych sloupkt a pletivem do betonovych sloupkd, v predni ¢asti smétujici do ulice
je pozemek bez oploceni. Na pozemku se nenachazi okrasné ani ovocné dieviny, pouze nékolik
naletovych dfevin. Na pozemku se dale nachazi zdéna gardz, ktera neni zapsand v katastru
nemovitosti.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1265 ostatni plocha Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Rodinny dim je postaven ve stiedni casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze Céaste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachéazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav.



Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Dum byl postaven v roce 1905
2005 rekonstrukce stiechy — vymeéna stiesni krytiny a krovu
od konce roku 2019 postupné rekonstruovano — vyménéna
Rozsah rekonstrukee domu vétéilvlfi okén v donrlé, prorveden.y noxrfé fO?V?dy jfody, od?adﬁ a .
elektfiny, instalovan novy zdroj vytapéni véetné rozvodi a zdroj
ohfevu vody, ¢astecné nové podlahy a vnitini omitky v 1. NP
a vybudovani koupelny v 1. NP.
Zaklady smiSené
Popis ) )
rodinného Konstrukce cihlova
domu Tloustka obvodové konstrukce 60 cm
Stropy dievéné tramové s podhledy z OSB a SDK desek
Strecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vng&jsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenné, chybi
okna: bez vad, z ¢asti zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
Vady domu p?dlahy: z Casti bez vad, z Casti zastaraly prvek
stfecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek
rozvody: bez vad
Dispozice 4+kk
Popis Typ ok lastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena
ey oken astova s dvojsklem, dfevéna zdvojena
vnitfnich P P ! )
Orient: ken obytnych
prostor rrlen ac’e oken obytnyc vichod
mistnosti




Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo, bidet, zavésna toaleta

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni chybi

Vnitini dvete chybi
1. PP
Piislusenstvi Sklep 10,07 m?
1. NP
Ostatni prostory Zadveii 9,68 m?
Koupelna, WC WC 0,93 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 11,18 m?
Ostatni prostory Technické mistnost 2,53 m?
Ostatni prostory Chodba 22,63 m?
Pokoj l?fci\;?slsz(ﬁ?osutem 31,22 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? 2 NP
Pokoj Pokoj 18,18 m?
Ostatni prostory Chodba 18,68 m?
Koupelna, WC WC 1,94 m?
Pokoj Pokoj 16,02 m?
Pokoj Pokoj 18,09 m?
puda
Piislusenstvi Ptda 82,00 m?
Podlahova plocha 151,10 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 243,17 m?

Elektfina odpojeno od distribuce
Vodovod pfipojeni ke studni
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

tepelné Cerpadlo

Topna télesa

1. NP — v ¢asti podlahové teplovodni vytapéni, v ¢asti chybi
2. NP — chybi

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, prkennd podlaha

Popis stavu

dobry




Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1066 m?

Trvalé porosty

bez porostil, pouze ne¢kolik naletovych dievin

Vedlejsi stavby

zdéna garaz

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil, pletivo do betonovych sloupkad,
v predni ¢asti neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdeét; v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi Gfad v misté, ostatni Gifady v dojezdové
vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.11.2024 jsou pouzity vsSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani

majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
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vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 606,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - sousedi s oblasti
Praha-vychod

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizenti)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * O = 1 086,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + >, P;)=0,927
i=1
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizs§i nez je prumér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=1,061

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,984

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,061

1. Pozemky pare. €. st. 90, 481/7, 481/8 a 482/4

L.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 066,00 m?
R = (200 + 0,8 * Xvp) / Zvp
R=(200+ 0,8 * 1 066,00) / 1 066,00 = 0,988

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,061
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatideni Zf‘éé'/r‘fz‘;a Index  Koef. [ﬁfé /‘;r‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 086,- 1,061 1 152,25

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 90 177 1 152,25
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,988 1 138,42 201 500,34
§ 4 odst. 1 zahrada 481/7 156 1 152,25

Reduk¢éni koeficient R = 0,988 1138,42 177 593,52
§ 4 odst. 1 zahrada 481/8 274 1 152,25

Redukéni koeficient R = 0,988 1 138,42 311 927,08
§ 4 odst. 1 zahrada 482/4 459 1 152,25

Redukéni koeficient R = 0,988 1 138,42 522 534,78
Stavebni pozemky - celkem 1 066 1213 555,72
1.2. Rodinny dam &.p. 57
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 119 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 4 102,- K¢/m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: 4,3*3 = 12,90 m?
1. NP: 12,5%6,2+3,2*%4,7+2%4,7+3,9%3,2 114,42 m?
2. NP + pida: 12,5%6,2+3,2*4,7 = 92,54 m?
12,5%6,2+3,2*4,7 = 92,54 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 12,90 m? 1,80 m
1. NP: 114,42 m? 2,60 m
2. NP + piida: 92,54 m? 2,70 m
92,54 m? 3,30 m

Obestavény prostor

spodni stavba: (4,3*3)*(1,8) = 23,22 m’

vrchni stavba: (12,5%6,2+3,2*4,7)*(7)+(2*4,7+3,9*3,2)*(2,6) = 704,67 m?

zastireSeni: (12,5%6,2+3,2*4,7)*(2)/2 = 92.54 m?

Obestavény prostor - celkem: 820,43 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 114,42 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 312,40 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1 =23

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zpiisob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové - v ¢asti 1. NP I 0,00
podlahové, jinak bez vytapéni, rozvody pro instalaci zdvésnych
radiatorti

7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
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Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (4 +15)= 0,905
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,905 = 0,823
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 102,- K&/m?® * 0,823 = 3 375,95 K¢&/m?®
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 820,43 m*> * 3 375,95 K&m?> * 1,000 * 1,061=2 938 684,23 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 938 684,23 K¢
1.3. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 74 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 3 022,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 4,2%6,6 = 27,72 m*
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 27,72 m? 235m

Obestavény prostor

vrchni stavba: (4,2%6,6)*(2,35) = 65,14 m*
Obestavény prostor - celkem: = 65,14 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
stfechou nebo krovem neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatn¢ stojici 11 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. Prislusenstvi - venkovni tipravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 74 let:
s=1-0,005*74=0,630
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5

Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vs *0,630= 0,509

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 022,- K&/m?® * 0,509 = 1 538,20 K¢&/m?®
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 65,14 m® * 1 538,20 K&/m?> * 1,000 * 1,061= 106 310,45 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem
1.4. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle piilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks

—+

= 106 310,45 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢

+ o+

28 800,- K¢
0,8000
3,3440

C |

77 045,76 K¢

* 0,333

= 25 656,24K¢

10 780,- K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

* %

10 780,- K¢
0,8000
3,3440

opotiebeni cerpadel 66,7 %

28 838,66 K¢
0,333

15
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Upravena cena Cerpadel + 9 603,27 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 35 259,51 K¢
Koeficient pp * 1,061
Cena stavby CS = 37 410,34 K¢
Studna - cena zjisténa 37 410,34 K¢
1.5. Néletové dieviny
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
5 roki 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a - 80 % 38,- 380,-
stalezelené I
Soucet: 380,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 228, -
Naletové dieviny = 228,- K¢

Pozemky parec. ¢. st. 90, 481/7, 481/8 a 482/4 - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dtm ¢.p. 57
1.3. Garaz
1.4. Studna
1.5. Naletové dreviny

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky parec. ¢. st. 90, 481/7, 481/8 a 482/4 - cena zjiSténa celkem =

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

16

1213 555,72 K¢

2938 684,23 K¢

106 310,45 K¢

37410,34 K&
228,- K¢

+ 3 082 633,02 K&

4296 188,74 K¢

4296 190,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Sojovice €.p. 57, okres Mlada Boleslav

Sojovice €.p. 57, okres Mlada Boleslav
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
. L. Sojovice ¢.p. 57, okres dobry, . .
(0] bjekt 151 m? 1066 m? da, skl
cenovany obe Mladé Boleslav o v rekonstrukei m buca, skiep, garaz
Sojovice ¢.p. 124, ) dobry, pred ) puda, sklep, garaz,
! okres Mlada Boleslav 140 m rekonstrukei 1142 m kllny
Zahradni ¢.p. 918/12, ida. sklep. aars
4
2 Lysa nad Labem, 166 m? dobry 782 m? pY ’3 krl)e,uf ’
okres Nymburk xs
Na Prstynku ¢.p. 106, lechovi sards
3 V3ejany, okres Mlada 105 m? dobry 801 m? P k1a§ ’
Boleslav S
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C. |Cena [Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 KS |K1x..xK5| Cenaocenovaného
pozadovana [redukcefredukci na  |lokalita [podlahova(stav |plocha jiné objektu odvozena ze
resp. na [pramen plocha pozemku srovnani
zaplacena za [pramen
1 m? plochy

1 [38928,57K¢gl 1 [38928,57Ke[ 1 1.01 0.9 1.03 1.01 | 0.9456327 41 166,69 K¢

2 [50000,00 K¢l 1[50 000,00 K¢ 1.1 0.99 1.1 0.88 1.01 | 1.06469352 46 961,87 K¢

3 MU571429Kel 1 @571429Ke[ 1 1.02 1.1 0.89 0.97 | 0.9686226 47 195,15 K¢

Celkem primér 4510791 K¢

Minimum 41 166,69 K¢

Maximum 47 195,15 K¢

Smérodatna odchylka - s 3415,18 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 41 692,72 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 48 523,09 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

45107,91 K&/m?

* 151 m?

=6 811294 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

6 800 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
4296 190 K¢

Vysledek dle metody trZzniho porovnani pomoci indext

6 800 000 K¢

Kladné a ziporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- klidna lokalita - rozsahld nemovitost ve stavu nedokoncené
rekonstrukce, nyni obyvatelné pouze 2 mistnosti a
koupelna v 1. NP

- v blizkosti vétSich mést - Lysé nad Labem a
Brandysa nad Labem-Stara Boleslav s kompletni
obcanskou vybavenosti

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje zna¢n¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 57 a pozemki parc. €. st. 90, 481/7, 481/8 a 482/4 v obci
Sojovice, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Sojovice na listu vlastnictvi ¢. 308.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

6 800 000,- K¢

Slovy: Sest milionti osm set tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.12.2024

Ing. Martina Placha Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku u¢tovana financni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 090997/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

. Parcelni ¢islo: st. 90

| Obec Sojovice [536661]cf

Katastralni Gzemf: Sojovice [752169]

| Gislo Lv: 308

| Vyméra [m?]: 177

: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

I Mapovy list: KMD

| Ur&eni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
. Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

; Budova s cislern popisnym: Sojovice [152161]C: & p. 57; rodinny dim
! Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st 90

. Stavebni objekt: ¢ip. 573

| Adresni mista: & p. 570

Sousedni parcely
Vlastnici, jini oprdvnéni

Vlastnické pravo Podil

! Arcebaiyna Jekaterina Alexejevna, Zazvorkova 2002/16, Stoddlky, 15500 Praha 5

Zphsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nemé evidované BPE.

Omezeni vlastnického prava

| Zékaz zatiZeni



Informace o pozemku

E Parcelni &islo: 481708

i Obec: Sojovice [536661]CF

| Katastralni Gzemi: Sojovice [752169]

l Cislo LV: 308

| Vyméra [m’): 156

i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: KMD

! Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
| Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

! Arcebadyna Jekaterina Alexejevna, Zazvorkova 2002/16, Stoddlky, 15500 Praha 5

Zplsob ochrany nemovitosti

| zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
| 221105 156

Omezeni vlastnického prava

| Zakaz zatizeni

|
| Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
| Zahdjeni exekuce - ArcebaSyna Jekaterina Alexejevna

| Zavazek neumoznit zApis nového zast. prava namisto starého
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Infarmace o pozemku

| Parcelnt Zislo: 481/80
| Obec: Sojovice [536661]7 |
I Katastralni Gzemi: Sojovica [752169] I
i Cislo LV: 308 ‘
Vyméra [m°]: 274 |
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapovy list: KMD I
| Uréenfi vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
I Druh pozemku: zahrada I

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

! Arcebatyna Jekaterina Alexejevna, Zazvorkova 2002/16, StodGlky, 15500 Praha 5

Zpihsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra

Omezeni vlastnického prava

Zikaz zatizeni

| Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

T

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

| Zahajeni exekuce - Arcebasyna Jekaterina Alexejevna

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
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Informace o pozemku

IPEfCEanC"I’SID: 482/4¢01 il |L

| Obec: Sojovice [536661107 ‘ - .

| Katastraing tizem# Sojovice [752169] - - -

| Cislo LV 308 ‘ " ;I,_—H:
Viméra [m?% 459 . | S

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti | C - - L]
Mapovy list KMD | , =]

! Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘ o o zﬁo ’ s L:'Ll-l ‘; \
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

| Arcebasyna Jekaterina Alexejevna, Zazvorkova 2002/16, Stoddlky, 15500 Praha 5

Zpihsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
| 221100 459

Omezeni vlastnického prava

T

|

Zakaz zatizeni

| Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

|

T

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahajeni exekuce - Arcebasyna Jekaterina Alexejevna

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sojovice €.p. 124, okres Mladd Cena dle KS 5450 000 K¢
Boleslav
Datum podpisu KS 03.05.2024 Cislo Fizeni V-3667/2024-207
Poznamka k cené exkluzivni nabidka, v¢etné Konstrukce Cihlova
provize a pravnich sluzeb
Plocha pozemku 1142 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
UZitna plocha 140 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejn4 kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi rodinny dim, ktery se nachdzi na pozemku o rozloze 1142 m2 v obci Sojovice.
Sojovice sice disponuji jen zakladni obéanskou vybavenosti, i kdyz obecni tfad, skola, Skolka, posta a restaurace tu
samoziejme je. Mnohem vice pak naleznete v nedalekém Brandyse nebo Lysé nad Labem. Hned na prvni pohled vas urcité
zaujme hlavné vymeéra pozemku. Vzhledem k dispozici a technickému stavu je dim urceny spise k rekonstrukci a bude
potfebovat né¢jakou tu investici, ovSem pozemek s vymérou 1142 m2, ktery ma piistup ze tfi stran skytd nespocet moznosti
pro Vase realizace. Dim je dispozi¢né feseny jako dvougenera¢ni a ma dvé jednotky 3+1 a 2+kk. V pfizemi jsou dva
samostatné pokoje s vlastnim vchodem, spoleéna veranda a koupelna, kuchyné, obyvak a loznice. V patfe je umistény
jesté jeden a pokoj a velmi prostorna ptida (76 m2), ktera pfimo vybizi k vestavbé dal$ich mistnosti. V suterénu je sklipek.
Do objektu je zavedena elektiina, studnicni voda a vefejna kanalizace. Vytapéni zajistuje elektricky kotel a ohiev vody
bojler. Na pozemku je samostatna garaz s vjezdem z ulice, kolny a spousty malych staveb pro hospodatska zvitata.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zahradni ¢.p. 918/12, Lysanad Cena dle KS 8300 000 K¢
Labem, okres Nymburk

Pravni u¢inky kedni ~ 11.09.2024 Cislo Fizeni V-6786/2024-208

Poznamka k cené bez poplatktl, véetné provize,  Konstrukce Cihlova

vcéetné pravniho servisu, cena k
jednani v¢etné provize RK

Plocha pozemku 782 m? Stay Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Plynovy kotel Garaz Ano
Uzitna plocha 166 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Plyn Ano Voda Vodovod

Nabizim Vam rodinny dim 2x 2+1 o velikosti 166,7 m? na pozemku 782 m? v klidné lokalité¢ mésta. Ve dvou podlazich
cihlového domu najdete étyti pokoje, dvé kuchyné s jidelnou, dvé spize, dvé WC, dvé koupelny a na zahradé garaz a dvé
kilny. V pfizemi je chodba, kuchyné s jidelnou a krbovymi kamny, obyvaci pokoj, loznice, dvé spize, koupelna,
samostatné WC a vstup do patra. V prvnim patfe je chodba, kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice, koupelna,
samostatné WC, schodist¢ do pfizemi a balkon. V kuchyni prvniho patra je kuchynska linka, elektricky sporak s troubou,
digestof a mikrovlnna trouba. Orientace oken obyvacich pokojt a loznic je na sever, kuchyné maji okna na jih a zépad.
Dum je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, plynovod a ma vlastni studnu. Topeni je feSené dvéma plynovymi kotly
napojenymi na ustfedni topeni, kolem vSech pokojui je komin, takze lze ptipojit krbova kamna. Ohfev teplé vody v pfizemi
je elektrickym bojlerem, v patie plynovym kotlem. Elekttina je k dispozici 230V. Pudni prostory lze vyuzit k vybudovani
podkrovnich mistnosti. PENB vyhotoveny podle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. je ve skupiné G - 473 kWh/(m? rok).
Obdélnikovy pozemek 782 m? ma rozméry cca 13 x 59 m. Dlim je umistén na hranici s ulici a zahrada, na niz jsou ovocné
stromy, kefe, bazén a travnik, je jiznim smérem od domu do vnitrobloku, takze skryta pted zraky vefejnosti. Parkovani je
mozné pred domem na ulici, pfimo na pozemku za vraty, nebo v garazi. V Lysé nad Labem je kompletni obfanska
vybavenost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Na Prstynku ¢.p. 106, VSejany, Cena dle KS 4 800 000 K¢
okres Mlad4 Boleslav

Pravni ucinky kedni  26.03.2024 Cislo Fizeni V-2542/2024-207

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 801 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

UZitna plocha 105 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Plyn Plynovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele, bych Vam rad nabidnul rodinny dim o dispozici 4+1 s prostornou zahradou. Diim se
nachazi v klidné ¢asti obce Vsejany. Podlahova plocha domu je 105 m2 a pozemek o rozloze 801 m2. Rozlozeni domu je
nasledujici: 1. podlazi — vstupni hala, komora, loznice, koupelna, toaleta, obyvaci pokoj, kuchyné. 2. nadzemni podlazi —
pokoj a loznice. Dim je vytapény elektrickym kotlem a lokalné krbem. Pfed né€kolika lety byla instalovana fotovoltaika a
provedeno zatepleni. Diim se prodava vybaveny. Na zahrad¢ je plechova garaz a mensi skladovaci prostory.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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