ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 056756/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 368/8 vymezené v
bytovém domé ¢.p. 368,369 na pozemku parc.C. 728/19 v k.. Frydek v obci Frydek Mistek a to s
prislusenstvim, vSe zapsano na LV ¢. 13472 a LV ¢. 7216 pro katastralni tizemi Frydek, vedeno u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: AS ZIZLAVSKY v.o.s., IC: 28490738, Mgr. Barbora Kvasni¢kova
Siroka 36/5
110 00 Praha

Cislo jednaci: KSOS 39 INS 11935 /2023

TRZNi HODNOTA 3 050 000 K¢

Pocet stran: 34 v¢. piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 09.11.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 13.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. bytové
jednotky €. 368/8 vymezené v bytovém domé ¢€.p. 368,369 na pozemku parc.C. 728/19 v k.u. Frydek v obci
Frydek Mistek a to s pfislusenstvim, v§e zapsano na LV ¢. 13472 a LV €. 7216 pro katastralni zemi Frydek,
vedeno u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro zpenézeni v ramci
insolvenc¢niho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.11.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare
a spolumajitelky pani Miroslavy PiSové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- https://www.povodnovyportal.cz/mapa/prohlizec

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

.



- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob¢hlo na misté¢ samém dne 9.11.2023 za tcCasti zastupce znalecké kancelare a vlastnika
ocenovanych nemovitosti - pani PiSové

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni dne 9.11.2023 za ptfitomnosti pani PiSové - majitelky
jednotky.

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni
Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
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kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza

-4 -



trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Frydek-Mistek, k.u.
Frydek
Adresa nemovité véci: Horymirova 368, 738 01 Frydek-Mistek

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Pis§ Radoslav a PiSova Miroslava, Horymirova 368, 738 01 Frydek-Mistek, LV: 13472, podil
1/1

SJM Pi§ Radoslav a PiSova Miroslava, Horymirova 368, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
Obec: Frydek - Mistek

Katastralni uzemi: Frydek

List vlastnictvi: 13472

Spoluvlastnicky podil: 1/1

SJM Pi§ Radoslav a PiSova Miroslava, Horymirova 368, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
Obec: Frydek - Mistek

Katastralni uzemi: Frydek

List vlastnictvi: 7216

Spoluvlastnicky podil: 8339/332610

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pieloZena zadna projektova dokumentace oceniované stavby.
Mistopis

Okresni mésto Frydek-Mistek je spravnim centrem okresu Frydek-Mistek. Méstem prochazi
rychlostni komunikace R48 do Ceského Té&$ina a R56 do Ostravy, z Zelezni¢ni dopravy je Frydek -Mistek
veskera obcanskd vybavenost. Pfedmét ocenéni se nachazi v §ir§im centru mistni ¢asti Frydek ve smisené
zastavbé rodinnych domt, bytovych domi a obCanské vybavenosti. Nejblizsi zastaivka MHD je cca 500m
pesky, nejbliz§i zastdvka vlakové dopravy je v péSi vzdalenosti asi 1500m jizné. Dle
www.povodnovyportal.cz se nejedna o zaplavové tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
728/23 Statutdrni mésto Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148, Frydek, 73801 Frydek-
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Mistek
750/2 Statutarni mésto Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy dim s oceniovanou jednotkou je panelovym bytovym domem s plochou stfechou,
podsklepeny, v uzivani cca od roku 1970. Jedna se o samostatné stojici bytovy dim sestavajici ze dvou
vchodi na ulici Horymirova. Bytovy dim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei - v roce 2010 doslo k revitalizaci, tj
zatepleni obvodového plasté kontaktnim zateplovacim systémem, vyméné oken za plastova s izola¢nim
dvojsklem 2007 - novy osobni vytah. Bytovy dim je vzhledem k jeho stafi, provedenym rekonstrukcim a
intenzité uzivani v primérném technickém stavu. V bytovém dom¢ se nachazi celkem 46 bytovych jednotek
nachazejicich se v 2 vchodech a 8.NP. Nebytové prostory nebyly v domé vymezeny. Ocefhovana bytova
jednotka se nachazi v 3.NP a je dostupna schodis$tém a osobnim vytahem.

Byt je dispozi¢né feseny jako 3+1 s koupelnou véetné¢ WC, vSe umisténo ve zdéném jadie. Vybaveni
koupelny tvofi vana a umyvadlo zakladni, WC zavésné, splachovaci. V byt¢ jsou plastova okna s izola¢nim
dvojsklem. Vybaveni kuchyné tvoii kuchyniska linka na miru, vestavéné spotfebice, jednotka je napojena na
rozvod elektiiny, obecni kanalizaci a obecni vodovod a plynovod, vytapéni bytové jednotky je dalkové do
otopnych téles. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé, Stukové. Podlahy obytnych mistnosti tvoii bézné
podlahoviny - plovouci laminatové podlahy, v koupelné a WC bézné dlazby. Bytova jednotka je po
kompletni rekonstrukci z roku 2015 ( dle sdéleni pani PiSové )

Pfi mistnim Setfeni nebylo umoznéno zaméieni sklepni koje, jelikoz majitelka neméla k dispozici
klice, velikost sklepni koje je stanovena na zakladé zkuSenosti odhadem.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar:

Objednatelem nebyly pfedlozeny Zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemek parcela ¢. 728/19 - zastavéna plocha a nadvofi
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ocenovany pozemek je pfistupny z vetejné komunikace ve vlastnictvi Statut. mésta Frydek Mistek.
Technickd vybavenost obce je dobra, v mist€¢ moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho
plynu. Jednotkové ceny pozemkl vychdzeji z konkrétnich uskuteénénych prodejii a nabidek. Z vetejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkut pro rezidenéni bydleni pohybuje
cca od 2 500,- K&/m” do 3 500,- K&/m” a to vzdy v zavislosti na vyméte pozemku a dopravni a technické
infrastruktufe. S ohledem na bonitu oceniovanych pozemk je uvazovana jednotkova cena pii stfedni hranici
uvedeného intervalu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 728/19 545 3 000,00 1 635 000
nadvofti
Vlastnicky podil * 8339/332610
Celkova vyméra pozemKkii 545 Hodnota pozemkii celkem 40 992

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka €. 368/8 s pFislusenstvim

| Vécna hodnota dle THU
Popis - viz nize.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

chodby Obytné prostory 9,00 m* 1,00 9,00 m*

pokoj Obytné prostory 18,26 m* 1,00 18,26 m*



kuchyng Obytné prostory 9,80 m’ 1,00 9,80 m’

komora Obytné prostory 2,56 m* 1,00 2,56 m*

pokoj Obytné prostory 14,85 m* 1,00 14,85 m*

obyvaci pokoj Obytné prostory 18,39 m? 1,00 18,39 m?

lodzie Obytné prostory 3,23 m’ 0,50 1,62 m?

koupelna v¢. WC Obytné prostory 3,55 m’ 1,00 3,55 m’

sklepni koje (neméfeno)  Skladovaci 2,00 m* 0,50 1,00 m*
prostory

Celkova podlahova plocha 81,64 m’ 79,03 m’

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce panelové, zateplené

3. Stropy panelové

4. Krov, stiecha plocha

5. Krytiny stfech vicevrstv4, svafovana

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka

8. Uprava vngjsich povrchii mineralni omitka

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové, montované

11. Dvete hladké plné

12. Vrata chybi

13. Okna plastova, dvojsklo

14. Povrchy podlah laminatova plovouci podlaha, dlazby

15. Vytapéni dalkové

16. Elektroinstalace svételnd

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody dalkové

22. Vybaveni kuchyni kuchymniska linka na miru, vestavéné spotiebice

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni rozvod antén

26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty

Jednotkova cena 30 000 K¢&/m?

Podlahova plocha 79,03 m*

Reprodukéni cena 2370 750 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 128 021 128 021 5,40

2. Svislé konstrukce 18,20 431 477 431 477 18,20

3. Stropy 8,40 199 143 199 143 8,40




4. Krov, stiecha 4,90 116 167 116 167 4,90
5. Krytiny stfech 2,30 54 527 54 527 2,30
6. Klempiiské konstrukce 0,70 16 595 16 595 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii 5,70 135133 135133 5,70
8. Uprava vnéjich povrchi 2,90 68 752 68 752 2,90
9. Vnitini obklady keramické 1,30 30 820 30 820 1,30
10. Schody 2,90 68 752 68 752 2,90
11. Dvete 3,30 78 235 78 235 3,30
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 125 650 125 650 5,30
14. Povrchy podlah 3,00 71123 71123 3,00
15. Vytapéni 4,80 113 796 113 796 4,80
16. Elektroinstalace 5,10 120 908 120 908 5,10
17. Bleskosvod 0,40 9483 9483 0,40
18. Vnitini vodovod 3,20 75 864 75 864 3,20
19. Vnitini kanalizace 3,10 73 493 73 493 3,10
20. Vnitini plynovod 0,40 9483 9483 0,40
21. Ohfev teplé vody 2,20 52 157 52157 2,20
22. Vybaveni kuchyni 1,90 45 044 45 044 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 92 459 92 459 3,90
24. Vytahy 1,30 30 820 30 820 1,30
25. Ostatni 5,70 135133 135133 5,70
26. Instalacni pref. jadra 3,70 87 718 87 718 3,70
Upravena reprodukéni cena 2370 750 K¢
Podlahova plocha 79,03 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 30 000 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m’] 79,03
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 30 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2370 750
Stari rokl 53
Dalsi zivotnost rokl
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1422 450




Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka €. 368/8 s pfislusenstvim

Ocenovana jednotka

Lokalita: Horymirova ul., Frydek-Mistek
Popis: Bytova jednotka s pfisluSenstvim
Dispozice: 3+1

Typ stavby: Panelova, samostatn¢ stojici
Podlazi: 3.NP

UZitna plocha: 79,03 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Prodej bytu 3+1

Lokalita: Beethovenova, Frydek-Mistek - Mistek

Popis: Nabizime Vam k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 s balkdnem, nachazejici
se v zadané lokalité¢ Frydku - Mistku. Byt je slunny, prostorny, v p¢kném a udrzovaném
stavu a je vhodny i k rekonstrukci podle vlastnich predstav. Jeho vyhodou je velmi dobrd
dispozice, kdy ptistup do vSech pokoju je pouze z chodby. K bytu nalezi 2x sklepni koje.
Dum prosel rozsahlou revitalizaci (zatepleni, plastova okna, novy vytah, schodisté po
rekonstrukci elektroinstalace a nové vchodové dvefe). Moznost parkovani piimo pied
domem. Klidna lokalita s vybornou dostupnosti sluzeb, MHD, $kola, skolka, obchod, Iékafi.
Uzitna plocha stanovena na zékladé odborného odhadu, dle inzeratu a dle metodiky CBA (|
Ceska bankovni asociace ) : 74 m* + 0,50 * 4 m” balkon + 2x 0,50 * 2,0 m” sklepy = 78 m’

Podlazi: 8

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

Uzitna plocha: 78,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server - slevo z 3,5 mil. K¢

0,90
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Technicky stav - Oceflovany je mirn¢ lepsi 1,05
K4 PiisluSenstvi - Srovnatelné 1,00 - e
K5 Podlazi - Ocenovany je mirné lepsi 1,02 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Velikost jednotky - Srovnatelna velikost 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
k 10.11.2023 [m?] Ké/m Kc [Ké&/m?]
3295 000 78,00 42 244 0,96 40 554
Nazev: Bytova jednotka s prisluSenstvim
Lokalita: Bezrucova, Frydek-Mistek
Popis: Exkluzivn¢ Vam nabizime pékny byt 2+1 s balkonem ve velmi zadané lokalit¢

Frydku-Mistku na ulici Bezrucova. Poloha nemovitosti je zde zdsadnim faktorem,
nebot’ se jedna o klidnou lokalitu a zaroven bezprostiedné dostupnou do centra)
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Mistku. Bytova jednotka se nachéazi ve 2.NP/4.NP. Dispozice bytu - vstupni chodba)
s vestavénou skiini, prostorny obyvaci pokoj (sedaci souprava, obyvaci sténa, TV,
pracovni ¢ast), loznice (postel, Satni skiin€, komoda), kuchyn (pln¢ vybavend
kuchynska linka, sporak, lednice, stil, zidle pracka), koupelna, WC. Okna loZnice 1
kuchyné jsou orientovana na zapad a pokoje jsou ochlazovany piijemnym
vzduchem ze vzrostlych stromii. V byté jsou plastova okna, zdéné jadro. K bytyl
nalezi sklepni kéje. Parkovani v tésné blizkosti domu.
Uzitna plocha stanovena na zakladé odborného odhadu, dle inzeratu a dle metodiky
CBA: 55 m’ + 0,50 *4 m? balkon + 0,50 *2,0 m? sklep = 58 m?

Podlazi: 2
Dispozice:  2+1
Typ stavby: panelova

UZitna plocha: 58,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 2023 1,00
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Technicky stav - Oceflovany je mirn¢ lepsi 1,10
K4 PiisluSenstvi - Oceniovany je mirné lepsi 1,05

K5 Podlazi - Ocentovany je mirn¢ horsi - vytah na mezipatie . ; N
0.98 Zdroj: interni databaze

cvwr

K6 Velikost jednotky - Mirn¢ nizsi jednotkova cena 0,90

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m?]
2 250 000 58,00 38 793 1,02 39 569
Nazev: Bytova jednotka s prisluSenstvim

Lokalita: M. Chasdka, Frydek-Mistek

Popis: Nabizime na prodej bytu v osobnim vlastnictvi 3+1 (76 m2) na ulici M. Chasédka ve
Frydku-Mistku. Byt se nachdzi v revitalizovaném panelovém domé. Na bytd
probéhla ptfed tiemi lety vydafend rekonstrukce (zdéné jadro, kuchyné, voda i
odpady v plastu...). Po vstupu do bytu se nachédzi prostornd chodba, ve které¢ se|
nachazi mald pracovna, loZnice, dale obyvaci pokoj se vystupem na zasklenou
lodzii, kuchyn¢ a détsky pokoj.
Nemovitost se nachazi na sidlisti Slezskd. V blizkosti se nachazi veskera obcanskd
vybavenost. K bytu nélezi sklepni kdje, volny po domluvé s majiteli.
Uzitna plocha stanovena na zakladé odborného odhadu, dle inzeratu a dle metodiky
CBA :76 m*+ 0,75*4 m? zasklena lodzie + 0,50 *2,0 m? sklep = 80 m?

Podlazi: 11

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

Uzitna plocha: 80,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 2022 1,00
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Technicky stav - Srovnatelny 1,00
K4 PiisluSenstvi - Srovnatelné 1,00

K5 Podlazi - Ocenovany je mirné horsi - vytah na mezipatie

0.98 Zdroj: Interni databaze
K6 Velikost jednotky - Srovnatelna 1,00
Cena [KC¢] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 990 000 80,00 37 375 0,98 36 628

Nazev: Prodej bytu 3+1

Lokalita: Jeronymova, Frydek-Mistek - Frydek

Popis: Nabizime ke koupi prostorny byt s lodzii a komorou pro vice uzivatelt v 1. patie/4,
74 m2, v osobnim vlastnictvi, ve velmi lukrativni oblasti Frydku Mistku, na ulici
Jeronymova. Byt prosel ¢aste¢nou rekonstrukci, nachdzi se ve zvyseném piizemi,
podlahy plovouci korkova a normalni dlazba. Dim je po revitalizaci v okoli se
nachazi plno zelené a veSkera obCanska vybavenost.
Uzitna plocha stanovena na zakladé odborného odhadu, dle inzeratu a dle metodiky
CBA : 74 m® + 0,50 * 4 m” lodzie = 76 m”

Podlazi: INP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

Uzitna plocha: 76,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Technicky stav - Srovnatelny 1,00
K4 PiisluSenstvi - Srovanatelné 1,00
K5 Podlazi - Srovantelné 1,00 )
. . , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Velikost jednotky - Srovnatelna 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena

k 10.11.2023 [m7] Ké&/m Kc [K¢/m~]

3 169 000 76,00 41 697 0,90 37527
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 36 628 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 38 570 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 40 554 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 38 570 K¢/m*
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 79,03 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 048 187 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 3048 187 K¢
Vécna hodnota 1463 442 K¢
z toho hodnota pozemku 40 992 K¢

Silné stranky

+ Bytova jednotka ve velmi dobrém technickém stavu
+ Ptislusenstvi s kladnym dopadem na cenu

+ Sir$i centrum mésta, vyborna ob&anska vybavenost

Slabé stranky

- Omezena moznost parkovani, zejména v odpolednich hodinach
- Aktualn¢ vyrazna korekce poptavky

- Osobni vytah zastavuje na mezipodesté

Trzni hodnota 3050 000 K¢

slovy: Tfimilionypadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych jednotek ve mésta Frydku-
Mistku. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci pruimérny zajem. Lokalita je
velmi vhodnd k bydleni, jednd se o slepou komunikaci s minimalnim provozem motorovych vozidel.
Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou, podptirn€ byla pouzita metoda vécna.
Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro ureni obvyklé
ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim
casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s
pouZitim atribut pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena. Trzni
hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 3.050.000,- K¢.

Trzni hodnota 3050 000 K¢

slovy: Ttimilionypadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborné¢ho odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 9.11.2023

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 13472 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 7216 6
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
1
3

- 14 -



Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem €. 56756/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 056756/2023.

V Ceskych Bud&jovicich 13.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 056756/2023
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 13472 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 7216
Mapa oblasti
Mapa lokality

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 9.11.2023

W = = = O\

- 16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2023 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencéni Fizeni, ¢.f.: KSOS 39 INS 11935/ 2023 pro AS

ZIZLAVSKY v.0.s.

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec:
634956 Frydek 13472

V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rfadé

Kat.dzemi: List wvlastnictvi:

598003 Frydek-Mistek

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
SJM Pis Radoslav a PiSova Miroslava, Horymirova 368, Frydek,
73801 Frydek-Mistek
SJM = speleéné jméni manZelu
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
Cup. i/ Typ spoleénych é&dstech
C.jednotky Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
P 368/8 byt byt.z. 8339/332610
Vymezeno v:
Budova Frydek, &.p. 368, 369, byt.dum, LV 7216
na parcele 728/19, LV 7216
Parcela 728/19 zastavéna plocha a nadvofi 545m2
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné@ souvisejicich udaja
Typ vztahu
o Zastavni pravo smluvni
- do vysSe 2.860.000,- K&, doba vzniku do 27.5.2050
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RCG/ICO: 49241397
Povinnost k
Jednotka: 368/8
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0971146601/2 ze dne

03.06.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 08.06.2015 16:33:41.

dne 30.06.2015; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Zapis proveden

V-5969/2015-802

Pofadi k 08.06.2015 16:33

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0971146601/2

ze dne

03.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.06.2015 16:33:41. Zapis

proveden dne 30.06.2015; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

V-5969/2015-802

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0971146601/2

ze dne

03.06.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.06.2015 16:33:41. Zapis

proveden dne 30.06.2015; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Nemoviteostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravi katastru nemovitos
Katastralnl OFad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Frydek-Mistek,
strana 1

o]

kod:

CR

802.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.09.2023 00:00:00

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lzemi: 634956 Frydek List wvlastnictwvi: 13472
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

V-5969/2015-802

© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho rfadu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 250.000,- K& s pfislusenstvim
Oprdvnéni pro
Prochazka Jakub, Pulice 89, 51801 Dobruska, RC/ICO:

Po 1 >
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni pfikaz o zrfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Znojmo, JUDr. Eva Koutnikova, 193 EX-1010/2023 -25 (26 EXE
2821/2023-13) ze dne 02.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.06.2023
17:11:33. Zapis proveden dne 10.07.2023.

V-4412/2023-802
Poradi k 23.03.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
- k zajisténi pohledavky ve wvysi 920.000,- Ké s pfisluSenstvim
Cprdvnéni pro
KgRo_Hedics s.r.o., kpt. Nalepky 962/13, 77900 Olomouc,
RC/ICO: 09845046
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Znojmo, JUDr. Eva Koutnikova, 193 EX-1022/2023 -24 ze dne
02.06.2023. Pravni moc ke dni 05.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
07.07.2023 13:32:19. Zapis proveden dne 01.08.2023.

V-4999/2023-802
Poradi k 03.04.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 243.058,45 Ké s piisluSenstvim
Oprdvnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou, Mgr. Zdenék Racek, 179 EX-1758/2023 -15 ze
dne 11.05.2023. Pravni moc ke dni 22.05.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku
23.05.2023 21:32:50. Zapis proveden dne 14.06.2023.

V-3727/2023-802
Pofadi k 19.04.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 157.550,98 K& s pfisluSenstvim
- k zajisténi pohledavky ve vysi 171.497,89 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Fintona Invest a.s., Nerudova 209/10, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 05333067
Povinnost k

vzemnim

Katas

d pro Morc:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 04.08.2023 00:00:00
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.tizemi: 634956 Frydek List vlastnictvi: 13472

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Zdar nad Sazavou, Mgr. Zdenék Racek, 179 EX-2146/2023 -19
(29 EXE 2619/2023-34) ze dne 17.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
21.07.2023 09:06:59. 2apis proveden dne 15.08.2023.
v-5327/2023-802
Poradi k 09.05.2023 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
- podan dne 7.5.2023
Oprdvnéni pro
MONTY IMNVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresniho
soudu ve Frydku-Mistku 29 E-5/2023 ze dne 10.05.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.05.2023 14:06:08. Zapis proveden dne 17.05.2023.

Z-1506/2023-802

o Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudec.zastav.prava
- podan dne 16.5.2023
Oprdavnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresniho
soudu ve Frydku-Mistku 26 E-11/2023 -9 ze dne 17.05.2023. Pravni G&inky zapisu
k okamziku 17.05.2023 11:32:00. Zapis proveden dne 19.05.2023.
2-1681/2023-802

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
- podan dne 12.5.2023
Oprdvnéni pro
Venerati group s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RE/ICO: 06000193
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr. Svatopluk Ststek, 185 EX-
524/2023 -8 ze dne 15.05.2023. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 17.05.2023
22:00:58. Zapis proveden dne 19.05.2023.

2-1692/2023-802

o Zahajeni exekuce

Nemovi
Kata

vl katastru nemovito:
Frydek-Mist

v v Gzemnim obvodu, ve kterém v
d pro Moravsko

ezsky kraj,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.09.2023 00:00:00
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lzemi: 634956 Frydek List wvlastnictwvi: 13472
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

- povéreny soudni exekutor: JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M., tf. T.G.Masaryka 1108,
Frydek, 738 01 Frydek-Mistek
Povinnost k

Pisova Miroslav i 368, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Frydek-
Mistek 143 EX-00345/2023 -009 (26 EXE 3429/2023) ze dne 07.06.2023. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 07.06.2023 17:30:56. Zapis proveden dne 12.06.2023;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z2-2752/2023-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Frydek-
Mistek,JUDr. Jifi Trojanovsky,LL.M., 143 EX-00345/2023 -015 (26 EXE
3429/2023) ze dne 07.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.06.2023
17:30:38. Zapis proveden dne 14.06.2023; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-2755/2023-802

© Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
- podan dne 25.5.2023
Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresniho
soudu ve Frydku-Mistku 29 E-6/2023 ze dne 29.05.2023. Pravni u&inky zapisu k
okamZiku 29.05.2023 17:00:03. Zapis proveden dne 14.06.2023.

Z-1858/2023-802

o Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
- podan dne 26.5.2023
Oprdvnéni pro
PS & JA INVESTMENT s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresniho
soudu ve Frydku-Mistku 26 E-13/2023 -12 ze dne 29.05.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamZziku 29.05.2023 17:29:47. Zapis proveden dne 14.06.2023.

Z-1857/2023-802

o Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
- podan dne 25.5.2023
Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k
Jednotka: 368/8

vzemnim ob

d pro Mozavskos

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.09.2023 00:00:00
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lzemi: 634956 Frydek List wvlastnictwvi: 13472
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Listina Oznameni o podani navrhu na naf¥iz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresniho
soudu ve Frydku-M9stku 26 E-12/2023 ze dne 30.05.2023. Pravni uUéinky zapisu k
okamZziku 30.05.2023 10:35:46. Zapis proveden dne 14.06.2023.

Z-1868/2023-802

o Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sistek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
ovinnost k

Pisova Miroslava, Ho irova 368, Frydek, 73801 Frydek-

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-587/2023 -9 ze dne 16.06.2023. Pravni udéinky zapisu
k okamZiku 21.06.2023 22:00:12. Zapis proveden dne 26.06.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

2-4864/2023-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr.
Svatopluk Stistek, 185 EX-587/2023 -13 (26 EXE 3517/2023) ze dne 21.06.2023.
Pravni déinky zéapisu k okamZiku 21.06.2023 22:00:42. Zapis proveden dne
12.07.2023; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

2-2976/2023-802

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
PiSova Miroslava, Ho ir 368, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-2215/2023 -15 ze dne 21.07.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 21.07.2023 10:37:00. Zapis proveden dne 24.07.2023;
ulozeno na prac. Velké Mezificéi

Z-1802/2023-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 368/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek, 179 EX-2215/2023 -16 (26 EXE 3968/2023-15) ze dne
21.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.07.2023 10:37:01. Zapis
proveden dne 15.08.2023; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-3349/2023-802

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-5923/2023-802

vzemnim

d pro Morc:

Katas

|



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2023 00:00:00
Okres: CEZ08B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lzemi: 634956 Frydek List wvlastnictwvi: 13472
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

V-5970/2023-802
V-5982/2023-802

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 13.04.2015.
Pravni déinky zapisu k okamZiku 14.04.2015 08:41:09. Zapis proveden dne 06.05.2015.
Vv-3774/2015-802

Pro: Pi§ Radoslav a PiSova Miroslava, Horymirova 368, Frydek, 73801 RC/ICO:
Frydek-Mistek

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: B802.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2023 08:50:12
Cesky tFfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u€elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihe zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek ocbecného nafizeni
o ochrané osobnich 0dajui. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracovisté Frydek-Mistek, kéd: 802.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.09.

Vliastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &.

72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni Fizenl, ¢.j.: KSOS 39 INS 11935/ 2023 pro AS

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek
Kat.lizemi: 634956 Frydek

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rfadé

ZIZLAVSKY v.0.s

598003 Frydek-Mistek

srdvnény

SIM

SIM

SIM

SIM

SJIM

SIM

SIM

-23 -

653/33261
5206/166305

B8339/332610

B8339/332610
2353/166305

653/33261
8369/332610

2353/166305
2803/110870
1257/110870
5206/166305

220/11087
3841/332610

2803/110870
8369/332610
5191/166305
643/66522
643/66522
653/33261
653/33261
8339/332610
16718/831525
8339/332610
8369/332610
5191/332610
8339/332610
5206/166305

653/66522



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

23 00

prokazujici stav evidovany k datu 04.09
CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
634956 Frydek List vlastnictvi: 7216

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

653/66522

SIM 5191/166305

SJM Pis Radoslav a PiSova Miroslava, Horymirova 368, Frydek, 8339/332610
73801 Frydek-Mistek

5191/332610

3841/332610
5206/166305

2338/166305

8339/332610
2348/166305

8428/166305
1257/110870
8369/332610
SJIM 6322/166305
8339/332610

8359/3326100
8359/3326100
2353/332610
2353/332610
2338/166305
1257/110870
SJIM 8339/332610

1257/110870

2mku Zpusob vyuzZiti Zpusob cchrany

728/19 545 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
avba: Frydek, é.p. 368, 369, byt.dum

Na pozemku stoji s

Cdst obce, ¢&. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

Frydek, &.p. 368, 369 byt . diim 728/19

s V.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (04.09 3 00

634956 Frydek List vlastnictvi: 7216

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek

g L u

8409/332610
istku
8409/332610

6600/332610
3841/332610
8339/332610
6530/332610
3771/332610
8339/332610
iroslava
6530/332610
Ewa
3771/332610

8339/332610

6430/332610

3841/332610

8409/332610

6530/332610

3771/332610

8339/332610

cova Eva

6530/332610

-25-
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1/2

1/2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (04.09

CZ0802 Frydek-Mistek

634956 Frydek List vlastnictvi:

3 00

Obec:

598003 Frydek-Mistek

7216

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

-26 -

3771/332610
istku
8339/332610
Martina
6530/332610

3771/332610

8339/332610

2644/332610

ova

8369/332610
Katefina
0412/332610

4706/332610

8369/332610

0412/332610
ovska

4676/332610
va Hana

B8339/332610
0382/332610
nova

4676/332610
istku
8339/332610

0382/332610

1/2
1/2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (04.09.2

634956 Frydek List vlastnictvi: 7216

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek

4696/332610

8359/332610

10412/332610

4706/332610

B369/332610

10412/332610

rikova
4706/332610
8339/332610

ttertova

10382/332610
4 Ludmila
4676/332610

8369/332610

4/5
1/10
1/10

Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

- Bez zapisu

o Vlastnictvi jednotek

Vinnosi

Stavba: Frydek, &.p. 368, 369

s iy




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 04.08.2023 00:00:00
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.tizemi: 634956 Frydek List wvlastnictvi: 7216

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
30.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.08.2002.

V-4827/2002-802
o Vznik spolecenstvi vlastniki prokazan

Povinnost k
Stavba: Frydek, &.p. 368, 369

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v €asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznac¢end upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na prisluSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, koéd: 802.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2023 08:43:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poutteni: Udaje katastru lze uZit pouze k uc¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich 1idaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kéd: B0Z.
strana 6

-28 -



J ¥ =4

-

e G o
! nad Ostravici
e {vinY Moravhol CHK®Be

(CIEf A “ntlﬁ‘.udlr

-29.



Mapa oblasti

NN S
$ AR

/4.8

-30 -



Kopie katastralni mapy ze dne 13.11.2023
73t

1281

728718

A4

1260/

126003

d"-rasda Tuﬁﬂ/?
Modfe predmét ocenéni, zluté piistupova komunikace
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osobni vytah lodzie
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