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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 36 a pozemkd parc. ¢. 109, 110 v obci Troubelice, okres
Olomouc, katastralni uzemi Piskov na listu vlastnictvi ¢. 210.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodilova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelaii

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 36

Adresa pfedmétu ocenéni: Piskov ¢.p. 36, Troubelice, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Troubelice

Katastralni tizemi: Piskov

Pocet obyvatel: 1870

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 017,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 944,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.11.2024. Sbér podklada provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelaf. Byla provedena celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Baslik Ales.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SIM Baslik Ales a Baslikova Anna, Piskov 36, 78383 Troubelice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 36 a pozemky parc. ¢. 109, 110 v obci Troubelice, okres Olomouc, katastralni
uzemi Piskov na listu vlastnictvi ¢. 210.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je castecné
podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi piida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Zaklady jsou smisené izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce €ini
60 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvofi palena taska a eternitové Sablony
a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni ptitomné osoby v roce 1940 - 1950.

Predmétna nemovitost vykazuje znamky pribézné udrzby a modernizace. Kolem roku 2000 probéhla
rekonstrukce téchto prvki: fasada, podlahy, radiatory, omitky, rozvody, roce 2015 prob¢hla vyména
oken a dale v roce 2016 probéhla ¢astecné vymena stiesni krytiny.

Vady rodinného domu:

rozvody: Castecné bez vad a Castecné zastaraly prvek
vybaveni: ¢aste¢né bez vad a ¢asteCn¢ zastaraly prvek
podlahy: ¢astecné bez vad a Castecné zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: castecné bez vad a Castecné zastaraly prvek
zdivo: Castecné bez vad a castecné zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 5+2.

Sklepni prostory

Ptislugenstvi Sklep 12,00 m?
Prislusenstvi Sklep 11,20 m?
1.NP

Ostatni prostory Predsin 2,43 m?
Ostatni prostory Chodba 14,81 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 25,60 m?
Pokoj LozZnice 13,02 m?
Koupelna, WC WwC 1,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,09 m?
Kuchyné Kuchyné 19,48 m?
Ostatni prostory Spiz 3,85 m?
Ostatni prostory Chodba 12,29 m?
Ostatni prostory Spiz 8,70 m?
Ostatni prostory Kotelna 3,77 m?
Ostatni prostory Predsin 1,60 m?
Ostatni prostory Schodisté 4,80 m?
Podkrovi




Ostatni prostory Chodba 14,46 m?
Kuchyné Kuchyné 14,29 m?
Pokoj Détsky pokoj 12,35 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 17,76 m?
Pudni prostory

PiisluSenstvi Ptda 53,04 m?
Ptisluenstvi Dilna a sklad 29,92 m?
Podlahova plocha 175,53 m?
Podlahova plocha vé. prislusenstvi 281,06 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PtisluSenstvi oken chybi. Obytné
mistnosti jsou orientované na jihovychod. Kuchyniské vybaveni tvoti elektricky sporak a kuchyiska
linka bez vestavénych spotiebicli. V koupeln¢ se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou
ocelové a vehodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je odebirana
ze studny. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajist'uje
elektrokotel a kotel na tuha paliva, topna télesa tvori zavésné radiatory, ohiev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkovéa vyméra pozemki parc. ¢. 109 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 432 m? a parc. & 110 -
zahrada o vyméfe 70 m?, celkova vyméra &ini 502 m?2 Sklon pozemki je rovinaty. Pozemek je
oploceny kovanym plotem s podezdivkou a pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty - ovocné
dfeviny, okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby — pergola (2014) a zdény
pristresek (2000) slouzici k parkovani auta.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

124 ostatni plocha Obec Troubelice, €. p. 352, 78383 Troubelice

36 ostatni plocha Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900

Olomouc

Rodinny dim je postaven v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.



V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze casteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je pouze cCastecnd vybavenost z hlediska

nachéazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
PENB nezjisténo
Dum byl postaven v roce 1940 - 1950

Vroce 2000 probehla rekonstrukce téchto prvka: fasada,
podlahy, radiatory, omitky, rozvody, roce 2015 probéhla vyména

Rozsah rekonstrukce domu oken a dale v roce 2016 probéhla Castecné vymeéna stfesni
krytiny.
Popis Zéaklady smiSené izolované
rodinného o
domu Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 60 cm
Stropy dfevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska, eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové

rozvody: Castecné bez vad a ¢astecné zastaraly prvek
vybaveni: ¢asteCné bez vad a Castecné zastaraly prvek
podlahy: ¢astecné bez vad a ¢aste¢n¢ zastaraly prvek
okna: bez vad

Vady domu




stiecha: ¢astecné bez vad a Casteéné zastaraly prvek
zdivo: ¢astecné bez vad a ¢astecné zastaraly prvek

Popis
vnitinich
prostor

Dispozice 542

Typ oken plastova s trojsklem
Ptislusenstvi oken chybi

Orientace oken obytnych jihovychod

mistnosti

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Sklepni prostory
Pfislusenstvi Sklep 12,00 m?
Piislusenstvi Sklep 11,20 m?
1.NP
Ostatni prostory Predsin 2,43 m?
Ostatni prostory Chodba 14,81 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 25,60 m?
Pokoj Loznice 13,02 m?
Koupelna, WC WC 1,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,09 m?
Kuchyn& Kuchyng 19,48 m?
Ostatni prostory Spiz 3,85 m?

o ’ 5 Ostatni prostory Chodba 12,29 m?

Popis mistnosti a rozméry v m*

Ostatni prostory Spiz 8,70 m?
Ostatni prostory Kotelna 3,77 m?
Ostatni prostory Pfedsin 1,60 m?
Ostatni prostory Schodist& 4,80 m?
Podkrovi
Ostatni prostory Chodba 14,46 m?
Kuchyng Kuchyn¢ 14,29 m?
Pokoj Détsky pokoj 12,35 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 17,76 m?
Pudni prostory
Piislusenstvi Ptda 53,04 m?
Piislusenstvi Dilna a sklad 29,29 m?
Podlahova plocha 175,53 m?




Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 281,06 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod mistni zdroj, pfipojeni ke studni
Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé

elektrokotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu

dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

502 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dfeviny

Vedlejsi stavby

pergola, garaz

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

kovany plot s podezdivkou, pletivo do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

Zivotni prostiedi

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdeét; v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi Grad/Grady v miste, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné




L ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni I 1,00

a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,720

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

10



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,030

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,742

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Rodinny dém ¢.p.36

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 79 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2000

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2957,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: = 28,00 m?
1.NP: = 252,07 m?
Podkrovi + pida: = 252,07 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 28,00 m? 2,00 m

1.NP: 252,07 m? 2,70 m

Podkrovi + pida: 252,07 m? 2,60 m

Obestavény prostor

1.PP: (28,00)*(2,00) = 56,00 m’
1.NP: (252,07)*(2,70) = 680,59 m’
Podkrovi + pida: (231,5)*(2,60/2)+20,5+2,30 = 323,75 m’
Obestavény prostor - celkem: = 1 060,34 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 252,07 m?
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Zastaveéna plocha vsech podlazi: VA Y 532,14 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=2,11

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na II -0,05
pozemku

6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 24 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (24 + 15)= 0,805

12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *V3*0,805= 0,805
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 957,- K¢&/m? * 0,805 = 2 380,39 K¢&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip =1 060,34 m> * 2 380,39 K&/m?> * 1,000 * 1,030=2 599 743,41 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 599 743,41 K¢
2. PristireSek

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 6,44%2,82 = 18,16 3,00 m
18,16 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,44*2,82)*(2,00+1,00/2) = 45,40
Obestavény prostor - celkem: 45,40 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy N 100
2. Obvodové stény zdivo tl. do 15 cm N 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempifské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti omitka ¢astetné S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(Z)S]t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady N 12,20 100 1,54 18,79

2. Obvodové stény N 31,00 100 1,54 47,74

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 123,33
Koeficient vybaveni K4: 1,2333
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/md)
Plna cena: 4540 m® * 2 476,62 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 24 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 16 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

PiistieSek - cena zjiSténa
3. Pergola tunelova di‘evéna z hranoli a foSen

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

% % % |l

750,-
1,2333
0,9000
2,9750

2 476,62
112 438,55 K¢

0,400

44 975,42 K¢
1,030

Vyméra: 22,75 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?]

Pln4 cena: 22,75 m? * 4 495,72 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /30 =33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pergola tunelova di‘evéna z hranoli a foSen - cena zjisténa

4. Studna kopana - pitna voda

14

46 324,68 K¢

46 324,68 K¢

32.1. Pergola tunelova dfevéna z hranoli a foSen

1 450,-
0,9000
3,4450

4 495,72
102 277,63 K&

0,667

68 219,18 K¢
1,030

70 265,76 K¢

70 265,76 K¢



Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 3,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle prilohy €. 16:
hloubka:

Zikladni cena celkem

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

3,00 m * 1 950,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks +

_|_

5 850,- K¢

* % |l

5 850,- K¢
0,9000
3,3440

17 606,16 K¢

0,200

9 480,- K&

3 521,23K¢é

Zakladni cena ¢erpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41):

* % |l

9 480,- K&
0,9000
3,3440

opottebeni Cerpadel 80,0 %

28 531,01 K¢
0,200

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna kopana - pitna voda - cena zjiSténa

5. Studna kopana - uzitkova voda

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 1,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
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5706,20 K&

5706,20 K¢

9 227,43 K¢
1,030

9 504,25 K¢

9 504,25 K¢



Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

hloubka: 1,00 m * 1 950,- K&/m + 1 950,- K¢
Zakladni cena celkem = 1 950,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 5 868,72 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 80 rokt
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 1173,74K¢

Ocenéni cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41): * 3,3440

= 28 531,01 K¢
opotiebeni cerpadel 80,0 % 0,200
= 5 706,20 K¢

Upravena cena Cerpadel + 5706,20 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 6 879,94 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 7 086,34 K¢
Studna kopana - uzitkova voda - cena zjiSténa = 7 086,34 K¢
6. Pozemky LV ¢&. 210
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 944, - 1,030 972,32
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 109 432 972,32 420 042,24
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 110 70 972,32 68 062,40
Stavebni pozemky - celkem 502 488 104,64
Pozemky LV &. 210 - cena zjiSténa celkem = 488 104,64 K¢
7. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev )
Stafi [rok] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
hrusen - polokmen na pozemku p.¢.: 110
35 1 Ks 1 086,- 1 086,- 1 086,-
Soucet: = 1 086,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: [ K¢ ] = 1 086,-
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
jedle bélokora na pozemku p.c.: 109 15 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 7 620,-
zerav obrovsky na pozemku p.¢.: 110 15 rokt 16,00 m
Zivé ploty z list. dievin 4 600,- 4 600,- 73 600,-
stalezelenych
Soucet: 81 220,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 54 823,50
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Trvalé porosty = 55 909,50 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢.p.36 2 599 743,- K¢
2. Pristresek 46 325,- K¢
3. Pergola tunelova dfevéna z hranolt a foSen 70 266,- K¢
4. Studna kopana - pitna voda 9 504,- K¢
5. Studna kopana - uzitkova voda 7 086,- K¢
6. Pozemky LV ¢. 210 488 105,- K¢
7. Trvalé porosty 55910,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 3276 939,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3276 940,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dum Piskov ¢.p. 36, Troubelice, okres Olomouc

Piskov ¢.p. 36, Troubelice, okres Olomouc
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Gvaha
plocha pozemku odhadce
Castecné
Ocefiovany Piskov ¢.p. 36, podsklepeno,
obiekt Y |Troubelice, okres 176 m? dobry 502 m? pudni prostor, /
) Olomouc pristfesek na auto,
pergola, dilna
Troubelice &.p. pud;;slzgzt;ry’
1 212, okres 150 m? dobry 410 m? /
Olomouc podsklepen,
pristavky
Klopina ¢€.p. 114, 2 , 2 garaz, dilna,
2 okres Sumperk 135m dobry 751 m technické mistnosti /
Sternbersk &.p. araz, kolarna. 3 samostatné
3 506, Unicov, 123 m? dobry 321 m? garaz, xotarna, samosiatne
okres Olomouc kotelna bytové jednotky
- pldni prostor,
4 Uglzjr’nzlffces 105 m? dobry 330 m? zdéné kotelna,, /
pergola
iy sklad, terasa,
5 B“gl‘iﬁ:”;llfes 184 m? dobry 1282 m? garaZ, zimni /
P zahrada
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C. |Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 [|K4 K5 K6 K1x..x Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné Gvaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze]
1 m? plochy srovnani

1 [20 035,13 20 21 551,77 K¢
K< 1 035,13 1 1.02  [0.93] 0.98 1 1 0.929628

K¢

2 129 555,56 29 27 357,34 K¢

K¢ 1 555,56 | 0.98 1.04 1 1.06 1 1 1.080352
K¢

3 [36 746,90 36 30 942,91 K¢

K¢ 1 746,90 | 1.06 1.05 1 0.97 1 1.1 1.187571
K¢

4 133 333,33 30 28 880,35 K¢

K¢ 0.9 000,00 1 1.04 1.04] 0.98 0.98 1 1.03876864
K¢

5 [34 510,87 31 27 661,36 K¢

K< 0.9 059,78 | 1.06 1 1 1.07 0.99 1 1.122858
K¢

Celkem pramér 27 278,74 K¢

Minimum 21 551,77 K¢

Maximum 30 942,91 K¢

Smérodatna odchylka - s 3497,93 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 23 780,82 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 30 776,67 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétrené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceiiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Cenotvorné rozdily byly shledany
v lokalité, velikosti podlahové plochy, stavu nemovitosti, plochy pozemku a u ptislusenstvi. V uvaze
odhadce byla zohlednéna skutecnost, ze vzorek €. 3 disponuje 3 bytovymi jednotkami.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovne

27 278,74 K&/m?
* 176 m?

=4801 059 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 801 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Piskov ¢.p. 36, Troubelice, okres Olomouc

& KI - lokalita | <2~ Podlahové) o v | K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
castecné
Ocefiovant Piskov ¢.p. 36, podsklepeno,
VY Troubelice, okres 176 m? dobry 502 m? plidni prostor, /
objekt oy
Olomouc pristiesek na auto,
pergola, dilna
- pudni prostory,
Troubelice ¢.p. Castodnd
1 212, okres 150 m? dobry 410 m? /
podsklepen,
Olomouc o
pristavky
) Klopina ¢.p. 114, 135 m? dobry 751 m? garaz, dilna, /

okres Sumperk technické mistnosti
Sternberska &.p.
3 506, Unicov, 123 m? dobry 321 m?

okres Olomouc

garaz, kolarna, 3 samostatné
kotelna bytové jednotky

. —— :
Ujezd, okres pudni prostor,

4 105 m? dobry 330 m? zdéna kotelna,, /
Olomouc
pergola
iy sklad, terasa,
5 Bmicko, okres 184 m? dobry 1282 m? garaZ, zimni /
Sumperk
zahrada

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 20 035,13 K¢ 1 20 035,13 K¢
2 29 555,56 K& 1 29 555,56 K¢
3 36 746,90 K¢ 1 36 746,90 K¢
4 33 333,33 K¢ 0.9 30 000,00 K&
5 34 510,87 K¢ 0.9 31 059,78 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.1) 20 035,13 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 36 746,90 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.83
Stéedni hodnota 29 479,47 K&
Median 31 059,78 K¢&
Rozdil max-min 16 711,77 K¢

Zakladni cena: 29 479,47 K¢&/m?
Uprava ceny: 29 479,47 K& * 1,0000 = 29 479,47 K¢&/m?
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Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

29 479,47 K¢&/m?

* 176 m?

=5 188387 K¢

5188 000 K¢

Piskov ¢.p. 36, Troubelice, okres Olomouc
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Castecné
Ocefiovany Piskov ¢.p. 36, podsklepeno,
obiekt Y Troubelice, okres 176 m? dobry 502 m? pudni prostor, /
! Olomouc pristiesek na auto,
pergola, dilna
Troubelice ¢.p. pldni prostory,
1 212, okres 150 m2 dobry 410 m? Sasteéné /
Olomouc podsklepen,
pristavky
Klopina ¢.p. 114, ) , ) gardz, dilna,
’ okres Sumperk 13om dobry 73l m technické mistnosti /
Sternberska &.p. 7. kolima T
3 506, Unicov, 123 m? dobry 321 m? garaz, , ne
okres Olomouc kotelna bytové jednotky
Ji pudni prostor,
4 Ujglzjr}lzl:;es 105 m? dobry 330 m? zd&na kotelna,, /
pergola
i sklad, terasa,
’ ek | 184 dobry | 1282m? | gardz, zimni /
b zahrada

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

20 035,13 K¢
29 555,56 K&
36 746,90 K&
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1
1

Cena po objektivizaci

20 035,13 K¢
29 555,56 K&
36 746,90 K&



4 33 333,33 K¢ 0.9 30 000,00 K¢

5 34 510,87 K¢ 0.9 31 059,78 K&
Minimalni hodnota (ptipad €.1) 20 035,13 K&
Maximalni hodnota (pfipad ¢.3) 36 746,90 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.83
Aritmeticky pramér 29 479,47 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
20 035,13 K¢ az 24 213,07 K¢ 1 0.2
24 213,08 K¢ az 28 391,01 K¢ 0 0
28 391,02 K¢ az 32 568,95 K¢ 3 0.6
32 568,96 K¢ az 36 746,90 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.6

0.5

0.4

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

20 035,13 K& 24 213,08 K& 28 391,02 K¢ 32 568,96 K¢
az az az az
24 213,07 K& 28 391,01 K¢ 32 568,95 K¢ 36 746,90 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 28 391,02 K&/m? do 32 568,95 K&/m?
* 176 m?

od 4 996 820,00 K¢ do 5 732 135,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 997 000 K¢ do 5 732 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

3276 940 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

4 801 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

5 188 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 4 997 000 K¢ do 5 732 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pri¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 36 a pozemkd parc. ¢. 109, 110 v obci Troubelice, okres
Olomouc, katastralni izemi Piskov na listu vlastnictvi ¢. 210.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

4 801 000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionyosmsetjedentisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. . 0. - znalecka kancelar
Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.11.2024

Pavel Hurtik Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 083015/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 210

Katastralni Gzemi: Piskov [720950]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Baslik Ales a Baslikova Anna, Piskov 36, 78383 Troubelice

Pozemky

Parcelni cislo

109; soucasti pozemku je stavba

110

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Evidované nesoulady se skute¢nym stavem

ZDR-187/2018-805

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc™



Informace o pozemku

Parcelni dslo: 109

Cbec Troubelice [505293]c"
KatastrdIni Gzemé Piskov [720950]

CisloLV: 210

Vyméra [m?]: 432

Typ parcely. Parcela katastrunemovitosti
Mapovy list DKM

Uréenl wwméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh poze mku: z=stavénd plocha a nddvori

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Piskov [120952] = L. p. 36; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku p.&109
Stavebniobekt ép.362
Adresni mista: &p.36°

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Bashk Ales 3 Baslkovd Anna, Piskov 36, 78383 Troubelice
Nesoulady
Popis Rizeni

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem ZDR-187/2018-805

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zidné zpls cby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema3 evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zilazzizenia tiZenl
Zistavni pravo smiuvny
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji ne movitosti
Rozhodnutio Gpadku (§ 136 odst 1insalvendniho zakona) - Baslik Ales
Zahdjeniexekuce - Bashk Ales
Zivazek neumacZnit zapis noveho Z3st. préva namisto starého

Zivazek nezajistitzast pr. ve vihodnéjsim pofadi novydiuh

& Rizeni v dmcikterychbylk nemovitosti zapsancenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stitnisprivu katastru nemovitosti CR vykonava KatastrdIni Grad pro Olomoucky kraj, Katastrini pracoviité Olomouc™
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Informace o pozemku

Parcelni islo: 1102

Obec Troubelice [505293]&
Katastralni Gzemi: Piskov [720950]

Cislo Lv: 210

Vyméra [m?): 70

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnicv S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Baslik Ales a Baslikova Anna, Piskov 36, 78383 Troubelice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Baslik Ales
Zahajeni exekuce - Baslik Ales

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve wyhodnéjsim pofadi novy dluh

< Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc™
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Ortofoto mapa
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Vyfez z povodiiové mapy

Povodnovy informacéni systém

<o Ao ] e
» (7] Povodi
» [v| Chran&na tzemi
¥ ) Zaplavova tzemi
» (] Kilometraz po 1 km @

[ Rini sit X

[ Rieni sit 2X:)
(pojmenované

[ Rieni sit

(bezejmenné toky)
¥ [_) Aktivni zény [2X: )
Q100

» [v) Zaplavova =X}

Gazemi Q5
s » (vl Zaplavova 06
—_ Ser—— g 3 azemi Q20
Oblasti_povodi | ORP  Parcely v Zéplalvavléo . 20
zem
— 80 %
(]
Dil&i povodi: Morava a pritoky Vahu v () zéplavové
uzemi Q500
) 100% w
Dotaz -
Méreni -
Tisk v

- . ” | tisk | nahoru |
© Ministarstvo Jivotniho prostfedi CR | © Hydrosoft Veleslavin s.ro. | mapovy projekt: 22.5.2024 | piehled aktualizac
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Troubelice ¢.p. 212, okres Cena dle KS 3005270 K¢

Olomouc
Pravni u¢inky kedni  13.03.2024 Cislo Fizeni V-3438/2024-805
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 410 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 150 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Predstavujeme vam nabidku rodinného domu se zahradou v klidné lokalité obce Troubelice nedaleko mésta Unicov. Tato
nemovitost nabizi ide4lni kombinaci klidného venkovského zivota a pohodlné dostupnosti veskeré obcanské vybavenosti
véetné Skoly, Skolky, obchodu, posty i autobusové a Zelezni¢ni zastavky. Dvoupodlazni rodinny diim s plochou 150 m? a
dispozici 4+1 predstavuje skvélou investi¢ni ptilezitost. Ve vyvySeném podlazi naleznete prostornou kuchyni a obyvaci
pokoj, koupelnu s vanou a samostatné WC. Mezipatro nabizi dva pokoje, které 1ze vyuzit jako loznice nebo pracovnu.
Horni patro zahrnuje velky pokoj a nevyuzité pidni prostory, které mohou byt po rekonstrukci pfizpisobeny vasim
individualnim potfebam. Exteriér domu dopliiuje zahrada s pfistavky a idedlnim mistem pro odpocinek. S celkovou
vymérou pozemku 410 m? mate dostatek prostoru pro rodinné aktivity a relaxaci. Dim je ¢aste¢né podsklepeny a vybaven
plynovym kotlem s rozvody do radiatorti a kombinovanym bojlerem. I pfesto, Ze nemovitost je plné obyvatelna, je urCena
k celkové rekonstrukei, coz nabizi jedine¢nou Sanci vytvofit si vlastni moderni a stylové bydleni. Nabizime vAm moZnost
zrealizovat vas sen o vlastnim domové v klidném prostiedi s veskerym pohodlim okolnich mést v dosahu. Necekejte a
kontaktujte nas co nejdfive pro vice informaci a prohlidku. Tento rodinny diim z konce 30. let minulého stoleti ceké prave
na vas, abyste mu vtiskli novy, moderni zivot.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Leaflet | @ OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Klopina &.p. 114, okres Sumperk Cena dle KS 3990 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  10.11.2023 Cislo Fizeni V-7961/2023-809
Poznamka k cené Cena vcetné provize a pravnich Konstrukce Cihlova

sluzeb véetné provize RK
Plocha pozemku 751 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 135 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod
podlaZi domu
Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné &asti obce Klopina, lezici v okrese Sumperk. Samostatny rodinny déim byl
postaven v roce 1980. Zastavéna plocha ¢ini 116 m?, uzitnd plocha domu 135 m? a celkové plocha pozemku je ideélnich
751 m% Rodinny dim ma celkem tfi podlazi s péti neprichozimi pokoji. V prvnim podzemnim se nachazi garaz s
elektrickymi vraty, dilna, pradelna, technickd mistnost a Spajz. Ve zvySeném prizemi najdeme velky obyvaci pokoj,
pracovnu, prostornou kuchyti, Satnu, samostatnou koupelnu a WC. V prvnim patfe se nachazi zbyvajici tfi pokoje a
spole¢na koupelna s WC. Ze dvou pokoju je mozny vstup na balkon. Rodinny diim je pfipojen na veskerou infrastrukturu
— rozvody elektiiny, plynu, obecni vodovod i vefejnou kanalizaci. O teplo domova se stara Ustiedni topni napojené na
plynovy kotel, ale je mozno vyuzivat i kotel na tuha paliva na ktery je soucasné napojen bojler slouzici pro ohfev teplé
vody, kterou je mozné ohfivat soucasné i elektfinou. Dostatek denniho osvétleni zajistuji plastova okna smétuji na vychod
nebo zapad s vyhledem do okolni krajiny. Podlahy jsou v pokojich udélany z dfevénych kazet, v koupelné a na chodbé je
polozena dlazba. Za domem se nachazi dvorek se zahradkou a kilnou, které nabizeji dostatek soukromi k odpocinku a
relaci. Na zahradce roste nékolik ovocnych stromi a pro brzkou jarni trodu je na ni postaven sklenik. Tento rodinny dim
je diky své prostornosti vhodny pro rodiny, které hledaji klidné bydleni s dobrou dostupnosti do okolnich mést. Dopravni
obsluznost zajist'uji pravidelné spoje autobusovych linek sméfujici do vSech okolnich mést. Mohelnice je vzdalena 10 km,
Unicov 12 km, Litovel a Zabteh 16 km a do Olomouce dojedete piiblizné za 40 minut. V obci Klopina najdeme, obchod,
restauraci a pro nejmladsi obyvatele je zfizena matetska skolka. Ke sportovnimu vyziti slouzi sportovni areél a v letnich
mésicich koupalisté, 1ze vyrazit na vylety do blizkého Litovelského pomoravi nebo Nizkého Jeseniku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400 000 K¢
4 200 000 K¢

4000 000 K¢ @ @ < 2ot T o To e} o

3 800 000 K¢

3 600 000 K¢

3400 000 K&

& ) ) )
S & S h@.
¥ ® S

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Sternberska ¢.p. 506, Unicov, Cena dle KS 4519 868 K¢&
okres Olomouc

Pravni u¢inky kedni  31.01.2024 Cislo Fizeni V-1411/2024-805

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 321 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Kotel na tuha paliva Podlahova plocha 123 m?

UZitna plocha 123 m? Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu

Nabizime k prodeji diim se tfemi bytovymi jednotkami: 2 x 1+1 (28 a 25 m2) v pfizemi a podkrovnim bytem 3+1 o
velikosti 70 m2, ktery 1ze jednoduchym zptisobem rozdé€lit na 2 malé jednotky. Vytapéni automatickym kotlem na TP
(uhli, dfevo, pelety), ohfev vody el. bojlery. Kazda jednotka je vybavena vlastnimi méfici energii. Na pozemku o vyméie
321m?2 stoji kromé samotného domu garaz, kolarna, kotelna. Mensi zahradka je pfed domem a vedle domu. Vice informaci

V RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

~ ' " Leafiet| © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ujezd, okres Olomouc Cena 3500 000 K&
Poznamka k cené Cena je uvedena vcetné pravniho Konstrukce Cihlova

servisu a provize RK. véetné

provize RK
Plocha pozemku 330 m? Stay Dobry
Typ objektu Ptizemni ElektFina 230V
Garaz Ne Podlahova plocha 105 m?
UZitna plocha 105 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Prodej rodinného domu 3+1 v Ujezdu u Uniova. Dim prosel &asteénou rekonstrukci, nova plastova okna, veskeré
rozvody, koupelna, kuchyné, podlahy a omitky. V domé se nachazi 4 obytné mistnosti a 2 mistnosti k dokonceni jako
pracovna a Satna. K domu nalezi zahrada se zdénou kotelnou, venkovni pergolou k posezeni a prostornou pidou s moznosti
vybudovani obytného podkrovi. Doporucujeme osobni prohlidku. Vice info v RK.

2. Fotodokumentace

zoo reality” . zooreality’ zoo reality”
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&
3800 000 K&

3 600 000 K&

® ® ®
3400 000 K& : -

3200 000 K&

3 000 000 K&
» > >
& & &
¥ N Y
S S S
& o &
I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni

N

 Leaflet | © OpenStreetMap contributors

47



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Brnicko, okres Sumperk Cena 6 350 000 K¢

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1282 m?

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha
paliva

Uzitna plocha 184 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Nemtizete se rozhodnout, jestli bydlet na vesnici nebo ve mésté? Tak to pro vas mame perfektni kompromis! A jestli k
tomu chcete zahradu, kde bude dostatek mista pro uzitkovou i relaxacni zoénu, pak urcité ¢téte dal. Mame nyni v nabidce
hezky rodinny diim o dispozici 5+1 (140m2) v historicky zajimavé obci Brni¢ko - Uniov. V pfizemi domu se nachazi
predsin, prostorna kuchyn, obyvaci pokoj, dvé loznice, koupelna a WC. V patie potom chodba s pracovnim koutkem a
vstupem na terasu (34m2) a dva détské pokoje. Dale je tu moznost dobudovéni tietiho velkého pokoje s okny do dvora o
vymeéie 26m2, kde je tento prostor nyni vyuzivam jako sklad. Dim prosel v poslednich letech ¢aste¢nou rekonstrukei -
elektrika, voda, podlahy, kuchyn a stfecha tedy nepotiebuji zadny vétsi zasah. Okna jsou zde také uz plastova. Topeni je
zde kombinované - elektrika/tuha paliva. K domu nalezi zahrada o velikosti 1053m2, kde se nachazi samostatné vytapéna
gardz 1 s montazni jamou a zimni zahrada. Na terasu a do zahrady je vstup francouzskym oknem piimo z kuchyné.
Parkovani je moZné pted domem. Pokud Vas nemovitost zaujala, rad se s Vami domluvim na prohlidce. Financovani
nemovitosti pomizeme zafidit. Zprostfedkovatelsky poplatek je 3% z ceny nemovitosti + DPH ( 230 505,-K¢). vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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