ODBORNY POSUDEK
Cislo polozky: 028/2025

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky €. 110/1 umisténé v bytovém
domée €.p. 110 v Jestédské ulici v ¢asti obce Liberec VIII-Dolni Hanychov na pozemku parcela ¢.
364 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. podilu na spole¢nych castech vySe uvedeného domu a
pozemku ve vysi id. 31/188 zapsaného na LV 724 resp. bytovy dim a pozemek na LV 424 vse
pro katastralni izemi Dolni Hanychov a obec Liberec vedené u Katastralniho Gfadu pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Liberec

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datovéa schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 068/2025-VD

TRZNi HODNOTA 2 750 000 K¢

Pocet stran: 29 v¢. Priloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 14.11.2025 Vyhotoveno: V Ceskych Bud&jovicich 25.11.2025



1. ZADANI

1.1. Odborny ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného odhadu je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 110/1
umisténé v bytovém domé ¢.p. 110 v Jestédské ulici v ¢asti obee Liberec VIII-Dolni Hanychov na pozemku
parcela ¢. 364 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. podilu na spoleénych ¢astech vySe uvedeného domu a
pozemku ve vysi id. 31/188 zapsaného na LV 724 resp. bytovy diim a pozemek na LV 424 v§e pro katastralni
uzemi Dolni Hanychov a obec Liberec vedené u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Liberec. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni
nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu pfipravy drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
odborného posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.11.2025 za pfitomnosti zéstupce znalecké
kancelafe, vlastnik ani jeho zastupce se mistniho Setfeni, pfes pisemnou vyzvu, nezucastnili.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroja, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setteni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
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- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse

- Vypis z katastru nemovitosti - zaslany objednatelem — viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 14.11.2025 za ucasti zastupce znalecké kancelate.
Spoluvlastnik ocetiovanych nemovitosti pan Karel Machac ani jeho pravni zastupce Mgr. Radek Vachtl se k
mistnimu Setfeni nedostavili, a¢ byli vyrozuméni v piedstihu mailovou postou a piimo osobné telefonicky.
Pfi mistnim Setfeni byla proto provedena pouze externi prohlidka ocefiovanych nemovitosti z vefejné
ptistupného prostoru a fotodokumentace.

- Prohlaseni vlastnika budovy - znalec zajistil na katastrdlnim ufadé v Ceskych Budg&jovicich platné
prohlaseni vlastnika

- Fotodokumentace - provedena znalcem pifi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemku a byt na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté¢ dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlaStni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
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cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici prumérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je
mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
m¢ély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektl napt. v urovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim odborného posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaéni tdaje nemovitych véci, piipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Liberec, k.i. Dolni Hanychov
Adresa nemovité véci: JeStédska 110/67, 460 08 Liberec

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Machac¢ Karel a Machacova Jana, LV: 724, podil 1/ 1
Machac Karel, Jestédska 110/67, 460 08 Liberec
Machacova Jana, Dévinska 21, 471 28 Hamr na Jezefe

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setteni prob¢hlo na misté samém dne 14.11.2025 v ¢ase 10:00-10:30 hod. za Gcasti zastupce
znalecké kancelafe. Zadna projektova dokumentace stavby nebyla predlozena. Vlastnik ocefovanych
nemovitosti ani jeho zastupce se k mistnimu Setieni nedostavili, a¢ byli pisemné v piedstihu
vyrozuméni mailovou poStou a pi‘imo osobné telefonicky. Jesté v den mistniho Setfeni hovofil znalec se
spoluvlastnikem bytu panem Karlem Machacem, ktery sdélil, Ze jeSté nevi, jestli se mistniho Setfeni
zucastni. PFi mistnim Setfeni byla proto provedena pouze externi prohlidka ocefiovanych nemovitosti z
veirejné pristupného terénu a fotodokumentace. Z téchto divodi byl proveden odhad zatizeni a vybaveni
stavby a bytu na zakladé odborného odhadu a mize se od skutecnosti i vyraznéji odliSovat.

Mistopis

Statutarni mésto Liberec je paté nejvétsi mésto v Ceské republice, lezi v severnich Cechach v malebné
Liberecké kotlin¢ obklopené horou Jestéd a Jizerskymi horami. M¢sto s bohatou historii, spojenou s
textilnim pramyslem a némeckym vlivem, se pySni krdsnou novorenesancni radnici, zdmkem Redernt a
ikonickym hotelem Je$téd. Dnes je Liberec krajskym a univerzitnim méstem, dilezitym primyslovym
centrem a oblibenou destinaci pro turisty, ktefi oceni jeho polohu v pfirod¢ i kulturni pamatky. Ve mésta
prevlada obytna zéstavba a je zde potfebnd infrastruktura a obCanskd vybavenost a Zije zde cca 107 000
obyvatel.

Cast mésta Dolni Hanychov se nachézi jihozapadné od centra mésta v piedhtiii hory Jestéd. Prevlada
zde obytna nizkopodlazni zastavba, v misté je potfebna infrastruktura a obcanska vybavenost. Pfijezd k
objektu je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec, lokalita je
uzemnim planem obce uréena k pievazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v souladu se
stavajicim vyuZzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém Uizemi - viz povodiiova mapa v ptiloze.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zoénall primyslova zéna O nakupni zona [ ostatni

Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
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vet. / vl. / O elektro X telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - bytové domy zdéné

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

647/1 STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 46001 Liberec
365 Zikmundova Barbora, Jestédska 110/67, Liberec VIII-Dolni Hanychov,
46008 Liberec

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy dim ¢.p. 110 se nachazi v ¢asti obce Liberec VIII-Dolni Hanychov v Jestédské ulici v
lokalit¢ zastavéné pfevazné smiSenou obytnou nizkopodlazni zastavbou. Cely aredl je tvofen stavbou
bytového domu ¢.p. 110 na pozemku st. parcela ¢. 364 - zastavéna plocha a nadvofi a parcelou ¢. 365 -
ostatni plocha tvotici funkéni celek vse v k.i. Dolni Hanychov, ktera je ale ve vlastnictvi tfeti osoby a pravni
piistup neni zajiStén. Objekt je samostatné stojici, ma pfiblizné obdélnikovy pudorys, je podsklepeny, ma
dvé nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s provedenou vestavbou podkrovi. Cely objekt ma celkem jednu
sekci se samostatnym vchodem. Dle zajisténého prohlaseni vlastnika budovy jsou v domé celkem Ctyfi
bytové jednotky. Areal dotvaieji venkovni upravy predevsim ptipojky inZzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné
plochy ( na cizim pozemku ). Bytovy dim byl, dle zjisténi udaji RUIANu, kolaudovan ve 40. letech
minulého stoleti a ke dni ocenéni je objekt uzivan k bydleni. Rozsah uzivani a obsazenost domu nebylo
mozno ovérit. Technicky stav exteriéru domu je, dle vnéjSiho ohledani primérny. Technicky stav vnitinich
prostor domu a byt nebylo mozno ovéfit.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentar:

Bytovy diim se nachazi ptimo v sousedstvi Jestédské ulice na p.¢. 647/1 - ostatni plocha v k.. Dolni
Hanychov, ale vstup do domu je umoznén pouze pies parcelu €. 365 - ostatni plocha v k.4. Dolni
Hanychov, ktera je ve vlastnictvi pani Zikmundova Barbora, Jestédska 110/67, Liberec VIII-Dolni
Hanychov, 46008 Liberec ( mj. vlastnik dvou byt v dom¢ ) a pfistup neni pravng zajisten.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni




Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentaf: Piipadné uzaviena ndjemni smlouva k bytu nebyla piedloZena.

4. ODBORNY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedena veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité zastavéné této ¢asti
obce Liberec mtize pohybovat v rozmezi 4 000 - 5 000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemkl k vystavbe
obdobnych pozemki v lokalité je v soucasné dobé¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem v horni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtvodu lokalizace pozemkl ve vysi 5 000,- K&/m®. Celkové je cena vySsi pfedev$im z diivodu absentujici
nabidky obdobnych pozemk pro vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ Ké |
zastavéna plocha a 364 159 5 000,00 31/188 131 090
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 159 Hodnota pozemki celkem 131 090




Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢. 110/1 v objektu ¢.p. 110

[V&cna hodnota dle THU

Budova, ve které se nachazi ocenovany byt, je podsklepena, ma piiblizn¢ obdélnikovy pldorys se
dvéma nadzemnimi podlazimi a se sedlovou stfechou a provedenou vestavbou podkrovi. Stavba bytového
domu ¢.p. 110 je samostatné stojici, ma jednu sekei ( vehod ), klasickou dispozici zdéného bytového domu s
centralnim schodis$tém, ale bez osobniho vytahu ve stfedu dispozice. V objektu jsou celkem , dle prohlaseni
vlastnika, 4 byty. Ocenovany byt je vel. 2+1 a je umistén v 1. nadzemnim podlazi.

Objekt je, dle udaji RUIANu, ze 40. let minulého stoleti, v soucasné dob¢ je uzivan k bydleni,
technicky stav nebylo mozno ovéfit, pfedpokladan primérny stav. Technicky stav oceniované bytové
jednotky nebylo mozno téz ovéfit.

Pidorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosna konstrukce vodorovna : dfevéna nebo betonova

Izolace : nebylo mozno provéfit

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : strukturovana omitka probarvena
Schodisté : pravdépodobné kamenné ¢i teracové

Stiecha : sedlova

Stresni krytina : taskova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Vytapéni a TUV : nebylo moZno ovéfit

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn

Popis vybaveni bytu ¢. 110/1 - pfedpoklad znalce, ktery se mize od skutecnosti i vyraznéji odliSovat
Vnitini Gprava stén : Stukova omitka

Podlaha : pravdépodobné PVC, plovouci, keramické dlazby

Okna : dieveénd zdvojena

Dvete : pravdépodobné hladké ¢i dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty

Vytapéni : pravdépodobné etazové s vlastnim zdrojem

Rozvod vody : pravdépodobné teplé i studené

Rozvod plynu : nebylo mozno ovéfit ( HUP na fasadé domu )

Zdroj teplé vody : pravdépodobné EI bojler ¢i prutokovy ohfivac

Socialni zatizeni : splachovaci zachod, koupelna neni v prohldseni vlastnika uvedena
Kuchyniské vybaveni : pravdépodobné linka, diez, sporak

Ostatni : neovéfeno

Popis vybaveni a zafizeni domu a bytu je ovlivnén skutefnosti, Ze znalci nebyla umoZnéna
vnitini prohlidka domu a bytu, popis je proveden na zikladé predpokladu a odborného odhadu
znalce.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

kuchyné Obytné prostory 8,30 m’ 1,00 8,30 m*

pokoj 1 Obytné prostory 13,00 m? 1,00 13,00 m?

pokoj 2 Obytné prostory 20,40 m* 1,00 20,40 m*

wC Obytné prostory 2,20 m’ 1,00 2,20 m?




sklep Obytné prostory 2,60 m? 0,50 1,30 m?
Celkova podlahovi plocha 46,50 m’ 45,20 m*
Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné z cihel

3. Stropy drevéné ¢i betonové

4. Krov, stiecha dfevény krov, umoznujici podkrovi

5. Krytiny stfech taskova

6. Klempifske konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrcht Stukova omitka

8
9.

10
11

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21

22.
23.

24.
25.

26

. Uprava vné¢jsich povrchii

Vnitini obklady keramické
. Schody

. Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.

Vytahy
Ostatni
. Instala¢ni pref. jadra

strukturovand omitka probarvena
pravdépodobné bézné keramické obklady
pravdépodobné kamenné ¢i teracoveé

hladké ¢i dievéné

chybi

dfevéna zdvojena

pravdépodobné PVC ¢i plovouci
pravdépodobné etdzové s vlastnim zdrojem
svételna tfifazova

proveden

pravdépodobné tepla a studend voda

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

pravdépodobné bojler nebo pritokovy ohiivac
pravdépodobné 1x kuchynska linka
pravdépodobné 1x splachovaci zachod, koupelna v prohlaseni
vlastnika neuvedena
chybi

neuvedeno
pravdépodobné zdéné

Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

30 000 K&/m?
45,20 m*
1356 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 73 224 77 699 5,95
2. Svislé konstrukce 18,20 246 792 261 708 20,07
3. Stropy 8,40 113 904 120 820 9,27
4. Krov, stfecha 4,90 66 444 70 512 5,41
5. Krytiny stfech 2,30 31188 33 086 2,54
6. Klempifské konstrukce 0,70 9492 10 034 0,77
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 77 292 81902 6,28
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 39 324 41 765 3,20




9. Vnitini obklady keramické 1,30 17 628 18 713 1,43
10. Schody 2,90 39324 41765 3,20
11. Dveie 3,30 44 748 47 460 3,64
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 71 868 76 207 5,84
14. Povrchy podlah 3,00 40 680 43121 3,31
15. Vytapeéni 4,80 65 088 69 020 5,29
16. Elektroinstalace 5,10 69 156 73 360 5,63
17. Bleskosvod 0,40 5424 5695 0,44
18. Vnitini vodovod 3,20 43 392 45 968 3,53
19. Vnitini kanalizace 3,10 42 036 44 612 3,42
20. Vnitini plynovod 0,40 5424 5695 0,44
21. Ohftev teplé vody 2,20 29 832 31595 2,42
22. Vybaveni kuchyni 1,90 25764 27256 2,09
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 52 884 22 884 1,75
24. Vytahy 1,30 17 628 0 0,00
25. Ostatni 5,70 77 292 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 3,70 50172 53155 4,08
Upravena reprodukéni cena 1304 033 K¢
Podlahova plocha 45,20 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 28 850 K¢&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 45,20
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 28 850
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1304 020
Stari rokt 80
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 782 412
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢. 110/1

|Oceﬁ0vané jednotka

5 Velikost podlahové plochy ocenovaného bytu pouzitd v porovnavaci hodnoté vychazi z metodiky
Ceské bankovni asociace. K cisté podlahové ploSe bytu je pfipoctena hodnotou 50 % sklepni koje ¢i sklepa
mimo byt tj. 43,90 m* + 0,50 * 2,60 m* sklep = 45,20 m” .

Lokalita: Statutarni mésto Liberec, ¢ast obce Liberec VIII-Dolni Hanychov, ul.
Jestédska

Popis: zdény dam

Dispozice: 2+1 dle udaji prohléseni vlastnika budovy

Typ stavby: zdéna

Podlazi: 1.

Uzitna plocha: 4520 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Byt vel. 2+1 v Liberci

Lokalita: ¢ast mesta Liberec XXIII - Doubi, ul. Cesta JZD

Popis: Rekonstruovany byt v udrzovaném domé v liberecké méstské casti Vesec. Je jednim z deviti|
bytl, situovany ve druhém patfe z celkovych dvou. Ve vstupu je chodba, koupelna sej
sprchovym koutem, umyvadlem a toaletou. Dale se nachazi kuchyn¢ s jidelnim koutem a
kuchynskou linkou, jejiz soucasti je plynovy sporak s troubou. Dalsi dvé mistnosti slouZi
jako obyvaci pokoj s loznici. V byté je plynovy kotel, radiatory a plastova okna. Sklepni
prostory jsou pro vSechny byty sdilené, na piidé ma kazdy byt svou uzamykatelnou koji. U
domu je moznost parkovani. V okoli je dostatek zelen¢ i veSkera obcanska vybavenost
vcetné spoje MHD, OC Nisa, Makro, Cerpaci stanice, venkovni sportovni areal, obchod,|
posta, skolka, skola a cca 2km rychlostni silnice na Prahu.
Uzitna plocha dle zji§téni znalce, dle dotazu u inzerenta a dle metodiky CBA : 53 m?

Podlazi: 2.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zd¢éna

UZitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 4 528 tis. K¢

0,90
K2 Velikosti objektu - veétsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,10 ‘
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi ( ma koupelnu ) 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - ptedpoklad lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.11.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4200 000 53,00 79 245 0,84 66 566
Nazev: Byt vel. 2+1 v Liberci
Lokalita: ¢ast meésta Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou, ul. Tanvalska
Popis: Byt o dispozici 2+1 s celkovou vymeérou 59,3 m2, ktery se nachazi ve 2. nadzemnim|

podlazi (2. NP) bytového domu na adrese Tanvaldska 34, Liberec — Vratislavice nad Nisou,
Byt prosel ¢aste¢nou rekonstrukci. Je vhodny jak pro bydleni, tak pfipadné jako investiéni
piilezitost. Dispozice bytu zahrnuje prostornou vstupni chodbu, loZnici, obyvaci pokoj a
samostatnou kuchyn s mistem pro jidelni kout. Koupelna je vybavena sprchovym koutem,
umyvadlem a toaletou. Cely byt plsobi svétlym a pfijemnym dojmem. Okna jsou plastova,
vytapéni je zajiSténo plynovymi topidly WAW a ohfev vody elektrickym bojlerem. Bytovy
dim je napojen na vSechny inZenyrské sit¢ a nachazi se v atraktivni lokalité s vybornou
dopravni dostupnosti — tramvajova zastavka je pfimo pfed domem. V bezprostfednim okoli
je veskera ob¢anska vybavenost, jako jsou $koly, Skolky, obchody a dalsi sluzby.

Uzitna plocha dle zji§téni znalce, dle dotazu u inzerenta a dle metodiky CBA : 59,3 m?

Podlazi: 2.
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zd¢éna
UZitna plocha:
Pouzité koeficienty:

59,30 m?

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,07
K3 Poloha - horsi 1,05 .
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi ( ma koupelnu ) 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - ptedpoklad lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.11.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4190 000 59,30 70 658 0,86 60 766
Nazev: Byt vel. 1+1 v Liberci
Lokalita: ¢ast mésta Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou, ul. Tanvalska
Popis: Prostorny byt o dispozici 1+1 a celkové vyméie 44 m2, nachazejici se ve zvySeném piizemi

historického bytového domu na adrese Tanvaldska 34, Liberec — Vratislavice nad Nisou
Byt je po castetné rekonstrukci a pfipraveny k okamzitému nast€hovani nebo K
investiénimu vyuziti. Dispozi¢né je feSen velmi prakticky — prostorny pokoj slouZzici jako
obyvaci ¢ast i loznice nabizi dostatek mista a denniho svétla diky velkym okniim. Kuchyng
s jidelnim koutem je samostatna a vybavena kuchyiiskou linkou s elektrickym spordkem
Koupelna je osazena sprchovym koutem, toaletou, umyvadlem a plynovym kotlem. Dim je
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v dobrém technickém stavu, udrZzovany a napojeny na veskeré inZenyrske sité.
Uzitn4 plocha dle zjisténi znalce, dle dotazu u inzerenta a dle metodiky CBA : 44 m?
Podlazi: 2.
Dispozice:  1+1
Typ stavby: zdéna
Uzitna plocha: 44,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi ( ma koupelnu ) 0,90 h e ——
K5 Celkovy stav - pfedpoklad lepsi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 24.11.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 990 000 44,00 67 955 0,81 55 044
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 55 044 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 60 792 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 66 566 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 60 792 K¢é/m?
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 45,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 747 798 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 747 798 K¢

Vécna hodnota 913 502 K¢

z toho hodnota pozemku 131 090 K¢
Trzni hodnota 2750 000 K¢

slovy: Dva miliony sedm set padesat tisic K¢
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Silné stranky

+ v misté potfebna infrastruktura a obCanska vybavenost
+ lokalita vhodna k bydleni

+ zastdvka MHD u domu

Slabé stranky

- nebylo mozno provést prohlidku domu a bytu
- byt nema balkon ani lodzii

- pravné nezajistény piistup k domu

wevr

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti, zde
trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich
cen obdobnych bytovych jednotek ve méste¢ Liberec. Objekt je pravdépodobné v primémém technickém
stavu, technicky stav bytové jednotky nebylo mozno ovétit. O obdobné byty je v misté béZzny zajem. Lokalita
je vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je centrum mésta i obCanska vybavenost. Parkovani je
umoznéno piimo v okoli objektu. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na
cenu zjiSténou porovnanim.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota bytové jednotky ¢. 110/1 umisténé v bytovém dome €.p. 110 v Jesteédské ulici v
¢asti obce Liberec VIII-Dolni Hanychov na pozemku parcela ¢. 364 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. podilu
na spole¢nych ¢astech vySe uvedeného domu a pozemku ve vysi id. 31/188 zapsaného na LV 724 resp.
bytovy dim a pozemek na LV 424 vse pro katastralni izemi Dolni Hanychov a obec Liberec vedené u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec byla odhadnuta ve vysi 2 750 000,-
Ké.
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Trzni hodnota 2750 000 K¢

slovy: Dva miliony sedm set padesat tisic K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceniované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné ¢i blize obdobné, navic je pii porovnani
vychdzeno z nabidkovych cen a pfedevSim nebylo mozné provést vnitini prohlidku domu a
oceniovaného bytu. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvaZovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 20
% ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a duvod jeho pftibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani odborného posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

V Ceskych Bud&jovicich 25.11.2025

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budé&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 028/2025

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV €. 724 7
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 24.11.2025 .
Fotodokumentace ze dne 14.11.2025
Povodnova mapa

—_— N =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 1£.0%. 27075 13:35:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢. 7271994 Shb.
Okres: CEO0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Eat.uzemi: 682268 Dolni Hanychow List vlastnictwi: 724

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne radée

b Viastnik, jimy oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vliastnické pravo
SJ Machaé Karel a Machacova Jana, Jestédska 110/67, Libﬁm-
VIII-Dolni Hanychov, 46008 Liberec, Dévinska 21, 47128
Hamr na Jezare
£J = spolefné jméni manZeld nebo partneri
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
c.p-/s . VP spolednych Sdstech
C.jednotky Zpusob wyuZiri Epiisob ochrany jednotky domu & pozemku
110/1 byt byt.z. 31/188
Vymezeno v:
Budova Liberas VIII-Dolni Hanyehov, &.p. 110, byt.dim, LV 424
na parcele 364, LV 424
Parcela 364 rastavéna plocha a nadvori 159m2
110/4 byt byt.z. 683/2820
Vymezeno v:
Budova Liberec VIII-Dolni Hanychov, é.p. 110, byt.dim, LV 424
na parceie 364, LV 424
Parcela 364 zastavéna plocha a nadvori 159m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu
Vécna prava zatézZujicl nemovitosti v Casti B vCetné scuvisejicich udaji

o Zastavni pravo smluvni
budouei pohledavky do vysfe 3 948 000 K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hwézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 48240901
Powvinnost k
Jednotka: 110/1
Listina Smlouwa o zfizeni zastavniho prawa podle cbé.z. ze dne 30.07.2013. Prawvni

aéinky wvkladu prava ke dni 30.07.2013.
V=4602/2013=505

Pofadi k datu podle prawvni dpravy 0¢inné v dobé wzniku prava

o Zastavni prave smluvni
budouci pohledavky do vyse 3 948 000 K&
Cpravneni pro
Rniffeisengang a.s., Hvézdova 1716/2Zb, Nusle, 14000
Praha 4, RGC/ICO: 49240901
Powvinnost k

Jednotka: 110/4

Listins Smlouva o zfizeni zastavniho prava peodle cbé.z. ze dne 30.07.2013. Pravni
udinky vkladu prava ke dni 30.07.2013.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.05. 2025 13:35:02
Okres: CE0513 Libereac Obec: 563889 Liberec
Kat.azemi: 682268 Dolni Hanychov List wlastnictvi: 724

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedne éiselné rade

Typ vztahu

V-4603/2013-505
Poradil k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni prave smluvni

pohledavky do vyse 6 240 000 Ké
Oprdvnéni pro

Caska spni@ta}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Jadnotka: 110/1, Jednotka: 110/4

Listina Smlouva © zfizeni zastavniho prava podle cb&.z., o zakazu zcizeni
&.EN/0478698129 ze dne 18.08.2016. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 19.08.2016
08:18:24. Zapis proveden dne 15.09.2016; uloZenoc na prac. Liberec

v-8511/2016-505
Poradi k 19,08.2016 08:18

Souvisejicl zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
c.ZN/0478698129 ze dne 18.08.2016. Pravni ucinky zapisu k ckamziku
19.08.2016 08:18:24. Zapis proveden dne 15.09.2016; uloZenc na prac. Liberec
V-8511/2016-505
Souvisejigi zapisy
Zavazrek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
E.ZN/0478698129 ze dne 18.08.2016. Pravni néinky zapisu k okamZiku
19.08.2016 08:18:24. Zapis proveden dne 15.09.2016; uloZeno na prac. Liberec
V-B8511/2016-505
o Zakaz zecizeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Opravnéeni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 110/1, Jednotka: 110/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zdkazu zcizeni
¢.ZN/0478698129 ze dne 18.08.2016. Pravni ucéinky zapisu k ckamziku 19.08.2016
08:18:24. Zapis proveden dne 15.09.2016; uloZeno na prac. Liberec

V-8511/2016-505
Poradi k 19.08.2016 08:18

D Poznamky a dal3i obdobné iddaje

Typ vatahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lukas Krivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlowvy
Vary

Nemavitosti

J=ou v dzemnim obwvodu, ve kterém vykonsvd stdacni sprdvo katca
Hatastra

¢ L vitos
Ini afad pro Liberecky kralj, Katastralni pracoviité Liberees, kod: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1£.0%. 27075 13:35:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.azemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictwvi: 724
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnast k
Machaé Karel, JesStédska 1l10/67, 1 e VIII-Dolni
Hanychov, 46008 Liberec, n&/réo:k
listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni emekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukag
Kfivanek 181 EX-15988/2016 -32 ze dne 07.12.2016. Pravni O&inky =zapisu k
okamziku 07.12.2016 17:28:24. Zapis proveden dne 09.12.2016; uloZeno na prac.
Karlovwy Vary
2-11369/2016-403
LisztiIna Oznameni ¢ zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky Gfad Praha B - Mgr.
Pavel Preus 204 E¥-10389/2019 -832 a o zméneé spisové znacky. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 11.11.2019 11:22:15. Zapis= proveden dne 14.11.2019%; uloZeno
na prac. Liberec
Z-6304/2019-505
Souvisejici zdApisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednetka: 110/1, Jednotka: 110/4

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Karlevy Vary -
Mgr. Lukas Kfivanek 181 EX-15988/2016 -41 ze dne 07.12.2016. Pravni uaéinky
zapisu k ckamZiku 07.12.2016 17:32:34. Zapis proveden dne 16.12.2016; uloZeno
na prac. Liberec

z-7338/2016-505
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukag Kfivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary
Povinnost k
Machacova Jana, Dévinska 21, 47128 Hamr na Jezxere,
o
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Krivanek 181 EX-15988/2016 -32 ze dne 07.12.2016. Prawni ucinky zapisu k
okamZiku 07.12.2016 17:28:24. Zapis proveden dne 09.12.2016; uloZene na prac.
Karlovy Varcy
Z=-11369/2016-403
Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky urad Praha B - Mgr.
Pavel Preus 204 EX-10389/2019 =832 a o zméné spisové znadky. Pravni uéinky
zdpisu k ckamZiku 11.11.2019 11:22:15. Zapis proveden dne 14.11.2019; uloZeno
na prac. Liberec

2-6304/2019-505

Sguvisejici zapisy
Exekuéni piikaz k prodeiji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 110/1, Jednotka: 110/4

Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urfad Karlovy Vary -
Mgr. Lukas Krivanek 181 EX-15988/2016 -41 zea dne 07.12.2016. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 07.12.2016 17:32:34. Zapis proveden dne 16.12.2016; ulozeno
na prac. Libereec

£-T7333/2016-505

o Zahijeni exekuce
Povareny soudni exekutor: Mgr. Lukag Kfivinek,K MBA, T.G.Masaryka 623/12, 36001 Karlovy

icnl aprdin kartasgiry nom

racovifcéd Liberec, kod: 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 1£.0%. 27075 13:35:02
Okrez: CEZD513 Liberee Obec: 563889 Liberee

Kat.azemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictwvi: 724
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Vary
Pavinnost R
Marchaé Karael, Je@tédeka 110/67, Libaras VIII-Dolni
Hanychev, 46008 Liberec, R&/ICO

Listinz Wyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukag
Kfivianek, MBA 181 EX-6167/2019 =38 ze dne 02.0B.2019. Pravni uéinky =zapisu k
okamziku 02.08.2019 09:29:59. Zapis proveden dne 05.08.2019; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

2-6404/2019-403

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Exekutorsky (fad Praha B = Mgr.
Pavel Preus 204 EX-10424/2019 -152 a o zméné spisové znacky exekuce ze dne
18.10.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 05.11.2018 07:32:55. Zapis proveden
dne 07.11.2019%; uloZenc na prac. Liberec

Z-6103/2019-505

iplsy

ikaz k prodeji nemovitosti

Pavinnost k

Jednotka: 110/1, Jednotka: 110/4

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Karlevy Vary -
Mgr. Lukag Kfivanek, MBA 181 EX-6167/2019 -48 ze dne 02.08.2019%9. Prawni
udinky zapisu k okamZiku 02.08.2019 10:22:22. Zapis proveden dne 21.08.2019;
uloZeno na prac. Liberec

2-4516/2019-505

rina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 8 = Mgr. Pavel Preus 204 EX-10424/2019 =160 ze dne 04.11.2019. Prawni
ncinky zapisu k okamziku 05.11.201% 07:32:55. Zapis proveden dne 07.11.201%9;
uloZeno na prac. Liberec

o]
Fi
Ly

2-6103/2019-505

o Zahajeni exeakuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukad Kfivanek, MBA, T.G.Masaryka 623/12, 36001 Karlovy
vary

Pavinnost Kk

Machadova Jana évinska 21, 47128 Hamr na Jezxefe,
RC/1C0:

Listina Wyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni emxekuce EU Rarlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek, MBA 181 EX-6167/20139 -38 ze dne 02.08.2015. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 02.0B.2019 09:29:59. Zapis proveden dne 05.08.2019; uleZenc na prac.
Karlovy Vary

2-6404/2019-403

Listina Oznameni o zméné exekutora a prfewvzeti exekuce Exekutorsky Ufad Praha B - Mgr.
Pavel Preus 204 EX-10424/2019 =152 a o zméné spisové znadky exekuce ze dne
18.10.2019. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 05.11.2019 07:33:27. Zapis proveden
dne 07.11.2019; ulofenc na prac. Liberec

2-6102/2019-505

Souvisejicli zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost -k
Jednotka: 110/1, Jednotka: 110/4
Lisrinz Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wéeci Exekutorsky ufad Karlovy Vary -
Mgr. Lukas Krivanek, MBA 181 EX-6167/2019 -48 ze dne 02.08.2019. Prawvni
J. Cni aprdvn kartagiry nom

racovifcéd Liberec, kod: 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST

prokazujici stav evidovany k datu 1£.0%. 27075 13:35:02

Okrez: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.azemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictwvi: 724

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

aéinky zapisu k okamZiku 02.08.2019 10:22:22. Eapis proveden dne 21.0B.2019;
uleozeno na prac. Liberec
Z-4516/2019-505
Lisrina Vyrozuméni soudnihs exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 - Mgr. Pavel Preus 204 EX-10424/2019 -160 ze dne 04.11.201%. Pravni
udinky zApisu k ckamZiku 05.11.2019 07:32:55. Eapis proveden dne 07.11.2019;

ulofeno na prac. Liberec
2-6103/2019-505

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Profek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k
Machaé Karel, Jestédska 110/67, Liberec VIII-Dolni
Hanychov, 46008 Liberec, RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Plzen-mésto -
Mgr. Ing. Jifi ProsSak 134 EX-01827/2020 -010 ze dne 06.05.2020. Pravni Gcinky
zapisu k okamZiku 06.05.2020 11:03:10. Zapis proveden dne 07.05.2020; ulofeno

na prae. Libaree
£-2702/2020-505

Spuvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitesti
Povinnost k
Jadnotka: 110/1, Jednotka: 110/4
Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci Exekutorsky ufad Plzefi-mésto - Mgr.
Ing. Jiri Prosek 134 EX-01827/2020 -013 ze dne 06.05.2020. Pravni ucinky
zapisu k ockamfiku 06.05.2020 11:03:02. Zapi= proveden dne 11.05.2020; ulofeno

na prac. Libarec
2-2703/2020-505

o Rozhodnuti o dpadku (5 136 edst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnest k
Machaé Karel, Jestédska 110/67, Liberee VIII-Dolni
Hanychov, 46008 Liberec, RE/IC0O:
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, $405 odst. 2
z.8.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Usti nad Labem - pcboéka v Liberci
KSLBE 87 INS-5055/2020 -A-16 ze dne 01.07.2020. Prawvni 0uéinky zépisu k okamZiku

01.07.2020 10:34:41. Zapis proveden dne 02.07.2020; ulofenc na prac. Liberec
Z-3660/2020-505

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Macha¢ Karel, Jestédska 110/67, Libarec WITI-Dolni
Hanyehow, 46008 Liberae, RC/ICO

Listina Usneseni insolvendénihe soudu o prohliafeni konkursu (5245, 5405 odst. 2
z.&.182/2006 §b.), o dpadku Krajsky soud v Usti nad Labem - pobocka w Liberci
KESLE 87 IMS-5055/2020 =-A-16 ze dne 01.07.2020. Prawvni uéinky zapisu k
okamziku 01.07.2020 10:34:41. Zapis proveden dne 02.07.2020; ulofeno na prac.

Liberec
£-3660/2020-505

o Zahajeni exekuce

Nemawl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I15.09.2025 13:35:02

Okrez: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.azemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictwvi: 724

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

povéfeny exekutor: EU Beroun, Mgr. Pawvel Dolansky, Palackého 31/2, Beroun 26601
Pavinnost Kk
Machatovid Jana, Davinskda 21, 47128 Hamr na Jazare,
e i
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Beroun, Mgr. Pawvel Dolansky
015 EX-291/2025 =7 (05 Ceskd Lipa, 24 EXE 1062/2025-9) =ze dne 29.04.2025.
Pravni ucinky zapisu k ckamziku 30.04.2025 13:07:36. Eapis proveden dne
12.05.2025; ulofeno na prac. Beroun
2-2236/2025-202

Souvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitosti
Fovinnost k

Jednotka: 110/1, Jednotka: 110/4

ILisrina Exekuéni pfikar k prodeji nemowitych wéci Exekutorsky ufad Beroun - Mgr.
Pavel Dolansky 015 EX-291/2025 -10 ze dne 30.04.2025. Pravni aéinky zapisu k
ockam#iku 30.04.2025 13:11:10. Zapie proveden dne 14.05.2025; ulofeno na prac.
Liberec

2=-3383/2025-505

Lisrina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Baroun - Mgr. Pavel Dolansky 015 EX-291/2025 -20 ze dne 28.07.2025. Pravmi
udinky zapisu k ockamZiku 28.07.2025 18:00:50. Zapis proveden dne 08.0B.2025;
uloZeno na prac. Liberec

2-5847/2025-505

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5,
50003 Hradec Kralové

Povinnost k

Machadogs gwinska 21, 47128 Hamr na Jezxefe,
ot Ty

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 1702/25-12 ze dne
0B8.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.07.2025 23:10:15. Zapis proveden
dne 29.07.2025; uleZenc na prac. Hradec Kralove

2-4584/2025-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Pavinnost k
Jadnotka: 110/1, Jednotka: 110/4

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Hradee Kralove -
JUDE. Ing. Martin Stika 202 EX-1702/2025 -1%9 ze dne 25.07.2025. Prawni aéinky
zapisu k okamziku 25.07.2025 23:10:13. fapis proveden dne 08.08.2025; uleZenc
na prac. Liberec

2-5805/2025-505

Flomby a upozornéni — Bex zapisua

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

0 v dremnim obvody, ve krorém vykondvd stacni aprdin kE3Cagiry mom
Ini Gufad pro Liberecky kral, Kataotralnl pracoviBté Liberec, kod: 5
gtrana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I15.09.2025 13:35:02
Okrez: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.azemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictwvi: 724

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

o Smlouva o pfevedu bytu a nebytového prostoru V4 141/2001 ze dne 10.1.2001. Pravni uéinky
vkladu ke dni 12.1.2001.

POLVE:34/2001 E-1800034/2001-505
Fro: Macha& Karel a MachaSovid Jana, JeStédska 110/67, Liberec VIII- RC/IC
Dolni Hanychov, 46008 Liberec, Déwinska 21, 47128 Hamr na
Jezafe:; spoledénéd jméni
o Smlouva kupni ze dne 01.06.2005. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 24.06.2005.
V-4137/2005-505
Fro: Machaé Karel a Machadova Jana, Jestédska 110/67, Liberec VIII- RC/ICO:
Delni Hanychov, 46008 Liberees, Dévinska 21, 47128 Hamr na
Jezefe; spoleéné jméni

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ndaje o budevé a pozemcich uvedenych v 2asti B jsou vEdy na pFislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, wve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrialni pracoviité Liberec, kéd: 505.

Vyhotovi
Cesky O

Vyhotoveno: 18.09.2025 13:44:41
Vyhotoveno ddlkovym pris

Podpis, razitko:

uvedenym v § 1 odst. Z katastralniho zakona.

pouze pEli splnéni podminek obecnéhe naflzeni
:/ /cuzk.gov.cz/.

Pouéeni: UDdaje katastru lze uiit pouze k Gfelim
Osobni tdaje ziskane z katastru lze zpracovavat
o ochrané osobnich tGdaji. Podrobnesti wiz https

strana

-23-



s\
mapa oblasti

-4 -



|
iy

" o
)
)
)
=

%

mapa ¢as

-25 -



Kopie katastralni mapy ze dne 24.11.2025
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