ODBORNY POSUDEK

Cislo polozky: 018/2025

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku parc.¢. 579 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu ¢&.p. 220, dale pozemky parc.C. 580/4 -
zastavénd plocha a nadvofi, parc.¢. 580/5 - zastavéna plocha a nadvofi, parc.C. 581/7 - zastavéna
plocha a nadvofi, které¢ jsou zastavény stavbou pro vyrobu ¢.p. 219 v¢. této stavby, pozemek parc.c.
578 - zastavéna plocha a nadvofii, jehoz soucasti je zeméd¢€lska stavba bez €.p./C.e a dale pozemky
ostatnich ploch - parc.¢. 576/3, parc.¢. 580/3, parc.c. 581/4, parc.c. 581/8, parc.c. 586/4, uzivané ve
funk¢énim celku se stavbami pievazné jako manipulacni plocha, vcetné veskerého ptislusenstvi, vse
v katastradlnim tGzemi a obci Choryné, zapsano na LV ¢. 666 pro k.. Choryné, vedeno u
katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Valasské Mezifici.

Zhotovitel: ZUOM, as.
Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, .
Cimicka 780/61, 181 00 Praha

Cislo jednaci: 036/2025-VD

TRZNi HODNOTA 9 000 000 K¢

Pocet stran: 47 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 14.8.2025 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 16.8.2025



ZADANI
Uéel ocenéni

Ukolem zpracovatele je stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku parc.¢.
579 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu ¢.p. 220, dale pozemky parc.¢. 580/4 -
zastavéna plocha a nadvofi, parc.c. 580/5 - zastavéna plocha a nadvoii, parc.c. 581/7 - zastavéna plocha a
nadvofi, které jsou zastavény stavbou pro vyrobu ¢.p. 219 v¢€. této stavby, pozemek parc.C. 578 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je zemédé€lska stavba bez ¢.p./¢.e a dale pozemky ostatnich ploch - parc.c.
576/3, parc.C. 580/3, parc.C. 581/4, parc.¢. 581/8, parc.C. 586/4, uzivané ve funkcénim celku se stavbami
prevazné jako manipulacni plocha, vcetné veskerého prislusenstvi, vSe v katastralnim uzemi a obci Choryné,
zapsano na LV ¢. 666 pro k.u. Choryné, vedeno u katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté

vvvvv

neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjisténou cenou.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., 434/2023 Sb., 370/2024 Sb o provedeni n¢kterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
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vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiS§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

NALEZ
Mistopis

Obec Choryn¢ je obci mistniho vyznamu, ktera ma cca 750 obyvatel. Pfredmét ocenéni se nachazi v
S$irSim centru obce, v katastralnim uzemi Choryné. Okolni zastavba je tvofena prevazné zemédélskym
arealem pro zivoci$nou a rostlinnou vyrobu, minoritné rodinnymi domy vesnického charakteru. Nejblizsi
zastavkou hromadné dopravy je zastavka autobusu ,,Choryné, rozc.Lhota “, vzdalena cca 400 m zapadnim
smeérem od nemovitosti. V obci Choryné se nachazi zakladni ob¢anska vybavenost — obecni fad, knihovna,
restaurace, obchod se zakladnim sortimentem, posta, kostel,matef'ska Skola a zakladni Skola Nejblizsi obci s

roz§ifenou obcCanskou vybavenosti je mésto Valasské Mezifi¢i vzdalené do 10 km a které poskytuje
kompletni sit’ sluzeb, Skolskych a zdravotnickych zatizeni, obchodl a pracovnich pfileZzitosti.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Choryné, k.u. Choryné
Adresa nemovité véci:  Choryné 219,220, 756 42 Choryné
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Vlastnické a evidencni udaje
ALIGNO s.r.0., €. p. 219, 756 42 Choryn¢, LV: 666, podil 1/ 1

Viz ptiloha posudku.
Podklady

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://profi.valuo.cz/- databaze historie realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- https://www.povodnovyportal.cz/mapa/prohlizec

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena zpracovatelem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 14.8.2025 za ucasti zpracovatele, bez ptitomnosti dalSich
osob - areal byl zpfistupnén.

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni dne 14.8.2025

- Znalecky posudek ¢. 3/2023 vyhotoveny dne 4.1.2023 znalcem Ivo Pupikem, 1. Maje ¢.p. 1036, Valasské
Mezifici.

- Ngjemni smlouva k pfedmétu ocenéni ze dne 1.11.2022

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkli a domt na realitnich serverech v ocetiované lokalité.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.8.2025 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: 1 bytova zona prumyslova zona 1 nakupni zona
L] ostatni

Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
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Poloha v obci: Sirsi centrum - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

576/5 Ceska republika

586/9 Ceska republika

586/10 Ceska republika

586/12 Obec Choryng, €. p. 200, 75642 Choryné

590/3 Obec Choryng, €. p. 200, 75642 Choryné

581/3 Obec Choryng, €. p. 200, 75642 Choryné (alternativni pfistup ze severu)
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

Komentar:

Objednatelem byla piedloZzena najemni smlouva na cely pfedmét ocenéni a to na dobu neuréitou od

1.11.2022 s dvoumési¢ni vypoveédni Thitou, najemné ¢ini 30.000K¢/mésic, tj. 360.000K¢/rok + prislusné

DPH

Dokumentace a skutecnost

Objednatelem nebyla piedlozena Zadnd dokumentace, soulad nelze hodnotit.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je vyrobng - skladovaci areal sestavajici z pozemku parc.C. 580/4, parc.c. 580/5,
parc.C. 581/7 zastavénych stavbou pro vyrobu €.p. 219, dale pozemku parc.¢. 579, jehoz soucasti je stavba
vyroby ¢&.p. 220, dale pozemku par.¢. 578, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e - zeméd¢lska stavba, dale pak
pozemkul parc.¢. 576/3, parc.C. 580/3, parc.C. 581/4, parc.C. 581/8, parc.C. 586/4, které jsou uzivany ve

funk¢nim celku se stavbami a to jako manipulaéni plocha.

Jedna se o pozemky mirn¢ svazité, dostupné po vetejné, zpevnéné komunikaci, s napojenim na
vefejny vodovod, plynovod a elektfinu. Dle platného tizemniho planu obce Choryné se pozemky nachazeji v
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intravilanu, v plose V - vyroba a jsou v souladu s timto izemnim planem uzivany.

Komplex staveb ¢.p. 219 a ¢.p. 220

Jedna se o samostatn¢ stojici soubor provozné propojenych staveb, ptizemnich, s Caste¢né vyuzitym
podkrovim (pouze stavba ¢.p. 220). Stavba je zaloZena na betonovych pasech, popt. betonovych patkach,
stavba C.p. 220 je prevazné zdéného konstrukéniho systému se sedlovou stfechou umoziujici podkrovni
vestavbu. Stavba ¢.p. 219 je ptistavbou skeletové ocelové haly, oplasténé, s pultovou stfechou. Soubor budov
je uzivan jako celek, stavba ¢.p. 219 je uzivana jako hala pro lehkou vyrobu a skladovani, stavba ¢.p. 220
slouzi ¢asteéné jako dilny, Castecné jako administrativni zazemi firmy (kancelafe, Satny, jidelna atd).
Vyrobni prostory jsou vybaveny zatézovou betonovou podlahou, bez jetfabovych drah, vytapéno lokalnimi
plynovymi topidly. Administrativni prostory a zazemi je vytapéno ustiedné a to kotlem na plyn, do otopnych
téles, ohtev teplé vody bojlerem. Vyplné otvort objektu tvori hlinikova okna s izolaénim dvojsklem. Stavba
je napojena na veiejny vodovod, plynovod a elektiinu, splaskova voda svedena do jimky na vlastnim
pozemku parc.c. 581/4.
Dle ptedlozenych podkladl je stavba v uzivani od roku 1957 jako stavba pro ZivociSnou vyrobu, v letech
2002, 2017, 2019 byly postupné provedeny piistavby, podkrovni vestavba a modernizace pro vyuziti jako
vyroba. Stavba je v dobrém technickém stavu, diky provedenym modernizacim slouzi svému ucelu - lehka
pramyslova vyroba a skladovani.

Budova bez ¢.p./¢.e na parc.¢. 578

Jedna se o ptizemni zdénou stavbu zaloZenou na betonovych pasech, se sedlovou stfechou krytou
vlnitou azbestocementovou krytinou, podlaha betonova, okna jednoducha, kovova, vstupni dvefe dievéné,
dalsi konstrukce nejsou. Stavba slouzila od roku 1957 pro Zivoc¢isnou vyrobu - pravdépodobné jako chlévy,
po dobu Zivotnosti nebyla provedena zadna vyraznéjsi rekonstrukce ani modernizace, stavba je ve velmi
Spatném technickém stavu, na hranici technické zivotnosti. S ohledem na vyse uvedeny technicky stav neni
ve vynosové ani porovnavaci hodnoté ptihlizeno k jeji uzitné plose. Stavba neni v soucasné dob¢ uzivana.

PrisluSenstvi staveb tvofi pfipojky inzenyrskych siti, ¢aste¢né oploceni a zpevnéné plochy tvorené
hutnénym kamenivem.

Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni objekt sestavajici z €.p. 219 a ¢.p. 220
1.2. Zemédélsky objekt bez C.p./€.e. na parc.¢. 578
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Vyrobné - skladovaci areél
3. Vynosova hodnota
3.1. Vyrobné - skladovaci areal
4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky samostatné



ODBORNY POSUDEK

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Vyrobni objekt sestavajici z ¢.p. 219 a &.p. 220

[Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
hala 624,94 m* 1,00 624,94 m*
dilna 135,99 m* 1,00 135,99 m*
dilna 128,26 m* 1,00 128,26 m*
chodba 11,01 m* 1,00 11,01 m*
kancelaf 12,03 m? 1,00 12,03 m?
sklad 8,33 m’ 1,00 8,33 m’
jidelna 23,88 m’ 1,00 23,88 m’
chodba 12,66 m* 1,00 12,66 m*
sprchy a $atny 27,84 m’ 1,00 27,84 m’
WC muzi 7,95 m* 1,00 7,95 m*
chodby 11,31 m? 1,00 11,31 m?
schodisté do podkrovi 3,62 m’ 1,00 3,62 m*
kancelaf person. 13,33 m* 1,00 13,33 m*
kancelaf 18,88 m* 1,00 18,88 m*
vstupni hala 20,11 m? 1,00 20,11 m?
kancelar - jednaci mistnost 32,14 m? 1,00 32,14 m’
1 092,28 m*
2NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
administrativa 11,77 m* 1,00 11,77 m*
chodba 6,30 m* 1,00 6,30 m*
kancelaf 62,68 m’ 1,00 62,68 m*
WC 2,80 m* 1,00 2,80 m?
chodba 523 m? 1,00 523 m*
spisovna 13,10 m* 1,00 13,10 m?
pokoj - obytna mistnost 47,67 m* 1,00 47,67 m*
149,55 m’
1241,83 m”

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

INP 1396,66 0,00 m

2NP 194,12 0,00 m
1590,78 m”



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP INP 6110,44 = 6 110,44
Z Podkrovi+tzastieSeni 1750,15 = 1 750,15

Obestavény prostor - celkem: 7 860,59 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky

2. Svislé konstrukce zdéné, montované ocelové s oplasténim

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha sedlova, ¢astecné pultova

5. Krytiny stfech trapézovy plech

6. Klempiiské konstrukce kompletni pozink

7. Uprava vnitinich povrchii zaklop z se sadrovlaknitych/SDK desek, omitky

8. Uprava vngjsich povrchii mineralni omitky, oplasténi panel

9. Vnitini obklady keramické  bezné keramické obklady

10. Schody bézné, pravdépodobné ocelové

11. Dvete hladké pln¢ a prosklené

12. Vrata sekéni vrata, ruéni pohon

13. Okna hlinikova, izola¢ni dvojsklo

14. Povrchy podlah zatézoveé podlahy ve vyrobé, v kancelétich dlazby, popt

povlakové
15. Vytapéni kancelarska ¢ast Gstfedni, plynové, vyroba lokalni plynova
topidla

16. Elektroinstalace trifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod studenad i tepld, plastové potrubi

19. Vnitini kanalizace kompletni kanalizace do jimky

20. Vnitini plynovod zemni plyn

21. Ohtev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni bézné zdzemi pro zaméstnance

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, sprchové kouty, splachovaci WC

24. Vytahy neni

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 5 840 K&/m®

Mnozstvi 7 860,59 m’

Reprodukéni cena 45 905 846 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 2478916 2772713 5,97

2. Svislé konstrukce 18,20 8 354 864 9355611 20,18

3. Stropy 8,40 3 856 091 4315150 9,30
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4. Krov, stiecha 4,90 2 249 386 2515640 5,43
5. Krytiny stfech 2,30 1 055 834 1184 371 2,56
6. Klempiiské konstrukce 0,70 321 341 358 066 0,77
7. Uprava vnitinich povrchii 5,70 2616 633 2 928 793 6,32
8. Uprava vnéjich povrchi 2,90 1331270 1491 940 3,22
9. Vnitini obklady keramické 1,30 596 776 670 225 1,45
10. Schody 2,90 1331270 1 491 940 3,22
11. Dvete 3,30 1514 893 2033 692 4,39
12. Vrata 0,00 0 100 000 0,22
13. Okna 5,30 2433010 2726 807 5,88
14. Povrchy podlah 3,00 1377175 1 542 436 3,33
15. Vytapéni 4,80 2203 481 2 469 735 5,33
16. Elektroinstalace 5,10 2 341 198 2621224 5,66
17. Bleskosvod 0,40 183 623 206 576 0,45
18. Vnitini vodovod 3,20 1 468 987 1 643 429 3,55
19. Vnitini kanalizace 3,10 1423 081 1592 933 3,44
20. Vnitini plynovod 0,40 183 623 206 576 0,45
21. Ohfev teplé vody 2,20 1 009 929 1 129 284 2,44
22. Vybaveni kuchyni 1,90 872 211 977 795 2,11
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 1790 328 2 006 085 4,33
24. Vytahy 1,30 596 776 0 0,00
25. Ostatni 5,70 2616 633 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 3,70 1698 516 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 46 341 022 K¢
Mnozstvi 7 860,59 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5 895 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 1397
Uzitna plocha (UP) [m?] 1242
Obestavény prostor (OP) [m’] 7 860,59
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5895
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5895
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 46 338 178
Stari rokl 68
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 27 802 907

1.2. Zemédélsky objekt bez ¢.p./¢.e. na parc.C. 578

[Vécna hodnota dle THU

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha

INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha



sklad
sklad

203,86 m*
39,68 m’

203,86 m*
39,68 m’

1,00
1,00

243,54 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

243,54 m”

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
INP 297,16 3,10 m
297,16 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1INP (297,16)*(3,10) = 921,20
7 ZastieSeni (297,16)*(4,30/2) = 638,89
Obestavény prostor - celkem: 1560,09 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky
2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy s rovnym podhledem
4. Krov, stiecha sedlova stiecha

5. Krytiny stfech azbestocementové Sablony
6. Klempitské konstrukce kompletni pozink

7. Uprava vnitinich povrchi opadané cementové omitky
8. Uprava vnéj$ich povrchti opadané hrubé omitky
9. Vnitini obklady keramické  nejsou

10. Schody nejsou

11. Dvete nejsou

12. Vrata nejsou

13. Okna jednoducha

14. Povrchy podlah betonovy potér

15. Vytapéni neni

16. Elektroinstalace neni

17. Bleskosvod neni

18. Vnitini vodovod neni

19. Vnitini kanalizace neni

20. Vnitini plynovod neni

21. Ohtev teplé vody neni

22. Vybaveni kuchyni neni

23. Vnitini hygienické vyb. neni

24. Vytahy neni

25. Ostatni neni

26. Instalacni pref. jadra neni

Jednotkova cena
Mnozstvi

4 000 K&/m®
1 560,09 m®
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Reprodukéni cena

6 240 360 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,80 673 959 1257 433 20,15
2. Svislé konstrukce 25,60 1597 532 2981 020 47,77
3. Stropy 11,70 730 122 0 0,00
4. Krov, stiecha 6,90 430 585 803 134 12,87
5. Krytiny stfech 2,80 174 730 325747 5,22
6. Klempiiské konstrukce 0,70 43 683 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi 4,40 274 576 0 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchii 3,10 193 451 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 2,30 143 528 0 0,00
11. Dvete 2,40 149 769 0 0,00
12. Vrata 1,80 112 326 0 0,00
13. Okna 4,30 268 335 500477 8,02
14. Povrchy podlah 3,20 199 692 372 549 5,97
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 7,00 436 825 0 0,00
17. Bleskosvod 0,30 18 721 0 0,00
18. Vnitini vodovod 2,40 149 769 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 2,30 143 528 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 24961 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,30 143 528 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,30 330 739 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 6 240 360 K¢
Mnozstvi 1 560,09 m®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 4 000 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 297
Uzitna plocha (UP) [m?] 244
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 560,09
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 240 360
Stari rokl 68
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1248 072
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Vyrobné - skladovaci areal

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1241,83 m*
Obestavény prostor: 9 420,68 m’
Zastavéna plocha: 1 693,82 m*
Vymeéra pozemku: 4212,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
Uzitna plocha: 3.000,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,80
K2 Velikosti objektu - Vyssi jednotkova cena 1,10
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00

Prodej vyrobni haly, prostoru 20500 m2

Moravskoslezsky kraj, Karvina, Prostfedni Sucha

Hledate nové prostory pro skladovani, kancelate ¢i lehkou vyrobu s rozlehlou zpevnénou
plochou, ktera dosud nebyla pln¢ vyuzita? Potfebujete po nedavnych zaplavach rychle
zajistit nové zazemi pro vasi firmu? Vyuzijte nasi nabidku k prodeji aredlu, ktery se
nachazi pouhych 20 minut jizdy od centra Ostravy po rychlostni komunikaci s vybornym
ptistupem pro kamionovou dopravu. Jedna se o primyslovy aredl situovany v Havifové, v
katastralnim Gzemi Prostiedni Sucha, konkrétné na adrese Novy Svét. Areal je pfistupny po
asfaltové cesté, cely oploceny a vybaveny vjezdovou branou na ¢idlo. Soucasti arealu jsoul
vyrobni a skladové haly, mensi skladové budovy, garaze, rozsahlé zpevnéné plochy 4
administrativni budova se zamecnickou dilnou a flexibilnimi skladovymi prostory. Kl
dispozici je samostatné technické a socialni zazemi pro zaméstnance jak ve vyrobnich
Castech, tak v administrativé. Celkova rozloha pozemku ¢ini 20 540 m, pfi¢emz uZitng
plocha vSech objektd dosahuje pfiblizné 3 000 m. Areal proSel postupnou rekonstrukei
bylo vybudovano kvalitni zazemi pro persondl, administrativni budova je zateplena 4
vybavena klimatizaci. VSechny objekty jsou ve vyborném technickém stavu diky
pravidelné udrzbe. Vyroba byla ukoncena v roce 2023, od té doby je areal nadale udrzovan,
probihaji pravidelné revize technickych zafizeni, v zimé se temperuje a je zajisténa 24/7
fyzicka ostraha. Popis hlavnich objektti: Primyslova hala (563 m) Urcena pro vyrobu a
skladovani, vybavena mostovym jefabem (nosnost 16 t) Litd primyslova podlaha s
vysokou nosnosti Rolovaci vrata umoziiujici vjezd kamionti z obou stran Garaze (197 m)
Zatepleny objekt s péti samostatnymi rolovacimi vraty Administrativni budova se
zamecnickou dilnou a sklady (cca 2 100 m) Tiipodlazni ¢asteéné podsklepeny objekt S
kancelafemi, zasedacimi mistnostmi, kuchynkami, kotelnou, socidlnim zdzemim a sklady
V pfizemi zamecnicka dilna a skladové prostory s mensi halou a jefabem (3,2 t) Kancelaie
v 1. patfe a podkrovi, ¢ast vybavena vestavénym nabytkem Objekt kompletné a kvalitng
rekonstruovan jako reprezentativni sidlo firmy V soucasnosti je areal nevyuzivany, funguje
zde ale ostraha a vratnice. Doporucujeme osobni prohlidku lokalita je vyborné dostupna,
technicky stav velmi dobry. Vhodné jako sidlo firmy s vyrobou i administrativnim
zazemim, nebo jako investi¢ni prilezitost s moznosti dalS$iho pronajmu. Volné plochy lze
vyuzit pro parkovani nebo budouci vystavbu.

20 540,00 m*
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K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je horsi 0,80 Zdroj: www.sreality.cz

K5 Celkovy stav - Ocenovany je mirné horsi 0,85

K6 Vliv pozemku - Ocenovany je mirné mensi 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m?]
39 000 000 3 000,00 13 000 0,57 7410

Nazev: Vyrobné skladovaci areal

Lokalita: Frydek-Mistek, Zelinkovice

Popis: Nabizime ke koupi zajimavou investi¢ni pfilezitost — prumyslovy areal v lokalité Frydek-
Mistek, ¢ast Zelinkovice, situovany 3 km od dalnice a 500 metrti od zastavky méstské
hromadné dopravy. Areal se rozklada na pozemku o celkové plose 8 932 m2, z ¢ehoz 1 404
m2 predstavuje zastavénou plochu, ktera zahrnuje kancelate, sklady a vyrobni prostory.
Dale areal disponuje parkovaci plochou o rozloze 1 100 m2 z Zelezobetonu a 700 m2
zpevnéné plochy, ktera je vhodna pro vystavbu dalSich vyrobnich, skladovacich ¢i
kancelaiskych objekti. Pro tuto vystavbu je jiz pfipraven projekt. Cely areal, véetné vSech
pozemku, je dle uzemniho planu zahrnut do zoény VD-P2, kde je dovolena drobna 4
femeslna vyroba o zastavénosti az 90 %.
V kancelafské ¢asti se nachazi celkem 7 vytapénych kancelafi s plochou 82 m2. K dispozici
jsou také dalsi prostory o velikosti 47 m2, které zahrnuji sprchy, toalety, kuchynky, sklady]
a technické mistnosti. Kancelafe jsou vybaveny topenim a jsou rozdéleny na dveé ¢asti
vEtsi administrativni sekci a mensi ¢ast urcenou pro pracovniky ve skladu.
Vyrobné-skladovaci hala, ktera je ¢lenéna do 6 vzajemné propojenych skladi, nabizi
uzitnou plochu 840 m2 s moznosti jejiho dalSiho rozsiteni. Prostory vyrobni ¢ésti jsou
vytapéné a podlahy jsou vyrobeny z odolného zelezobetonu. V obou objektech byla
nedavno provedena instalace nové elektfiny, zavedeno internetové pripojeni a osvétleni,
Bezpecnost objektu je zajisténa modernim zabezpeCovacim systémem.
Prodano dne 5.9.2024 pod V-6776/2024-802 za kupni cenu 13.000.000K¢
Plocha skladii 840m’, plocha kancelaii 149m®, celkem 989m2

Pozemek: 8 932,00 m*

Uzitna plocha: 989,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 2024 1,00

K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 0,90

K3 Poloha - Ocenovany je horsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - Srovnatelny 1,00 - . .

K6 Vli I - Ocet L. . i v 0.80 Zdroj: interni databaze -

’ 1v pozemku - Ocenovany je menSi a neni zpevnény 0, prodéno 2024
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
13 000 000 989,00 13 145 0,65 8 544

Nazev: Prodej skladového prostoru 425 m2

Lokalita: Moravskoslezsky kraj, Novy Ji¢in, Zilina
Popis: Prodej komeréniho objektu v Ziling u Nového Ji¢ina. Nemovitost je vyuZzivana jako|
skladovaci prostor, jedna se o zdénou nevytapénou halu 400 m2, s vyskou stropu 6 m aj
vys$$i (mezi vazniky). Betonova podlaha, vyska vjezdu cca 3 m. Z haly je pristup do zdéné
kancelafe o vymeéte cca 25 m2. Kancelaf ma zaroven vstup z nadvoii. K nemovitosti patfi
nadvoii (700 m2), které je oplocené, vjezd branou (vhodné pro parkovani kamioni),

cvvr

prohlidku nemovitosti.

Pozemek: 1 100,00 m*

UZitna plocha: 400,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,80
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 0,85
K3 Poloha - Ocenovany je mirn¢ horsi 0,90

X

K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je mirné lepsi 1,10 . —
Zdroj: www.sreality.cz

K5 Celkovy stav - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je mirné lepsi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 400,00 9975 0,78 7 781
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 410 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 7912 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 544 K&/m’

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 7912 K&¢/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1241,83 m
Vysledna porovnavaci hodnota 9 825 359 K¢
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3. Vynosova hodnota

3.1. Vyrobné - skladovaci areal

Pifedmét ocenéni je pronajaty na zakladé ndjemni smlouvy pfedlozené zadavatelem. Predmét
ocenéni je pronajat na dobu neurcitou a to od 1.11.2022 s dvoumésicni vypoveédni lhitou. Najemné
¢ini 30.000 K¢/mésic, tj. 360.000 K¢/rok + DPH.

Byla provedena analyza trzniho najemného, do analyzy byly zahrnuty provozné vyrobni
aredly srovnatelné velikosti a to v€etné prisluSného kancelafského zdzemi a pozemki ve funkénim
celku, které byly pronajaty za rok 2024 a rok 2025. S ohledem na nedostatek arealti v blizkém okoli,
byly pouzity aredly v sousednim Moravskoslezském kraji. DosaZzené ndjemné bylo piepocteno na
jednotkovou cenu uzitné plochy budov a upraveno koeficienty odlisnosti dle skute¢ného stavu.

Z provedené analyzy je patrné, Ze obvyklé ndjemné srovnatelného aredlu jako celku se
pohybuje okolo 100.000K¢/mesic, resp dle kalkulace 1062 K&¢/m2*rok uzitné plochy budov. S
ohledem na havarijni technicky stav budovy bez ¢.p./C.e, kterd je soucasti pozemku parc.¢. 578,
neni uzitna plocha této budovy do celkové plochy budov déale uvazovéna.

S ohledem na dobry technicky stav byly ndklady na Gdrzbu uvazovany ve vysi 250.000
K¢/rok, ndklady na spravu objektu byly konzultovany se spravcei spole¢nosti STING investi¢ni fond
a jsou uvazovany ve vysi 1.000 K¢/mésic, tj. 12.000 K¢/rok. Dle ptedlozenych podkladu je dan z
nemovitych véci uvazovana ve vysi 8.000 K¢&/rok, pojisténi je odhadnuto na 25.000 K&/rok.

Kapitaliza¢ni mira malych vyrobnich a skladovacich hal kategorie ,,C” se dle internich udaj
collateral managementu bankovnich ustavi v lokalité pohybuje v intervalu 8 % - 10 % a to vzdy
mimo jiné s ohledem na lokalitu, velikost objektu, jeho technického stavu, vybaveni a velikosti
pozemku.

Kalkulovana kapitalizacni mira R = R1+R2+R3+R4, ptfi¢emz:

R1 - aktudlni bezrizikova investice do statniho dluhopisu 3,40 %
R2 - aktualni inflacni mira za posl 12 mésict ¢ini 2,60 %

R3 - mira technického a ekonomického rizika ¢ini 3 %

R4 - mira zivotnosti nemovité véci s ohledem na technicky stav 1 %

R = 3,40 %+2,60 %+3,00 %+1,00 % =10 %
Pro potieby ocenéni je uzita kapitalizacni mira ve vysi 10 %

Analyza trzniho najemného

Vynosy z provoznich prostor

INazev Vyméra Mg¢sicni ngjem Nijem Koef.  Upraveny nij.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
[Vyrobni a skladovy areal 432,00 48 816,00 1 356,00 0,80 1 084,80

Sviadnov - lehka
pramyslova vyroba, véetné
kancelarského zazemi,
|uZitné plocha 432m2,
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pronajato 2024

Ostrava-Hrusov - lehké
prumyslova vyroba, véetné
kancelarského zazemi,
uzitnd plocha 590m2,
pronajato 2025

lehka primyslova vyroba,
véetné kancelafského
zazemi, uzitnd plocha
1072m2, pronajato 2024

Vsetin, uzitnd plocha
491m2. Nabidka na
www.sreality.cz

Vyrobni a skladovy areal 590,00 67 997,50 1 383,00 0,80 1

106,40

Skladovy areal Hlucin - 1 072,00 90 000,00 1 007,46 0,95 957,09

Prondjem vyrobni haly 491,00 45 000,00 1 099,80 1,00 1 099,80

Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok] 1 062,00
Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - tcel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mdsic] [K&/rok] [%]

1.Provozni prostory celkem 1242 1 062 109902 1318823 10,00

Celkovy vynos za rok: 1318 823
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m’ 1242
Reproduk¢ni cena RC K¢ 52 578 538
Vynosy (za rok) .
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m* Nj K&/(m? ro 1 062
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 1318 823
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 1 121 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 8 000
Pojisténi K¢é/rok 25 000
Opravy a tdrzba K¢é/rok 250 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 12 000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem Vv K¢&/rok 295 000
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 826 000
Mira kapitalizace % 10,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 8260 000
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4. Hodnota pozemkii

4.1. Pozemky samostatné

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychdzeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Z
vefejnych realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena pozemka pro skladovani a lehkou
vyrobu v mensich obcich lokality pohybuje od 400 K&/m2 - 800 K&/m2. S ohledem na lokalizaci,
velikost, svazitost a tvar pozemk se jednotkova cena uvazuje pfi spodni ¢asti intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

ostatni plocha 576/3 31 400,00 12 400

zastavéna plocha a 578 303 400,00 121 200

nadvofti

zastavéna plocha a 579 750 400,00 300 000

nadvofti

ostatni plocha 580/3 513 400,00 205 200

zastavéna plocha a 580/4 498 400,00 199 200

nadvofti

zastavéna plocha a 580/5 139 400,00 55 600

nadvofti

ostatni plocha 581/4 86 400,00 34 400

zastavéna plocha a 581/7 16 400,00 6 400

nadvofti

ostatni plocha 581/8 1522 400,00 608 800

ostatni plocha 586/4 354 400,00 141 600
4212

Celkova vyméra pozemkii Hodnota pozemkii celkem 1 684 800

REKAPITULACE

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Vyrobni objekt sestavajici z €.p. 219 a €.p. 220 27 802 907,- K¢

1.2. Zemédé€lsky objekt bez €.p./€.e. na parc.¢. 578 1 248 072,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 29 050 979,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Vyrobné - skladovaci areal 9 825 359,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. Vyrobné - skladovaci areal 8 260 000,- K¢
4. Hodnota pozemki

4.1. Pozemky samostatné 1 684 800,- K&
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Porovnavaci hodnota 9 825 359 K¢
Vynosova hodnota 8260 000 K¢
Vécna hodnota 30735 779 K¢
z toho hodnota pozemku 1 684 800 K¢&
Trzni hodnota 9 000 000 K¢
slovy: Devét milionti K¢

Silné stranky

+ Stavba skladovaci a vyrobni haly ¢.p. 219 a 220 je v dobrém technickém stavu.

+ K dispozici jsou pozemky ve funkénim celku k pfipadnému parkovani ¢i dalSimu skladovani.

+ Areal ma rozvojové moznosti na pozemcich ve funkénim celku, popt. v podobé prestavby budovy na
parc.c. 578.

Slabé stranky

- Budova na parc.¢. 578 je ve $patném technickém stavu, ve stavajici stavu prakticky nevyuzitelna.

- S ohledem na vyvoj cen energii v Ceské republice 1ze piedpokladat odklon od primyslové vyroby a snizeni
poptavky po srovnatelnych prumyslovych aredlech.

- Jedna se o prumyslové haly kategorie ,,C”, tj. se zakladnim vybavenim, nizkou svétlou vyskou, zakladni
konstrukce atd.

- Omezena dopravni dostupnost, obanska vybavenost obce Choryné.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly odhadcem pievzaty udaje vynosové metody -
kapitalizaci stabilizovaného budouciho dosazitelného vynosu. Podplrné byla pouzita metoda porovnavaci
vychazejici s cenového porovnani se srovnatelnymi objekty v lokalité nabizenymi ¢i prodanymi a to
piepoctem na jednotkovou cenu uzitné plochy budova a metoda nakladova. Lokalita je pro Gcely vyuziti
podprumérné vhodna, jedna se o §irSi centrum malé obce s omezenou dopravni dostupnosti. S ohledem na
lokalizaci a fakt, Ze se jedna o primyslovy areal s halou kategorie ,,C” lze ocekavat omezeny pocet zajemcti
o koupi a del$i dobu zpenéZeni. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

Zaver

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti urcena trzni hodnota s pouZzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
veci tj. pozemku parc.¢. 579 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba pro vyrobu &.p. 220, dale
pozemky parc.¢. 580/4 - zastavéna plocha a nadvofi, parc.¢. 580/5 - zastavéna plocha a nadvori, parc.¢. 581/7
- zastavéna plocha a nadvori, které jsou zastavény stavbou pro vyrobu ¢.p. 219 v¢. této stavby, pozemek
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parc.C. 578 - zastavéna plocha a nadvorii, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez ¢.p./C.e a dale pozemky
ostatnich ploch - parc.¢. 576/3, parc.¢. 580/3, parc.¢. 581/4, parc.C. 581/8, parc.¢. 586/4, uzivané ve funkénim
celku se stavbami pfevazné jako manipulacni plocha, vetné veskerého piislusenstvi, v§e v katastralnim
uzemi a obci Choryné, zapsano na LV €. 666 pro k.. Choryné, vedeno u katastralniho uradu pro Zlinsky
kraj, katastralni pracovisté Valasské Mezifi¢i. byla odhadnuta ve vysi 9.000.000 K¢&.

Zaveéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti sniZujici pfesnost je mozno
uvazovat piesnost stanoveni kapitalizaéni miry objektd tohoto typu a srovnatelné najemné u metody
vynosové a rozdilnost u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborné¢ho odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

V Ceskych Budgjovicich 16.8.2025

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budé&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 018/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 666
Mapa oblasti

Mapa lokality a ¢asti obce

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 14.8.2025
Povodiiovy plan CR

Vytez digitalni technické mapy

Vytez tzemniho planu - lokalizace vodovodu
Najemni smlouva
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 I13:15:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické privo
ALIGNO s.r.o., €.p. 219, 75642 Choryné 26816083

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpiisob ochrany
576/3 31 ostatni plocha manipulaéni
plocha
578 303 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &épfée, zem.stawv
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 578
579 750 zastavéna plocha a
nadvofi
Soudédsti je stavba: Choryné, &.p. 220, vyrcba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 579
580/3 513 ostatni plocha jina plocha
580/4 498 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Choryné, &.p. 219, vyroba
580/5 139 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Choryné, &.p. 219, vyrcba
581/4 B6 ostatni plocha manipulaéni
plocha
581/7 16 zastavéna plocha a
nadveri
Na pozemku stoji stavba: Choryné, &.p. 219, vyroba
581/8 1522 ostatni plecha manipulaéni
plocha
586/4 354 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Stavby
Typ stavby
fdst obce, &. budovy Zpiisob vyuZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Choryné, &.p. 219 vyroba 580/4
580/5
581/7
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B vietné scouvisejicich adaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani pripojky, provadéni oprav, udrzby a rekonstrukce a prave vstupu
a vjezdu na pozemek v rozsahu geom. planu &. 365-244/2007
Cprdvnéni pro
Obec Choryné, &.p. 200, 75642 Choryné, RC/ICO: 00303844
Povinnost k

Memovitostl jsou v ozemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitos CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté vValaZské Mezifill, kéd: 8

strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 581/8

[ o]

istina Smlouva (doheda) kupni, o zrizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 22.10.2007.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2007.
V-4199/2007-836
Fofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi wodovedniho potrubi, provozovani wvodoveodu, provadéni oprav, udrzby a
rekonstrukce s pravem vstupu a vjezdu v rozsahu geom. planu &. 393-1/2009
Cpravnéni pro
Obec Choryné, &.p. 200, 75642 Choryné, RC/ICO: 00303844
Povinnost k
Parcela: 581/8

Listina Smlouva kupni, o zaniku wécného bremene, o zfireni wécného bremene - uplatna
ze dne 12.02.2009. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 16.02.2009.
v-429/2009-836

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
a) zajisténi uwvéru 10.000.000,-- K& s pfisluSenstvim,
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodného cbohaceni wve wysi
10.000.000,-- K& pro pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru,
¢) zajisténi wvraceni pujéené Sastky pro pfipad odstoupeni od smlouvy o uvéru,
d) zajisténi pfipadnych budoucich narocki, a to 1/ smluvnich pokut a vesZkerych dalZich
narokia wvzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy €i v souvislosti s nimi, 2/
nahrady skod wvzniklych v disledku porufeni smlouvy o uUvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladi spejenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o Uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spoleéné do vyse jedenapiilnasobku ptijcené castky, pritom zajistované pohledavky
mohou wvznikat ode dne 21.10.2019 po dobu 300 mésien.
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libed, 18000
Praha 8, RGC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 578, Parcela: 580/3, Parcela: 580/5, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8
Stavba: Choryné, &.p. 219

[

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 100919%/2019 A =ze dne
21.10.2019. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis proveden
V-4839/2019-836
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 07.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.04.2022 08:46:18. Zapis
proveden dne 04.05.2022.
V-1913/2022-836
Pofadi k 23.10.2019 08:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowvy dluh

Listina Smleouva o zfizeni zastavnihe prava podle obé.z. &. CA 100919/2019 A =ze dne
21.10.2019. Pravni adéinky zapisu k cokamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis
proveden dne 13.11.2019; uloZeno na prac. ValasSské Mezifié&i

obvodu, ve kterém

ndva stdtni sprivu katastro nemov.
o

vistd valaZske MeziFiZi, kod:
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

u

r+
5]

Typ vz

V-4839/2019-836

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. CA 100919/2019 A ze dne
21.10.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 23.10.2019 08:22:20. Eapis
proveden dne 13.11.2019; uloZeno na prac. ValaSské Mezifié&i

V-4839/2019-836

o Eadkaz zecizeni a zatiZeni
nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libedi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718

Povinnost k
Parcela: 578, Parcela: 580/3, Parcela: 580/5, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8
Stavba: Choryné, &.p. 219

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. €. CA 100919/2019 A =ze dne
21.10.2019. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis proveden
V-4839/2019-836
Listina Souhlasné prohldSeni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 07.04.2022. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 13.04.2022 08:46:18. Zapis
proveden dne 04.05.2022.
V-1913/2022-836

Pofadi k 23.10.2019 08:22

o EZastavni praveo smluvni
k zajisténi pohledavky:
a) zajisténi nvéru 10.000.000,-- K& s pfislusSenstvim,
b) zajifténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodného cbohaceni ve wySi
10.000.000,-- K& pro pripad neplatnosti smlouvy o uvéru,
¢) zajiZténi wvraceni pujcené castky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uvéru,
d) zajisténi pripadnych budoucich narckid, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych dalsich
narckld vzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebe zastavni smlouvy &i v souvislosti s nimi, 2/
nahrady Skod wzniklych v disledku poruSeni smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladi spojenych s vymahanim pohlediavek ze smlouvy o Uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spoleéné do vyZe jedenapilnasobku phjcené éastky, pfitom zajistované pohledavky
mohou vznikat ode dne 21.10.201% po dobu 300 mésicu.
Cpravnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libed, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 576/3, Parcela: 579, Parcela: 580/4, Parcela: 581/4, Parcela: 586/4

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 100919/2019 B =ze dne
21.10.2019. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis proveden

]

V-4840/2019-836
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 07.04.2022. Pravni néinky zapisu k okamZziku 13.04.2022 08:46:18. Zapis
proveden dne 04.05.2022.
v-1913/2022-836
Pofadi k 23.10.2019 08:22
0stl jeou v Odzem
tastralni Gfad pro

obvodu, ve kterém
wsky kraj, Katastralni pra
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowvy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. CA 100919/2019 B =ze dne
21.10.2019. Pravni adéinky zapisu k cokamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis

v-4840/2019-836

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 10091%/2019 B =ze dne
21.10.2019. Pravni 0cinky zapisu k ckamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis
proveden dne 14.11.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezirici

V-4840/2019-836

o Eakaz zeoizeni a zatifenmi
nemovitosti bez pfedchoziheo pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Cprdvnéni pro
CLEAR BﬁLA@CES SE, Podlipného 942/11, Libersi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 576/3, Parcela: 579, Parcela: 580/4, Parcela: 581/4, Parcela: 586/4

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle cbé.z. &. CA 100919/2019 B ze dne
21.10.2019. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 23.10.2019 08:22:20. Zapis proveden
dne 14.11.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifriéi

Vv-4840/2019-836

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zAstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 07.04.2022. Pravni néinky zapisu k okamZiku 13.04.2022 0B:46:18. Zapis
proveden dne 04.05.2022.

V-1913/2022-836

Poradi k 23.10.2019 08:22

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi dvéru we wvyEi 330.000,-- K& s pfisluSenstvim, zajiZténi podminéné
pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni wve stejné vySi pro pfipad neplatnosti
smlouvy o Uvéru, zajisténi vraceni phjcené Sastky pro pfipad odstoupeni od smlouvy o
avéru, zajisténi pripadnych budoucich narokd, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych
dalSich naroki wzniklych ze smlouvy o Uvéru a/nebo zastavni smlouvy:&i v souvislosti s
nimi, 2/ nahrady Skod wzniklych v disledku porufeni smIouvy o uvéru a/nebo zastavni
smlouvy a 3/ nakladi spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o uvéru a/nebo ze
zastavni smlouvy, a to spolecné do vySe jedenapilnasobku phjcéené éastky, pritom
zajistované pohledavky mochou wvznikat ode dne 30.07.2020 po dobu 120 mésiect
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Libed, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219

[l

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. CA 101017/2020 ze dne
30.07.2020. Pravni ucinky zapisu k ckamZziku 03.08.2020 08:00:45. Zapis proveden

v-3083/2020-836
obvodu, ve kterém tdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
wsky kraj, Katastr vistd VvalaZske MeziPiZl, kod: B36.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02

542831 Choryne
666

Okres: CZ0723 Vsetin Obec:
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi:
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 07.04.2022. Pravni héinky zapisu k okamZiku 13.04.2022 08:46:18. Zapis

proveden dne 04.05.2022.
V-1916/2022-836

Pofadi k 03.08.2020 08B:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihe prava podle obé&.z. &. CA 101017/2020 =ze dne
30.07.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.08.2020 08:00:45. EZapis

proveden dne 25.08.2020; uloZeno na prac. ValaSské Mezifid&i
V-3083/2020-836

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101017/2020 =ze dne

30.07.2020. Prawvni aéinky zapisu k ckamZiku 03.08.2020 08:00:45. Zapis

proveden dne 25.08.2020; ulofeno na prac. Valasské Mezifié&i
v-3083/2020-836

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipnéhe 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24B11718
Povinnost k
Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 101017/2020 =ze dne
30.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.08.2020 08:00:45. Zapis proveden

dne 25.08.2020; uloZeno na prac. ValasSské Mezifié&i
v-3083/2020-836

Seuhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavnihe wvéritele postoupenim pohledavky
ze dne 07.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.04.2022 08:46:18. Zapis
proveden dne 04.05.2022.
V-1916/2022-836

Poradi k 03.08.2020 0B:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky wve wysi 4.300,- Ké
Cpravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonawva:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin
Povinnost k
Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Cheryné, &.p. 219
Listina Rezhednuti ckresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavnihe prava (%
104i zakona &. 582/1991 sSb.) &j. 47012-220/8030/29.09.2021-00982/MJ-1 =ze dne

obvodu, ve kterém

[
r+
o
@

ndva stdtni sprivu katastro nemov.
o

vistd valaZske MeziFiZi, kod:

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02

N

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

r+
5]

Typ vz u

29.09.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 29.09.2021 14:10:40. Zapis proveden
dne 21.10.2021.

V-5554/2021-836
Pofadi k 29.09.2021 14:10

o Zastavni prave z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.098.671,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, wykonawa:
Okresni sprava socialnihe zabezpedeni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin

Povinnost k
Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,

Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219

Listina Rozhodnuti ckresni spravy socialnihe zabezpeceni o zfizeni zastavniheo prava (5
104i zakona &. 58271991 sb.) &j. 47012-220/8030/29.09.2021-00983/MJ-1 ze dne
29.09.2021. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 29.09.2021 15:23:40. Zapis proveden
dne 21.10.2021.

Vv-5585/2021-836
Poradi k 29.09.2021 15:23

o Zastavnl prave z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky existujici wve wySi B815.110,- Ke
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonawa:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin
Povinnost k

Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,

Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniheo zabezpedeni o zfizeni zastavnihe prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 47012-220/8030/01.10.2021-00999/MJ-1 ze dne
01.10.2021. Pravni nucinky zapisu k okamZiku 01.10.2021 15:01:20. Zapis proveden
dne 26.10.2021.

V-5627/2021-836
Pofadi k 01.10.2021 15:01

o Zastavni prave z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky wve wvysSi 536.436,28 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonawa:

Okresni sprava socialniho zabezpedeni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin

Povinnost k

Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,

Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &3j. 47012-220/8030/20.01.2022-0083/MJ-1 =ze dne
20.01.2022. Pravni ucéinky =zapisu k okamZiku 20.01.2022 17:28:31. Zapis proveden

obvodu, ve kterém ondvad stdtni sprdvu katastru nemovit
15ky kraj, Katastralni pracoviité vValafske MezifPiZi, kéd
strana &
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

r+
5]

Typ vztahu

dne 11.02.2022.

V-341/2022-836
Pofadi k 20.01.2022 17:28

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniheo organu
k zajisténi dafiové pohledavky ve wysi 165.522,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonava:
Finanéni Gfad pro Elinsky kraj, tfida TomasSe Bati 21,
76186 Zlin
Povinnost k

Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8, Parcela: 586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava £3j. 1389693/22/3312-00540-
803564 FU pro Elinsky kraj, Uzemni pracoviiZté ve Vsetiné ze dne 13.06.2022.

Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 13.06.2022 13:48:47. Zapis proveden dne
07.07.2022; uloZeno na prac. ValasSské Mezifié&i

V-2999/2022-836
Poradi k 13.06.2022 13:48
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowvy dluh
Listina Reozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &j. 1389693/22/3312-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve Vsetiné ze dne 13.06.2022.

Pravni G€inky zapisu k okamZiku 13.06.2022 13:48:47. Zapis proveden dne
07.07.2022; uloZeno na prac. ValaSské Mezificéi

V-2999/2022-836
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &j. 1389693/22/3312-00540-
B03564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviité we Vsetiné ze dne 13.06.2022.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 13.06.2022 13:48:47. Zapis proveden dne

07.07.2022; ulofeno na prac. ValaSské Mezifié&i

V-2999/2022-836
D

Poznamky a dalsl obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, 750 02 Pferov, Komenského 38
Povinnost k

ALIGNO s.r.o., &.p. 219, 75642 Choryné, RC/ICO:
26816083

Listi

na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex 00200/21-13 ze dne
04.02.2021. Prawvni uéinky zapisu k ckamZziku 05.02.2021 09:54:20. Zapis proveden
dne 10.02.2021; uloZeno na prac. Valasské Meziriéi

£-297/2021-836

bvodu, ve kterém
wsky kraj, Katastr
strana 7
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Eat.ldzemi:

N

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Ccz20723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
List wlastnictvi: 666

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

652776 Choryné

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 203 Ex 00200/21-17

Povinnost k

Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela:
Parcela: 5B0/5, Parcela:

580/4,
581/4, Parcela: 581/7, Parcela:
586/4

581/8, Parcela:
Stavba: Choryné, &.p. 219

ze dne
05.02.2021. Prawvni aéinky zapisu k ckamziku 05.02.2021 09:54:20. Zapis

proveden dne 10.02.2021; uleZenc na prac. Valasské Mezifi&i

2-297/2021-836

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil Branéik, Sadova 15, 69501 Hodonin
Povinnost k

ALIGNO s.r.o., &.p. 219, 75642 Choryné, RC/ICO:
26816083

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce EU Hodonin 007 EX-338/2022 -9

Sou

visej

ici

ici zapisy

ze dne 22.04.2022. Pravni héinky zapisu k okamziku 22.04.2022 18:01:19. Zapis

proveden dne 25.04.2022; uloZeno na prac. Hodonin

£-2400/2022-706

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 007 EX 338,/22-17

Povinnost

Parcela: 576/3, Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 581/8B, Parcela:
586/4

Stavba: Choryné, &.p. 219

ze dne
17.06.2022. Pravni déinky zapisu k okamZiku 17.06.2022 18:01:02. Zapis

proveden dne 07.07.2022; ulofeno na prac. ValasSské Mezifid&i

2-3420/2022-836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 007 EX 338/22-17

ze dne 11.07.2022. Exe. prikaz nabyl pravni moci dne 27.06.2022. Prawvni

aéinky zapisu k okamZiku 11.07.2022 18:02:11. Zapis proveden dne 14.07.2022;
uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

Z-3589/2022-836

o Zahajeni exekuce

602 00 Brno

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25,

LI

Souvise

Povinnaost

ALIGNO s.r.o., &.p. 219, 75642 Choryné, RCG/ICO:
26816083

Jieci
jici

istina Vyrozuméni socudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-975/2022 -12 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 05.04.2022. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 17.08.2022
20:05:57. Zapis proveden dne 19.08.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-12977/2022-702
zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 576/3, Parcela: 578,

Parcaela: 579, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,

obvodu, ve kterém

vé stdtni sprdvu katastru nemovit CR
1sky kraj, Katastralni pracoviité vValafskée MezifiZi, kéd

strana B
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné
Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

u

r+
5]

Typ vz

Povinnost k
Parcela: 580/5, Parcela: 581/4, Parcela: 581/7, Parcela: 58l1/8, Parcela:
586/4
Stavba: Choryné, &.p. 219
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. 169EX 975/22-27 ze dne
17.08.2022. Pravni ucinky zapisu k ckamZziku 18.08.2022 20:14:32. Zapis
proveden dne 23.08.2022; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi
£-3987/2022-836

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

ALIGNO s.r.o., &.p. 219, 75642 Choryné, RC/ICO:
26816083

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
ALIGNO s.r.o., &é.p. 219, 75642 Choryné, RE/1IC0:

26816083
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 14.12.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.12.2006.

V-4183/2006-836
Pro: ALIGNO s.r.e., €.p. 219, 75642 Choryné RC/ICO: 26816083
o Smlouva kupni =ze dne 13.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.11.2007.
V-4018/2007-836
Pro: ALIGNO s.r.e., €.p. 219, 75642 Choryné RC/ICO: 26816083

o Smlouva (dohoda) kupni, o zfizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 22.10.2007. Prawvni
aéinky wvkladu prava ke dni 26.11.2007.

Vv-4199/2007-836
Pro: ALIGNO s.r.o., €.p. 219, 75642 Choryné RC/ICO: 26816083
o OhlasSeni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 17.07.2007.
£-10237/2007-836
Pro: ALIGNO s.r.o., €.p. 219, 75642 Choryné RC/ICO: 26816083

o Smlouva kupni, o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene - udplatna ze dne
12.02.2009. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 16.02.2009.
Vv-429/2009-836

Pro: ALIGNO s.r.o., €.p. 219, 75642 Choryné RC/ICO: 26816083

o Smlouva kupni =ze dne 14.01.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 15.01.2020 14:17:59.
Zapis proveden dne 06.02.2020.

v-130/2020-836
Pro: ALIGHNO s.r.o., &.p. 219, 75642 Choryné RC/ICO: 26816083
obvodu, ve kterém tdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
wsky kraj, Katastr vistd VvalaZske MeziPiZl, kod: B36.

strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2025 13:15:02
Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 542831 Choryné

Kat.ldzemi: 652776 Choryné List wlastnictvi: 666
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bex zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dGfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovifté Valafské Mezirici, kod: 836.

Vyhotovil: Vyhotoveno: Z23.04.2025 13:36:36
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rigeni PU: covvessssasoeess

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Oféelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Oscbni tddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané cszcbnich tdaji. Podrcbnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté ValaZské MezifiZi, kbod: B36.
strana 10
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.8.2025
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Budova bez ¢.p./C.e nap

e —

.Budova bez ¢.p./¢.e na parc.¢. 578 Budova bez ¢.p./C.e na parc.¢. 578
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Vyftez digitalni technické mapy
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Vyrez uzemniho planu - lokalizace vodovodu
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NAJEMNI SMLOUVA

1. stran

1.1 Pronajimatel: Ing. Mgr. Kamil Gern, IC: 60548754,
se sidlem Olomoue, Horni lan 1310/10A, PSC 779 00
insolvenéni spravee dluznika ALIGNO s.r.o.,
1C: 26816083, se sidlem Choryné &.p. 219, PSC 756 42
(dale jen . pronajimatel™)

1.2 Néjemce: SP TECHNOLOGY s.r.o.

se sidlem Staroméstska 534, Staré Mésto, 739 61 Tfinec
1C: 62301179, DIC: CZ62301179

zastoupeny: Milada Skatupova, jednatel

zéapis v obchodnim rejstifku: KS v Ostravé, C 12673

(dale jen ,ndajemee™)

2. Piedmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti, kieré jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastrélni pracovisté Valaiské Mezifiti, pro obec Cheryné a katastrdlni tzemf
Choryné, na listu vlastnictvi €. 666, a to:

Nemowicoard

Pozemk)y
Parcels Vyméram?] Druh pozemku Zpdsob vyufiti Zpisob ochrany
576/3 31 ostatni plocha manipulasni

placha
=78 303 zastavénd plocha a
nadvoii

Souddsti je stavba: bex &p/8e, mem. stav

Stavba stoji pa poremko p.&.: 578
579 750 zastavéni plocha a

nidvaii

Souldsci je stavba: Choryndé, &.p. 220, viroba

Stavba stoji na pozemku p.8.: 5739
S80/3 513 ostatni plocha dink plocha
580/4 498 zastavénk plocha &

nadvofi

Ma poremky stoff sravba: Chorynd, &.p. 219, wirocba
580/5 139 zastavéni plocha a

nadvofi

Na pogemku stofi stavbar Choryné, &.p. 219, wiroba
S81/4 BE ostatni plocha manipuladni

plocha
581/7 16 zastavini plocha a
nadvoFi

Na pozemku stofl stavba: Choryné, &.p. 219, vyrcba

s81/8 1522 ostatni placha manipuladni
plocha

586/4 354 cstatnl plocha manipuladni
ploaha

Staviy

TVEp stavby
Gdst obes, &. budowvy Zpilsab vyuficl Na parcele Epidscb ochrany
Choryné, &.p. 219 wiroba Stl}."‘i =

580/5

5817
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2.2 Pronajimatel touto smlouvou pronajima a pfenechava ndjemci do vyluéného
uZivini viechny memovitosti specifikované vySe v &lanku 2. odst. 2.1 této smlouvy
(déle spolein& nazyvany téZ jako ,predmét ndjmu* anebo ~prostory”™), a ndjemce piijima
tyto prostory do ndjmu a do uzivani.

2.3 Nédjemce je opravnén uZivat prostory za idelem provozovéni podnikatelské ¢innosti:
- zamednictvi, ndstrojaFstvi, obrib&&stvi,

2.4 Ndjemce a pronajimatel spoletné prohlasuji, Ze je predmét ndjmu ve stavu zplisobilém
ke smluvenému uZivéni,

3. Doba ndjmu
3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neurditow, a to od 1. listopadu 2022,

3.2 Plamost této smlouvy lze ukonit dohodou nebo vypovédi kterékoli ze smluvnich
stran se dvoumésiéni vypovédni lhitou. Tato lhilta zaéne béZet od prvého dne mésice
nésledujictho po dni dorudeni vypovedi,

33. Smluvni strany sjedndvaji moZnost ukonéeni ndgjemniho vztahu ze strany

pronajimatele bez vypovédni doby, porusuje-li ndjemce své smluvni povinnosti zvIast

zavaznym zpisobem a byl-li na takové porusovani povinnosti a moZnost ukondeni

ndjemniho vztahu pisemné upozornén a nesjednal-li v piiméfené Ihité ndpravu, a to
vyslovné v téchto pfipadech:

- vice neZ 10-ti denni prodleni nijemce s thradou najemného,

- zavazné podkozeni najatych prostor nebo objektu, v némz se prostory nachazeji
ndjemecem,

- zahdjenim insolvenéniho fizeni proti ndjemci,

- uzfvéni pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému téelu.

V pfipadé takto smluveného ukondeni nijemniho vztahu bez vypovédni lhiity zanika

ndjemni vztah dnem dorudeni pisemné vypovédi najemeci. Najemce je povinen pfedmaét

ndjmu vyklidit do 15-ti dnil ode dne zéniku najemniho vztahu. V piipadé porufeni této

povinnosti je ndjemce v soudinnosti s pronajimatelem opravnén najaty prostor oteviit a

vyklidit,

4. Nijemné a by spojené s ndjm

4.1 Néjemné je stanoveno po vzijemné dohodé smluvnich stran ve vyii 30.000,- K&
(slovy: tFicet tisic korun &eskych) bez DPH kazdy kalenddini mésic ndjmu.
K ndjemnému bude pfipo¢itdvana dai z pfidané hodnoty v zékonné vysi.

Nijemné je splatné mésiéné dopfedu, a to vidy k 15. dni toho kterého kalendainiho
mésice, v némz se ndjem poskytuje.

Nijemné se zavazuje hradit ndjemce bezhotovostni formou na bankovni (et uréeny
pronajimatelem uvedeny na ptisluiné faktufe pronajimatele.

2
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Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli zictovatelnou kauci ve vy3i dvou mésiénich
nagjmii, a to spolu sihradou ndjemného za mésic 11/2022. Tato jistota bude
pronajimatelem vyuétovdna do tficeti dni po skonfeni doby ndjmu a jeji pfipadny
pieplatek bude v této Thité vracen najemci. V piipadé nedoplatku na jistiné se ndjemce
zavazuje v téZe Ihiité nedoplatek pronajimateli uhradit.

4.2 Sluzby spojené s ndjmem, zejména thrada ndkladh za spotfebovanou elektrickou
energii a plyn, ndklady na spotiebu vody a stoéné, a dale naklady na b&Znou udrzbu
prostor budou ndjemcem hrazeny pfimo kazdému dodavateli téchto sluzeb.

5. Povinnosti ndjemce

5.1. Uzivat nebytové prostory Setné a s pééi fadného hospodife v souladu s touto
smlouvou tak, aby nedochazelo k jejich znehodnoceni nad rimec bézného opotiebeni.

5.2. Neprodlen& odstranit zivady a poSkozeni, které v pfedmétu najmu zpisobili jeho
zaméstnanci, zakaznici ¢i dodavatelé; nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
ptedchozim upozornéni ndjemce dat zdvady a poSkozeni odstranit na niklady najemce a
tento se je zavazuje uhradit Fadné a véas.

5.3. Nést ze svého ndklady spojené s béZnymi opravami a Gdrzbou prostor (drobné
opravy, vyména svétel, vymalovini, oprava podlahy a jiné) a ndklady, jejichZ potieba
vyvstala z jeho &innosti nad ramec b&mého opotfebeni &i v rozporu s touto smlouvou.
Udr#bu, kterd nemé charakter bézné udrzby, bude dle oboustranné piedchozi dohody
zaji§fovat a hradit pronajimatel. Ndjemce je povinen hlasit pronajimateli viechny zavady
a potfebu oprav nad ramec vlastnich povinnosti dle této smlouvy bez zbytetného odkladu,
pidemZ pfi porueni této povinnosti odpovidd ndjemce za vzniklé $kody. Drobnymi
opravami se rozumi opravy predmétu ndgjmu v rozsahu nepfevy3ujicim ¢astku 10.000,- K&
v jednotlivém pfipadé, zahrnujici v sobé& niklady spojené s materidlem a praci,

5.4. Bez pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele neumoZnit tfetim osobdm uZivani
predmétu ngjmu. Néjemce neni opravnén pfedmét nijmu a prava k nému vkladat ani do
spolefnosti vytvofenych podle oblanského zakoniku ani do jinych obchodnich
spolednosti, umoZnit vznik prava uZivévani, spoluuZivani ani vznik jinych priv tfetich
osob.

5.5. Neprovadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Zidné stavebni ani
technologické zmény pfedmétu najmu.

5.6. Nahradit pronajimateli $kodu zplisobenou porufenim této smlouvy ¢&i obecné
zavaznych predpisil.

5.7. Najemce se zavazuje, na vlastni naklady, uzaviit pojisténi na rizika spojend s jeho
podnikanim, véetng pojiiténi za 3kody zplsobené tfetim osobim a zajistit, aby toto
pojisténi trvalo po celou dobu trvani ndgjmu podle této smlouvy. Neuzavie-li uvedené
pojisténi, maji smluvni strany za to, 7e najemce odpovida za veskerou zpiisobenou Skodu
na majetku vlastnika predmétu ndjmu e a na majetku tretich osob, kierd byla zpiisobena
¢innosti podnéjemce a je povinen uhradit vzniklou Skodu,

5.8. Upravy prostor schvilené pronajimatelem proti stavu ke dni podpisu této smlouvy

provadét na sviij naklad a pfi dokonéeni uzivani nepoZadovat po pronajimateli nahradu
téchto naklada.
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5.9. Udrzovat &istotu a potadek pfi pouzivani budovy a pfilehlych pozemkii,

5.10. Nédjemce je povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu probihal provoz v souladu s
pravnimi pfedpisy, zejména poZirnimi pfedpisy, pfedpisy o ochrané a bezpeénosti zdravi
pfi préci, hygienickymi a zdravotnimi pfedpisy a normami. Je povinen v téchto oblastech
zajistit profkoleni svych zaméstnanci. Na svilj ndklad je povinen vybavit pfedmét nijmu
hasicimi pfistroji v souladu s normami a dle pfedmé&tu podnikani a provadét jejich perio-
dické kontroly, zajistovat na sviij naklad fadné revize, poZadované pfisludnymi normami,
na pronajimatelem instalované rozvody, technické vybaveni, zafizeni a spotfebiti
v pfedmétu ndgjmu a kopie pfedd pronajimateli. Ndjemce se zavazuje zaplatit viechny po-
platky a sankce udélené ndjemei nebo pronajimateli rozhodnutim pfisludnych organd ve-
fejné spravy z divodu poruseni vySe uvedenych pfedpisi, pfip. jinych obecné zavaznych
piedpisii a odstranit na vlastni niklady $kedy timto poruSenim zpisobené, ke kterym dojde
na pfedmeétu najmu.

5.11. Umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu nagjmu na zikladé jeho pisemné Zidosti
uéinéné nejméné 2 dny pfedem, a to kdykoliv b&hem uZivini pfedmétu nijmu, v pra-
covnich dnech v béZné pracovni dobé.

5.12 Umoznit pronajimateli v ojedinélych pfipadech vstup do pfedmétu ndjmu, pokud to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav, Zivelni pohroma nebo jind podobné skuteénost. O
tomto vstupu je pronajimatel povinen okamzité informovat nijemce, pokud nebylo mozné
ho informovat pfedem.

5.13. Néijemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za véci, zafizeni a zboii,
umisténé nijemcem v pfedmétu ndjmu, ani za $kody vzniklé tfetim osobdm na jimi vne-
senych vécech a za Gjmu na zdravi v souvislosti se vstupem téchto osob do predmétu
podndjmu, pfip. pfi poskytovéni jimi objednanych sluzeb.

5.14. Nijemce je povinen si na vlastni naklady zajistit odvoz odpadu.

5.15 Po skoneni najmu je nijemce povinen predat pisemnym zdpisem pronajimateli vy-
klizeny pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, a to s pfihlédnutim k bénému opo-
tfebeni a pfipadnym Gpravam & opravdm provedenym se souhlasem pronajimatele nebo
samotnym pronajimatelem, pokud tato smlouva nebo néslednd dohoda stran nestanovi
jinak, a to posledni den trvani najemniho vztahu, pokud se strany nedohodnou jinak.

6. Ostatni ujedndni

6.1 Najemce je povinen pfedmét nigjmu uZivat s pé&i fadného hospodédfe a zabezpetit
ochranu pfedmétu ndjmu pfed poskozenim a znicenim.

6.2 Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory pouze k ufelu sjednanému touto
smlouvou, dodr?ovat obecné zavazné predpisy, zejména bezpeénosti a pozirni.

6.3 Najemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pronajaté prostory k uZivani tfetim osobam.

6.4 Ndjemce je opravnén spoluuzivat veskeré pfijezdové komunikace a piistupové prostory
k pfedmétu najmu.
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7. Zavéreins ustanoveni

7.1 Tato smlouva se fidi obfanskym zikonikem, na prdvni vztah mezi smluvnimi
stranami zaloZeny touto smlouvou se viak nepouZiji nasledujici ustanoveni obganského
zdkoniku: § 1765, § 1766, § 1793, § 1796 a § 1888 odst. (2), § 2315a § 2223.

7.2 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vytiscich, po jednom pro kazdou smluvni
stranu. VeSkeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pouze pisemnou
formou.

7.3 Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zcela svéprdvné, Ze si tuto smlouvu pfed jejim
podpisem precetly, e byla uzavfena po vzdjemném projednini podle jejich pravé
a svobodné vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Choryni, dneyl. listopadu 2022

SPTechnol
=l Di0gY,,,
44 /"J/ Staromésfsks 534, Stare :él:ta

1/ . 739 61 Yrifltes 10 62301129
Ing. Mgﬁ'. Kamil Gern Sp TECFNOLOGY S.r.0.
insolvendni spﬁydé dluznika ALIGNO s.r.0. Milada Skafupovi, jednatel
(pronajimatel) (najemce)

. Mgr: Kamil Gern
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Hornf ldn 1310/ 10A
779 00 Olomouc
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