ODBORNY POSUDEK

Cislo polozky: 021/2025

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemki st. parcela €. 335/1 - zastavéna plocha
a nadvofti se stavbou rodinného domu ¢.p. 292, kterd je soucésti pozemku a st. parcela ¢. 335/2 -
zastavénd plocha a nadvofi s jinou stavbou bez C.p./€.e., ktera je soucasti pozemku vSe v Moravskeé
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Podle stavu ke dni: 14.8.2025 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 15.8.2025



ZADANI
Uéel ocenéni

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela &.
335/1 - zastavéna plocha a nadvofi se stavbou rodinného domu ¢.p. 292, ktera je soucasti pozemku a st.
parcela €. 335/2 - zastavéna plocha a nadvofi s jinou stavbou bez ¢.p./C.e., kterd je soucéasti pozemku vse v
Moravské ulici v ¢asti obce Pocatky na LV 2449 pro katastralni uzemi a obec Pocatky vedenych u
Katastralniho Gfadu pro kraj Vyso€ina, Katastralni pracovisté Pelhfimov. V ramci specifikace objednavky
objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceiované vyhlasky zjisténou
cenou.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozd¢jsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
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ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni sniZzenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je moZno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

NALEZ
Mistopis

Pocatky jsou historické mésto v Ceské republice, lezici pfiblizné 21 km severovychodné od
Jindfichova Hradce v Jizni ¢asti kraje Vysocina v okrese Pelhifimov. Centrum mésta je méstskou
pamatkovou zonou. Zalozené ve 13. stoleti ziskaly Pocatky ve 14. stoleti méstska prava a zazily proménlivé
Casy, vcetn¢ obléhani a pozart. Zvlaste proslulé jsou nedaleké Katetinské lazné, lazetiské méstecko vzniklé v
18. stoleti, které na pocatku 20. stoleti navStévovali prazsti umélci a intelektualové. Dnes Pocatky nabizi
kombinaci historie, kultury a odpocinku. V obci ptevlada bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a
minimalni obéanska vybavenost. Po¢et obyvatel cca 2500.

Areal rodinného domu ¢.p. 292 se nachdzi v kmenové ¢asti obce Pocatky jihovychodné od centra
meésta v Moravské ulici v lokalité¢ mistni zastavby rodinnych domd. Ptijezd k objektu je umoznén z vefejné
komunikace ve vlastnictvi Mésta Poc¢atky. Lokalita je izemnim planem obce Pocatky urCena k pfevazujici
funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuZzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tzemi dle udaji
CAP a dle udajii povodiiové mapy CR lezi mimo zaplavové tizemi.



Adresa

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Pelhfimov, obec Poc¢atky, k.i. Pocatky
Adresa nemovité véci: ~ Moravskd 292, 294 64 Pocatky

Vlastnické a evidencni udaje
Vojtéch Marek, Moravska 292, 394 64 Pocatky, LV: 2449, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Podklady

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky uiad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 14.8.2025 za casti zastupce znalecké kancelafe. Objednatel
nepiedal znalci zadny kontakt na vlastnika, dle jeho sdéleni jej nema k dispozici a je nekontaktni. nebylo
tudiZ mozno provést vnitini prohlidku ocefiovanych staveb. Pii mistnim Setfeni byla provedena externi
prohlidka ocefiovanych nemovitosti z vefejné pristupného prostoru, pieméieni zakladnich smérovych a
vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim tfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 14.8.2025 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelare.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

-4 -



O ostatni

Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

4526/1 Mésto Pocatky, Palackého nam. 1, 39464 Pocatky
4574 Mésto Pocatky, Palackého nam. 1, 39464 Pocatky
264 Mésto Pocatky, Palackého nam. 1, 39464 Pocatky
230/1 Mésto Pocatky, Palackého nam. 1, 39464 Pocatky
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentar:

Dle informace vlastnika nedalekého domu, ktery byl pitomen pii ohledani domu, je objekt jiz cca 2 roky
prazdny a neuzivany. Bézna udrzba neni dlouhodobé provadéna viibec.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla predlozena zadna projektova dokumentace stavby RD.

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 292 s pozemkem st. parcela ¢. 335/1 - zastavéna
plocha a nadvoii a jinou stavbou bez ¢.p./¢.e. s pozemkem st. parcela ¢. 335/2, které tvofi funk¢ni celek.
Aredl dotvareji venkovni Upravy napt. piipojky inZenyrskych siti, oploceni ¢i zpevnéné plochy. V obci je
moznost napojeni na piipojku elektro, na mistni vodovod i kanalizaci a na zemni plyn. Diim je na tyto inz.
sit¢ napojen.



Puvodni staii objektu je, dle sdéleni souseda a dle odborného odhadu znalce, cca 110 - 120 let. Jeho
technicky stav je velmi Spatny a znaéné zanedbany, ¢ast prvki stavby vykazuje zvySené opotiebeni. Bézna
udrzba neni v poslednich letech provadéna viibec. Objekt je ke dni ocenéni prazdny a zjevné neuzivany.

POZNAMKA :

Objednatel neptedal znalci zadny kontakt na vlastnika, dle jeho sdé€leni jej nema k dispozici a je
nekontaktni. Nebylo tudiz moZno provést vnitini prohlidku ocenovanych staveb. Odhad stavu zafizeni a
vybaveni staveb a jeho technicky stav byl proveden na zaklad¢ odborného odhadu, dle vlastniho zjisténi a
mize se od skutec¢nosti i vyraznéji odliSovat.

ODBORNY POSUDEK

Vypocet hodnoty pozemkii

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodejii a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
obdobnych objektd v lokalité obce Pocatky a okoli pohybuje v rozmezi 1 100 - 1 800,- K¢/m2. Nabidka
volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemka v lokalité je v sou¢asné dobé omezena.
Jednotkova cena pozemk je stanovena znalcem ve spodni Urovni uvazovaného rozpéti predevsim z diivodu
lokalizace pozemkii s moznosti napojeni na inzenyrské sité a s ohledem pouze na zakladni obcanskou
vybavenost v misté.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a 335/1 96 1 400,00 134 400
nadvofti
zastavéna plocha a 335/2 86 1 400,00 120 400
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 182 Hodnota pozemkii celkem 254 800

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 292
[Vécna hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu je samostatné stojici, nepodsklepeny, dvojpodlazni nepravidelného piadorysu
s moznosti provedeni vestavby podkrovi ( vestavba je provedena Castecné s moznosti pouze letniho uzivani
). Objekt je zdény z kamenného a cihelného zdiva. Krov je sedlovy dievény vazany s valbou a s krytinou z
pozinkovaného plechu.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 2+1 s koupelnou ( pouze umyvadlo ) a kuchyni. Dium je
napojen na piivod elektrické energie, na mistni kanalizaci, vodovod a na zemni plyn. Puvodni staii
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rodinného domu je cca 110 - 120 let. Technicky stav je velmi Spatny a zna¢né zanedbany. Objekt byl uzivan
k trvalému bydleni, ale ke dni ocenéni je jiz cca 2 roky prazdny a neuzivany. Problamaticka bude zejména
funkc¢nost vnitinich rozvodl a vytapéni. Bézna udrzba neni dlouhodobé provadéna viibec. .

Zaklady : zakladové pasy kamenné a betonové

Nosna konstrukce : zdéna z kamenného a cihelného zdiva

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : biizolit

Stropy : trdmové dieveéné

Stfecha : sedlova s valbou

Stiesni krytina : z pozinkovaného plechu

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zafizeni - dle sdéleni od souseda

Vnitini tprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby : cementovy potér, dievéné, PVC a keramické dlazby
Schodiste : dievéné

Okna : dieveénd zdvojena

Dvere : hladké

El instalace : 220 V tfifazova, pojistné automaty

Obklady : keramické bézné

Vytapéni : lokalni kamny a etdZovy rozvod s plynovym kotlem
Rozvod vody : studené

Sanitarni zafizeni : 1x koupelna s umyvadlem a splachovaci zachod
Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : EI bojler - mozna demontovany

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem a se sporakem

POZNAMKA :

Uroveil technického vybaveni a zafizeni stavby bylo odhadnuto na zékladé odborného odhadu z
vnéjsi prohlidky stavby a dle sdéleni souseda, ktery se pfi mistnim Setieni objevil na misté a ktery sdélil, ze
do objektu chodil na navstévy. I presto je se miZze uvazovana uroven vybaveni od skutecnosti odliSovat,
sdélené informace nebylo mozno ovéfit.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
uzitna plocha - odhad 0,70 62,30 m* 1,00 62,30 m*
* 89
62,30 m’
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
uzitna plocha - odhad 0,70 50,70 m* 1,00 50,70 m>
* 78,00
terasa - odhad 4,50 * 3,00 13,50 m* 0,50 6,75 m*
57,45 m*
119,75 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 89,00 2.20m
2.NP 78,00 2,70 m
167,00 m*



Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (89,00)*(2,10) = 186,90

NP 2.NP (78,00)*(2,70) = 210,60
Z zastieSeni (65,00) * (3,00 * 0,40) = 78,00

Obestavény prostor - celkem: 475,50 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové a kamenné pasy

2. Zdivo kamenné a cihelné zdivo

3. Stropy dfevéné tramové

4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha s valbou

5. Krytina pozinkovany plech

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukova omitka

8. Fasadni omitky btizolitové

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody dreveéné

12. Dvete hladké

13. Okna dfevéna zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, dfevéné

15. Podlahy ostatnich mistnosti betonové a keramicka dlazba

16. Vytapéni etazové podlahové napojené na plynovy kotel

17. Elektroinstalace svételna tifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena

20. Zdroj teplé vody EI bojler nefunk¢ni

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné 1x linka, dfez, sporak

24. Vnitini vybaveni 1x koupelna pouze s umyvadlem

25. Zachod 1x splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 5 000 K&/m®

Mnozstvi 475,50 m’

Reprodukéni cena 2377 500 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 194 955 194 242 8,58

2. Zdivo 21,20 504 030 502 604 22,18

3. Stropy 7,90 187 823 187 347 8,27

4. Stiecha 7,30 173 558 173 082 7,64




5. Krytina 3,40 80 835 80 597 3,56
6. Klempiiské konstrukce 0,90 21 398 21398 0,94
7. Vnitini omitky 5,80 137 895 137 420 6,06
8. Fasadni omitky 2,80 73 227 72 989 3,22
9. Vngjsi obklady 0,50 11 888 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 54 683 54 445 2,40
11. Schody 1,00 23775 19 120 0,84
12. Dvete 3,20 76 080 75 842 3,35
13. Okna 5,20 123 630 123 392 5,45
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 52 305 52 067 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 23775 23775 1,05
16. Vytapéni 5,20 123 630 123 392 5,45
17. Elektroinstalace 4,30 102 233 101 995 4,50
18. Bleskosvod 0,60 14 265 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 76 080 75 842 3,35
20. Zdroj teplé vody 1,90 45173 44 935 1,98
21. Instalace plynu 0,50 11 888 11 888 0,52
22. Kanalizace 3,10 73 703 73 465 3,24
23. Vybaveni kuchyné 0,50 11 888 11 888 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,10 97 478 97 240 4,29
25. Zachod 0,30 7133 7133 0,31
26. Ostatni 3,40 80 835 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2266 095 K¢
MnoZstvi 475,50 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 4766 K&¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 89
Uzitna plocha (UP) [m?] 120
Obestavény prostor (OP) [m’] 475,50
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4766
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m'] 4766
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 2266233
Stari rokti 110
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 679 870




Vypocet porovnavaci hodnoty

Areal RD ¢€.p. 292 v¢. pozemkii

|Oce1’10van:’1 nemovita véc

Uzitna plocha: 119,75 m”

Obestavény prostor: 475,50 m’

Zastavéna plocha: 235,96 m*

Vymeéra pozemku: 182,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Popelin

Lokalita: zastavéna Cast obce Popelin

Popis: Rodinny dim o velikosti 130 m2 ve mést¢ Popelin. Diim poskytuje dostatek prostoru pro
pohodiné bydleni. Muzete si predstavit prostorny obyvaci prostor, moderni kuchyn,
pohodlnou loZnici a dalsi vybaveni podle vaSich pfedstav. Rekonstrukce vam dava volnost
pii planovani a navrhovani nového interiéru. Obec Popelin se nachéazi v okrese Jindiichtv
Hradec v JihoCeském kraji.
Velikost pozemku : 172 m*
Zastavéna plocha : 140 m’
Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu a dle zasad CBA : 0,75 * 140 m” = 105 m’

Pozemek: 172,00 m’

UZitna plocha: 105,00 m*

Zastavéna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 - o
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 m = Ty
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi T 1. -
10j: .sreality.
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 O www.Steatily.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.8.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
999 999 105,00 9524 0,81 7 714
Nazev: RD v obci Cernovice
Lokalita: zastavéna &ast obce Cernovice, ul. TyrSova
Popis: Rodinny dim, dispozici zrcadlova cast dvojdomku o zastavéné plose 82m2, s CasteCnym

podsklepenim a obytnym podkrovim. Rodinny dim 3+1 ma v suterénu kotelnu se skladem
paliva, v ptizemi kuchyni, obyvaci pokoj, koupelnu, WC, v podkrovi dale dva pokoje a WQ
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s umyvadlem. Dim disponuje $paletovymi okny, podlahy dievéné a lina, v koupelné a W(
dlazba. Topeni tstiedni na tuha paliva, je rozvedeno po domé, elektrika ptivodni, v hliniku,|
voda zavedena, rozvody pivodni. Dim je k celkové rekonstrukei, vSe ptivodni ze 70 let bez
nasledné obnovy a udrzby. Stfe$ni krytina plivodni, k vyméné, krov v dobrém stavu. Dale
jsou zde dva kominy, jeden spole¢ny dvojkomin se dvéma priduchy a samostatny komin. K]
domu patii zahrada s vymérou 313m2 a kovova kolna. Domek se nachdzi v klidné obytng
asti Cernovic, nizka frekvence dopravy, zakladni obganskd vybavenost v dosahu.
Dostupnost mésta Téabora 20 km a Pelhfimova 20 km.

Velikost pozemku : 395 m*

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu a dle zasad CBA : 122 m® + 0,50 * 9 m’ sklep =

126,50 m’
Pozemek: 395,00 m
UZitna plocha: 126,50 m*
Zastavéna plocha: 82,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 .Zdroj'_;)vww sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,80 ' ) ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.8.2025 [m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
2190 000 126,50 17312 0,46 7 964
Nazev: RD v obci Nova Cerekev
Lokalita: zastaveéna Cast obce Nova Cerekev
Popis: Rohovy RD o zast. plose 258 m2 s celkovou plochou pozemku 499 m2 v klidné ¢asti

Meéstyse Nova Cerekev. Dim je dispozi¢né tvofen prijezdem, vstupni piedsini 16,06 m2,
pokojem 27,80m2, pokojem 19,92 m2, pokojem 29,07 m2, kuchyni 18,77 m2, koupelnou s
WC 4,46 m2 a spizi 1,41 m2. Dum je napojen na obecni vodovod soucasné ve dvoie §
vlastni studnou, kanalizace obecni, zdivo domu je smiSené bez zatepleni, okna domu jsou
Spaletova. Vytapéni je lokalni krbovymi kamny. Stfes$ni krytinu tvofi v celé ploSe taskal
palena. Rozvod elektroinstalace je novy, rozvod vody je v plastu. Dim je Castecnd
podsklepen (cca 16m2). Uzaviena zahrada za domem je pfistupna prujezdem z predni ¢asti,
Nova Cerekev nabizi veskerou vybavenost od Pelhfimova vzdalena 12km.

Velikost pozemku : 499 m*

Zastavéna plocha : 258 m’

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu a dle zasad CBA : 117,49 m* 1.NP + 0,50 * 16 m
sklep = 125,49 m’

Pozemek: 499,00 m*
UZitna plocha: 125,49 m*
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Zastavéna plocha: 258,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mirn€ vétsi 1,02

K3 Poloha - horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80

K6 Vliv pozemku - vétsi vymera x horsi poloha 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena

k 14.8.2025 [m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]

1 100 000 125,49 8 766 0,58 5 084
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5084 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 6 921 K&/m*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 7 964 K&/m”
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 6 921 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 119,75 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 828 790 K¢

REKAPITULACE

Porovnavaci hodnota 828 790 K¢

Vécna hodnota 934 670 K¢

z toho hodnota pozemku 254 800 K¢
Trzni hodnota 830 000 K¢

slovy: Osm set tficet tisic K¢

Silné stranky
+ klidna lokalita vhodna k bydleni

Slabé stranky

- zanedbany stav stavby

- neuzivany objekt

- dlouhodobé¢ neprovadéna bézna udrzba
- mala vymeéra pozemku
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektti venkovskych rodinnych domu
v obci Pocatky a okoli. Lokalita je v hodna k venkovskému bydleni, v dojezdové vzdalenosti v nedalekém
mesté Pelhfimov ¢i Jindfichiiv Hradec je kompletni obcanské vybavenost. Parkovani je umoznéno pfimo na
obecnim pozemku u domu. V dané lokalit¢ se pro ureni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit
sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla
jako hodnota oceniovanych nemovitosti uréena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ur€eni ceny obvyklé.
Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
ocenovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

Zaver

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci tj. pozemkl st. parcela ¢. 335/1 - zastavéna
plocha a nadvoii se stavbou rodinného domu ¢.p. 292, kterd je soucasti pozemku a st. parcela ¢. 335/2 -
zastavéna plocha a nadvofii s jinou stavbou bez ¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku vSe v Moravské ulici v
¢asti obce Pocatky na LV 2449 pro katastralni izemi a obec Po¢atky vedenych u Katastralniho uradu pro
kraj Vysoc¢ina, Katastralni pracovisté Pelhifimov byla odhadnuta ve vysi 830.000,- K¢.

Zavéry odborného posudku jsou stanoveny bez podminek. Mezi skutecnosti, které mohou snizovat
presnost stanovené trzni hodnoty, lze zaradit skutecnost, Ze nebylo mozno provést porovnani se stejnymi
bytovymi jednotkami v misté a nebyla mozna prohlidka vnitfnich prostor ocenovanych staveb, a je mozno
tudiz uvazovat s rozsahem sniZeni piesnosti odhadu trzni hodnoty pfiblizné€ o £+ 15 az 20 %.

V Ceskych Budgjovicich 15.8.2025

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 021/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2449 ze dne 11.3.2025. 9
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 15.8.2025 .
Fotodokumentace ze dne 14.8.2025
Povodnova mapa

—_ N = =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu I1I.03.2025 12:15:02
Okres: CE0633 Pelhfimow Obec: 548561 Podatky

List vlastnictvi: 2449
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach

Kat.dzemi: 723002 Poéatky

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikator Podil

Vlastnické privo

Marek Vojtéch, Morawvska 292, 39464 Podatky _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusch vyusiti Zpuscb ochrany
S5t. 335/1 96

zastavéna plocha a
nadvori

je sravba:r Poéatky, €.p. 292, red.dim
oji na pozemku p.&.: 8t. 335/1

Soufdsti
Stavba st

5t. 335/2 B6 zastavéna plocha a
nadvefi
Souddastl je stavba: bez épfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.Z&.: 8t. 335/2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bex zapisu

C WVécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B vietné scouvisejicich adajad
Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluwni

dluhy do vyse 1 020 000 K& s pfislufenstvim vzniklé do (a wéetné) 20.7.2053
Oprdvnéni pro

Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1928/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Smleuva ¢ zfizeni zastavnihe prava podle cbé.z. &.3. Z5 239477/1 =ze dne
13.07.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.07.2018 08:39:21. Zapis proveden
dne 09.08.2018; ulofeno na prac. Pelhiimowv

V=-3719/2018-304

Socuhlasné prohlidSeni o nabyti prava koupi zavedu =ze dne 27.04.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 28.04.2023 059:29:03. Zapis proveden dne 01.06.2023.

V-2183/2023-304
Poradi k 18.07.2018 08:39
Souvisejici zapisy
Pavazek nezajistit zast. pr. we wvyhodnéjiim pofadi nowy dluh
Listina Smlouva o zfizeni rastavniho prava podle obé&.z. &.j. 25 239477/1 ze dne
13.07.2018. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 18.07.2018 08:39:21. Zapis
proveden dne 09.08.2018; uloZeno na prac. Palhfimov

v-3719/2018-304
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni rzastavniho préava podle obé.z. &.j. 25 239477/1 ze dne
13.07.2018. Pravni udinky zapisu k okam#iku 18.07.2018 08:39:21. Zapis
proveden dne 09.08.2018; uloZeno na prac. Pelhfimow

Vv-3713/2018-304
o Zakaz zecizeni a zatifeni

zastavnim privem a vécnym bfemenem ve prospéch jiné cscby neZ Sberbank CZ, a.s., ICO

Namovitostl jeou v Ozemnim obvodu, we kterém vykondvd gtdtmi gprdvu katastru nemovitosti COR
Kataatralni Gfad pro 1 Zinu, Katastralni pracoviité Pelh¥imov,

strana 1

kbd: 3I04.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I11.03.2025 12:15:02

Okres: CZ0633 Pelhrimov Obec: 548561 Pocatky

List wlastnictvi: 2449

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lGzemi: 723002 Podatky

Typ vztahu

25083325 bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani
zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Ceska spoi%ta%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kra, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.3j. Z8 239477/1 ze dne

13.07.2018. Pravni nuéinky =zapisu k okam#iku 18.07.2018 08:39:21. Zapis proveden
dne 09.08.2018; uloZeno na prac. Pelhfimov

V-3719/2018-304
istina Souhlasné prohlasSeni o nabyti prava koupi zaveodu =ze dne 27.04.2023. Pravni

ucinky zapisu k ckamziku 28.04.2023 09:29:03. Zapis proveden dne 01.06.2023.

[

v-2183/2023-304
Pofadi k 18.07.2018 08:39

o EZastavni prave z rozhodnuti zdravetni pojistowvny
pohledavky we vysi 31 807 K&
Cprdavnéni pro
VEEOBECHA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/IC0: 41197518
Povinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2
Listina Rozhodnuti zdravotni pojiZtovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) &.j. VEP-24-04159999-J734 =ze dne 28.05.2024. Pravni néinky =zapisu

k okamZiku 31.07.2024 14:31:58. Zapis proveden dne 22.08.2024; uloZeno na prac.
Pelhrimowv

V-4074/2024-304
Pofadi k 31.07.2024 14:31
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) €.3j. VZP-24-04159999-J734 ze dne 2B.05.2024. Pravni uéinky
zapisu k ckamziku 31.07.2024 14:31:58. Zapis proveden dne 22.08.2024; uloZeno
na prac. Pelhfimowv

V-4074/2024-304
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 sb.) &.3j. VEZP-24-04159999-J734 ze dne 28.05.2024. Pravni ucinky

zapisu k okamZziku 31.07.2024 14:31:58. Zapis proveden dne 22.08.2024; uloZeno
na prac. Pelhrimow

V-4074/2024-304

D Poznamky a dalsi obdobné adaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, Brno

Nemovitostl jsou v Odzem

obvodu, ve kterém vykondva std

EKatastralni GEa

m
Katastralni pracovifté Pelhfimowv, kéd: 30
strana 2
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Okres:

Kat.dzemi: 723002 Poéatky

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. =

CZ0633 Pelhfimow

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu II.03.2025 12:

5:02
Obec: 548561 Podatky
List wlastnictwvi: 2449

= stavebni parcela)

Povinnost k

Marek Voibéch, Morawska 292, 39464 Pocatky, RE/IE0:

Listina

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutera o zahajeni exekuce &.j. 159 EX 00293/23-010

Ze
dne 26.04.2023. Pravni moc ke dni 08.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

26.04.2023 13:00:42. Zapis proveden dne 05.05.2023; uloZenc na prac. Pelhfimov

Z=1535/2023-304
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawni moci usneseni ze dne 20.06.2023.
Pravni téinky =zapisu k ckam#iku 20.06.2023 13:01:48. Zapis proveden dne
26.06.2023; uloZeno na prac. Pelhfimov

Z2-2417/2023-304

Souvigejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeii nemevitosti
Powvinnost k

Parcala: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci &.5. 159 EX 00293/23-009 ze dne

26.04.2023. Pravni moc ke dni 09.05.2023. Pravni ucinky zapisu k ockamziku

26.04.2023 13:00:22. Zapis proveden dne 09.05.2023; uloZens na prac.
Palhfimov

Z-1536/2023-304

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne

20.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.06.2023 13:01:48. Zapis
proveden dne 26.06.2023; uloZeno na prac. Pelhiimov

Z-2417/2023-304

Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o narireni drazebniho jednani &.3j. 159 EX

00293/23-248 ze dne 29.07.2024. Pravni 0O&inky zapisu k ckamZiku 29.07.2024
13:00:48. Zapis proveden dne 31.07.2024; uloZeno ma prac. Palhfimow

Z-3152/2024-304

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drafebniho jednani &.j. 159 EX

00293/23-263 ze dne 13.08.2024. Odrodené draZebni jednani. Pravni déinky
zapisu k ckamziku 13.08.2024 16:00:02. Zapis proveden dne 26.08.2024; ulofeno
na prac. Pelhfimov

Z=-3316/2024-304

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskovwjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

M, Moravaska 292, 39464 Podatky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 1984/23-8

17.05.2023. Pravni 04éinky zapisu k okamZiku 18.06.2023 20:09:57. Zapis proveden
dne 20.06.2023; uloZzenoc na prac. Praha

za dne

2-27158/2023-101

Vyrozuméni soudnihe exekutera o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni

10.08.2023. Pravni nuéinky zapisu k okamfiku 12.09.2023 20:16:38. Zapis prowveden
dne 21.09.2023; ulefenc na prac. Pelhiimov

£-3560/2023-304

ktarém vykondvd gtatmi aprdv

Katasgtralni pracovisté Pelh¥fimov, kbd: 304.
atrana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prekazujici stav evidovany k datu I1I.03.2025 12:15:02
Okres: CE0633 Pelhfimow Obec: 548561 Podatky
Kat.dzemi: 723002 Poéatky List wvla=stnictvi: 2449
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadich (St. = stavebni parcela)

W
o
)
3]
8
n
m
e,

ici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Pavinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch wéci &.j. 189 EX 1984/23-16 =ze dne
18.06.2023. Pravni moc ke dni 10.08.2023. Pravni ddinky zapisu k ckamZiku
18.06.2023 20:10:01. Zapis proveden dne 26.06.2023; uloZeno na prac.
Pelhfimov

Z-2397/2023-304

Listipa Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne
12.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 12.09.2023 20:16:38. EZapis
proveden dne 21.09.2023; ulsZeno na prac. Palh¥imov

Z-3560/2023-304

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Diwvadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
Pavinnast k

M, Moravska 292, 39464 Podatky, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3. 121 EX 3133/23-8 (5 EXE
469/2023-11) =ze dne 30.06.2023. Pravni moc ke dni 10.08.2023. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 30.06.2023 06:54:08. Zapis proveden dne 03.07.2023; uloZeno
na prac. Pelhfimowv

Z2-2615/2023-304

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawvni moeci usneseni ze dne 14.08.2023.
Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 14.08.2023 15:36:31. Zapis proweden dne
18.08.2023; uloZeno na prac. Pelhfimov

£-3170/2023-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Pareala: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci &.j. 121 EX 3133/23-13 =ze dne
30.06.2023. Pravni moc ke dni 10.07.2023. Pravni ucinky zapisu k okamiiku
30.06.2023 06:54:08. Zapis proveden dne 03.07.2023; uloZene na prac.
Palhfimov

Z-2615/2023-304

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne
14.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.08.2023 15:36:31. Zapis
proveden dne 18.08.2023; uloZfeno na prac. Palhfimov

Z-3170/2023-304

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 788 01 Zabfeh na Morawvé

Povinnost k

Mch, Moravska 292, 38464 Podatky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 04185/23-022 ze
dne 17.07.2023. Prawni 0&inky zipi=u k ockamziku 17.07.2023 16:43:35. Zapis

ktarém vykondvd gtdtmi agprdvu katastru namovitosti CR
Katagtralni pracovigté Pelh¥imov, kbd: 304.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu II.03.2025 12:

5:02

Okres: CE0633 Pelhfimow Obec: 548561 Podatky
Kat.dzemi: 723002 Poéatky List wvla=stnictvi: 2449
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou

Giselnych radach (St. = stavebni parcela)

proveden dne 18.07.2023; uloZeno na prac. Sumperk
Z£-3844/2023-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawni moci usneseni. Pravni moc ke dni

05.09.2023. Pravni wéinky zapisu k okamZiku 05.08.2023 16:43:33. Zapis prowveden
dne 12.09.2023; uloZeno na prac. Pelhfimov

Z-3463/2023-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitosti
Povinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowitych wéeci &£.5. 139 EX 04185/23-032 ze dne
17.07.2023. Pravni moc ke dni 27.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
17.07.2023 16:55:52. Zapis proveden dne 25.07.2023; uloZfeno na prac.
Pelhfimov

Z-2764/2023-304

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne

05.09.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 05.09.2023 16:43:33. Zapis
proveden dne 12.09.2023; uloZeno na prac. Pelhfimov

2-3463/2023-304
o Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena BlaZzkova, Ph.D, Lesnicka 7B4/5, 613 00 Brno
Povinnost k

Marek vgitéc:h, Moravska 282, 39464 Pocatky, RC/ICO:

na WVyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 006 EX 854/23-23 (4 EXE
598,/2023-10)

ze dne 29.08.2023. Pravni ufinky zapisu k skam®iku 30.08.2023
10:00:52. Zapis proveden dne 04.09.2023; uloZeno na prac. Pelhfimow

Z-3413/2023-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemevitosti

Povinnost k

Parcala: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei &.9. 006 EX 854/23-24 =ze dne
29.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.08.2023 10:00:52. Zapis
proveden dne 04.09.2023: uloZeno na prac. Palhfimew

Z-3413/2023-304

o Zahajeni exekuce

povafeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskevian, LL.M. Skelska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

Marek Voitéch, Moravska 292, 38464 Podatky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 3861/23-8 =ze dne

25.09,2023, Pravni néinky zapisu k okamZiku 26.09.2023 20:08:30. Zapis proveden
dne 29.09.2023; ulofeno na prac. Praha

2-43178/2023-101
lListina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawni moci usneseni. Pravni moc ke dni
ktarém vykondvd gtatmi aprdv namovitosti CR
Katagtralni pracoviité Pelh¥imov, 304
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu II.03.2025 12:

5:02
Okres: CE0633 Pelhfimow Obec: 548561 Podatky

Kat.dzemi: 723002 Poéatky List wvla=stnictvi: 2449

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadich (St. = stavebni parcela)

16.11.2023. Pravni u@inky zapisu k okam#iku 27.11.2023 20:08:03.

Zapis proveden
dne 07.12.2023; ulofeno na prac. Palhfimov

Z-4531/2023-304
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Pareala: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci &.j. 189 EX 3861/23-13 =ze dne
26.09.2023. Pravni moc ke dni 16.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
26.09.2023 20:08:29. Zapis proveden dne 06.10.2023; uloZeno na prac.
Palhfimov
Z-3704/2023-304
Lisrtina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne
27.11.2023. Pravni acinky =zapisu k okamziku 27.11.2023 20:08:03. Zapis
proveden dne 07.12.2023: uloZeno na prac. Palhfimow
Z-4531/2023-304
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299,
Povinnost k

Iliik Vait:ach, Meravska 292, 39464 PoBatky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickaw
Brod 050 EX-1777/2023 -14 k &.j. 4 EXE 828/2023-12 ze dme 29.11.2023. Prawvni

ucinky zapisu k okamfiku 30.11.2023 10:35:52. Zapis proveden dne 05.12.2023;
uloZene na prac. Havliékuv Brod

Havliékiv Brod

Z-7156/2023-601
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych wéci &.j. 050 EX 1777/2023-25 ze dne
30.11.2023. Pravni moc ke dni 11.12.2023. Pravni udinky zapisu k ckamZiku

01.12.2023 06:17:15. Zapis proveden dne 11.12.2023; uloZeno na prac.
Pelhfimov
Z-4618/2023-304
Listipna Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne
23.01.2024. Pravni naéinky zapisu k okamfiku 23.01.2024 11:07:12. Eapis
proveden dne 08.02.2024; ulsZeno na prac. Palh¥imov

Z-368/2024-304
o Zahajeni exekuce
povereny soudni

exekutor: Mgr. Zurana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha &

Povinnost k

Marek Voii‘?, Moravska 292, 39464 Pocatky, RC/ICO:

Listina Vyrezuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 7132/23-9 ze dne

14.12.2023. Pravni 4éinky zapisu k okamZiku 18.12.2023 08:40:30. Zapis proveden
dne 20.12.2023; ulofenc na prac. Praha

Namovitogtl jeou v Ozemnim obveo

ktarém vykondvd gtatmi aprdv

Kataatralni tfad pro 304.

atrana &
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Okres:
Kat.dzemi: 723002 Poéatky

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu II.03.2025 12:

5:02

CZ0633 Pelhfimov Obec: 548561 Podatky

List wlastnictwvi: 2449

(St. = stavebni parcela)

EZ=56277/2023=101

Souvisejici =zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitosti

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci &.j. 180 EX 7132/23-19

Povinnost k
Parcala: 5t. 335/1, Parcela: St. 335/2
za dne
15.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.12.2023 08:40:29. Zapis

proveden dne 04.01.2024; uloZeno na prac. Pelhfimov

Z-4854/2023-304

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et PhDrz, Jifi Leskovijan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Listina

Povinnost k

Mﬂh, Moravska 282, 39464 Pocatky, RC/ICO:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 154/24-8 ze dne

21.01.2024. Pravni 0Uéinky zapisu k ckam#iku 22.01.2024 20:02:27. Zapis proveden
dne 24.01.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-3510/2024-101

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Prawvni moc ke dni

29.02.2024. Pravni Gcéinky zapisu k ckam#iku 12.03.2024 20:05:05.

Zapis proveden
dne 09.04.2024; ulofeno na prac. Pelhfimow

Z-1096/2024-304

Souvisejici zdpisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci &. j. 189 EX 154/24-13

Pevinnost k
Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

ze dne
22.01.2024. Pravni moc ke dni 29.02.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku

22.01.2024 20:02:29. Zapis proveden dne 05.02.2024; ulcZenc na prac.
Pelhfimowv

Z-358/2024-304
Listina

Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne

12.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.03.2024 20:05:05. Zapis
proveden dne 09.04.2024; uloZeno na prac. Pelhfimov

£-1096/2024-304

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marie Sarova, Plk.Svece 1528/8, 586 01 Jihlava
Pogvinnost k

m., Morawska 292, 38464 FPodatky, RC/ICO:

[

L,

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky

ufad Jihlava &j.
079 EX-00009/2024 -015 (4 EXE 56/2024-13) ze dne 05.02.2024. Pravni dGéinky
zapisu k okamziku 06.02.2024 17:00:18. Zapis proveden dne 08.02.2024; ulofeno
na prac. Jihlava

Z-1091/2024-707

ktarém vykondvd gtatmi aprdv

Katagtralni pracovigté PelhFfimov, kbd: 304.
strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu II.03.2025 12:

5:02

Okres: CE0633 Pelhfimow Obec: 548561 Podatky
Kat.dzemi: 723002 Poéatky List wvla=stnictvi: 2449
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Pawvinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemowvitych wéci &. j. 079 EX 00009/24-017 =ze dne
05.02.2024. Pravni moc ke dni 09.02.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
06.02.2024 17:00:01. Zapis proveden dne 19.02.2024; uloZeno na prac.
Pelhfimowv

Z£-542/2024-304

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni &. j. 079 EX
00009/24-017 ze dne 26.03.2024. Prawni 0O&inky zapisu k okamZiku 26.03.2024
17:00:07. Zapis proveden dne 30.04.2024; uleZeno na prac. Pelhfimov

Z=-1317/2024-304
o Podan navrh na zrizeni exekutorského zastawniho prava
Oprdvnéni pro
Caska revitalizaéni, s.r.o., Atriova 512/36, Ivanovice,
62100 Brne, RC/ICO: 26921634

Povinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava &.j. 163 EX 171/24 - 6 ze dne 23.02.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamfiku 23.02.2024 20:30:51. Zapis proveden dne 11.03.2024.

Z-881/2024-304
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekuter: Mge.
Bovinnost k

Iliik Vaitiu:h, Meravska 292, 39464 Pedatky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Havlickuw
Brod 050 EX-179/2024 =12 k &.3j. 4 EXE 107/2024-12 ze dne 06.03.2024. Prawvni

ucinky zapisu k ckamziku 11.03.2024 10:36:32. Zapis proveden dne 12.03.2024;
uloZene na prac. Havliékuv Brod

Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havliékiw Brod

Z-1819/2024=-601
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 335/1, Parcela: St. 335/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci &. j. 050 EX 179/24-24 ze dne
13.03.2024. Pravni moc ke dni 25.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZilku
13.03.2024 12:16:02. Zapis proveden dne 09.04.2024; uloZeno na prac.
Pelhfimov

Z-1116/2024-304

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne

10.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 10.05.2024 14:06:53. EZapis
proveden dne 29.05.2024; uleZeno na prac. Palhfimowv

£-2042/2024-304
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)
Pavinnast k
Marek Vojtéch, Moravska 292, 39464 Pocatky, RE/ICO:
ktarém vykondvd gtatmi aprdv namovitosti CR
Katagtralni pracoviité Pelh¥imov, 304

atrana 8

-22 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu I1I1.03.2025 12:15:02

Okres: CE0633 Pelhfimow Obec: 54B561 Poéatky
Kat.dzemi: 723002 Poéatky List wvla=stnictvi: 2449

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadich (St. = stavebni parcela)
Typ vztahn
Plomby a upozarnéni - Baz zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smleuva kupni =ze dne 13.07.2018. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 08.08.2018 11:48:26.
Zapis proveden dne 30.08.2018.

V=-4114/2018=-304
Pro: Marek Vojtéch, Moravska 292, 39464 Pocatky RC/IC
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obwodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Ofad pro Vysodinu, Katastrilni pracoviété Pelhfimov, kod: 304.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2025 12:21:34
Cesky Ufad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Bigeni PU; woorooaassaaasss

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&ellim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osebnich udajld. Pedrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Namovitostl jeou v Ozemnim obvodu, we kterém vykondvd gtdtmi gprdvu katastru nemovitosti COR
Kataatralnl Gfad pro Vysofinu, EKatastralni pracovifitd Pelhfimov, kad: 304.
atrana 9
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