ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 024552/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky p.€. 932/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, p.¢. 933/1, ostatni plocha — jina plocha,
p.¢. 941/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, p.¢. 4379, orna pida a dale p.¢. 4389, 4430, 4432
a 4437, ostatni plocha — ostatni komunikace k.u. Saratice, obec Saratice, okres Vyskov
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IC 14450241
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789 61 Bludov

Poget stran: 24 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni cislo: 2

Podle stavu ke dni: 6. 3. 2025 Vyhotoveno: V Praze 30. 4. 2025



1. ZADAN|

1.1. Znalecky Ukol, odborna otizka zadavatele

Znalecky posudek o cené pozemkd p.¢. 932/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, p.&. 933/1,
ostatni plocha — jina plocha, p.&. 941/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, p.¢. 4379, orn4 pida
a déle p.C. 4389, 4430, 4432 a 4437, ostatni plocha — ostatni komunikace k.q. Saratice, obec
Saratice, okres Vyskov, zapséno na LV 778.

1.2. Uel znaleckého posudku

Obvykld cena nemovitosti v misté a &ase za G¢elem prodeje vefejnou draZbou.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku

Vlastnik nemovitosti nesd&lil Zadné dalii skutecnosti, které by mohly mit, dle mého nazoru, vliv na
presnost zavért tohoto znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka, resp. obhlidka, pfedmé&tu ocenéni byla provedena dne 6. 3. 2025

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Sbér podkladi z Katastru nemovitosti, dokumentii k nemovitosti, snimku katastrdlni mapy,
informace o prodejich obdobnych nemovitosti, o statistickych udajich skute¢nych realizovanych
cen. RovnéZ udaje dané platnou ocetiovaci vyhlaskou MF. Podklady byly vybrany a zpracovény
tak, aby byly co nejvice srovnatelné s ocetiovanou nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

- vypis z KN Katastrélniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, k.u.
Saratice, LV 778 vyhotoveny dalkovym piistupem k datu 1. 1, 2025

- snimek katastrdlni mapy dotéené oblasti

- prohlidka dne 6. 3. 2025

- informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

- platna ocetlovaci vyhlaska, prodeje nemovitosti z KN, databéze OctopusPro, s.r.0., Valuo.cz
- skuteénosti zjisténé na miste

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Vyse uvedené zdroje byly vybréany s dirazem na maximalni vérohodnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny, definice, postup

Def.: Zak. & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o
ocefiovani majetku), ve znéni zdkona & 303/2013 Sb. a zékona &. 237/2020 Sb.
Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocetiovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
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Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotédnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimot4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zv143tni hodnota prikladand majetku nebo sluZzbg vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlatni pravni predpis nestanovi jinak.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢4stka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutenéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nale¥itém marketingu, kdy kazd4 ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro t&ely tohoto zékona
rozumi, Ze iastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zv1astni vzajemny vztah
a jednaji vzdjemné& nezavisle.

Mimo¥4dnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyie se promitly mimot4dné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Jinym zpisobem ocefiovini je

a) nakladovy zptisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skutetns dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(drokové miry),

¢) porovnavaci zptisob, ktery vych4zi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim t€Z ocendni véci odvozenim z ceny jiné
funkéng souvisejici véci.

Ocetiovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocen&ni sjednané pii jeho prodeji, poptipad
cena odvozena ze sjednanych cen.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
Urdeni obvyklé ceny
Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipad® obdobnych piedmé&ti

ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pom&ri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvl4tni obliby.

Pro porovnéni s pfedmétem ocen&ni se pouZiji nejméné 3 obdobné pfedméty, a to na zaklads
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni oceneni, ptiCemz se uréi zakladni
jednotka pro porovnani.



Urceni trzni hodnoty

Trzni hodnotou ptedmétu ocenéni je odhadovan 4stka, ktera se urCuje zpravidla na zdklad€ vybéru
z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladového.
Pfi urdeni trZni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediluji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na
diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovén.

Urceni zjisténé ceny

Jde o cenu zjisténou podle platného oceriovaciho piedpisu MF v dobé ocenéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace. Byla vyhodnocena rizika spojené

s nemovitosti, vyhodnocen pfistup k nemovitosti z vefejnych komunikaci, soulad faktického a
pravniho stavu.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zpracovatel ur¢il uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ureny na zakladé poZadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich pfedpisti, odbornych publikaci
a zkuSenosti znalce se zpracovanim obdobnych ocenéni. Znalec preferoval uréeni obvyklé ceny
porovnanim realizované ceny obdobnych nemovitosti. Realizované ceny byly pfevzaté z dalkového

piistupu do databaze OctopusPro s.r.0., Valuo.cz a ovéfeni v KN, nemovitosti byly identifikované,
piipojeno &islo fizeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Pozemky p.¢. 932/2, 933/1, 941/2, 4379’,4381’ 4430, 4}432 a 4437
kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Saratice, k.0. Saratice

Adresa nemovité véci: Saratice, 683 52 Saratice

Vlastnické a evidencni Gdaje

Ceska republika LV 778, podil 1/1

Pozemky p.¢. 932/2, 933/1, 941/2, 4379, 4381, 4430, 4432 a 4437

Ceska republika, pravo hospodatfit s majetkem statu v podilu 1/1 maji Stétni 1é¢ebné 14zné
Bludov, statni podnik ,,v likvidaci®, U mlyna 1754/3, Praha 4, IC 14450241.

Dokumentace a skutecnost

K provedeni ocenéni nemovitosti ptedlozil objednatel posudku doklad o vlastnictvi, tj. vypis z
Katastru nemovitosti. Pozemky se nachdzeji mimo ucelenou zastavbu obce, cca 1-1,5 km od jejiho
jizniho okraje, v okoli minerélniho pramenu, 1ééebného ziidla, Saratice. Pozemky netvoii celek,
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nachazi se na riznych mistech okoli nyné&jiiho uzavieného aredlu zfidla a zfejmé se jednd o
pozistatky difve vétSiho aredlu tohoto ziidla. V soudasnosti, s vyjimkou p.¢. 4432 neplni funkeci
soucasti mistnich komunikaci, nejsou uZivané vilbec nebo jen okrajové. Lze konstatovat, Ze
soucasny charakter pozemki, resp. vyuZiti vétS§inové neni v souladu se zplisobem vyuZiti vedeném
v katastru nemovitosti. Pozemky jsou riznych vymeér, jejich hranice nejsou v terénu vyznacené,
podrobnéjsi popis a uZiti jednotlivych pozemki je uveden niZze.

Mistopis

Saratice obec situovana cca 17 km jihovychodné od Brna, vokrese Vyikov a oblasti
Velkopavlovické vinafské podoblasti. Lokalita, tj. okoli minerdlniho pramenu Saratice, kde se
ocefiované pozemky nachdzeji, je na jiznim okraji katastralniho tzemi se zemédélsky
obhospodafovanou ptidou. Lokalita je pfistupna odboenim na t¢elovou komunikaci ke ztidlu ze
silni¢ni spojky Saratice-Otnice, resp. se silnici &. 418.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu
Komentat: K pozemku p.¢. 941/2 je ziizeno pravo vozoveé cesty o Sifce 3 m (viz. LV v pfiloze)

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita v&c neni pronajiména

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky jsou rovinné a nachézeji se v okoli mineralniho pramenu, 1é¢ebného z¥{dla, Saratice,
netvoii celek, jsou riznych vymér a nachazi se na rtiznych mistech okoli nynéj$tho uzavieného
aredlu zfidla. Lokalita je pfistupna odbo¢enim na G¢elovou komunikaci ke zfidlu opatfenou zédvorou
ze silni¢ni spojky Saratice se silnici & 418,

Pozemek p.¢. 932/2

Uzky pruh pozemku mezi zemé&d&lsky obd&lavanou piidou a pozemkem p.&. 933/1 pti vychodnim
oplocenim arealu ziidla. Jeho zapadni hranice pfiléha k pozemku p.¢. 933/1 a spoleéné tvoii pas
pozemki s porostem neudrZovanych néletovych keft a dfevin jako remiz mezi polnostmi a arealem
ztidla. Funkce plivodné ziejm& vozové cesty, jejiz byl soudasti zanikla a pozemek neni intenzivné
uZivany. Jeho sou€asné uZziti neni v souladu se zptisobem vyuZiti vedeném v katastru nemovitosti,
celkova vyméra je 747 m>.

Pozemek p.¢. 933/1

Pruh pozemku zna¢né vyméry mezi zemédélsky obdéldvanou pidou pii vychodnim oplocenim
aredlu zfidla. Spole¢n¢ s pozemkem p.¢. 932/2 tvoii pas pozemkid s porostem neudrZovanych
naletovych keft a dievin jako remiz mezi polnostmi a aredlem z¥{dla. Funkce pivodng zfejme
vozoveé cesty, jejiz byl soudasti zanikla a pozemek neni intenzivné uZivany. Jeho soudasné uZiti neni
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v souladu se zpiisobem vyuZiti vedeném v katastru nemovitosti, celkova vyméra je 4 688 m?.
Pozemek p.¢. 941/2

Uzky pruh pozemku mezi zemé&d&lsky obdélavanou piidou a pozemkem p.C. 936, ost. plocha-jind
plocha, zapadné od nyng&j3iho oploceni areélu zfidla. Jeho severni hranice pfiléha k neudrzovanému
porostu devin a ketd na pozemku p.¢. 936. hranice nejsou v terénu vyznadené, polohu lze odvodit
od pozistatkti betonovych sloupkii oploceni. Je porostly naletovou zeleni travinami. Jako
komunikace neni uzivany, &ast jizniho okraje je rozordna v nivaznosti na pfiléhajici pole. Funkce
plivodng zkejmé vozové cesty, jejiz byl soucasti zanikla a pozemek neni intenzivné uZivany. J eho
soutasné uziti neni v souladu se zptisobem vyuziti vedeném v katastru nemovitosti, celkova vyméra
je 253 m?. K pozemku je ziizeno pravo vozové cesty o Sifce 3 m ve prospéch pfiléhajici pozemki.
Pozemek p.¢. 4379

Pozemek nizké vyméry, charakteru orné piida, navazuje na severni hranici pozemku p.c. 933/1, je
s porostem travin, uZivany jako soudast pastviny nebo péstovani pice na pozemku p.¢. 937, ost.
plocha-jina plocha, celkova vyméra je 88 m?.

Pozemek p.&. 4381

Pozemek nizké vyméry, zfejmé souéast pivodng vozové cesty, jeho severozapadni hranice pfiléha
k pozemkim zem&d¥lsky obdélavané pidy, spole¢né s dalsimi na sebe navazujicimi pozemky
pvodni cesty tvoii pas pozemki s porostem neudrZovanych naletovych keft a dievin jako remiz
mezi okolnimi polnostmi. Funkce piivodni vozové cesty, jejiZ byl soucasti zanikla a pozemek neni
intenzivng uZivany. Jeho soudasné uZiti neni v souladu se zplisobem vyuZiti vedeném v katastru
nemovitosti, celkova vyméra je 48 m”.

Pozemek p.¢. 4430

Uzky pozemek, ziejm& soudast pivodni vozové cesty, ktery protina uéelovou piistupovou
komunikaci k arealu ziidla. Jeho severni &ast ptiléhé k severozépadni hranici pozemku p.¢. 933/1
ost. plocha-jind plocha s porostem travin. Ta je porostla neudrZzovanymi naletovymi kefi a
drevinami. Jeho jizni st priléhd k severozapadni hranici pozemku p.¢. 936, ost. plocha-jind plocha
a také je porostld neudrzovanymi naletovymi kefi a dfevinami. Prostfedni ¢ast pozemku o ploSe cca
50 m? protind piijezdovou komunikaci jako jeji sou¢ést. Funkce pGvodni vozové cesty, jejiz byl
pozemek soucasti, zanikla. Pouze prostfedni Sast pozemku, kterd tvoi{ cca 10% jeho celkové
vyméry, protina komunikaci mezi pozemky p.&. 4432 a 939 je vyuzita jako sou¢ast komunikace.
Dle sdéleni zadavatele posudku povrchova tiprava pozemku jako silniéni komunikace je v majetku
jiného vlastnika a neni pfedmé&tem tohoto ocenéni. Cca 90 % vymery pozemku neni uZivana jako
komunikace a naprosto prevazujici plocha pozemku nenf vyuZivana v souladu se zpusobem vyuZiti
vedeném v katastru nemovitosti. Celkova vyméra je 513 m?.

Pozemek p.¢. 4432

Pozemek tvoii soudast uelové piistupové komunikace s nezpevnénou krajnici k aredlu ziidla
v mist& mezi pozemky p.&. 4433 a p.&. 4430. Zapadni hranice sousedi s pozemkem diiveéjsiho sadu,
vjchodni s pozemkem porostu neudrzovanych dievin a kefd, v severni &asti navazuje Cast polni
cesty. Dle sdéleni zadavatele posudku povrchova uprava pozemku jako silni¢ni komunikace je
v majetku jiného vlastnika a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Celkova vyméra je 225 m?.

Pozemek p.¢. 4437

Uzky pruh pozemku mezi zemé&dglsky obdélavanou piidou a pozemkem p.C. 4435 jako piistupove
komunikace s nezpevnénou krajnici k arealu zfidla. Kratkou severozapadni hranici pfiléha
k silni¢ni komunikaci, na niZ vyustuje uelova komunikace k aredlu a dile vede podél ucelové
komunikace, resp. podél jeji nezpevnéné krajnice. V podstaté je cely pozemek vyuZivan jako
souddst zdej§i zemédglsky obd&lavané pudy, druhou podélnou hranici priléha k pozemku p.¢. 4438,
orn4 puda. Hranice pozemku nejsou v terénu vyznatené, zplisob vyuZiti je patrny ze snimku
ortofoto mapy. Funkce piivodniho vedeni komunikace, jejiZ byl soutésti zanikla a pozemek je v
soudasnosti vyuzivany jako soutést zem&d€lské pidy. Jeho soucasné uZiti neni v souladu se
zpiisobem vyuziti vedeném v katastru nemovitosti, celkova vymeéra je 558 m?.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Pozemek p.¢. 932/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.u. Saratice
Pozemek p.¢. 933/1, ostatnf plocha — jin4 plocha, k.1. Saratice
Pozemek p.¢. 941/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.4. Saratice
Pozemek p.&. 4379, orna pida, k.u. Saratice
Pozemek p.&. 4381, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.u. Saratice
Pozemek p.¢. 4430, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.i.. Saratice
Pozemek p.¢. 4432, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.u. Saratice
Pozemek p.¢. 4437, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.0. Saratice

Obsah ocenéni na trznich principech
Pozemek p.¢. 932/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.t. Saratice
Pozemek p.¢. 933/1, ostatni plocha — jin plocha, k.4. Saratice
Pozemek p.¢. 941/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.. Saratice
Pozemek p.¢. 4379, ornd pada, k.0. Saratice
Pozemek p.¢. 4381, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.0. Saratice
Pozemek p.¢. 4430, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.u. Saratice
Pozemek p.¢. 4432, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.u. Saratice
Pozemek p.¢. 4437, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.1 Saratice

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Znalkyn¢ zkoumala, zda v nedavné dobg byly realizovany prodeje obdobnych nemovitosti, dale zda
se obdobné nemovitosti nabizeji na trhu realit &i zda se obdobné nemovitosti pronajimaji. Analyza
byla zamé&fena na pozemky zem&de&lsky obhospodatované pady a trvalého travniho porostu v misté
a $ir$im okoli.

4.2. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: pozemky LV 778
Adresa predmétu ocenéni: Saratice
683 52 Saratice
LV: 778
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Saratice
Katastralni Gzemi: Saratice
Poéet obyvatel: 1 065
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 486,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ P;
Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel III 0,70
02. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80



O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. ObZanské vybavenost v obei: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Vv 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 896,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdg&jsich predpisii a
vyhlasky MF CR &, 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanovenf
zékona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemky ostatni plochy komunikace - nezpevnény povrch

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

111 - U&elové komunikace, vle€ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost (1izemi

IIT - V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II - Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II - Bez dalsich vlivh 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I —Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,126

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatfidéni Zﬁxké}r;el!]la Koeficienty [ﬁ’(‘"c i
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 896,- 0,126 1,000 112,90

Typ Kivay Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 932/2 747 112,90 84 336,30

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 941/2 253 112,90 28 563,70

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 4381 48 112,90 5419,20

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 4430 513 112,90 57917,70

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 4437 558 112,90 62 998,20

Ostatni stavebni pozemky - celkem 2119 239 235,10

2. Pozemek ostatni plochy komunikace p.&. 4432 — zpevnény povrch

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
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Znak

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a
drah
111 - Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace [V tiidy
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a p&si zény)

P2. Charakter a zastavénost izemi
III -V kat. Gzemi mimo sideln{ d4sti obce v nezastavéném tzemi

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevnénym povrchem

P4. Vlivy ostatni neuvedené
IT - Bez dalsich vlive

P5. Komer&ni vyuziti
I — Bez moznosti komeréniho Vyuziti

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci

Piehled pouzitych Jednotkovych cen stavebnich pozemki

4

I=P; *(1+ P)=0,135

i=1

-0,25

-0,30
0,00
0,00

0,30

e Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni | [K&/m?] Koeficienty [Ke/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 896,- 0,135 1,000 120,96
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niZsi nez ZC * 0,15. 134,40
T Ny Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 4432 225 134,40 30 240,-
komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 225 30 240,-
Pozemek ostatni plochy komunikace p-&. 4432 - cena zji§tén4 celkem = 30 240,- K&
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypodet tpravy zakladni ceny - piiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.. 20,00%
Celkova tiprava ceny: 20,00 %

- Parcelni Vyméra IC Uprava ucC Cena
Naeey aso PPEN " kivmo; (%] [K&m2] [K¢]
ornd piida _ 4379 20600 88 13,77 20,00 16,52 1453,76
Zemedglsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 88 m? 1 453,76
Jiny pozemek ocenény dle §9
Prehled pouzitych Jednotkovych cen jinych pozemki

Yian o Zakl. cena : - Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava [K&/m?]
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§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 896,- 0,04 35,84
T NAzay Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P gislo [m] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 933/1 4 688 35,84 168 017,92
Jiny pozemek - celkem 4 688 168 017,92
Zjisténa cena pozemki 438 947,- K¢

4.3 Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

Vécné bfemeno

K pozemku p.&. 941/2 je ziizeno pravo vozove cesty o difce 3 m ve prospéch pozemkil p.¢. 4445,
4446, 4447, 4448, 4449, 4450, 4451, 4452, 940/1 a 940/2. Jedna se o v&cné bfemeno vznikl¢ ze
sménné smlouvy ze dne 2.10.1963. ProtoZe nelze zjistit rocni uZitek opravnéného, resp. roni
obvyklé njemné od 10 vlastnikil pozemki, pro které bylo pravo ziizeno, praktické vyuZiti tohoto
prava piivodni vozové cesty de facto zaniklo nebo neni uZivané. Ocenéni je provedeno pauSalni
sazbou.

Ocenéni préav odpovidajicich véenym biemenim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocendné pausalni ¢astkou
Véené biemeno zfizeno na dobu neur€itou.

Hodnota stanovena pausalni &astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene Cini = 10 000,- K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 438 947,- K&
Ocenéni - celkem: 438 947,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. V&cné biemeno -10 000,- K&
Vécna bemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledn4 cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 428 947,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 428 950,- K¢
slovy: Ctyfistadvacetosmdevétsetpadesat K&

Cena zji$téna dle cenového predpisu 428 950 K¢

slovy: fftyfista_dvacetosmdevétsetpadesét K&
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4.3. Ocenéni provadéné na trznich principech

Porovnavaci metoda

Pro navrh obvyklé ceny byla provedena analyza pfislu$ného segmentu trhu zaméfena na realizované
prodeje obdobnych pozemki v dané lokalité a okoli. Ke konkrétnim piipadim bylo nalezeno
nékolik realizovanych prodeji obdobnych pozemkii (co do lokalit a vyuziti) v roce 2024. Prodeje
od bfezna do srpna 2024 jsou upraveny ¢asovym koeficientem. Analyza byla provedena pomoci dat
databazi OctopusPro, s.r.0., a to dle skuteéného vyuZiti ocefiovanych pozemkt. Vécné bifemeno
zapsané pro pozemek p.€. 941/2 je v ramci trzniho ocenéni zahrnuto v charakteru posuzovanych
pozemki (ostatnich komunikaci). Samostatné se neocetiuje.

4.3.1.

Oceftovand nemovita véc — pozeinky p.¢. 932/2, 941/2, 4381, 4430

Uzitna plocha:
Primérna plocha pozemki: 390,00 m?

48,00 — 748,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

V-12896/2024-703

Nazev: Ujezd u Brna
Popis: Pozemek p.¢. 1280/2, ostatni plocha — jina plocha, na okraji osamocené zastavby situovany
u koncovych zahrad mezi Zeleznici a pozemky s pievazujicim zahradkafenim. Zobchodované
smlouvou kupni, fizeni V-18000/2024-703
Pozemek: 328,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — srovnatelna k priméru 1,00 5
K3 Poloha — lep{”.;i lokalita ; 0,80 Zro): Octopustiio, a0,
K4 Dopravni dostupnost — lep§i 0,75
K5 Intenzita vyuziti — vyssi - okraj zastavby 0,60
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — &asové hledisko 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
160 000 328 0,36 176,00
Nazev: Prace
Popis: Pozemek p.¢. 1032/38, ostatni plocha — ostatni komunikace, situovany mezi pozemky

zemé&délské pudy a uzivany jako vozové cesty. Zobchodované smlouvou kupni, fizeni

Pozemek: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — niz8i nez primér 0,80 2
K3 Poloha — sr(;]vnatelné lokalitap 1,00 Zdr0j; Oclopystn, S.5.0,
K4 Dopravni dostupnost 1,00
K5 Intenzita vyuZiti — vyS83i - uzivand vozova cesta 0,60
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 8.2024 [m?] [K&/m?] K¢ [K&/m?]
32500 5 0,50 295,00
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Nazev: MileSovice

Popis: Pozemek p.¢. 3259, ostatni plocha — ostatni komunikace, situovany mezi pozemky
zemé&délské piidy a uzivany i jako vozova cesta na okraji pole. Zobchodované smlouvou
kupni, fizeni  V-785/2025-712

Pozemek: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — niz8i nez primér 0,80 .
K3 Poloha — srgvnatelné lokalitap 1,00 RO !
K4 Dopravni dostupnost 1,00
K35 Intenzita vyuZiti — vy§si 0,60
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 7.2024 [m?] [K&/m?] K¢ [K&/m?]
10 500 55 191 0,50 96,00
Nazev: Sitbo¥ice
Popis: Pozemek p.¢. 7257, ostatni plocha — manipulaéni plocha, situovany v okrajové zastavbe

s arealy ZivoCi$né vyroby a provozné-vyrobnim a okolnimi pozemky zemédé€lské pidy.
Zobchodované smlouvou kupni, fizeni V-3296/2024-735

Pozemek: 1 153,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — vys§i nez primér 1,10 .
K3 Poloha — lepsi lokalita 0,80 AUy DUDpUsE 1o S0,
K4 Dopravni dostupnost — lep§i 0,75
K5 Intenzita vyuziti — vys$si 0,60
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
421 000 1153 365 0,40 146,00
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 96,- K¢&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 178,- K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 295,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Primérna jednotkova cena zaokrouhlené

178,- K&/m?

Vyméra pozemku p. &. 932/2 747,00 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 132 966,- K¢
Vymeéra pozemku p. ¢. 941/2 253,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 45 034,- K¢
Vymeéra pozemku p. €. 4381 48,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 544,- K¢
Vymeéra pozemku p. ¢, 4430 513,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 91 314,- K&

Obvykli cena - pozemky p.¢. 932/2, 941/2, 4381, 4430 celkem: 277 858 K¢
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4.3.2. Pozemek p.c. 4432

Pozemek tvofi soucast ucelové piistupové komunikace s nezpevnénou krajnici k arealu ziidla
v mist¢ mezi pozemky p.¢. 4433 a p.¢. 4430. Dle sd¢leni zadavatele posudku povrchova tprava

pozemku jako silni¢ni komunikace je v majetku jiného vlastnika a neni pfedmétem tohoto ocenéni.
Celkové vyméra je 225 m?.

Pro stanoveni ceny je vyuZita primérnd realizovand cena pozemki ostatnich ploch — jinych. Z
divodu absence obdobnych pozemkii ve vech parametrech (S4st zpevnéné komunikace) je pro
ocenéni vyuZita primérn4, kterd je upravena koeficientem vyuziti k = 1,05.

Primér obvyklych cen ostatnich ploch — jinych ploch nizkych vymér 178 K&/m?2
Uprava koeficientem povrchu plochy k=1,05 187 K&/m2

Obvykl4 cena — pozemek p.¢. 4432 42 075 K¢

4.3.3. Porovnatelné pozemky — ostatni, vy$Sich vymér

Ocefiovand nemovitd véc — pozemek p.¢. 933/1, jind plocha
UzZitn4 plocha: 4 688,00 m?
Plocha pozemku: 4 688,00 m?

Pruh pozemku znatné vymeéry mezi zemédélsky obdélavanou plidou pfi vychodnim oplocenim
aredlu ziidla. Funkce plivodné zfejm& vozové cesty, jejiz byl soudasti zanikla a pozemek neni
intenzivné uzivany.

Srovnatelné nemovité véci — pozemky vy3¥Sich vymér

Nazev: Velesovice
Popis: Pozemek p.¢. 2037, trvaly travni porost — zemédé&lsky ptdni fond, situovany mezi pozemky
zemé&dé€lské pudy. Zobchodované smlouvou kupni, fizeni V-8777/2024-712
Pozemek: 2 448,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 e
R olots ot lokalits 1,00 ZuD): OLIoMEREG S e
K4 Dopravni dostupnost 1,00
K5 Intenzita vyuziti — obdobna 1,00
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
81 000 2 448 33 1,00 33,00
Nizev: Otnice
Popis: Pozemek p.C. 6349, trvaly travni porost, situovany mezi pozemky zemé&d&lsky obd&l4vané
pidy. Zobchodované smlouvou kupni, Fizeni V-1726/2024-712
Pozemek: 2 473,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 e
KA, Shdamoirusssl Tokalta 1,00 i o i
K4 Dopravni dostupnost 1,00
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K5 Intenzita vyuzZiti — obdobna 1,00
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — ¢asové hledisko 1,10
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 3.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

57 000 2473 23 1,00 25,00
Nazev: Slavkov u Brna
Popis: Pozemek p.¢. 4749, trvaly travni porost — zem&d&lsky padni fond, situovany mezi pozemky

zem&delske plidy. Zobchodované smlouvou kupni, ¥izeni V-7761/2024-712
Pozemek: 1 576,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 -
K3 Poloha — srovnateln4 lokalita 1,00 Zdroj: Qetapuskro, 51,9,
K4 Dopravni dostupnost 1,00
K5 Intenzita vyuziti — obdobna 1,00
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — &asové hledisko 1,05
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef.  Upr. jedn. cena
k 8.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

16 000 1576 10 1,05 11,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11,- K&/m?
Priméma jednotkovd porovnavaci cena 23,- K&¢/m?
Maximalni jednotkové porovnévaci cena 33,- K&/m?

Pro porovnani jsou k dispozici pouze pozemky zemédélské vyssich vymér, nikoli pozemky
ostatnich ploch. Z divodu absence obdobnych pozemkii ve viech parametrech je pro ocenéni
vyuZita primérnd realizovand cena pozemki ostatnich ploch — jinych, kterd je upravena
koeficientem velikosti plocha k=0,8 a primérnych cen pozemkii vyuZitych jako trvaly travni porost.
Pfi stanoveni mozné trZni ceny je rovn&Z piihlédnuto ke zkuSenosti s oceflovanim obdobnych
pozemki v jinych lokalitach a téZ k poméru cen v jednotlivych druzich dle platného ocetiovaciho
predpisu,

Primér obvyklych cen ostatnich ploch — jinych ploch nizkych vymér 178 K&/m2
Uprava koeficientem velikosti plochy k=0,8 142 Ké&/m2
Primér obvyklych cen zem&délskych pozemka, travnich porost 23 Ké&/m2

Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena zaokrouhleng 82,- K¢/m?

Vyméra pozemku 4 688,00 m?

Vysledna porovnivaci hodnota 384 416,- K¢
Obvykli cena — pozemek p.&. 933/1 384 416 K¢

4.3.4. Porovnatelné pozemKy - zem&délské

Oceliovani nemovita véc — pozemek p.&. 4379, 4437 — zeméd€lsky vyuzivané pozemky
Uzitna plocha: 88,00 — 558 m?
Plocha pozemku: 88,00 — 558 m?




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nesvacilka
Popis: Pozemek p.¢. 1137, orné piida — zem&d&lsky pidni fond, situovany mezi pozemky

zemé&dElsky obdglavané pidy v sousednim katastralnim tzemi. Zobchodované smlouvou
kupni, ¥izeni V-12439/2024-703

Pozemek: 585,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 o
K3 Poloha — srovnatelna lokalita 1,00 Zdroj: QctopusPro, s.r..
K4 Dopravni dostupnost 1,00
K5 Intenzita vyuziti — obdobna 1,00
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — Casovy koeficien 1,05

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

k 8.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
24 000 585 41 1,05 43,00

Nazev: Otnice
Popis: Pozemek p.¢. 6351, trvaly travni porost — zeméd&lsky pidni fond, situovany mezi pozemky

zemedélsky obdélavané pidy. Zobchodované smlouvou kupni, fizeni V-1725/2024-712
Pozemek: 1 069,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 =
K3 Poloha — srojvnatelna’t lokalita 1,00 Zdroj: OctopusPro, s.r.o.
K4 Dopravni dostupnost 1,00
K5 Intenzita vyuZiti — srovnatelna 1,00
K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — ¢asové hledisko 1,10
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 3.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
67 000 1 069 63 1,10 69,00

Nazev: Kobefice u Brna
Popis: Pozemek p.¢. 1533/11, trvaly travni porost — zemé&dé€lsky pidni fond, situovany mezi

pozemky zemédé&lské pidy a uZivany jako soudést zemé&d&lsky obhospodatované pidy.
Zobchodované smlouvou kupni, fizeni V-7761/2024-712

Pozemek: 1911,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00 i

K3 Poloha — srojvnatelné lokalita 1,00 Zdroj: OctopusPro, s.r.o.

K4 Dopravni dostupnost 1,00

K35 Intenzita vyuZiti — obdobna 1,00

K6 Vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

113 000 1911 39 1,00 59,00
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 43,- K&¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 57,- K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 69,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena zaokrouhleng 57,- Ké/m?
Vymeéra pozemku 4379 88,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5 016,- K&
Vymeéra pozemku p. ¢. 4437 558,00 m2
Vyslednd porovnavaci hodnota 31 806,- Ké

4.4. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 932/2 84 336,- K&
2. Pozemek p.¢. 933/1 168 018,- K&
3. Pozemek p.¢. 941/2 po odetteni vécného bfemene 18 564,- K¢
4. Pozemek p.¢. 4379 1 454,- K¢
5. Pozemek p.¢. 4381 5419,- K¢
6. Pozemek p.¢. 4430 57918,- K&
7. Pozemek p.¢. 4432 30 240,- K¢
8. Pozemek p.¢. 4437 62 998,- K&
Vysledna cena - celkem: 428 947 ,- K¢
Cena zjisténa dle cenového predpisu 428 950 K¢

slovy: Ctyfistadvacetosmdevétsetpadesat K&

Rekapitulace ocenéni provadéného na trinich principech:

1. Pozemek p.¢. 932/2 132 966.- K&
2. Pozemek p.¢. 933/1 384 416.- K¢
3. Pozemek p.¢. 941/2 45 034,- K¢
4. Pozemek p.¢. 4379 5016,- K¢
5. Pozemek p.¢. 4381 8 544,- K&
6. Pozemek p.¢. 4430 91314,-K¢
7. Pozemek p.¢. 4432 42 075,- K¢
8. Pozemek p.¢. 4437 31 806,- K¢
Vysledna cen: 741 171,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni: 741 000,- K¢
Cena obvykla celkem 741 000 K¢

_slovy: Sedmsetétyficetjedentisic K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zdkona &.151/1997 Sb. ve znéni pozd&jSich predpist, vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu
vypracovani tohoto posudku jsou skute¢nosti zjisténé pti mistnim Setfeni, dale pak skute¢nosti
zjidténé z podkladovych materiald, které mél zpracovatel k dispozici (viz 2.2. Vycet vybranych
zdrojii dat). Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného katastralniho tizemi a blizkého
okoli. Pi zvaZovani okolnosti, které maji nebo mohou mit vliv na cenu ocetiovaného majetku a jeho
obchodovatelnost, bylo pro stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty majetku zvoleno ocenéni
porovnavacim zpisobem jako objektivngjsiho vyjadieni hodnoty pozemki obdobného vyuZiti.
Primérem zji§ténych realizovanych cen obdobnych nemovitosti je pak eliminovéna rozdilnost
posuzovanych nemovitosti. Tato primé&rna jednotkovéa cena je pouZita pro vypocet obvyklé ceny

posuzovanych nemovitosti.

5.2. Kontrola postupu

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek o cen& obvyklé pozemki p.&. 932/2, ostatni plocha — ostatni komunikace,
p.¢. 933/1, ostatni plocha — jiné plocha, p.&. 941/2, ostatni plocha — ostatni komunikace, p.¢. 4379,
ornd pida a déle p.¢. 4389, 4430, 4432 a 4437, ostatni plocha — ostatni komunikace, k.u. Saratice,

obec Saratice, okres Vyskov, zapsano na LV 778..

v platném znéni.

6.2. Odpovéd
Obvykla cena pozemku _
p.¢. 932/2 132 966,- K¢| p.¢&. 4381 8 544,- K¢
p.€. 933/1 384 416,- KE| p.& 4430 91 314,- K&
p.¢. 941/2 45 034,- KE| p.¢. 4432 42 075,- K&
p.t. 4379 5016,- K&¢| p.¢. 4437 31 806,- K¢
Celkem 7120 m2, cena 741 171 K¢
Celkem zaokrouhleno 741 000 K¢

slovy: Sedmsetétyticetjedentisic K&

Znalecky posudek obsahuje 6 stran priloh.

Sl




Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjedndna smluvng.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze pro
zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsin pod
Cislem 024552/2025 evidence posudkil.

Ing. Vladislava Kliko%ova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

V Praze 30. 4. 2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593613 Saratice
Gzemi: 762041 Saratice List vlastnictvi: 778

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé
lastnik, jiny oprdvnény \ Identifikdtor Podil
astnické prévo' " P &
Ceska republika 00000001-001

ivo hospodarit s majetkem stdtu

Statni lédebné lazné Bludov, statni podnik "v 14450241
likvidaci", U mlyna 1754/3, Zibéhlice, 14100 Praha 4

movitosti

Pozemky
_ Parcela  vgméra(m2] Druh pozemku _Zpisob vyuZiti  Zplsob ochrany
932/2 747 ostatni plocha ostatni
komunikace 3
933/1 4688 ostatni plocha jina plocha
941/2 253 ostatni plocha ostatni
komunikace
4379 88 orna puda zemédeélsky pudni
fond
4381 48 ostatni plocha ostatni
komunikace
4430 513 ostatni plocha ostatni
komunikace
4432 225 ostatni plocha ostatni
komunikace
4437 558 ostatni plocha ostatni
komunikace
éﬁé_ﬁ£§§; sloufici %éipfbépéch hémoﬁitosti v &4sti B ;“ﬁé;'ié?{;u T s T

cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajun

L U ke Ealye . PR RS

cné bfemeno (podle listiny)

odle sménné smlouvy ze dne 2.10.1963 » €.d. 2200/63 se zfizuje pravo vozové cesty o
ifce 3 m.

Oprdvnéni pro
Parcela: 4445, Parcela: 4446, Parcela: 4447, Parcela: 4448, Parcela: 4449,

Parcela: 4450, Parcela: 4451, Parcela: 4452, Parcela: 940/1, Parcela: 940/2
Povinnost k

Parcela: 941/2
istina Usneseni soudu &islo deniku 2200/1963.
POLVZ:177/1994 Z2-8800177/1994-712
ofadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

inamky a dalsi obdobné Gdaje - Bez zapisu e B SRS T N

" a upozornéni - Bez zapisu = ' =

abyvaci tituly a jiné podklady zapisu ' 7 cY -

a

 Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonivd SEAtni sprdvu katastru nemovitosti CR Wy
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Vyskov, kéd: 712.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.01.2025 00:00:00
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593613 Saratice
Kat,Ozemi; 762041 Saratice List vlastnictvi: 778

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina

o Pozemkovéd kniha vloZka 1026/ nabyvaci titul platny pro parcely (4381,4437,4430,4432).

AT e

POLVZ:427/1984 Z-8800427/1984-712
Pro: Ceska republika, rC/1C0: 00000001-001
o Usneseni soudu &éislo deniku 2300/1963 SMENNA SMLOUVA ZE DNE 30.4.1962.
POLVZ:427/1984 Z-8800427/1984-712
Pro: Ceskd republika, RE/1C0: 00000001-001
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 514/1992 KUPNI SMLOUVA ZE DNE 19.3.1992.
POLVZ:67/1992 Z-8800067/1992-712
Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001

o Prohlaseni o vzniku préava pfeménou pravnické osoby fizi ze dne 07.12.2023., Pravni udinky
zapisu k okamZiku 13.12.2023 11:23:10. Zapis proveden dne 21.12.2023; uloZeno na prac.
Nymburk

Z-6105/2023-208

Pro: Stitni lé&ebné lazné& Bludov, statni podnik "v likvidaci", U RC/ICO: 14450241
mlyna 1754/3, Zabé&hlice, 14100 Praha 4

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ V?m%;f{mZJ

4379 20600 88

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Vyskov, kéd: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2025 13:21:02
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizematep e s S e

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakonz
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného natizen:
o ochrané osobnich tGdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

\
s
\

" Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovi
Katastradlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité vyskov, kéd: 712.
strana 2
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