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ZNALECKY POSUDEK

&islo polozky: 020609/2025

Znalecky posudek je podan pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.), odvétvi ceny a odhady
(36/1967 Sb.), specializaci nemovitosti.

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku

Predmétem ocenéni jsou: pozemky dle L.V. & 405, které se nachézeji v katastralnim tizemi

Znalec:

Adresa:

Zadavatel:

Cislo jednaci:

Skalna, obec Skaln4, okres Cheb.

JIRI KOPECK Y, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA, CENY a ODHADY nemovitosti
Meinlinova 312

190 16 Prah a9 — Kolod&je

Mobil: +420 737 256 762

E-mail: odhadynemo@volny.cz

Statni 1é¢ebné 1azné Bludov, statni podnik "v likvidaci"
Mgr. Ivan Hlousek, likvidator

U mlyna 1754/3

141 00 Zéabéhlice, Praha 4

1873-12-2025

OBVYKLA CENA 48 000 K&

Pocet stran: 13 Pocet vyhotoveni: 3

Podle stavu ke dni: 04.03.2025

Vyhotoveni &islo: 1

Vyhotoveno: V Praze 20.03. 2025

Kopecky Jiii



1. ZADANI
1.1. Znalecky tikol, odborn4 otizka zadavatele

Znalecky ukol.
UrCeni obvyklé ceny nemovité véci k datu 4.3. 2025
pozemky dle L.V. &. 405

pozemek ¢. 2211/2 Vodni plocha zamokfen4 plocha
pozemek ¢. 2211/3 Vodni plocha zamok¥ena plocha
pozemek €. 2213/2 Vodni plocha zamokiena plocha
pozemek ¢&. 2214/2 Vodni plocha zamok¥ena plocha

1.2. Utel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovité véci podle stavu k 4.3. 2025

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku nesdélil znalci udaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 04.03.2025 bez pfitomnosti majitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Zajisténi podkladi dalkovym p¥istupem do KN, mistnim Setfenim,
Pofizeni fotodokumentace

Katastr nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho $etieni - obhlidky na misté
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2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti L.V. &. 405, ze dne 1.1. 2025
Snimek katastralni mapy

Zakon ¢.151/1997Sb. o ocenovani majetku

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Zadavatel posudku nesdélil znalci Gdaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.
Prohlidka a zameéteni nemovitosti dne 4.3. 2025
Situace pfedmétného Gzemi v mét. 1:8 00

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data potizena dalkovym piistupem z Katastru nemovitosti
Informace a dokumenty od zadavatele

objednavka na vyhotoveni ocenéni

Informace z vetejné dostupnych zdrojt

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povaZzovéna za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

Dalsi zdroje:
1. www.sreality.cz

Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skuteéné technické hodnoty je v tomto pfipadé pouZita metodika ocenéni
porovnavacim zptsobem. Pro uréeni obvyklé ceny je pouZito porovnani sjednanych cen stejnych,
popiipadé obdobnych nejméné 3. predmétd ocenéni vEetn€ podkladii URS Praha. Pro zjisténi
Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 370/2024 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona ¢. 237/2022 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméng nékterych zékont, ve
znéni pozdé&jsich predpisti.

Tyto cenové urovné jsou dale upraveny soustavou korekénich koeficientli, které zohlediuji
puisobeni faktort, které maji vliv na obvyklou cenu.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zaméfeni pti mistnim Setfen, zajisténi listinnych podkladii dalkovym pfistupem do KN,
Posouzeni bylo provedeno na zéklade:

relevantnich informaci a dokumenti, které byly predany zadavatelem, piipadné na zaklade jim
osobné sdélenych informaci;

informaci a dokumenti ziskanych z vetejné dostupnych zdrojt (zejména internet), které souviseji s
pfedmé&tem posouzeni;

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékonl C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., & 337/2022 Sb., C.
434/2023 Sb., &. 370/2024 Sb.,

kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecne metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zakladnimi predpisy upravujicimi otazku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenach,
z4kon o oceflovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Pro vypocet byla pouZita vyhlagka 370/2024 Sb.

Zdkon &. 151/1997, Sb.

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni ddaje: katastralni Gzemi Skalné, obec Skalna, okres Cheb, Karlovarsky kraj.

Adresa nemovité véci: Obec Skalna, okres Cheb
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Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vypis z katastru nemovitosti: L.V. ¢. 405 ze dne 1.1. 2025
Vlastnik:

Ceska republika

Pravo hospodatit s majetkem statu:

Statn{ 1é¢ebné lazné Bludov, statni podnik .,v likvidaci”, U mlyna 1754/3, Zabé&hlice, 141 00 Praha
4

Dokumentace a skuteénost

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha 0 orna piida
O trvalé travni porosty O zahrada X jiny

Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt [1 garaze [ jiné

Okoli: ® bytova zona O primyslova zona O ndkupni zéna

O ostatni
Ptipojky: O/0voda 0O/0O kanalizace 0 /0 plyn
vet, / vl & / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD & Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [J délnice/silnice I. tf. B4 silnice II.,ITL.t¥.

Poloha v obci: §ir$i centrum - smiSend zastavba

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky, které se nachézeji v katastralnim tzemi Skalnd, obec Skalna,
okres Cheb. Jedna se o ¢tyfi pozemky oznac¢ené jako zamok¥ené vodni plochy, které jsou vedeny u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi§té Cheb. Pozemky se nachazeji mimo
zastavénou Cast obce Skalnd, ptistupné jsou po uzké zpevnéné komunikaci, kterd ke konci prechazi
v nezpevnenou cestu. VSechny uvedené plochy jsou v jednom funkénim celku, kde z jedné strany se
nachazi lesni porost a podél pozemki protéka potok. Cela lokalita je ve velmi vihkém prostiedi
¢emuZ piispivd i blizko protékajici potok. Pozemky jsou vedeny na listu vlastnictvi ¢. 405, pod
Cisly:

pozemek & 2211/2 o velikosti 234 m?, vodni plocha, zamok¥ena plocha

pozemek &. 2211/3 o velikosti 200 m?, vodni plocha, zamoki¥ené plocha
pozemek &. 2213/2 o velikosti 120 m?, vodni plocha, zamoki¥en4 plocha

pozemek ¢&. 2214/2 o velikosti 351 m?, vodni plocha, zamokfen4 plocha
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Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn& zapsana v katastru nemovitosti
NE P¥istup k nemovité v&ci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: jsou

ANO  Nemovit4 v&c se nachazi v zaplavovém Gzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiména

3.4. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek &. 2211/2 vodni plocha, zamokiend plocha

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky dle LV

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky dle L.V. ¢. 405

Adresa pfedmétu ocenéni: Skalna

351 34 Skalna
LV: 405
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Skalna
Katastralni iizemi: Skalnd
Podet obyvatel: 1 906



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek ¢. 2211/2 vodni plocha, zamokiena plocha

Ocenéni
Pozemky rybnikiu, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8

Pichled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zattidéni Z['“‘I?é'/;?}a Koeficienty IndexP IndexT Uprava I{gé ol

§ 8 odst. 6 - pozemky mocali, mokrad a bazin

§ 8 odstavec 6 7291 T 025 190 40 % 277

T Kby Parcelni Vyméra SrdZka Jedn. cena Cena

A Gslo  [m?] % [K&m’] [K¢]
§ 8 odstavec 6 vodni plocha 220172 234 2,77 648,20
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 2211/3 200 2,77 554,-
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 2213/2 120 207 332,40
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 2214/2 351 2.77 97230
Pozemky rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 905 m? 2 506,90
Pozemek €. 2211/2 vodni plocha, zamokiena plocha - cena zji§ténd = 2 506,90 K¢

celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky dle LV
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku 3992 m2, p.¢.: 648

Lokalita: Karlovarsky kraj, Cheb, Skalna

Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-2519/2024-402
Cena transakce: 230 000 K¢ Podéani: 3. 5.2024
Informace o parcele: Cena parcely : 230 000 K&
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¢islo parcely: 648 Katastralni tzemi: Skalna (748102)
Vyméra parcely: 3992 m2 LV 1111
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1.00
poloha pozemku - 1,00 y
dopravni dostupnost - 1,00 e
moznost zastavéni poz. - 1,00 " ,,gf “!'f,?i
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 ; {L
vybavenost pozemku - 1,00 f ',-;f
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
230 000 3992 57,62 1,00 57,62

Nazev: Prodej pozemku 1471 m2, p.¢.: 261/9
Lokalita: Karlovarsky kraj, Cheb, Horni Ves u Tiebené
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-3837/2024-402
Podani: 28. 6. 2024Informace o parcele:
Cena parcely (rozpocet): 107 970 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy
Cislo parcely: 261/9 Katastralni Gzemi: Horni Ves u Tiebené (769517)
Vyméra parcely: 1471 m2 LV 227
Cést obce:  Horni Ves (169510)
Obec: Tieben (539023)
Okres: Cheb
Kraj: Karlovarsky kraj
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00 -
moznost zastavéni poz. - 1,00 st
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 A
vybavenost pozemku - 1,00 N\
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké ] [m? ] JC [K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
107 970 1471 73,40 1,00 73,40




Néazev: Prodej pozemku 1471 m2, p.¢.: 593/16

Lokalita: Karlovarsky kraj, Cheb, Horni Ves u Tiebené

Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-4768/2024-402
Kupni smlouva: (86208689010)
Podani:15. 8. 2024Informace o parcele:
Cena parcely : 5 490 K& Druh pozemku: Orna puda
Cislo parcely: 593/16 Katastralni izemi:  Frantikovy Lazn¢ (634646)
Vyméra parcely: 128 m2 LV 2810
Cast obce:  Aleje-Zatisi (318035)
Obec: Frantikovy Lazng (554529)
Okres: Cheb
Kraj: Karlovarsky kraj

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5490 128 42,89 1,00 42,89

Nazev: Prodej pozemku 601 m2, p.¢.: 261/11

Lokalita: Karlovarsky kraj, Cheb, Horni Ves u Tiebené

Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-3838/2024-402
Podani: 28.6.2024

Informace o parcele: Cena parcely (rozpolet): 29 700 K¢
Druh pozemku: Ostatni plochy
Cislo parcely: 261/11 LV 231

Katastralni uzemi: Horni Ves u Tiebené (769517)
Vyméra parcely: 601 m2

Cast obce:  Horni Ves (169510)

Obec: Tteberti (539023)

Okres: Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00




velikost pozemku - 1,00 —— thj s B
poloha pozemku - 1,00 —\ =
dopravni dostupnost - 1,00 e L
moZnost zastavéni poz. - 1,00 ol ]
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 3T N e iy 'T',
vybavenost pozemku - 1,00 Gl L {\f 1
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 —

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

29 700 601 49,42 1,00 49,42
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 42,89 K&/m?

( Prtimeérna jednotkova porovnévaci cena 55,83 K&/m?
Medin 53.52 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 73,40 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]
vodni plocha 2200/ 234 53,52 12 524
vodni plocha 2211/3 200 53,52 10 704
vodni plocha 221372 120 33,52 6422
{ vodni plocha 2214/2 351 33,52 18 786
Celkova vyméra pozemku 905 Hodnota pozemkii celkem 48 436
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek €. 2211/2 vodni plocha, zamokiena plocha 2 507.- K&
Zjisténa cena - celkem: 2 507,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 510,- K¢

slovy: Dva tisice pét set deset K&
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Cena zji$téna dle cenového predpisu 2510 K¢

slovy: Dva tisice pét set deset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky dle LV 48 436,- K&
Hodnota pozemku 48 436 K¢
Obvykla cena 48 000 K¢

slovy: Ctyficet osm tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu jsem uréil porovninim zjiz skuteéné¢ prodanych nemovitych véci,
vyhledinim Kupnich smluv a upravil korekénimi koeficienty. Dale pro porovnsni bylo
pouZito databaze Sreality.cz.

5. ZAVER
S.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky iikol.

Ur&eni obvyklé ceny nemovité véci k datu 4.3. 2025
pozemky dle L.V. &. 405

pozemek €. 2211/2 Vodni plocha zamokfenéi plocha
pozemek €. 2211/3 Vodni plocha zamok¥end plocha

pozemek ¢. 2213/2 Vodni plocha zamoktena plocha
pozemek ¢. 2214/2 Vodni plocha zamok¥ena plocha
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Vysledna obvykla cena jednotlivych pozemkii

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Kém?] [ Ké|

vodni plocha 221172 234 S350 12 524
vodni plocha 221143 200 83:52 10 704
vodni plocha 22482 120 53,52 6422
vodni plocha 2214/2 351 53,52 18 786
Celkovi vyméra pozemki 905 Hodnota pozemki celkem 48 436

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal(a) jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor EKONOMIKA, odvétvi CENY a ODHADY, se  zvla3tni specializaci
odhady nemovitosti

Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym é&islem 020609/2025
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym é'éle 020609/2025.

V Praze dne 20.3. 2025

JitiKopecky
Meinlinova 312
19G16 Ptaha 9 - Kolodgje
Mobil: +420 737 256 762

E-mail: odhadynemo@volny.cz

Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjedndna smluvng.
Znale¢né uctuji dokladem &. 1873-12-2025.
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouzit pro Ugely ptedvidané v ustanoveni § 127a zékona
¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve zn&ni pozdé&j8ich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nésledki védoma nepravdivého znaleckého posudku.

Obvykla cena 48 000 K¢

slovy: Cty¥icet osm tisic K¢
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.01.2025 00:00:00

res: CZ0411 Cheb Obec: 554812 Skalna
cemi: 748102 Skalna List vlastnictvi: 405

“kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1selnych fadach (8t. = stavebni parcela)

,“jlny‘qpravneny ey ”mmmm_w"_:fill Identlflkator‘"m_: e Podll
tnlcke prdvo
eska republika 00000001-001

o hospodafit s majetkem stdtu

tatni lécebné lazné& Bludov, statni podnik "v 14450241
ikvidaei", U mlyna 1754/3 Zabehllce, 14100 Praha 4

witosti

rzemky

farcela  Vyméra(m2] Druh pozemku _ __ Zpisob vyuZiti  Zpisob ochrany
2211/2 234 vodni plocha zamck¥ena plocha

2211/3 200 vodni plocha zamokfena plocha

2213/2 120 vodni plocha zamokfeni plocha
'2214/2 351 vodni plocha zamok¥ena plocha

na prava slouiici ve prOSpech nemov1tost1'v gasti B

Bez zapisu

na prava zatezujlcl nemov1tost1 v castl B véetné souvisejicich udajt - Bez zapisu

1émkyma da151robdobne udaje - Bez zapisu

'a upozornéni - Bez zapisa

!.b‘_‘;'va.c:.i ."ti t Eiy = _ji_hé, 'Eo—cik}:aay:;é};:isb_ A e ST e i . = P M B R

2

\laSeni o vzniku prava pfeménou pravnické oscby fazi ze dne 07.12.2023. Pravni G&inky

su k okamziku 13.12.2023 11:23:10. Zapis proveden dne 21.12.2023; uloZeno na prac.
urk

Z-6105/2023-208
; Btatni lé&ebné lazné Bludov, statni podnik "v likvidaci", U RC/IC0: 14450241
mlyna 1754/3, Zabéhlice, 14100 Praha 4

log ckych Sednotek (BPEJ) k ‘parceldm - Bez zaplsu

‘tah bonitovanych piidné

osti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
alni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisité Cheb, kéd: 402.

i de Vyhotoveno: 02.01.2025 13:04:31
rad zemémérficky a katastrdalni - SCD

eno ddalkovym pristupem

razitko:

2o 3
o
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Udaje katastru lze uZit pouze k G&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
né osobnich Gidajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravi katestru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Karlovarskv krai. Katastradlni nrarovi&td chah VFAd: 402
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