ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 046515/2024

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ucel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Indra - Sebesta v.0.s., insolvenéni spravce
dluznika Jifi a Petra Maskovi,
Lipno 100, 438 01 Lipno

KSUL 69 INS 5066/2024

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely insolvencniho fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Lipno ¢.p. 129, okres Louny

07.05.2024

07.05.2024

XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné€ titulniho listu a 24 stran ptiloh. Objednateli

se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 04. 06.2024



A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 129 a pozemku parc. €. st. 153/1, st. 153/2, st. 153/3,
st. 126/1, 672/8, 672/9 v obci Lipno, okres Louny, katastralni tizemi Lipno na listu vlastnictvi
¢. 402.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

V ramci vyhotoveni znaleckého posudku objednavatel Zada o stanoveni ceny obvykleé,
nepozaduje stanoveni ceny zjisténé, a to s ohledem na minimalizaci ceny za zpracovani
znaleckého posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, odhad obvyklé ceny ¢. 490/18/21
vyhotoveny panem Ing. Petrem Kftivkou dne 12.9.2018, povodiiova mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 129
Adresa predmétu ocenéni: Lipno ¢.p. 129, okres Louny
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Lipno

Ulice:

Katastralni uzemi: Lipno

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 07.05.2024. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmeétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — Jifi Masek, Petra Maskova.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby a sdé€leni ptitomnych
osob na prohlidce. Vyméry budov jsou pievzaty z odhadu obvyklé ceny €. ¢. 490/18/21,
vyméry podkrovi byly zjistény v ramci vlastniho méten.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Masek Jiii a Maskova Petra, ¢. p. 100, 43801 Lipno
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 129 a pozemek parc. ¢. st. 153/1, st. 153/2, st. 153/3, st. 126/1, 672/8, 672/9
v obci Lipno, okres Louny, katastralni izemi Lipno na listu vlastnictvi ¢. 402.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ¢astecné neodpovida skutecnému stavu.

Zakres v katastralni mapé neodpovida skute¢nému stavu- neni zakreslena ptistavba byvalé
garaze k ¢.p. 129, rovnéz neni zakreslena stavba domu ¢.p.100 a pozemku st. 126/1. DGm ¢.p.
100 neni uzivan k bydleni- jedna se o vedlejsi stavbu tzv ,,cerné kuchyné®, stavba neslouzi
k bydleni.

Zpracovateli nebyla piedlozena dokumentace skutecného provedeni rekonstrukei domu ¢.p.
129.

Jelikoz rodinny diim ¢.p. 129 a é.p. 98 tvori funkcni celek, pro potieby ocenéni je soubor budov
a pozemkii rozdélen dle katastralnich map na zdkladé predpokladaného mozného vyuziti
nemovitosti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni pida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 60 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova a rovna, krytinu tvori
palena taska a plechova s natérem a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a ¢astecné€ nejsou soucasti, zatepleni plaste¢ neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1925.

Posledni vétsi rekonstrukce interiért byla v letech 2013-2015. Dale v roce 2017: stfesni krytina
- celkova, dale v roce 2019: uprava dispozice - celkova (podkrovi), dale v roce 2021: kuchyné
- celkova, dale v roce 2022: stfesni krytina - celkova (na byvalé garazi).

Vady rodinné¢ho domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1.NP

Ostatni prostory Predsin 4,10 m?
Koupelna, WC wC 3,15m?
Koupelna, WC Koupelna 5,30 m?
Kuchyné Kuchyng 19,05 m?
Pokoj Pokoj 24,35 m?
Pokoj Pokoj 11,80 m?
Ostatni prostory Kotelna 5,20 m?
Ostatni prostory Mistnost (byvala garaz) 16,75 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 17,44 m?
Pokoj Pokoj 29,69 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,34 m?
Ostatni prostory Chodba 4,66 m*
Podlahova plocha 147,83 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 147,83 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. PisluSenstvi oken tvofi zaluzie
v Casti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, jihozapad, severozapad.
Kuchyniské vybaveni tvoii kuchynska linka bez vestavénych spotfebicti, plynovy sporak. V
koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové
dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou
plastové. Osvétlovaci techniku tvoii lustry, bodova svitidla.

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
koupelna, we: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

Do domu je zavedena elekttfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapeéni zajiStuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoti zaveésné radiatory, ohiev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1456 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty — ovocné
dreviny a uZzitkové rostliny. Pozemek je oplocen dfevénym plotem, pletivem do ocelovych
sloupkli, zdénym plotem. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - soubor
hospodatskych staveb- kllny zdéné a dievéna, hospodarska stavba C.p. 100 (tzv,,Cerna
kuchyné®).

Dum ¢.p. 100 neni uzivan k bydleni- jedna se o vedlejsi stavbu tzv ,,éerné kuchyné®, stavba
neslouzi k bydleni. Jedna se o pfizemni objekt s s ucelové neupravenym plidnim prostorem,
bez schodisté, ze smiseného zdiva, sedlova stiecha s taskovou krytinou a s rozvody el. 230V a
SV. Zastavéna plocha objektu je 26,49 m?.

Dle uzemniho planu jsou pozemky parc.c. st. 153/1, st. 153/2, st. 153/3, st. 126/1 regulovany
jako plochy bydleni individualni v rodinnych domech vesnickych, pozemky parc.¢. 672/8,
672/9 jsou zaneseny do ploch zmén — plocha zelen¢ ochranna a izolac¢ni. Pozemky parc.c.
672/8, 672/9 jsou oddéleny od pozemkt s rodinnymi domy hospodaiskymi stavbami. Pistup
k pozemktm je pies pozemky ve funkénim celku s rodinnymi domy. I ptesto, ze je pozemek
parc.C. 672/8, 672/9 regulovan jako plocha zelen¢ a je prostorové oddélen od pozemku
s rodinnymi domy, 1ze na néj pohlizet jako na pozemek ve funkénim celku, nebot’ objektivné
a nepochybné slouzi k provozu a funkci stavby.

Pfistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na vychodnim
okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni
v mist¢ dostupnd — je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost
dojizdét a nejdilezitéjsi urad je v miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.



Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Na pozemcich vazne zastavni pravo smluvni, zékaz zatizeni, rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenc¢niho zdkona) - Masek Jifi, rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho
zakona) - Maskova Petra, zdvazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého,
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj§im potadi novy dluh a nesoulad se skutecnym stavem
ZDR-140/2022-533.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Dutim byl postaven v roce 1925
Konstrukce Rozsah Rok
kuchyné celkova 2021
uprava dispozice celkova 2019
rozvody energii celkova 2015
Rozsah rekonstrukce domu stie$ni krytina celkova 2017
Popis stie$ni krytina celkova 2022
rodinného
domu
Posledni vétsi rekonstrukce interiérd byla v letech 2013-
2015.
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce smisena

Tloustka obvodové konstrukce 60 cm

Stropy dfevéné tramové

Stiecha Sedlova, rovna

Krytina stiechy palena taska, plechova s natérem
Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenocementové, chybi




Vnitini omitky

Stukové

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

okna: bez vad

Popis
vnitfnich
prostor

Vady d
ady dormu podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 4+1
Typ oken plastové s dvojsklem

Piislusenstvi oken

zaluzie v Casti objektu

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad, severozapad

Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

1.NP
Ostatni prostory ~  Pfedsifi 4,10 m?
Koupelna, WC WC 3,15 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,30 m?
Kuchyng Kuchyng 19,05 m?
Pokoj Pokoj 24,35 m?
Pokoj Pokoj 11,80 m?
Ostatni prostory Kotelna 5,20 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory g/i{r?;)ost (byvala 16,75 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 17,44 m?
Pokoj Pokoj 29,69 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,34 m?
Ostatni prostory ~ Chodba 4,66 m?
Podlahova plocha 147,83 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 147,83 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod




Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
koupelna, wc: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu

dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1456 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny a uzitkové rostliny

Vedlejsi stavby

soubor hospodaiskych staveb- kiillny zdéné a dievéna,
hospodafiska stavba ¢.p. 100 (tzv,,Cernd kuchyné’")

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

dievény plot, pletivo do ocelovych sloupk, zdény plot

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu; v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nejdulezitéjsi urad/Grady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné




o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Na pozemcich vazne zastavni pravo smluvni, zakaz zatizeni,
rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) -
Masek Jiti, rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho
zakona) - Maskova Petra, zavazek neumoznit zapis nového
zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast. pr. ve

Vécna
prava, jiné
Dalsi informace

vyhodnéj$im potadi novy dluh a nesoulad se skute¢nym
stavem ZDR-140/2022-533.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

V ramci vyhotoveni znaleckého posudku objednavatel zZada o stanovent ceny obvyklé,
nepozaduje stanoveni ceny zjisténé, a to s ohledem na minimalizaci ceny za zpracovani
znaleckého posudku.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Lipno ¢.p. 129, okres Louny

Lipno ¢.p. 129, okres Louny

Louny

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Oceftovany objekq =P &P+ 129 148 m?2 dobry 1456 m? hospodafska
okres Louny stavba, kllny
Castecne
Zeméchy ¢.p. 70, podsklepeny,
1 Jimlin, okres 150 m? pied rekonstrukci 923 m? hospodaiska
Louny staveni a plechova
garaz
stodola se sklipkem
(navazujici na
rodinny dim),
pristresek pro 3
Bfinkov ¢.p. 39, automobily,
2 Rocov, okres 103 m? velmi dobry 2563 m> zastfeSené posezeni
Louny s krbem a dale
zastfeSena terasa
pfed vchodem do
domu, maly ovocny
sad
Klugek &.p. 66, oo ll‘iﬁ;a
3 Lib&sice, okres 60 m? dobry 1254 m? lehyne, ko',
dilna, ¢aste¢né
Louny ,
podsklepeny
Rvenice ¢.p. 57,
4 Postoloprty, okres 133 m? dobry 1196 m? dvé garaze, dilna
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C. [Cena Koef. [Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 |[KIx..x |Cenaocefovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné [K5 objektu odvozend
resp. na na plocha [pozemku ze srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 (18 000,00 18 16 342,87 K¢
K< 1 (000,00 1.05 1 0.9 1.11  [1.05(1.1013975

K¢

2 43 106,80 43 31 420,07 K¢

K& 1 106,80 1 1.02 1.05 1.22' ]1.05] 1.371951
K¢

3 |32 500,00 32 32 633,67 K¢

K& 1 [500,00 1 1.04 095 096 [1.05] 0.995904
K¢

4[24 060,15 24 29 500,84 K¢

K< 1 (060,15 1 1.01 0.85] 0.95 1 | 0.815575
K¢

Celkem prumér 27 474,36 K¢

Minimum 16 342,87 K¢

Maximum 32 633,67 K¢

Smérodatna odchylka - s 7 532,24 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 19 942,13 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 35 006,60 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

I[K4; €.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vetsi

Komentar: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje pifipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu, v kvalité vnitinich soucasti a vybaveni objektu, interiéri, moznosti
pripojeni na inzenyrské sité. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlednuje
rozsah a provedeni vedlejsich staveb, ostatnich venkovnich uprav a porost.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

27 474,36 K&/m?
* 148 m?

=4066 206 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 066 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

4 066 000 K¢

Pfimé srovnani nebylo provedeno, z toho divodu je bezpfedmétné zdiivodnovat potencialni
rozdily ve vypoctenych cenach.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 129 a pozemku parc. €. st. 153/1, st. 153/2, st. 153/3,
st. 126/1, 672/8, 672/9 v obci Lipno, okres Louny, katastralni tizemi Lipno na listu vlastnictvi
¢. 402.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

4070 000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionysedmdesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04. 06.2024

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je ¢tovana odmena dle zéakona.

Znalec si je védom néasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
046515/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.04.2024 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSUL 69 INS 5066 / 2024 pro Indra - Sebesta,
V.0.5.

Okres: CEZ0424 Louny Obec: 566403 Lipno
Kat.tzemi: 684295 Lipno List vlastnictvi: 402
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

=

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické prive

SJM Masek Jifi a Maskova Petra, &.p. 100, 43801 Lipno -

SJM = spoleéné jméni manzZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra m2] Druh pozemku Zpiisob wvyuZiti Zptisob ochrany
st. 125 352 zastavéna plocha a
nadvofi

Soufdsti je stavba: Lipno, &.p. 98, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 125
St. 126/1 257 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Lipno, &.p. 100, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 126/1

St. 153/1 113 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Lipno, &.p. 129, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 153/1
St. 153/2 9 zastavéna plocha a spoleé&ny dvar
nadvofi
St. 153/3 18 zastavéna plocha a spoleé&ny dvir
nadvofi
672/8 1028 zahrada zemédélsky pudni
fond
672/9 32 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava sloufici ve prospé&ch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich ddajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi vedkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penéZitych
dluht vzniklych, nebo které wzniknou ode dne uzavieni zastavni smlouvy do 2.10.2053, az
do celkové vyse 2.220.000,- Ké

Oprdvnéni pro
CGSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 125, Parcela: St. 126/1, Parcela: St. 153/1, Parcela: St. 153/2,
Parcela: St. 153/3, Parcela: 672/8, Parcela: 672/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni 1192124401/1
ze dne 08.10.2018. Pravni Géinky zApisu k ckamZiku 08.10.2018 15:31:00. Zapis
proveden dne 30.10.2018; uloZeno na prac. Zatec
v-3310/2018-533
Pofadi k 08.10.2018 15:31

Nemovitost ndvd statni spravu katastru removitosti CR

Katastrdlni @ stecky k K 1 vé& Zatec, kod: 533,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I(0.04.2024 00:00:00
Okres: CEZ0424 Louny Obec: 566403 Lipno
Kat.Gzemi: 684295 Lipno List wvlastnictvi: 402
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni
1192124401/1 =ze dne 08.10.2018. Pravni 0éinky zapisu k okam#iku 08.10.2018
15:31:00. Zapis proveden dne 30.10.2018; uloZeno na prac. Zatec
V-3310/2018-533

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prédva namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni
1192124401/1 =ze dne 08.10.2018. Prévni uU&inky zépisu k okamziku 08.10.2018
15:31:00. Zapis proveden dne 30.10.2018; uloZenc na prac. Zatec
Vv-3310/2018-533

o Zakaz zatiZeni
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 125, Parcela: St. 126/1, Parcela: St. 153/1, Parcela: St. 153/2,
Parcela: St. 153/3, Parcela: 672/8, Parcela: 672/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatifeni 1192124401/1
Sl M AR Am MR moE s EEF A B 3 N A EEL AR AA MR AW MA AR s
‘e Ulle V0.4V, £LVLAD . FLdAaVIld UCLIARY ZLdpdiSUu KA URAIIZARU V0. AV.£LULD 419.24.VV. aapis

proveden dne 30.10.2018; ulocZeno na prac. Zatec
Vv-3310/2018-533

Pofadi k 08.10.2018 15:31

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozorneni
Cislo Fizeni Vztah k
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-140/2022-533 Parcela: St. 125
Parcela: St. 126/1
Parcela: St. 153/1
Parcela: St. 153/2
Parcela: St. 153/3

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 08.10.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 24.10.2018 12:40:54.
Zapis proveden dne 19.11.2018.

v-3516/ =
Pro: Masek Jifi a Maskova Petra, €.p. 100, 43801 Lipno RC/ICO
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru movitosti CR

Katasktrdlni @ & Zatee, koéd: 533.

stecky kraj, Katastrdlni pracos
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2024 00:00:00

Okres: CEZ0424 Louny
Kat.dzemi: 684295 Lipno

Obec: 566403 Lipno
List vlastnictvi: 402
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

672/8 10100 993
11951 35
672/9 10100 32

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.04.2024 12:57:37
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zA&kona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich iidajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.
strana 3
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Informace o fizeni

Cislo fizeni: ZDR-140/2022

Pracovisté: Katastrélni Gfad pro Uslgivﬁj. Katastréln pracovisté fatec ™

Rizeni se tykd nemovitosti v k.. Lipno (684295)
Uéastnici fizeni

Jméno Typ

Matek Jifi Oprévnénj

Maskova Petra  Opravnény

Nesoulady
Popis Typ Oznaceni nemovitosti
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. € st. 125 Lipno

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. & st 126/1 Lipno

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. € st 153/3 Lipno
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skutenym stavem Pozemek p. & st 153/2 Lipno
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. € st 153/1 Lipno

Podrobnéjsi informace o prilbéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatect?. Uzivatelskd podpora témito informacemi

nedisponuje.

120 ' (=

123 20
124/1 -
125
L]
1531 /.
126/2
153/2 ~
e
¢ . 126/1
672/1
—_—
Q
672/8 672/4

672/3
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

GIGGNS o w & PLOCHABYDLENI
E:!,. > ‘1 : : individuadini v rodinnych domech - vesnicke
= i SEeRREN ;
PLOCHA ZELENE
20

zelen ochranna a izolaéni

O PLOCHA ZELENE - zeleri ochrannd a izola&ni

- definovana na zdakladé potieby vymerzit v sidlech feSeného Uzemi plochy
s vysokym podilem zelené&, vodnich ploch a tokd v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochdch; piirodni a uméle zaloZzenou zelen; plochy
vyhrazené zelené, nezahmuté do ploch obcanské vybavenosti,
historickych zahrad, apod., coZz umoznuje krajskym Ufadem poZadovany
datovy model pro zpracovani UPD na Uzemi Usteckého kraje (JEV_ID
106720) a odstranuje nedostatek vyhlasky €.501/2006 Sb., ktera tento typ
plochy taxafivhé neuvadi.
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodhovy informaéni systém

- (bg':‘mjmmm toky) 8.

v aktivnl zony D@
Q100

¥ & Zaplavovd GY:)

azemi Q5
¥ ¥ Zaplavovd o0
dzemi Q20
- ! Zaplavova o0
dzami Q100
— o
|
- i) Zdplavova -
azemi Q500 L
—| 100 %
a
¥ [ Historicke a0
T povadné 1
|| obre Esuy | » [ suche nadrze @ @)
alals) | w9
_— — P Vadni nadrze @@
Obec: Lipna Kiod povfent obce: 42161 ID LAY 1 (okres): CZ0424 - |
Kad obce: 566401 ORP: Zatec Kraj: Ustecky kraj b 1SVS - Voda
Povérena obec; Fatec Okres: Louny Kod kraje; C2047 ¥ o Spravni Blendni
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, Zeméchy &.p. 70, Jimlin,
okres Louny

Celkova cena: 2 700 000 K¢

Lokalita: Zeméchy ¢€.p. 70, Jimlin, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000 & o = -

CZK 2,800,000 . g A5 . o
CZK 2,600,000

CZK 2,400,000
& & & & & o o o
. _ . & §

&

©

4

v 0

v

v v v v
y & ¢ & ¢
F & v $

B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smlouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zeméchy ¢.p. 70, Jimlin, okres Cena dle KS 2 700 000 K¢

Louny
Pravni u¢inky ke dni  06.09.2023 Cislo Fizeni V-2466/2023-507
Vlastnictvi Jiné Konstrukce Kamenna
Plocha pozemku 923 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni Zastavéna plocha 100 m?
UZitna plocha 150 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace, Septik Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pripojeni ke studni

Rodinny diim €.p. 70 v obci Zeméchy u Loun. Pozemek o celkové vymeéte 923 m2 lezi na dvou parcelach
stavebni ¢. 78 (583 m2) a pozemkova ¢. 80/3 (340 m2). Soucasti pozemku je samotna stavba rodinného domu,
hospodaiska staveni a plechova garaz. Diim ma tfi mistnosti v ptizemi, tfi v pate + dalsi prostory (chodby,
schodisté, Spaiz, pavlac, puda.) Obytna plocha 150 m2. Lze rozsitit o podkrovi, které by $lo realizovat. Sklep 50
% rozlohy domu. Na pozemku je vlastni studna s vodou, ale i vodovod, kanaliza¢ni a nové i plynova pfipojka.
Dtim celkové neni ve $patném stavu, ale pro standardy 21. stoleti budou nutné néjaké ty opravy a Gpravy.
Venkovni prostory a pomocné stavby vzhledem k rozloze nabizi riizné moznosti vyuziti. V obci samotné
naleznete v§e potiebné véetné Skoly a Skolky. Od Loun 5 min, od Prahy 50 min. Jedna se o soukromi prodej. O
realitni slozby v tuto chvili nemame zajem. Kontakt, prosim, vyhradné prostiednictvim formulafe pod
inzeratem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

ice . gli%any I S e 2 e
a--../ < 8 ' ,j . Ocenovana nemovitost
-1 Ty Skupice ' | o )
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: By Jimlin
e 225 Lipenec y 7/ A
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 103 m?, Biinkov ¢.p. 39, Rocov, okres
Louny

Celkova cena: 4 440 000 K¢

Lokalita: Biinkov ¢.p. 39, Rocov, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000 . 4 -9 & . g <

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000
e £ 5 e
2 V vV 3
§ & § 8
o < . o

o & o = A

y g g
3 & &
o o o
& o &V S S

I Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Biinkov €.p. 39, Rocov, okres Cena dle KS 4440 000 K¢
Louny

Pravni ucinky ke dni  02.02.2024 Cislo Fizeni V-348/2024-507

Poznamka k cené Véetné provize a veskerého  Konstrukce Kamenna
pravniho servisu.

Plocha pozemku 2563 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha

paliva

Podlahova plocha 103 m? Uzitna plocha 120 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlazi domu

Veskeré informace na www.dum-brinkov.cz Nabizime Vam ke koupi rodinny dim o celkové uzitné plose
102,9 m2 + 7,5 m2 terasa + stodola se sklepem. Rodinny diim s pozemkem o celkové plose 2563 m2 (zahrada
2196 m2, zastaveéna plocha a nadvoii 367 m2, z ¢ehoz dim ma 99,2m?2) lezi v klidné obci Bfinkov. Rodinny
dim je fesen ve dvou obytnych podlazich. V pfizemi (52,2 m2) naleznete kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj,
predsin a koupelnu s toaletou. V 1. patie (58,2 m2) se pak nachazi dva pokoje, chodba a vstup na

terasu. Rodinny dim (chalupa), ktery byl postaven v roce 1910, je koncipovan jako samostatny dim. Dtim je
kompletné zatepleny a je po ¢astecné rekonstrukci. Vytapéni el.kotlem z r. 2019 a 2 kamny na tuha paliva,
obecni vodovod, septik, plastova okna s venkovnimi zaluziemi, elektfina méd’/hlinik, alarm. Na pozemku o
celkové plose 2563 m2 se dale nachazi stodola se sklipkem (navazujici na rodinny diim), pfistiesek pro 3
automobily, zastfeSené posezeni s krbem a dale zastiesena terasa pred vchodem do domu. (cca dalsich 10 m 2).
Zahrada (maly ovocny sad) je mirné svazita a je zde hezky pohled na okolni lesy. Diim je nabizen v¢. détského
htisté (pofizeno v r. 2020). Obec Biinkov se nachazi jen 4 kilometry od obce Rocov, kde naleznete matetskou
a zékladni skolu, potraviny a postu. Koupé domu se da financovat pomoci hypote¢niho tivéru. Pro dalsi
informace ¢i zajem o prohlidku nas kontaktujte. PENB neni k dispozici.

4. Fotodokumentace

/MAX
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5. Mapové zobrazeni

-

JUREFITRE
'

32



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Louny

Rodinny dim, 60 m?, Klucek ¢.p. 66, LibéSice, okres

Celkova cena: 1950 000 K¢

Lokalita: Klucek ¢.p. 66, Lib&Sice, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

@ 2
CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
O O
v &
& IS
&

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerét odstranén

Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Klucek ¢.p. 66, Libé&sice, okres Cena dle KS
Louny

Pravni u¢inky ke dni 27.10.2023 Cislo Fizeni

Poznamka k cené vcetné provize RK Konstrukce

Plocha pozemku 1254 m? Stav

Typ objektu Ptizemni Elektfina

Vytapéni Kotel na tuh4 paliva UZitna plocha

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Voda

podlaZi domu
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1 950 000 K¢

V-3006/2023-533
SmiSena

Dobry

230V a 400V

60 m?

Jimka, Septik
Vodovod, Mistni zdroj



Hledate klidné misto pro trvalé bydleni nebo traveni volného €asu o vikendech a dovolené? Pokud ano, mizeme
vam nabidnou ke koupi maly domek v obci Klucek u Libé&sic (okres Louny). Dim je pfizemni, ¢astecné
podsklepeny s obytnym podkrovim a piidou. V pfizemi je chodba, ze které je vstup do kuchyné, do sklepa a na
pudu. Na kuchyni navazuje obyvaci pokoj s to¢itym schodistém do obytného podkrovi. Z obyvaciho pokoje je
vstup do prostorné koupelny s WC. Z koupelny je mozné vyjit pfimo na dvir. Z podkrovni loznice je vstup do
pudniho prostoru a na terasu. Diim prosel pted lety ¢astecnou rekonstrukci — nové krovy a stfesni krytina,
zatepleni fasady, plastova okna, rozvody elekttiny. Vytapéni domu je feSeno krbovymi kamny v obyvacim
pokoji. K domu dale nalezi vedlejsi stavby — garaz, letni kuchyné, kolna, dilna. Idealni misto pro kutili a domaci
tvotitele. Za domem je rozlehla terasovita zahrada s jizni orientaci. Z pievazné ¢asti je vyuzivana k péstovani
zeleniny, ovoce, bylinek, apod. Svah je pomérné prikry, proto zahrada neni idealni pro klienty s pohybovym
omezenim. Obec Kluéek je mala, klidna obec patiici pod 2 km vzdalené Lib&sice. Mé&sto Zatec je vzdaleno cca
10 km. V Klucku je prodejna COOP a sezonni hospuidka. V Libé&Sicich najdete zakladni ob¢anskou vybavenost
— Skolka, Skola, prakticky 1ékat pro dospélé, obecni tfad, prodejna COOP, prodejna smiseného zbozi, hospoda,
multifunkéni hiisté, kadetnictvi, fara. Do Klucku zajizdi autobus. V okoli obce jsou hezké lesy, kam muzete
zajit na prochazku, v sezoné na houby, borivky. Pokud bydlite ve mésté a chtéli byste dim vyuzivat jako
chalupu, tak Klucek je dobfe dostupny napi. z Loun (cca 20 minut), Mostu, Chomutova i Prahy (cca 50 minut).
S ptipadnym financovanim koupé domu vam radi pomohou nasi hypotecni specialisté.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 133 m?, Rvenice ¢.p. 57, Postoloprty,
okres Louny

Celkova cena: 3200 000 K¢

Lokalita: Rvenice ¢.p. 57, Postoloprty, okres Louny

CZK 4,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Rvenice ¢.p. 57, Postoloprty, Cena dle KS 3200 000 K¢
okres Louny

Pravni u¢inky ke dni  31.10.2023 Cislo Fizeni V-3098/2023-507

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 1196 m? Stay Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V

Vytapéni Elektrokotel UZitna plocha 133 m?

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Kanalizace Jimka

Plyn Plynovod Voda Vodovod

V zastoupeni klienta nabizime k prodeji rodinny dlim ve Rvenicich, které jsou mistni ¢4sti mésta Postoloprty v
okrese Louny. Rodinny diim je s obytnym podkrovim, stafi cca. sto let, v pivodnim stavu, bez modernizace.
Jedna se o stavbu smiSenou- kdmen, cihla, sedlova stiecha s krytinou palené tasky, ma dva kominy, okapy
plechové. Dum je ¢astecné podsklepeny, bez zatepleni, neni odizolovan, starsi fasadni natér. Okna plastova. RD
ma mensi pfistavbu, ve které se nachazi koupelna. V koupelné je vana, sprchovy kout, toaleta a je zde umistén
el. bojler. Vesker¢ sanitarni vybaveni je jiz zastaralé. Vytapéni domu je v soucasné dobé fesen el. piimotopy, ale
v dom¢ je ptipravena pfipojka na plyn -plynovy kotel. Ohtev vody elektrickym bojlerem. Pitna voda z obecniho
vodovodniho fadu, odpady zumpa, rozvody elektiiny ¢aste¢né v médi jinak ptivodni, rozvody vody pivodni,
plynové rozvody nové. V pfizemi domu se nachazi zadveti s mensi chodbickou, kuchyné, obyvaci pokoj a
loznice. V kuchyni je kuch. linka z dievotiisky. Do podkrovi vedou betonové schody a zde se nachazi mensi
chodba, jeden pokoj a pidni Glozny prostor. Interiér domu je z vétsi ¢asti oblozen dievem, podlahy v domée jsou
bud’ beton s krytinou PVC a koberce, nebo dfevéné. V koupelné ¢astecné keramické obklady a dlazba. U domu
na dvote se nachazi dalsi stavba kde jsou dvé gardze a dilna. Za domem je pékny rozsahly pozemek, ktery je
vyuzivan jako uzitkova zahrada. Diim ma v ptedni ¢asti mensi pfedzahradku, oploceni, vjezdova vrata s
brankou. Z boc¢nich ¢asti je od sousednich domi oddélen zdivem. Dim vykazuje v pfizemi zndmky vlhkosti. V
soucasné dobé se cely dim vyklizi. Stav interiéru i exteriéru je k rekonstrukci, modernizaci. Dim bude volny po
dohodé. K domu je bezproblémovy piistup i piijezd. Dopravni dostupnost autobusovou dopravou nebo
vozidlem. Rvenice se nachazi cca. 1,5 km na severozapad od Postoloprt. Moznost vyuziti dotaci na opravy
domu. Vhodné pro klienty co preferuji klidné bydleni.Veskeré administrativni ttkony vyfidime. Dalsi informace
a sjednani prohlidky na telefonu u realitni maklérky.

4. Fotodokumentace
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢.038103/2024

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ucel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Indra - Sebesta v.0.s., insolvenéni spravce
dluznika Jifi a Petra Maskovi,
Lipno 100, 438 01 Lipno

KSUL 69 INS 5066/2024

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely insolvencniho fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Lipno €.p. 98, okres Louny

07.05.2024

07.05.2024

XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné€ titulniho listu a 23 stran ptiloh. Objednateli

se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 04.06.2024



A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 98 a pozemku parc. €. st. 125 v obci Lipno, okres
Louny, katastralni izemi Lipno na listu vlastnictvi ¢. 402.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

V ramci vyhotoveni znaleckého posudku objednavatel zZada o stanoveni ceny obvyklé,
nepozaduje stanoveni ceny zjisténé, a to s ohledem na minimalizaci ceny za zpracovani
znaleckého posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, odhad obvyklé ceny ¢. 490/18/21
vyhotoveny panem Ing. Petrem Kftivkou dne 12.9.2018, povodiova mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Rodinny dam €.p. 98
Lipno €.p. 98, okres Louny
Ustecky kraj

Louny

Lipno

Lipno

2. Prohlidka a zaméreni

Céste¢na prohlidka nemovitosti byla provedena dne 07.05.2024. Z osobnich diivodii majitele
nemovitosti nebyla provedena prohlidka rodinného domu ¢€.p. 98. Soucasny stav odpovida
stavu uvedeném v odhadu ¢. 490/18/21. Aktualni fotografii byly zpracovateli posudku zaslany
panem Jifim Maskem. Veskeré poskytnuté podklady jsou dostacujici pro zpracovani
znaleckého posudku. Pritomna osoba prohlidce — Jiti Masek, Petra Maskova.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby a sdéleni pfitomnych
osob na prohlidce. Vymeéry budov jsou pievzaty z odhadu obvyklé ceny €. ¢. 490/18/21.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Masek Jiii a Maskova Petra, ¢. p. 100, 43801 Lipno
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 98 a pozemek parc. €. st. 125 v obci Lipno, okres Louny, katastralni izemi
Lipno na listu vlastnictvi ¢. 402.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu— zakres obrysu budovy ¢.p. 98 v katastralni map¢
neodpovida skutecnému stavu.

Zpracovateli nebyla piedlozena dokumentace skutecného provedeni rekonstrukei domu ¢.p.
98.

Jelikoz rodinny diim ¢.p. 129 a é.p. 98 tvori funkcni celek, pro potieby ocenéni je soubor budov
a pozemkii rozdélen dle katastralnich map na zdkladé predpokladaného mozného vyuziti
nemovitosti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je
castecné podsklepeny. V objektu neni piida a méa vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 60 cm. Stropy jsou dieveéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena
taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou Stukové a plast je zateplen
polystyrenem.

Objekt je po celkové rekonstrukei (obnova prvkl kratkodobé Zivotnosti, dil¢i vymeéna prvki
dlouhodobé zivotnosti) provadéné v letech 2013-2015.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1925.
Vady rodinné¢ho domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+kk.

1.PP

Pfislusenstvi Sklep 10,44 m?
Pfislusenstvi Sklep 3,70 m?
1.NP

Ostatni prostory Predsiti 4,70 m?
Ostatni prostory Chodba 3,70 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 7,15 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 31,10 m?
Pokoj Pokoj 10,80 m?
Ostatni prostory Mistnost 11,90 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Chodba 7,60 m?
Koupelna, WC WC 2,10 m?
Pokoj Pokoj 16,05 m?
Pokoj Pokoj 12,60 m?
Podlahova plocha 107,70 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 121,84 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. PiisluSenstvi oken tvoii Zaluzie.
Obytné¢ mistnosti jsou orientované na severovychod, jihovychod, jihozapad. Kuchynské
vybaveni plynovy sporak, kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicli. V koupelné se nachazi
sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté¢ se nachdzi klasicka toaleta. Interiérové dveie jsou
dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou plastové.
Osvétlovaci techniku tvofti lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: laminéatova plovouci podlaha
ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapeéni zajistuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohtev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 352 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - okrasné
dreviny. Pozemek je Castecné oplocen pletivem do ocelovych sloupkil. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavby - stodola, dilny, pergola.

Dle uzemniho planu je pozemek parc.¢. st. 125 regulovan jako plochy bydleni individudlni
v rodinnych domech vesnickych. Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny
dim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni
v misté dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost
dojizdét a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobocka Ceské posty nenachéazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci
pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Na pozemcich vazne zastavni pravo smluvni, zdkaz zatizeni, rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenc¢niho zdkona) - Masek Jifi, rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho
zakona) - Maskova Petra, zdvazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého,

zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim potadi novy dluh a nesoulad se skutecnym stavem
ZDR-140/2022-533.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Dutim byl postaven v roce 1925

Rozsah rekonstrukce domu

Objekt je po celkové rekonstrukei (obnova prvki
kratkodobé zivotnosti, dil¢i vyména prvkl dlouhodobé
zivotnosti) provadéné v letech 2013-2015.

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce smisena
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce | 60 cm
domu Stropy drevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
Vady d
ady dormu podlahy: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 4+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Popis Ptislusenstvi oken zaluzie
vnitinich Orient ken obvtnych
prostor m?;:oz;e oxen obyHye severovychod, jihovychod, jihozapad

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta




Vstupni dvete

plastové

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1.PP
Piislusenstvi Sklep 10,44 m?
Piislusenstvi Sklep 3,70 m?
1.NP
Ostatni prostory | Pfedsini 4,70 m?
Ostatni prostory ~ Chodba 3,70 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 7,15 m?

Obyvaci pokoj s

Pokoj kuchytiskym 31,10 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? koutem
Pokoj Pokoj 10,80 m?
Ostatni prostory Mistnost 11,90 m?
Podkrovi
Ostatni prostory ~ |Chodba 7,60 m?
Koupelna, WC WC 2,10 m?
Pokoj Pokoj 16,05 m?
Pokoj Pokoj 12,60 m?
Podlahova plocha 107,70 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 121,84 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejnd kanalizace

Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

koupelna, wc: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: laminatova plovouci podlaha
ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu

dobry

Velikost pozemku

352 m?




Popis
pozemku
rodinného
domu

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Vedlejsi stavby

stodola, dilny, pergola

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Pletivo do ocelovych sloupkii

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Ux
o
@<

rsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; soustava skol neni v misté¢ dostupna - nutnost
dojezdu; v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachdzi
zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nejdilezitéjsi ufad/Gfady v misté, ostatni Gifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna

()]

prava, jin

Qi 0
(=2

Vécna bifemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Na pozemcich vazne zastavni pravo smluvni, zékaz
zatizeni, rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho
zakona) - Masek Jifi, rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1
insolvenéniho zakona) - Maskova Petra, zavazek neumoznit
zapis nového zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit
zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh a nesoulad se

skuteénym stavem ZDR-140/2022-533.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

V ramci vyhotoveni znaleckého posudku objednavatel zada o stanovent ceny obvykle,
nepozaduje stanoveni ceny zjisténé, a to s ohledem na minimalizaci ceny za zpracovanit
znaleckého posudku.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢é porovnani téchto parametr
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Lipno ¢.p. 98, okres Louny

Lipno ¢.p. 98, okres Louny

Louny

. K1 - lokalita | <2 ~Podlahové | -y v K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
. . stodola, dilny,
Ocefiovany objekt Lipno &.p. 98, 108 m? dobry 352 m? Sastedné
okres Louny ,
podsklepeny
Touchovice &.p.
1 78, Hiivice, okres 58 m? dobry 297 m? stodola
Louny
) Tuchofice ¢.p. 75, 140 m? dobry 144 2
okres Louny
Castecné
Tvrsice ¢.p. 92, podsklepeny, garaz,
3 Staikovice, okres 72 m? pted rekonstrukci 503 m? k domu piiléha
Louny prostorna kotelna s
uhelnou
Castecné
Zeméchy ¢.p. 70, podsklepeny,
4 Jimlin, okres 150 m? pted rekonstrukci 923 m? hospodaiska

staveni a plechova

garaz
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C. |Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |[K1x..x [Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné [K5 objektu odvozend
resp. na na plocha [pozemku ze srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |35344,83 35 42 537,11 K¢
K¢S 1 344,83 1 1.05 0.85'[ 0.98 ]0.95]0.8309175

K¢

2 (13 714,29 13 17 972,11 K¢

K¢ 1 714,29 1.05 1 0.85 0.95 0.9 10.7630875
K¢

3 23 611,11 23 27 831,49 K¢

K¢ 1 jel1,11 0.95 1.02 0.852 1.03 1 10.8483595
K¢

4 |18 000,00 18 17 510,22 K¢

K¢ 1 000,00 1.05 0.98 0.9 1.11 1 | 1.027971
K¢

Celkem primér 26 462,73 K¢

Minimum 17 510,22 K¢

Maximum 42 537,11 K¢

Smérodatna odchylka - s 11 726,00 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 14 736,73 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 38 188,73 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétfené nizsi

Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

I[K3; ¢.1] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

P[K3; &.3] srovnidvana nemovitost je vyrazné horsi

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu, v kvalité vnitinich soucasti a vybaveni objektu, interiéri, moznosti
pripojeni na inzenyrské sité. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlednuje
rozsah a provedeni vedlejsich staveb, ostatnich venkovnich uprav a porost.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

26 462,73 K&/m?
* 108 m?

=2857975 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 858 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
2 858 000 K¢

Piimé srovnani nemohlo byt provedeno, z toho divodu je bezpfedmétné zdavodiovat
potencialni rozdily ve vypoctenych cenach.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 98 a pozemku parc. €. st. 125 v obci Lipno, okres
Louny, katastralni izemi Lipno na listu vlastnictvi ¢. 402.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

2 860 000 K¢

Slovy: dvamilionyosmsetSedesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelai v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.06.2024

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom néasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, tcastnikovi

fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem

038103/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.04.2024 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSUL 69 INS 5066 / 2024 pro Indra - Sebesta,
V.0.5.

Okres: CEZ0424 Louny Obec: 566403 Lipno
Kat.tzemi: 684295 Lipno List vlastnictvi: 402
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

=

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické prive

SJM Masek Jifi a Maskova Petra, &.p. 100, 43801 Lipno -
S5JM = 5

= spoledné jméni manield

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra m2] Druh pozemku Zpiisob wvyuZiti Zptisob ochrany
st. 125 352 zastavéna plocha a
nadvofi

Soufdsti je stavba: Lipno, &.p. 98, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 125
St. 126/1 257 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Lipno, &.p. 100, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 126/1

St. 153/1 113 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Lipno, &.p. 129, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 153/1
St. 153/2 9 zastavéna plocha a spoleé&ny dvar
nadvofi
St. 153/3 18 zastavéna plocha a spoleé&ny dvir
nadvofi
672/8 1028 zahrada zemédélsky pudni
fond
672/9 32 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava sloufici ve prospé&ch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich ddajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi vedkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penéZitych
dluht vzniklych, nebo které wzniknou ode dne uzavieni zastavni smlouvy do 2.10.2053, az
do celkové vyse 2.220.000,- Ké

Oprdvnéni pro
CGSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 125, Parcela: St. 126/1, Parcela: St. 153/1, Parcela: St. 153/2,
Parcela: St. 153/3, Parcela: 672/8, Parcela: 672/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni 1192124401/1
ze dne 08.10.2018. Pravni Géinky zApisu k ckamZiku 08.10.2018 15:31:00. Zapis
proveden dne 30.10.2018; uloZeno na prac. Zatec
v-3310/2018-533
Pofadi k 08.10.2018 15:31

Nemovitost ndvd statni spravu katastru removitosti CR

Katastrdlni @ stecky k K 1 vé& Zatec, kod: 533,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I(0.04.2024 00:00:00
Okres: CEZ0424 Louny Obec: 566403 Lipno
Kat.Gzemi: 684295 Lipno List wvlastnictvi: 402
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni
1192124401/1 =ze dne 08.10.2018. Pravni 0éinky zapisu k okam#iku 08.10.2018
15:31:00. Zapis proveden dne 30.10.2018; uloZeno na prac. Zatec
V-3310/2018-533

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prédva namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni
1192124401/1 =ze dne 08.10.2018. Prévni uU&inky zépisu k okamziku 08.10.2018
15:31:00. Zapis proveden dne 30.10.2018; uloZenc na prac. Zatec
Vv-3310/2018-533

o Zakaz zatiZeni
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 125, Parcela: St. 126/1, Parcela: St. 153/1, Parcela: St. 153/2,
Parcela: St. 153/3, Parcela: 672/8, Parcela: 672/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatifeni 1192124401/1
Sl M AR Am MR moE s EEF A B 3 N A EEL AR AA MR AW MA AR s
‘e Ulle V0.4V, £LVLAD . FLdAaVIld UCLIARY ZLdpdiSUu KA URAIIZARU V0. AV.£LULD 419.24.VV. aapis

proveden dne 30.10.2018; ulocZeno na prac. Zatec
Vv-3310/2018-533

Pofadi k 08.10.2018 15:31

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozorneni
Cislo Fizeni Vztah k
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-140/2022-533 Parcela: St. 125
Parcela: St. 126/1
Parcela: St. 153/1
Parcela: St. 153/2
Parcela: St. 153/3

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.10.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 24.10.2018 12:40:54.
Zapis proveden dne 19.11.2018.
V-3516/2018-533

Pro: Masek Jifi a Maskova Petra, €.p. 100, 43801 Lipno RC/TCK
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]

movitosti CR

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru

& Zatee, koéd: 533.

Katasktrdlni @

stecky kraj, Katastrdlni pracos
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2024 00:00:00

Okres: CEZ0424 Louny
Kat.dzemi: 684295 Lipno

Obec: 566403 Lipno
List vlastnictvi: 402
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

672/8 10100 993
11951 35
672/9 10100 32

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.04.2024 12:57:37
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zA&kona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich iidajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.
strana 3
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Informace o fizeni

Cislo fizeni: ZDR-140/2022

Pracovisté: Katastrélni Gfad pro Uslgivﬁj. Katastréln pracovisté fatec ™

Rizeni se tykd nemovitosti v k.. Lipno (684295)
Uéastnici fizeni

Jméno Typ

Matek Jifi Oprévnénj

Maskova Petra  Opravnény

Nesoulady
Popis Typ Oznaceni nemovitosti
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. € st. 125 Lipno

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. & st 126/1 Lipno

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. € st 153/3 Lipno
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skutenym stavem Pozemek p. & st 153/2 Lipno
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Pozemek p. € st 153/1 Lipno

Podrobnéjsi informace o prilbéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatect?. Uzivatelskd podpora témito informacemi

nedisponuje.

120 ' (=

123 20
124/1 -
125
L]
1531 /.
126/2
153/2 ~
e
¢ . 126/1
672/1
—_—
Q
672/8 672/4

672/3
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

GIGGNS o w & PLOCHABYDLENI
E:!,. > ‘1 : : individuadini v rodinnych domech - vesnicke
= i SEeRREN ;
PLOCHA ZELENE
20

zelen ochranna a izolaéni

O PLOCHA ZELENE - zeleri ochrannd a izola&ni

- definovana na zdakladé potieby vymerzit v sidlech feSeného Uzemi plochy
s vysokym podilem zelené&, vodnich ploch a tokd v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochdch; piirodni a uméle zaloZzenou zelen; plochy
vyhrazené zelené, nezahmuté do ploch obcanské vybavenosti,
historickych zahrad, apod., coZz umoznuje krajskym Ufadem poZadovany
datovy model pro zpracovani UPD na Uzemi Usteckého kraje (JEV_ID
106720) a odstranuje nedostatek vyhlasky €.501/2006 Sb., ktera tento typ
plochy taxafivhé neuvadi.
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodhovy informaéni systém

- (bg':‘mjmmm toky) 8.

v aktivnl zony D@
Q100

¥ & Zaplavovd GY:)

azemi Q5
¥ ¥ Zaplavovd o0
dzemi Q20
- ! Zaplavova o0
dzami Q100
— o
|
- i) Zdplavova -
azemi Q500 L
—| 100 %
a
¥ [ Historicke a0
T povadné 1
|| obre Esuy | » [ suche nadrze @ @)
alals) | w9
_— — P Vadni nadrze @@
Obec: Lipna Kiod povfent obce: 42161 ID LAY 1 (okres): CZ0424 - |
Kad obce: 566401 ORP: Zatec Kraj: Ustecky kraj b 1SVS - Voda
Povérena obec; Fatec Okres: Louny Kod kraje; C2047 ¥ o Spravni Blendni
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 58 m?, Touchovice ¢.p. 78, H¥ivice,
okres Louny

Celkova cena: 2 050 000 K¢

Lokalita: Touchovice ¢.p. 78, Hiivice, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000 @ g g < G\‘
= 5 e @

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000
o o (] (] o £ ] o e ] -3
$ $ $ & & & & ¢ & &

\ ¥ ¥ P ¥ & & & & &
D O S S ~ N N o < &
. E, . pe e e @ 5 Py 8

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén J Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Touchovice ¢.p. 78, Hiivice, Cena dle KS 2 050 000 K¢&
okres Louny

Pravni u¢inky ke dni  29.02.2024 Cislo Fizeni V-614/2024-507

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 297 m? Stav Dobry

ElektFina 230V Podlahova plocha 58 m?

UZitna plocha 58 m? Dispozice 2+kk

Poloha nemovitosti  Centrum obce Kanalizace Jimka, Septik

Pocet nadzemnich 1 Plyn Ne

podlaZi domu

Voda Vodovod

Tento rodinny diim v soucasnosti feseny jako 2+kk o podlahové plose 58 m2 se nachazi v klidné obci
Touchovice, pouhych nékolik kilometrii od mésta Louny. Z celkové plochy pozemku 297 m2, pfipada 155 m2
na utulnou zahradu, diky ¢emu budete mit dostatek prostoru pro relaxaci. V minulé dekad¢ byla v domé
provedena castecna rekonstrukce a je mozné jej obyvat ihned po koupi. Diim je napojen na elektfinu a vodovod.
Odpad je sveden do septiku a kanalizaci naleznete na hranici pozemku. Vytapéni domu krbovymi kamny, ohfev
vody je zajistén bojlerem. Mate-li vizi vlastniho domova, nabizi se moznost rekonstrukce ptidy nebo stodoly a
vybudujete si nékolik mistnosti navic. Diky tomu je tato nabidka vyjimecnou pfilezitosti pro ty, kteti hledaji
klidné bydleni s moznosti vlastnich uprav a vylepSeni. V okoli najdete malebné krajiny, krasné centrum mésta
Louny a mnoho moznosti pro rekreacni aktivity.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Rodinny dim, 140 m?, Tucho¥ice ¢.p. 75, okres
Louny

Celkova cena: 1920 000 K¢

Lokalita: Tuchofice ¢.p. 75, okres Louny
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2.100.000

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Tuchofice ¢.p. 75, okres Cena dle KS 1 920 000 K¢
Louny

Pravni ucinky ke dni  07.11.2023 Cislo Fizeni V-3127/2023-533

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 144 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlahova plocha 140 m?

Uzitna plocha 140 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prodeji fadovy, ¢astecné zrekonstruovany rodinny dim s pozemkem o celkové vymére 35 m2 v obci
Tuchotice, ktery se nachazi ve venkovském prostfedi nedaleko mésta Loun a zarovei pobliz mésta Zatec.
Dispozice domu zahrnuje ¢tyii pokoje, poskytujici dostatek prostoru pro pohodlné bydleni. V piizemi se nachazi
kuchyn s kuchyniskou linkou a obyvaci pokoj. Soucasti ptizemi je dale technické zazemi (kotelna s
automatickym kotlem na tuha paliva, uhelna a bojler na ohiev teplé vody). Po dfevénych schodech se dostaneme
do prvniho patra, kde se nachazi tfi pokoje, koupelna s WC. Nemovitost ma rozsahlé pidni prostory, které jsou
rovnéz vhodné k rozsifeni bydleni. K domu nalezi mala zahradka. Ptijezd k nemovitosti po obecni asfaltové
komunikaci. Parkovani je mozné pfimo pifed domem. Dim je vhodny pro rodiny nebo jednotlivce, ktefti si ceni
klidného a pfijemného venkovského prostiedi s dobrou dostupnosti do okolnich mést a obci. V obci Tuchotice
se nachazi zakladni obéanska vybavenost, véetné obchodu, Skoly, skolky, zdravotnickou péci zajist'uji 1ékati v
Zatci a v Lounech. Obec je obklopena krajinou plnou piirodnich kras. V okoli se nachézi fada cyklostezek a
turistickych tras, které 1akaji k prochdzkam a vyletim do okolni pfirody. Pokud hledate rodinny dim v klidné
lokalité s moznosti vlastniho pozemku, tento dim v obci Tuchofice mize byt skvélou volbou. Koupi domu je
mozné financovat hypote¢nim uvérem, ktery mizeme vytidit spoleéné. Vice informaci na osobni prohlidce,
kterou doporucujeme. ID zakazky: 49391 vice
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4. Fotodokumentace

Leaﬂet i e Opensueetuap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 72 m?, Tvrsice ¢.p. 92, Staiikovice,
okres Louny

Celkova cena: 1700 000 K¢

Lokalita: Tvrsice ¢.p. 92, Stanikovice, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000 o ° ° ° ° o 2 > o 3

CZK 1,800,000

CZK 1,600,000

CZK 1,400,000
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Tvrsice ¢.p. 92, Stanikkovice, Cena dle KS 1 700 000 K¢
okres Louny

Pravni u¢inky ke dni  11.03.2024 Cislo Fizeni V-707/2024-533

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 503 m? Stav Ptfed rekonstrukei

Elektfina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Ustfedni
vytapéni

Podlahova plocha 72 m? UZitna plocha 72 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Septik, Jimka
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Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Mistni zdroj
podlazi domu

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni 1huté neni k dispozici. Nabizime
ke koupi cihlovy domek z 30. let minulého stoleti v obci Tvrsice, 6 km od Zatce a 7 km od najezdu &.60 na D7 u
TRIANGLE. Dlim je napojen na obecni vodovodni fad. V obci neni zatim kanalizacni sit’ a odpadni voda je
svedena do jimky na vlastnim pozemku. Dispozice domku je 2+1 s uzitnou plochou 72 m? a sklepem o 14 m?. K
domu pfiléha prostorna kotelna s uhelnou. Na pidé o rozloze 65 m?, 1ze vybudovat dalsi obytné mistnosti i
socialni zafizeni. Dim potfebuje dokonceni rekonstrukce, jsou pouze vyménéna okna za plastova, vyména
krovt probéhla cca pted 15 lety a zdivo je izolovano proti vihkosti podfiznutim. U schodisté na ptdu je vehod
na prostornou terasu (23 m?), kterd nabizi moznost odpoc¢inkového posezeni v naprostém soukromi nebo
dostavbu dalsi mistnosti. K domu nalezi jeSt¢ zahrada s vlastni studnou. Celkova plocha pozemk ¢ini 503 m?.
Kompletni sit’ obchodtl, zdravotnictvi a kulturnich vyziti poskytuje nedaleké okresni mésto Zatec. 300 m od
kraje obce je volné ptistupny vydatny pramen Zelezité kyselky a k fece Ohfi pésky cesta netrva déle nez 5
minut, coZ oceni rybafi a milovnici vodnich sportii. Zatecko je oblibeno cykloturisty a nav§tévniky historickych
objektt. Jedna se o velmi tichou a klidnou ¢ast obce s ptijemnymi sousedskymi vztahy. Pii rychlém jednani je
mozna sleva z inzerované ceny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny diim, 150 m?, Zeméchy ¢&.p. 70, Jimlin,
okres Louny

Celkova cena: 2 700 000 K¢

Lokalita: Zeméchy ¢.p. 70, Jimlin, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000 @ T s o

CZK 2,800,000 . 4 . < @

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zeméchy ¢.p. 70, Jimlin, okres Cena dle KS 2 700 000 K¢
Louny

Pravni u¢inky ke dni  06.09.2023 Cislo Fizeni V-2466/2023-507

Vlastnictvi Jiné Konstrukce Kamenna

Plocha pozemku 923 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V, 230V

Vytapéni Ustiedni vytipéni Zastavéna plocha 100 m?

UZitn4a plocha 150 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce

Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik Pocet nadzemnich 1

podlaZzi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pripojeni ke studni

Rodinny diim €.p. 70 v obci Zeméchy u Loun. Pozemek o celkové vymeéte 923 m2 lezi na dvou parcelach
stavebni ¢. 78 (583 m2) a pozemkova ¢. 80/3 (340 m2). Soucasti pozemku je samotna stavba rodinného domu,
hospodaiska staveni a plechova garaz. Diim ma tfi mistnosti v ptizemi, tfi v pate + dalsi prostory (chodby,
schodisté, Spaiz, pavlaé, puda.) Obytna plocha 150 m2. Lze rozsitit o podkrovi, které by §lo realizovat. Sklep 50
% rozlohy domu. Na pozemku je vlastni studna s vodou, ale i vodovod, kanaliza¢ni a nové i plynova pfipojka.
Duim celkové neni ve $patném stavu, ale pro standardy 21. stoleti budou nutné néjaké ty opravy a Gpravy.
Venkovni prostory a pomocné stavby vzhledem k rozloze nabizi riizné moznosti vyuziti. V obci samotné
naleznete v§e potiebné véetné Skoly a Skolky. Od Loun 5 min, od Prahy 50 min. Jedna se o soukromi prodej. O
realitni slozby v tuto chvili nemame zajem. Kontakt, prosim, vyhradné prostiednictvim formulafe pod
inzeratem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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