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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti uvedenych vpiedu dle zadani
objednatele:

1. stanovit trzni hodnotu dle LV €. 1299 pro k.u. BEla pod Bezdézem, obec Béla pod Bezdézem ,
okres Mladé Boleslav

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi trzni hodnoty nemovitosti

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Je nutné upozornit na skutecnost, Ze znalci nebyla umozZnéna prohlidka nemovitosti.
Nemovitost se nachazi v obtiZné pristupné ¢asti. Fotodokumentaci, kterou znalec poridil je
soucasti priloh v ocenéni. Tato fotodokumentace je porizena z jediného moZného pristupu,
kde je nemovitost viditelna z okoli.

Veskera dokumentace a charakteristika rodinného domu vychazi z informaci, které byli
znalci zaslani objednavatelem (predevsim fotodokumentace a stru¢ny popis nemovitosti). Dale
znalec vychazi z informaci, zjiSténych na stavebnim auradé a v KN. Znalec pfi stanoveni trzni
hodnoty vychazel predevsim z této fotodokumentace zaslané objednavatel posudku, u které
znalec nemohl ovérit jeji aktualnost a pravdivost. Znalec nemohl ovérit skutecny stav
nemovitosti ke dni prohlidky ani rizika nemovitosti (napr. zda skute¢ny ptiidorys nemovitosti
odpovida zakresleni v KN ).

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 16. 7. 2025 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele ,,uréeni trzni hodnoty nemovitych véci”.
Pro urceni trzni hodnoty nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, kterd budou analyzovéana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna.

Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, budou zjistény identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude
vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany
vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

* Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1299 k.. B¢la pod Bezdézem, obec Béla pod Bezdézem ,
okres Mladé Boleslav
* Snimek katastralni mapy na poz.c. 671/2 a okoli
* Fotodokumentace, zasland objednavatelem
* Vlastni databaze obchodovanych nemovitosti a informace z realitniho trhu
( www.reality.cz)
* Dalsi informace a udaje sdé€len¢ vlastnikem nemovitosti predevsim z KN
* Skute€nosti, zjiSténé na misté

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné, spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu,
které¢ mu byly zadavatelem poskytnuty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku,
nepfijima znalec jakoukoliv odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z verejnych
zdrojti, které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravné. Znalec ma za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek
zpracovan, jsou nashromazdéné ze spolehlivych zdroji, nepfebird zddnou odpovédnost za
pravdivost a ptesnost takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém
posudku, jsou zalozeny na pfedpokladech uvedenych v tomto znaleckém posudku.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Vymezeni pojmi dle legislativy:

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:
§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpiisob ocenovani,

ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou .

2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri

poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
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prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urdi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu
urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

Jinak. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, kterée maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny .

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mely byt majetek nebo sluzba smeénény ke dni ocenéni mezi

ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecneném v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitem marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovane, uvdzlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odivodneno
a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat

vyuzitelnych pro oceneni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

‘

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,, Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popripadé obdobnych predmeétit oceneni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke

dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. *

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,, Trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, kterd se urcuje zpravidla na zaklade vybéru z vice zpiisobii ocenovani, a to zejména

zpiisobu porovnavaciho, vynosoveho nebo nakladoveho. Pri urceni trzni hodnoty predmétu
ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by
byl obchodovan. “




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele ,,ur¢eni trzni hodnoty nemovitych véci”.
Pro urceni trzni hodnoty nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, kterd budou analyzovéana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna.

Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, budou zjistény identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude
vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany
vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zéklad¢ kterych znalec
dospél k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvotfena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Mlada Boleslav, obec Béla pod Bezdézem, k.u.
B¢la pod Bezdézem
Adresa nemovité véci:  Strma 769, 294 21 Béla pod Bezdézem

Vlastnické a evidenc¢ni Udaje

SEDINKAS s.r.o0., Nové sady 988/2, 602 00 Brno, LV: 1299, podil 1/ 1
Dokumentace a skutecnost

Znalecky posudek je zpracovan ke stavu shledanému pii prohlidce nemovitosti a pfedev§im z
podkladl zaslané znalci objednavatelem posudku. Skute¢ny stav nemovitosti nemohl znalec oveétit.

Mistopis

Meésto Béla pod Bezdézem je mésto vétSiho regiondlniho vyznamu, které ma cca 4998 obyvatel.
Béla pod Bezdézem je vyhledavéana pro trvalé bydleni vzhledem ke svému umisténi v regionu. Je
zde velmi dobra dopravni obsluznost, ktera umoziiuje dobré spojeni smérem Bakov nad Jizerou,
Mlada Boleslav, Ceska Lipa. Dobra autobusova obsluznost piedev§im s okresnim méstem s
Mladou Boleslavi. Pracovni pfilezitosti jak v samotném mésté, tak pfedevsim v blizkém okresnim
meésté jsou dobré. Béla pod Bezdézem - mésto s kompletni vybavenosti véetné expozitur uradi,
posty, Policie, zdkladni Skoly, zdravotnické stfedisko, sportovni aredl.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zoéna ] nakupni zona
L] ostatni
Pipojky: / O voda / O kanalizace /0 plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: 3irSi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

2778/3 Meésto Béla pod Bezdézem, Masarykovo namésti 90, 29421 Béla pod
Bezdézem

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim ¢.p. 769 s pozemky a s piisluSenstvim postaveny v ¢asti mésta
Béla pod Bezdézem. Dim je poloZen v mistni ulici bez ruSivého provozu. V okoli pfevazuje
zastavba rodinnych domu. Spole¢né s domem se na pozemcich nachazeji kolna, drobné venkovni
upravy a pripojky inzenyrskych siti. Dim je postaven na vlastnim pozemku, ktery ptiléhd ke
zpevnéné vozovce vetrejné komunikace a priceli domu vede do ulice Téborova. Diim je napojen na
vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, elektropiipojku, plyn ( informace z RUIAN ).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentéi: Z pohledu na orto foto mapy je patrné, Ze skutecny stav 1.NP pravdépodobné
neodpovida zakresleni v KN ( toto nelze ovéfi na misté samotném ).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Nemovita véc v Uzemi se zhorSenym Zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

Komentéi: V nedaleké vzdalenosti se nachazi vyrobni aredl, ktery vyrazné negativné svojim

tfisménnym provozem negativné ovliviiuje nemovitost. V okoli nemovitosti , dle informaci ze

stavebniho Gfadu velmi Casto dochdzi ke stiznostem na hluk z tohoto vyrobniho aredlu.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb



1.1. Rodinny diim ¢.p. 769
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim ¢.p. 769
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky dle LV ¢. 1299



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat bude provedena porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych
cen za pfiméteny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité
véci (vzorky), u nichz je realizovana cena zndma. Pfi vybéru vzorku je respektovana pfimétrena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pii analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi
vécmi jsou ceny vzorkil vyjadieny jako jednotkové cena za 1m2 plochy. Cilem porovnani je vyuzit
a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice tirovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 769

UVEDENE VYMERY JSOU POUZE ORIENTACi A NEODPOVIDAJI SKUTECNOSTI.
MAJI POUZE PRIBLIZIT POPIS A STAV NEMOVITOSTI PRO LEPSi OBEZNANI S
OCENOVANOU NEMOVITOSTI.

V dom¢ nejsou zadné nebytové prostory. Svym stavebnim usporaddnim odpovida pozadavkim na
trvalé bydleni. Diim obsahuje 1 nadzemni podlazi, podkrovi a podsklepeni.

Dispozic¢ni feSeni:

1.PP - sklepni prostor
1.NP - chodba, WC, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna s WC, komora,
podkrovi - chodba, pokoj, pokoj, neupravena komora, pokoj

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti se jednéd o rodinny domek ve smyslu oceniovacim vyhlasky
¢. 134/1998 predepsano v paragrafu 3 pismeno c. Rodinny diim je stavba pro bydleni, kterd svym
stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkiim na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina
podlahové plochy vSech mistnosti a prostori uréena k bydleni - rodinny dim mize mit nejvyse 3
samostatné byty, nejvyse 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a podkrovi.

Zéklady jsou kamenné bez izolace, svislé nosné konstrukce smiSené, tloustka do 45 cm, stropy s
rovnymi podhledy ( SDK ), stfecha je sedlova, stfesni krytina satjam, klempitské konstrukce uplné
z pozinkovaného plechu, vnitini tpravy stén vapennou Stukovou omitkou, fasadni omitky vapenné
hladké ( v ¢asti chybi ), vnéjsi obklady nejsou, vnitini obklady stén koupelny, vany, WC, schody
standardni, dvefe vchodové plastové, okna plastova, podlahy obytnych mistnosti plovouci podlahy,
v ostatnich mistnostech keramické dlazby, vytapéni UT s elektrokotlem, elektroinstalace, rozvod
vody studené a teplé s ohfevem ptes bojler, kanalizace z kuchyné, koupelny, WC, vybaveni
kuchyné kuchynska linka, vnitini hygienické vybaveni tvoii vana, umyvadlo, zachod splachovaci,
ostatni vybaveni neni.
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Dle fotodokumentace je patrné, ze na nemovitosti byla provedena rekonstrukce interiéru a to
vetsiny konstrukénich ¢asti PKZ. Z PDZ je patrnd rekonstrukce oken a stieSni krytiny. Dle
predlozené dokumentace se zda technicky stav RD jako dobfe udrzovany s prubéznou rekonstrukci.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m*]  vyska

Obestavény prostor 3,00*4,00 = 12,00 2,50 m

Obestavény prostor 65,00 440m

Obestavény prostor (65)/2 = 32,50  220m
109,50 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Obestavény prostor (3,00*4,00)*(2,50) = 30,00
NP Obestavény prostor (65)*(4,40) = 286,00
7 Obestavény prostor ((65)/2)*(2,20) = 71,50
Obestavény prostor - celkem: 387,50 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glgr_ags:ili}ll
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 80 1,00 4,64
7. Vnitini omitky C 5,80 20 0,00 0,00
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30



11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,8900
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. . 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8900
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 7 044,47
Plna cena: 387,50 m® * 7 044,47 K&/m® = 2729 732,13 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 105 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 75 rokt

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 180 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 105/ 180 = 58,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,3 % / 100) * 0,417
Rodinny diim ¢&.p. 769 - vécna hodnota = 1138 298,30 K¢

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 769

Ocenovana nemovita véc

Ocenéni nemovitosti cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny

Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné
prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zéklad€ standardni jednotkoveé
trzni ceny. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
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prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indext jednotlivych objekti odvozena
trzni cena (za m® obestavéného prostoru, za m? zastavéné plochy, podlahové plochy, uZzitkové
plochy hrubé a Cisté, za celkovou cenu nemovitosti). Indexy u jednotlivych objektt respektuji jejich
zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve vztahu k centru, k
sousednim objektlim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu,
poméru zastavéné a nezastavéné plochy aj.

Tato cena, ziskand naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni a
maximalni, je potom indexem oceniovaného objektu obdobné ziskanym pfepoctena na cenu objektu.

K porovnani byly pouzity nasledujici objekty:

Zastavéna plocha: 65,00 m?
Vyméra pozemku: 1 318,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 280 m2, pozemek 205 m2
Lokalita: Zamecka, B¢ela pod Bezdézem
Popis: Zajimavéa  prileZitost: Rodinny dim s potencidlem v  Bélé pod

BezdézemPredstavujeme Vam rodinny dim plny charakteru, situovany piimo V|
srdci malebné Bélé pod Bezdézem, v Zamecké ulici.Tento dvoupodlazni objekt s
podkrovim a celkovou uZzitnou plochou cca 280 m2 (1. NP cca 73 m2, exteriér dilny)|
cca 20 m2, 2. NP cca 99 m2 a podkrovi cca 89 m2) nabizi vyjimecny potencial pro
pfestavbu az na tii samostatné bytové jednotky. Idedlni pro investici, bydleni vice
generaci, nebo kombinaci obojiho. Kli¢ové vlastnosti:- Historie a lokalita: Objekt,
postaveny cca v roce 1830, se nachazi v historickém jadru meésta, nedaleko bélského
zamku a nadmésti, coz pridava na jeho jedineCnosti a kouzlu.- Dim se nachézi v
pamatkové zon¢ mésta.- Stav objektu: Dlim je urceny k rekonstrukei, avSak nékteré
dil¢i prace jiz byly provedeny: napi. oprava stiechy v roce 2017 - vymeéna krytiny a
instalace snéhovych zabran.- Inzenyrské sité: Objekt je napojen na veskerd
inzenyrské sit€ - elektfina, plyn, kanalizace a vefejny vodovod. Pfizemi domu je
aktudlné¢ vytdpéno plynovym kotlem. Ohifev vody plynovym bojlerem. Nejen
investice, ale 1 va$§ budouci domov.Tento dim piedstavuje nejen zajimavoul
investici, ale 1 moZnost vytvofit ttulny a pohodlny domov s historickym nadechem 4
komfortem moderni doby. Bélda pod Bezdézem je meésto s bohatou historii a
obCanskou vybavenosti. Naleznete zde vSe potfebné pro pohodlny Zivot od|
obchodii, skol, 1€katrskych sluzeb az po kavarnu a restaurace. Mésto je obklopeno
krasnou pfirodou, kterd nabizi mnoho moZnosti pro volnocasové aktivity a
relaxaci. Zaujala vas tato nemovitost? Nevahejte m¢é kontaktovat a domluvte si
prohlidku. Réda vas domem provedu.Tereza VIckova, realitni maklérka

Pozemek: 205,00 m?

UZitna plocha: 280,00 m*

Zastavéna plocha: 143,00 m?

Pouzité koeficienty:

Sren ‘;W
RE/MAX. . S
LR .

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 s
K5 Celkovy stav 1,05

Zdroj: www.sreality.cz
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K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 190 000 K¢ 0,85 2 711 500 K¢&
Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 400 m2
Lokalita: Berkova, Béla pod Bezdézem
Popis: dovolujeme si vam zprostfedkovat koupi hezkého, rodinného, patrového domu v

Bél¢é pod Bezdézem o velikosti 6+1 s garazi na pozemku o velikosti 400m2. Dim se¢
nachazi v klidné ¢asti v blizkosti samotného centra mésta v krasné, historické ulici
Berkova 259. Napojen je na veskeré IS (plyn, kanalizace, voda a elekttina). Jedna se
o dvoupodlazni, cihlovy dim, ktery je dobfe dispozi¢né fesen, tak aby majitelam|
domu nabidl dostatek prostoru a soukromi. Stfecha domu je z kanadského Sindele,
okna jsou dievénd, zachovala. V ptizemi domu jsou okna Spaletova a v patie oknal
zdvojend. Do domu je mozné vchéazet ze dvou stran a to z ulice Berkova a také ze
zadni Casti domu, kde je gardz, vjezd k hospodarskym stavbam a vjezd na zadni
dvir domu, kde je pfijemna terasa pro posezeni pfi letnich vecerech u grilovani a
mensi bazén pro osvézeni. V piizemi domu se nachéazi kuchyn, koupelna se
sprchovym koutem s WC, obyvaci pokoj, pokoj s jidelnou a loznice, dale ptedsin a
zimni prosklend veranda s vyhledem na zahradu. V patie jsou pak dalsi tfi pokoje a|
terasa s vyhledem do zelené. Ob¢ patra jsou spojend betonovym schodistém. Topend
v domé zajistuje plynovy kotel napojeny do ustfedniho topeni. Dim Ize vytapét i
zanovnim kotlem na tuhd paliva coz je pfi soucasnych cenach plynu nespornou
vyhodou. Tepla voda je z elektrického bojleru. V. domé¢ se da okamzit¢ bydlet,
jelikoz je zde vSe funk¢ni a Castecné vybavené nepoSkozenym nébytkem. Okoli V|
B¢lé pod Bezdézem neboli Méachtv kraj nabizi vSe co patii k dominantdm krasy)
ceské krajiny. Hrad Bezdéz, hrad Houska, Machovo jezero a skaly u Doks. Mésto
Béla pod Bezdézem se pak nachazi jen 13km od Mladé Boleslavi. Pro vice
informaci nebo pro domluveni prohlidky domu prosim kontaktujte maklére.
Pozemek: 400,00 m?
UZitna plocha: 180,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K Ce.l kovy stav 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

4 890 000 K¢ 0,87 4 254 300 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 443 m2
Lokalita: Cista, okres Mlada Boleslav
Popis: Nabizime Vam casteCné podsklepeny rodinny dim v klidné okrajové casti obce

Cista u Mladé Boleslavi.Dim potiebuje rekonstrukci, ale z velké &asti je
obyvatelny, takze se da opravovat pribézné. Cena je stanovena umérné nakladim|
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Pozemek:

UZitna plocha: 220,00 m?
Zastavéna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty:

na rekonstrukci, navic lze zazadat o dotace a tim vysledné naklady zcela)
minimalizovat.Vytapéni domu je zajiSténo prostfednictvim ustfedniho topeni s
plynovym kotlem. K dispozici je 2x WC, vana i sprchovy kout.?K domu naleZzi
mensi pozemek se zahradou, sklenikem a venkovnim krytym posezenim, a dale
samostatna zdéna kolna/dilna, ktera je ve zhorSeném stavebné technickém stavu.?V|
obci se nachazi veSkera obcanskd vybavenost - obchod, posta, Skolka, Skola,
sportovisté. Zaroven je v obci planovana vystavba kanalizace. Rodinny dim je v|
soucasné dob¢ napojen na odpadni jimku.?Dim je v tésné blizkosti Mladé Boleslavi
- autem za 5 minut, na kole za 20 minut po udrzované cyklostezce vedouci pies pole
a les.Piiroda hned u domu - dim je umistén v klidné ¢asti obce na okraji zalesnéné
rokle. Nedaleko se nachdzi Bezdéz, Méachovo jezero, Kokofinsko, Ralsko -
nadherna ptiroda, lesy, koupani.?Z domu Ize vytvofiit pohodIné bydleni pro rodinu
vcetné dilny, ateliéru nebo obchidku v zadni ¢ésti, kde se nachazi velkd mistnost]
pristupna také prostfednictvim samostatného vstupu z venku. Diky svému umisténi
a dispozicim nabizi prostor pro realizaci mnoha riznych koncepta.
443,00 m*

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 P |
£ Ce.l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

4 300 000 K¢ 0,73 3139 000 Ké
Nazev: Prodej rodinného domu 164 m2, pozemek 427 m2
Lokalita: Mladoboleslavska, Béla pod Bezdézem
Popis: ! Nova cena! Touzite po rodinném domé ve meésté s veSkerymi sluzbami pro

kazdodenni Zivot a piesto s pfirodou na dosah?Pak urcité ¢téte dale. V mé nabidce
se objevil rodinny dim v B¢lé pod Bezdézem o dispozici 3+1 s pracovnou.UZitn4)
plocha domu ¢ini 126 m2. Navic sklad, garaz/dilna, kotelna a toaleta nabizi dalSich
38 m2. Celkem tedy vyméra 164 m2.Pozemek méa vyméru 427 m2, z toho zahradaj
168 m2, na které se nachdzi terasa se zastfeSenim a mala zahradka pro péstovani
zeleniny.Parkovani je mozné jak na vlastni zahradé tak kolem domu. Dim je
samostatné stojici, cihlovy, v pivodni zastavbé u hlavni silnice smér Mladd]
Boleslav, nepodsklepeny. V letech 2014 az 2022 byl postupné rekonstruovan do|
dnesni podoby.Je zateplen, s novou fasaddou a plastovymi okny s dvojskly, novymi
rozvody elektfiny a tepla.Je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a elektfinu. Je
zde ale i moznost napojit se na plyn.Vytapeni v domée zajistuje automaticky kotel nal
tuhd paliva znacky VIADRUS a teplou vodu elektricky bojler. Béla pod Bezdézem
nabizi plnou obcanskou vybavenost vcetné zakladni Skoly (1. a 2. stupen),
matefskych skol, odpolednich aktivit pro déti, restauraci, 1€kaiti, poSty, méstského|
ufadu, obchodl aj. Tento dim viele doporucuji rodiné s détmi. Financovani j¢
mozné fesit hypotékou. S jejim vyfizenim Vam bezstarostné pomlZe na$ hypotecni
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Pozemek:

specialista.U této nabidky je i moZnost pievzeti hypotéky u CSOB s trokem 4,34 %
a fixaci do roku 2027. Pokud Vas dim zaujal a chcete si ho prohlédnout osobné,
nevahejte si domluvit termin prohlidky. TéSim se na Vas.Tereza VIckova,
makléika V ptipad¢ vice vaznych zijemcii si majitel vyhrazuje pravo zvolit
kupujiciho dle svych preferenci. Dékuji za pochopeni.

427,00 m*

Uzitna plocha: 164,00 m*
Zastavéna plocha: 259,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K3 Ce‘l kovy stav 0.98 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

5700 000 K¢ 0,70 3990 000 Ké
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2711 500 K&/ks
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 3523 700 K&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 4 254 300 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 3523 700 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 3523700 K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky dle LV €. 1299
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkd:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 1 250 m2

Béla pod Bezdézem, okres Mlada Boleslav

Hledate misto pro své vysnéné bydleni? Na kraji obce v Machov¢ kraji?Potom si Vam
dovoluji nabidnout ve vyhradnim zastoupeni svétly, mirn€ svazity pozemek z p.c.
189/1 o rozloze 1250 m2 v obci Bezdédice s krasnym vyhledem do ptirody, pouhych 7
km od Bé&l¢ pod Bezdézem na Mladoboleslavsku.Pozemek je v intravilanu obce, dle
platného uzemniho planu je uréen k vystavbé rodinného domt a je jej mozno rozsifit o
1 — 2 sousedni parcely stejného rozméru. V obci je zaveden vodovod, elektfina je pak
na hranici pozemku.Jedna se o velice atraktivni lokalitu nedaleko hradu Bezdéz,
Machova jezera, jezera Konétopy ¢i skiaredlu Obii sud Javornik.VeSkera obCanska
vybavenost (8koly, skolky, restaurace, obchody, sportovisté, 1ékar atd.) se nachazi v
Bélé pod Bezdézem (https://www.mubela.cz/).Pro vice informaci kontaktujte
maklérku nabidky, povéfeno majitelem pro jednani o prodeji.

Koeficienty:
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redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,02
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,50 =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
2 975 000 1250 2 380,00 0,38 904,40
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 051 m2
Lokalita: Pluzna, okres Mlada Boleslav
Popis: I' NOVA CENA !! Dovolujeme si Vam nabidnou prodej dvou stavebnich pozemki o

vyméte 1051m2 a 1063m2. Pozemky navazuji na sebe moznost koup¢ parcel jako
celek. Nachézi se téméft na okraji obce Pluzna tyto pozemky jsou jedny z poslednich v
obci Pluzna.Pozemky jsou zasitované (vodovod, elektiina). Odpad bude feSen
individualng jimkou nebo COV.P¥ijezdova komunikace se nyni dokon&uje.Vyborna
dostupnost do Mladé Boleslavi- autem 10 minut. V sousedni obci Cista je ¢aste¢né
obcanské vybavenost- Skola, Skolka, potraviny, posta.Toto je idedlni bydleni pro ty co
hledaji klidné misto, ale pfitom mit na dosah vétsi mésto.Vice informaci radi
poskytneme na prohlidce. Doporucujeme prohlidku a téSime se na Vas.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,05 RIS

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,50 A -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3468 300 1 051 3 300,00 0,38 1 254,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 908 m2

Lokalita: Stfedocesky kraj, Mlada Boleslav, B&la pod Bezdézem

Popis: Prodej stavebni parcely se stavebnim povolenim v regionu Mladéa Boleslav. Nabizime

k prodeji stavebni pozemek v Bélé pod Bezdézem, CP 908m2, ulice
Mladoboleslavska. Pivodni diim byl zbouran, soucasti prodeje a ceny je stavebni
povoleni, projekt domu energetické tfidy B/cena byla 120.000 K¢/ a podzemni sklep z
kamennych $tukli. Mozno zaslat do emailu na vyzadani. Stavét se da hned, povoleni je
vydano na dva roky. Vlastni piijezdovéa cesta, zavedena elektfina, obecni vodovod,
jimka. Do Mladé Boleslavi 12 minut autem, do Prahy cca 1 hodina. Mésto se chlubi
krasnou okolni pfirodou, nedalekym hradem Bezd&z, gotickymi kostely a kaplemi,
koupalistém, cyklostezkami, pesi turistikou atd. Veskera ob¢anska vybavenost je v
misté véetn& MS, §koly, posty, 4 bank a bankomatii, méstské knihovny, sb&rného
dvora atd. Pro vice informaci kontakujte realitni maklétku.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,50
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m*] JC [ K&/m?* ] Kc [ K¢/m? ]

1 800 000 908 1 982,38 0,36 713,66

Minimélni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

713,66 K&/m?
957,35 K&/m?
1 254,00 K&/m*

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastaveéna plocha a 671/2 65 960,00 62 400
nadvofti
trvaly travni porost 411/14 1253 960,00 1202 880
Celkova vyméra pozemkii 1318 Hodnota pozemkii celkem 1265 280

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 769
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 769
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky dle LV ¢. 1299

1 138 298,- K¢
3523 700,- K¢

1 265 280,- K¢

Porovnavaci hodnota 3523 700 K¢é
Vécna hodnota 2 403 578 K¢
z toho hodnota pozemku 1265 280 K¢
Trzni hodnota 3500 000 K¢
slovy: Tti miliony pét set tisic K&

Silné stranky

Za kladné stranky nemovitosti 1ze povazovat situovani nemovitosti v zajimavé a klidné lokalitg,
mensi koncentrace obyvatel, vzdalenost okresniho mésta Mlada Boleslav, dobra navaznost na
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pritjezdni komunikaci smér Mlada Boleslav - Ceska Lipa, minimalni nabidka RD v dané lokalité.

Slabé stranky

Za slabou stranku nemovitosti hodnotim skute¢nost dochazkovou vzdalenost do centra mésta,
nemoznost ptistupu k nemovitosti vozidlem, ve vétsi ¢asti pozemek svazity, velmi komplikované
vyuzitelny, slySitelny hluk z blizkého vyrobniho arealu, ktery negativné ovliviiuje ocefiovanou

nemovitost (tfi sménny provoz)

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Z vySe uvedenych prodeju je patrné, Ze o kupni cené rozhoduje velikost RD, zainvestovanost
pozemku, atraktivita prostfedi, umisténi a pfedev§im moznost vyuziti RD. Pro zjisténi obvyklé ceny
by se mélo vychdzet z jiz realizovanych prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni bez vlivu okolnosti trhu, tj. z analyzy trhu.
Problematické je vSak nalezeni onoho ,,obdobného* majetku, nebot’ pfedmétem ocenéni je velice
specificky pozemek. Stejné, jako je mozné konstatovat, ze pti stanoveni trzni hodnoty lze vychazet
z nabidky “obdobnych® nemovitosti inzerovanych realitnimi kancelafemi, kdy ceny nejsou cenami
skutecné¢ dosazenymi (kazdou nemovitost 1ze prodat jen za tolik, za kolik ji je ochoten n€kdo
koupit ). Je nutné soucasné konstatovat, ze oficialn¢ zjisténé prodejni ceny mohou byt v tfade
ptipadl zatiZzeny nckterymi vlivy, které jsou velmi obtizné zjistitelné (napt. dafiovou optimalizaci).
Vlastni trzni cena se tvofi az pii konkrétnim prodeji, respektive koupi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Na zaklade vysledku analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jeSté¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefilované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsdno v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zaklade provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyse v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4. 3. ocenované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme trzni hodnotu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZzovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.

- 18 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Otazka:

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti uvedenych vpiedu dle zadani
objednatele:

1. stanovit trzni hodnotu dle LV ¢. 1299 pro k.u. Béla pod Bezdézem, obec Béla pod Bezdézem ,
okres Mladé Boleslav

Odpovéd’:

Trzni hodnota 3500 000 K¢

slovy: Tti miliony pét set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky c. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, ze nami zjisténé podklady jsou dostate¢né pro
stanoveni trzni hodnoty dle novely zdkona o oceniovani. Pfi stanoveni trzni hodnoty, vychazime z
nabidkovych nemovitosti z internetu a z tdaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V ptipadé, ze nam
nebylo umoznéno vnitrni ohledani nemovité véci, tak nas zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyse uvedené skute¢nosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité veéci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 13
Mapa oblasti 3
LV 1
Povodiiova mapa 1
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podkrovi podkrovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.0I1.2025 09:55:02

Okres: CE0207 Mlada Boleslav Obec: 535443 Béla pod Bezdézem
Kat.dzemi: 601705 Béla pod Bezdézem List wlastnictwi: 1299
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
SEDINKAS s.r.o., Nové sady 988/2, Staré Brno, 60200 Brno 07729090

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku EZptisob vyufiti Zptisch ochrany
St. 671/2 65 zastavéna plocha a
nadveori

Souédsti je stavba: Béla pod Bezdézem, &.p. 769, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 6T1/2

411/14 1253 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Wécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich ddajt - Bex zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné iudaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni &. 2022051201 =ze dne 13.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
13.07.2023 15:41:46. Zapis proveden dne 07.08.2023.

V-5472/2023-207
Pro: SEDINKAS s.r.o., Nové sady 988/2, Staré Brno, 60200 Brno RC/TCO: 07729090
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelam
Parcela BPET Vyméra [mZ]
411/14 53101 1253

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.01.2025 10:06:28
Cesky ufad zeméméFficky a katastrdlni - ScCD

Pouceni: OUdaje katastru lze uZit pouze k 0Ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obwvodu, we kterém wykondvad stdatni aprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidté Mlada Boleslaw, kdéd: 2070
strana 1

-36 -



ﬁ' Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Stfedodesky kra) Ulice, €.p./E.0.: Strma 769
Okres: Mlada Boleslav PSC: 29421
0Obec - ast obce: Béld pod Bezdézem - Béld pod Bezdézem

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplhujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -708400 Y: -1001708

Souradnice GPS: N: 50°29°'48 61" E: 14°49'20,45"

Kod adresy: 18864341 (dle registru RLJI.AN)

Presnost: adresa byla zamérena s presnosti na stavebni objekt

Copyright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmi

Na zdklad®& vyhodnoceni vEech aspektl jsou definovény 4 tarfnl povodfiové zdny podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzﬁna 1 — z6na se zanedbatelnym nebezpedim viskytu povodné/ zaplavy.

Ezona 2 - z6na s nizkym nebezpedim viskytu povodné/ zaplavy.

-Z6na 3 - zona se strednim nebezpedim vyskytu povodng/ zaplavy.

.Z(’ma 4 — zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

Soufadnice $-1TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - preddvac kid adresniho mista die registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tento produkt s informace obsalens v reportu shoudi pouze jako referenni materidl. Informace jeou poudiviny pejistnym sdhem k podpofe vyhodnoceni pojistaych nebezpedi o nejsou
urteny kvyaliti pro jing dtely. Podminky ufivini @ zdsady ochrany osabnich ddajd — dping znéni ke staieni zda,
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
v Praze ze dne 6.12.2006, ¢.j. Spr. 4032/2006, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tltumo¢nikli vedeném Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkill pod pofadovym ¢islem 5/2024.

V Mnichové€ Hradisti 17.07.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Viclav Stybler
Komenského 796
295 01 Mnichovo Hradisté
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