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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢. 3068/9 na LV 8928, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 820/7043 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 3068/57 a pozemku parc. €. st. 2974 na LV
6016 a p.p.C. 534/2 na LV 15265 v obci Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni
uzemi Jablonec nad Nisou.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zdklad¢ pozadavkd vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiiténé pii prohlidce, komenta¥ MFCR k urovani obvyklé ceny, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢. 3068/9

Adresa pfedmétu ocenéni: Sktivanci ¢.p. 3068/57, Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Jablonec nad Nisou

Ulice: Skiivanci

Katastralni tizemi: Jablonec nad Nisou

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.09.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdenék Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - p. Grim.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

STAVEX-GH, v.o.s. v likvidaci, Skiivanc¢i 3068/57, 46601 Jablonec nad Nisou
Nemovitosti:

Nebytova jednotka ¢. 3068/9, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 820/7043 na
spole¢nych castech budovy €.p. 3068/57 a pozemku parc. €. st. 2974 a p.p.¢. 534/2 na LV 15265 v
obci Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni izemi Jablonec nad Nisou na listu
vlastnictvi ¢. 8928, 6016 a 15265.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby a nebytové jednotky

Oceniovana nebytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu se v ¢asti nachazi ptida a ma v ¢asti vybudované
podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy tvofi cihelné klenby a dievéné
tramové stropy s rovnymi podhledy, stfecha je sedlova s vikyfi. Krytinu tvofi vétSinou eternitové
Sablony, zc¢asti je plechova s natérem a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
akrylatové a plast je zateplen polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor,
schodisté.

Objekt byl postaven dle udaji v RUIAN v roce 1945.
V roce 2019 probéhla celkova vymeéna oken a celkové zatepleni fasady.
Vady stavby:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.
Popis nebytové jednotky

Ocenovana jednotka je ve vlastnictvi spole¢nosti STAVEX-GH, v.o.s. Jednotka se nachazi v 1.NP.
Nebytova jednotka se sklada ze dvou casti. V narozi budovy se nachdzi mala restaurace se socialnim
zdzemim a kuchynkou o celkové vymeéte 33,86 m2. Z ulice Skiivanci je samostatny vstup do
prostoru stavajici kancelafe se zazemim ( byvalé feznictvi).

Podlahové plochy nebytového prostoru

Kancelai: (3,50%4,70+2,32*%2,79) 22,92 m?
byvald bourarna masa: (2,47*%2,78) 6,87 m?
chodba: (6,56*1,60) 10,50 m?
2xWC a chodbicka: (2,22*%2,0) 4,44 m?
chladirna: (2,16*%1,58) 3,41 m?
restaurace: (33.86) 33,86 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 82,00 m?

S jednotkou je uzivan sklep o podlahové plose 12,8 m2



Podlahova plocha 82,00 m?

Podlahova plocha vé. prislusenstvi 94,80 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem, mistnosti jsou orientované na severovychod, jihovychod.
Kuchynské vybaveni tvori elektricky spordk. Na toaleté se nachazi klasicka toaleta a umyvadlo.
Interiérové dvete jsou dievéné plné, dieveéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vechodové dvete jsou
drevéné.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni jednotky tvoii odvétrani prostort restaurace ventilatory.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je do domu zaveden, ale jednotka neni
z kapacitnich divodi dodavatele ptipojena! Vytapéni je teSeno lokalné elektrickymi ptimotopy,
ohiev vody zajistuje bojler.

Stav nebytové jednotky lze charakterizovat jako dobry.

Popis pozemku a lokality

Pozemek je rovinaty. Je oploceny dievénym plotem s podezdivkou. Pozemek je bez porosti.
Pristup je bezproblémovy z ulice Skiivanci a Na Kopci.

Objekt je postaven na jihozapadnim okraji obce a charakter okoli odpovidé rezidencni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava ifadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkti je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastdvka MHD a déalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ stavby netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB
Stavba byla postavena v roce 1945
Konstrukce Rozsah Rok

Rozsah rekonstrukce stavby

Okna, kompletni

lkova 2019
zatepleni fasady celiova

Zaklady betonové izolované
Popis stavby
Konstrukce cihlova
Stropy cihelné klenby a dievéné tramové
Stfecha sedlova s vikyfi
Krytina stfechy eternitové Sablony, plechova s natérem
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky akrylatové
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né prostory stavby vstupni prostor, schodi$té
Popis stavu stavby dobry
Vady stavby
Vyuziti nebytové jednotky restaurace a kancelaf se zazemim
Nebytova jednotka se sklada ze dvou ¢asti. V narozi budovy se
. . L. nachazi mala restaurace se socialnim zazemim a kuchynkou o
Dispozice nebytové jednotky . . o R
celkové vymeéie 33,86 m2. Z ulice Skiivanci je samostatny vstup
do prostoru stavajici kancelafe se zazemim ( byvalé feznictvi).
. Podlazi nebytové jednotky 1
Popis
nebytové Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
jednotky Orientace mistnosti

severovychod, jihovychod

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) klasicka toaleta, umyvadlo
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové




Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Podlahové plochy nebytového prostoru

Kancelaf: (3,50%4,70+2,32%2,79
)

byvald bourarna (2,47%2,78)

masa:

chodba: (6,56%1,60)

2xWC a (2,22%2,0)

chodbicka:

chladirna: (2,16%1,58)

restaurace:

Zapocitana podlahova plocha
nebytového prostoru:

22.92 m?
6,87 m?

10,50 m?
4,44 m?

3,41 m?

(33.86) 33,86 m’

82,00 m?

sklep o podlahové plose 12,8 m2

Podlahova plocha 82,00 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 94,80 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Redeni vytapéni v jednotce

Topna télesa

elektrické ptimotopy

Reseni ohfevu vody v jednotce

bojler

Podlahy v jednotce

ostatni: lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba

Popis stavu nebytové jednotky

dobry

Rekonstrukce

Vady nebytové jednotky

Popis
pozemku
uzivaného se
stavbou

Trvalé porosty

bez porostl

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

dievény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristupova cesta




Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava Gfadd v blizkém
okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
parki v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z
toho diivodu je postupovano podle §1b a je ur¢ena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexd uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- vynosovy zpusob ocenéni vychazejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o ocetiovani majetku
151/1997 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Skiivanci 3068
466 01 Jablonec nad Nisou
LV: 8928
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni tizemi: Jablonec nad Nisou
Pocet obyvatel: 45 830

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 557,00 K&/m?

Obsah

1. Jednotka 3068/9 dilna nebo provozovna
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Pozemek

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Bmem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

10



9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * a1+ 2 Pi) =1,155

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+Y P)=1,070
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,236

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070

11



1. Jednotka 3068/9 dilna nebo provozovna

1.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l;:)e(f:;llf:‘t,édll)elotzl?;

Kancelaf: (3,50%4,70+2,32*%2,79 ) * 1,00 = 22,92 m?
byvala bourarna masa: (2,47%¥2,778)* 1,00= 6,87 m?
chodba: (6,56*%1,60)* 1,00= 10,50 m?
2xWC a chodbicka: (2,22%2,0)* 1,00 = 4,44 m?
chladirna: (2,16%¥1,58)* 1,00= 3,41 m?
restaurace: (33,86)* 1,00= 33,86 m?
sklep: (2,88%4,70-(1,0%1,40)*0,50 * 0,10 = 1,28 m?

)
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 83,28 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci beton s kamenivem S 100
2. Svislé konstrukce cihelné masivni zdivo S 100
3. Stropy cihelné klenby do ocel. traverz a S 100

devéné tramové

4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony, plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové teracové S 100
11. Dvefte drevéné s kovovymi zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC S 100
15. Vytéapéni ptimotopy S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové i ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod plynu S 100
21. Ohfev teplé vody el.bojlery S 100
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22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka, el. sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapeéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,77
Koeficient vybaveni K4: 0,9477
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9477
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 20 925,73

Plna cena:

83,28 m? * 20 925,73 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 79 rokt
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Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 41 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 79 / 120 = 65,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,8 % / 100) * 0,342
Nakladova cena CJn = 596 001,62 K¢
Koeficient pp * 1,236
Cena CJ = 736 658,- K¢
Jednotka 3068/9 dilna nebo provozovna - cena zjiSténa bez podilu = 736 658,- K¢

na prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,155
Index polohy pozemku Ir = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vliva TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,155 * 1,000 * 1,070 = 1,236

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aé'/fn?]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 557,- 1,236 3 160,45

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 2974 424 3160,45 1340 030,80

nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 534/2 46 3160,45 145 380,70
Stavebni pozemky - celkem 470 1485 411,50
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Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

= 1 485 411,50 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 820 /7043
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 172 942,98 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 172 942,98 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 172 942,98 K¢
Jednotka 3068/9 dilna nebo provozovna - cena zjisténa, bez podilu = 736 658,- K¢

na prisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa ptislusenstvi stavby a pozemku:

Spoluvlastnicky podil: 1/1

Hodnota spoluvlastnického podilu: 172 94298 K& *1/1

Jednotka 3068/9 dilna nebo provozovna - cena zjiSténa

Vysledky analyzy dat

1. Jednotka 3068/9 dilna nebo provozovna
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Pozemek

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devét set devét tisic Sest set K¢
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172 942,98 K¢

+ 172 942,98

= 909 600,98 K¢

909 601,- K¢
736 658,- K¢
172 943,- K&

=909 601,- K¢

909 601,- K¢

909 600,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Nebytova jednotka €. 3068/9

Sktivanci ¢.p. 3068/57, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

K2 - lahova K5 - ivah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav > - Uvaha
plocha odhadce
Sktivanci ¢.p. jednotka je
. .. 3068/57, Jablonec ) . ) , rozdélena na dva
Ocenovany objekt nad Nisou, okres 82 m cihlova dobry samostatné
Jablonec nad Nisou prostory
Nadrazni, Jablonec
1 nad Nisou, okres 90 m? cihlova pred rekonstrukci | uceleny prostor
Jablonec nad Nisou
Anenské namésti ¢.p.
3/4, Jablonec nad ) . , , i
2 Nisou, okres Jablonec 89 m cihlova dobry uceleny prostor
nad Nisou
Anenské nameésti,
Jabl d Ni .
3 (?kr::);ljzbr;znecllslzz, 52 m? cihlova dobry uceleny prostor
Nisou
Jungmannova,
Jabl d Ni . .
4 (?kr::);ljzbr;znecllslzz, 101 m? cihlova velmi dobry uceleny prostor
Nisou
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. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |]<4 KS K1x..x| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [avaha K5 objektu odvozena ze
resp. na na plocha odhadce srovnanf
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |21 000,00 K& 18 20 618,56 K¢

0.9 900,00 1 0.97 1 0.9 1.05 ]0.91665
K¢
2 119 089,89 K¢ 19 17 039,22 K¢
1 089,89 1.1 0.97 1 1 1.05 | 1.12035
K¢
3 |26 903,85 K¢ 24 18 717,89 K¢
0.9 [213,46 1.1 1.12 1 1 1.05 1.2936
K¢
4 (19 702,97 K& 17 15 170,91 K¢
0.9 [732,67 1.1 0.92 1 1.1 1.05 ]1.16886
K¢

Celkem prumér 17 886,65 K¢

Minimum 15 170,91 K¢

Maximum 20 618,56 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 327,21 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 15 559,44 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

20 213,85 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci stavby ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), Koeficient K5 umoziiuje zohlednit uvahu odhadce. V daném ptipadé

celistvost prostoru.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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* 82 m?

=1466 705 K&

1467 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Sk#ivanci ¢.p. 3068/57, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

. K2 - podlahova K35 - avah
¢. K1 - lokalita POCAROVA | 3 _ konstrukee K4 - stav dvana
plocha odhadce
Skiivanci ¢.p. jednotka je
3068/57, Jabl dél d
Ocefiovany objekt [, Jablonee 82 m? cihlové dobry rozdeiena ia dva
nad Nisou, okres samostatné
Jablonec nad Nisou prostory
Nadrazni, Jablonec
1 nad Nisou, okres 90 m? cihlova pred rekonstrukci | uceleny prostor
Jablonec nad Nisou
Anenské namésti ¢.p.
3/4, Jabl d .
2 . ablonee na 89 m? cihlova dobry uceleny prostor
(Nisou, okres Jablonec
nad Nisou
Anenské namgésti,
Jabl d Nisou, .
3 avionee nac msou 52 m? cihlova dobry uceleny prostor
okres Jablonec nad
Nisou
Jungmannova,
Jabl d Nisou, . .
4 avionee nac msou 101 m? cihlova velmi dobry uceleny prostor
okres Jablonec nad
Nisou

Vypocet relace ¢.1

B W N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 19 984,01 K&/m?

21 000,00 K¢
19 089,89 K¢&
26 903,85 K¢
19 702,97 K&

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Uprava ceny: 19 984,01 K& * 0,9000 = 17 985,61 K&/m?
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0.9

1
0.9
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

18 900,00 K¢
19 089,89 K¢&
24 213,46 K¢
17 732,67 K&

17 732,67 K&
24 213,46 K¢

1.37
19 984,01 K¢

18 994,95 K¢
6 480,79 K¢




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

17 985,61 K¢&/m?

* 82 m?

=1474 820 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1475 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Sk#ivanci ¢.p. 3068/57, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

. K2 - podlahova K35 - avah
¢. K1 - lokalita POCAROVA | 3 _ konstrukee K4 - stav dvana
plocha odhadce
Skiivanci ¢.p. jednotka je
3068/57, Jabl dél d
Ocefiovany objekt [, Jablonee 82 m? cihlové dobry rozdeiena ia dva
nad Nisou, okres samostatné
Jablonec nad Nisou prostory
Nadrazni, Jablonec
1 nad Nisou, okres 90 m? cihlova pred rekonstrukci | uceleny prostor
Jablonec nad Nisou
Anenské namésti ¢.p.
3/4, Jabl d .
2 . ablonee na 89 m? cihlova dobry uceleny prostor
(Nisou, okres Jablonec
nad Nisou
Anenské namgésti,
Jabl d Nisou, .
3 avionee nac msou 52 m? cihlova dobry uceleny prostor
okres Jablonec nad
Nisou
Jungmannova,
Jabl d Nisou, . .
4 avionee nac msou 101 m? cihlova velmi dobry uceleny prostor
okres Jablonec nad
Nisou

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

B WD = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

21 000,00 K¢
19 089,89 K¢
26 903,85 K¢
19 702,97 K&
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Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

0.9

1
0.9
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad €.3)
OK

Cena po objektivizaci

18 900,00 K¢
19 089,89 K¢
24 213,46 K¢
17 732,67 K&

17 732,67 K¢
24 213,46 K&

1.37
19 984,01 K¢




Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
17 732,67 K¢ az 19 892,93 K¢ 3 0.75
19 892,94 K¢ az 22 053,19 K¢ 0 0
22 053,20 K¢ az 24 213,46 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni Cetnosti
0.8
07
0.6
0.5
0.4

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

17 732,67 K& 19 892 94 K& 22 053,20 K&
aF a# af
19892 93 K& 22053, 19 K& 24 213,46 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 17 732,67 K&/m? do 19 892,93 K¢&/m?

* 82 m?

od 1454 079,00 K& do 1 631 220,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1454 000 K¢ do 1 631 000 K¢
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Ocenéni vynosovou metodou

Sk#ivanci ¢.p. 3068/57, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

. K2 - podlahov4
¢. K1 - lokalita podiaiiova K3 - konstrukce K4 -stav  |[K5 - uvaha odhadce
plocha
Skiivanci ¢.p. . .
. Lo 3068/57, Jablonec nad ) . ) , Jefinotka]e
Ocenovany objekt | . 82 m cihlova dobry rozd¢lena na dva
Nisou, okres Jablonec amostatné prost
nad Nisou samostatne prostory
Budovateld, Jablonec
1 nad Nisou, okres 100 m? cihlova velmi dobry | uceleny prostor
Jablonec nad Nisou
Komenského,
1 Ni
2 Jablonec nad Nisou, 100 m? cihlova dobry uceleny prostor
okres Jablonec nad
Nisou
Dvorska, Jablonec nad
3 Nisou, okres Jablonec 71 m? cihlova dobry uceleny prostor
nad Nisou
Dlouha, Jablonec nad
4 Nisou, okres Jablonec 66 m? cihlova velmi dobry uceleny prostor
nad Nisou
Jungmannova,
1 Ni .
5 J(?lt’r(e);lizbli?)iecllslzg 45 m? cihlova dobry uceleny prostor
Nisou
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K1x...x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [ivaha K5 objektu odvozena ze
resp. Ina na plocha odhadce srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 (129,00 K¢ 116,10 102,94 K¢
900 ke 0.9 K:’ 1.05 | 093 1.1 1.05 |1.1278575 D4 K
2 195,00 K¢ 0.9 [85,50K¢ 1.08 0.93 1 1.05 1.05462 81,07 K¢
140,85 K¢ 12 110,80 K¢
3 [14085Ke 09 2070 | 1 1.04 1 1 1.144 0B
K¢
4 121,21 K& 109,09 89,10 K¢
’ ¢ 0.9 7 1 1.06 1.1 1.05 1.2243 ’ ¢
K¢
5 (166,67 K& 150,00 116,10 K¢
DERe 0.9 [ 1.07 1.15 1| 1.05 | 1.292025 ST RS
K¢
Celkem prumér 100,00 K¢
Minimum 81,07 K¢
Maximum 116,10 K¢
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Smeérodatna odchylka - s 14,68 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 85,32 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 114,68 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Mési¢ni najem: 8 200 K¢ (100,00 K&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 82 m?

Procentudlni vy¢isleni nakladt: 0 % z vySe prondjmu; stav zohlednén v rdmci pfimého porovnani na
predchozi stran€.

Mira kapitalizace: 7 %

Jednotkova cena uréena vynosovou metodou:
100,00 K¢&/m? * 12 mésict - 0 % naklady / 7 % = 17 143,00 K&/m?
17 143,00 K&/m?

* 82 m?

=1405 726 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

1406 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
909 600 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
1 467 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 475 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 1454 000 K¢ do 1 631 000 K¢
Vysledek dle vynosové metody
1 406 000 K¢
Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu mezi
cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledkt dle porovnavaci metody,
kdy vétsi vaha je prisuzovana metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu
podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢. 3068/9 na LV 8928, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 820/7043 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 3068/57 a pozemku parc. ¢. st. 2974 na
LV 6016 a p.p.c. 534/2 na LV 15265 v obci Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou,
katastralni izemi Jablonec nad Nisou.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z
toho diivodu je postupovano podle §1b a je ur¢ena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

1467 000,- K¢

Slovy: jedenmilionétytistaSsedesatsedmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.09.2024

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uétovana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoc¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 073616/2024.
H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Situacni mapa,

Schema z prohlaseni vlastnika
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 26,07.2024 1Z2:15:02

Vliastnictvi jednotky vymezene podle zakona c. 72/1994 Sh.

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro udel: Inzoivencni fizeni, &,j.. KSLE 86 INS 73732024 pro Bohdana
Novakova, Mgr.

Ckres: CED512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad NHisou
Kat.uzeml: 655970 Jablonec nad Nisou List viaatnictvi: 8928
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny ve dvon clselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Jiny¥ CpravIIEnY Identifikator

't
sl
51

E.
[

stnicke pravo
WWEX-GH, v.o.s. v likvidaci, Skfivanci 3068/57, 46601 64650677
Jablonec nad Nisou

Y
o i
E:ﬁéﬁﬂﬁti? Splsob vyuiiti Epiiscb ochrany ;ig:o:ky E
3068/9 dilna nebo provozovna byt.z. 82077043
Vimezeno v:
Budova Jablonec nad Nisou, &.p. 3068, byt.dim, LV 6016
na parcele 5t. 2974, 1V 6016
Daroslzs St. 2974 zastavéna plocha a nadvori 424m2
Bl VEcnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v S&3sti B8 — Bez zapisu
C VEcnad prava zatdiujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich tdaih

Typ vzitahu

o Zastawni pravo smluvni
k zajisténi :
1) pohledavek v celkove vysi KC 859%.500,-- s prislusenstvim
2) weskerych budoucich pohledavek ag do celkové vyse Hc 859.500,--, které mohou
vznliknout do 31.12.2030
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kri, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Jednotka: 3068/9

Listins Smlouva o zfizenl zastawmiho prava podle cbé.z. ¢. 0268733109/1 ze dne
02.12.2005. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 05.12.2005.
V-5006/2005-504
Pofadi k datu podle pravnl apravy ucinné v dobé veniku prava

o Zastavnl pravo soudcovske
k uspokojeni pohledavky ve zbyvajici vysi K& B1.279,-
rozhodujici den pro pofadi soudc.zast.prava: 3.7.2006

Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 838/3, 46697 Jablonec nad
Hisou

Povinnost k
Jednotka: 3068/9

Listins Usnesenli soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavmiho prava 0S v

Jablonci nad Nisou 10E-81/2006 -14 ze dne 07.08.2006. Pravmi moc ke dni

jsou v ogsemnim obvods, ve Eta

Namovitorts m vykonava

Katastralni #fad pro Liberecky kraj, Eatastralni pracow
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

i TR e

prok.azujif:j.| stav evidovany k datu 26.07.2024 12:15:02
Viastnictvi domn s jednotkami vymezenymi podle zakona €. 7271994 5b.

Vyhofoveno bezuplamé dalkovem pfistupem pro udel: Insolvendni fizeni, &j.: KSLB 88 INS 7373/ 2024 pro Bohdana
Movakova, Mgr.

Okres: CE0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kar.lhzeml: 655970 Jablenec nad Nisou List vliastnictvi: 6016

V kat. Gzeml jsou pozemky wvedeny ve dwou Clselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

]

l=ctnik, S2nv o o 1

I VTIEAV TA=mtl 1 EFatne
PAVIIEY =

e
]
]
¥

15

817/7043
316/7043
1005/7043

546/7043
531/7043

B46/T043
B

STAVEX-GH, v.o.s. v likvidaci, Skfivanci 3068/57, 46601 64650677 20,7043

133277043

514/7043

31677043

onec nas

D o e - Lo B T e e e sl g
LU POoZCSmEU SOUS0D TFUZILLUL SPUSoL OCL
zastavéna plocha a
nadvori

Jablonec nad Nisou, &.p. 3068, byt.dm

Zpisob vyuiiti Na parcsls Zpusob
byt . dim St. 2974
c.p. 3068
., I¥P
na L Jednobky { T
J 8930 oyt.z. 81777043
13555  byt.z. 51477043
8927 byt.z. 865/7043
3068/4 byt 1238% byt.z. B46/7043
3068/5 byt 12674  byt.z. 53177043
306E/G byt 8204 byt.z. 816/7043
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VYIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.07.2084 12:15:02

Wyhotoveno beziplainé dalkovym pfizfupam pro (fel Inzsoivenéni Fizeni, £ j: KSLB 86 INS 73722024 pro Bohdara
Movdkova, Mgr

Okres: CI051Z2 Jablonec nad Nisou Ohec: 5635310 Jablonec nad Nisou
Kat.izemi: 655970 Jablonec nad Nisou List viastnictvi: 15263

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dwou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jzny cpzdawmeny Tdentifikator Podil

B17/7043
316/7043
1005/7043

546/7043
531/7043

B46/7043

Illineis, Spojene staty americke
STAVEX-GH, v.0.8. v likvidaci, Skfivanci 3068/57, 46601 64650677 B20/7043
Jablonec nad Nisoun

1332/7043
514/7043
316/7043

[e1]

Viymera [m?] Druh pozemku Zpischk cchrany
53472 186 ostatma plecha
plocha
Bl Vicn& prava slouZici we prospich nemovitosti v Césti B — Bez zapisu
nemovitosti v £&3ti B vi=tné souvisejicich ddaid

o Rastavni pravo z rozhodnuti spravwmiho organm
k zajisténi pohledavky we vysi 75.520 K
na podil BEE#?G#S nemovitosti

Oprav
Ceska republika, RG/ICO: DODDOO01-001, vykonava:
Dkresni sprava socialniho zabezpefeni Jablonec nad
Hisou, U Zeleneho stromm B3B/3, 46697 Jablonec nad
Hisou

Pevinnost k

STAVEX-GH, v.0.8. ¥ llkvldaCL Skriwvanci 3068/57, 46601
Jablonec mad Nisou, RCIICD ﬁéﬁﬁGﬁTT
Parcela: 534/2

O
Prg

=

Listina Rozhodnutl okresni spravy socialmiho zabezpecenl o zrizenl zastawniho prava (§
104i zakoma &. 582/13%1 5b.) Okresni sprava socialniho zabezpefeni Jablonec n.
H. 45004 -220/6070-05.04./2022,00595/VHE/160/22-1 ze dne 05.04.2022. Pravni
ncinky zapisu k okamZziku 06.04.2022 08:01:04. Eapis proveden dne 27.04.2022.

V-2490/2022-504
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Katastralni mapa
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Ortofoto mapa
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[Schema z prohl
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nadrazni, Jablonec nad Nisou, Cena 1 890 000 K¢

okres Jablonec nad Nisou
Konstrukce Cihlova Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
PodlazZi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 90 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 4

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

K prodeji obchodni/komeréni prostory v osobnim vlastnictvi. Prostor se nachazi v Jablonci nad Nisou v bytovém domé o
celkové vyméte jednotky 90m2. Bytovy diim se nachazi v ulici Nadrazni v blizkosti centra mésta, S5min chiize od
namésti. Veskera obCanska vybavenost v dosahu. Parkovani pfed domem. Velkou vyhodou je samostatny vchod a
vyloha z ulice. Na domé¢ dokoncena nakladna rekonstrukce zatepleni fasady, hydroizolace celého domu a nova stfecha
domu. Dané prostory nabizi Sirokou skalu vyuziti naptiklad: ordinace, kancelare, obchod, kadefnictvi, e-shop, kavarna,
atelier a jiné. Soucasti prodavanych prostor je spoluvlastnicky podil na spole¢nych prostorech (sklepni prostory / chodba
domu a dvir za domem). Soucasny majitel nabizi moznost realizace rekonstrukce prostor dle ptani nového majitele,
priprava rozpoctu / cenové nabidky pro rekonstrukci samoziejmosti. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky nas
nevahejte kontaktovat. RK nevolat!!!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 100 000 KE -
2 000 000 KE

1900 000 KE o -

1 800 000 KE -

1 700 000 K&

o O e

Ri R 5

= o )
& &

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

b

“Leafiet | © OpenStreethap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Anenské namésti €.p. 3/4, Cena dle KS 1 699 000 K¢
Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Pravni u¢inky kedni ~ 29.01.2024 Cislo Fizeni V-406/2024-504
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 89 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 5

podlaZi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime ke koupi atypické obchodni prostory, nachazejici se v I. a II. nadzemnim podlazi nové zrekonstruovaného
bytového domu, v centru mésta Jablonec nad Nisou, na Anenském namésti. Obchodni prostory jsou rozdélené na dvé
obdélnikové mistnosti ve dvou podlazich. Oba prostory maji vylohu smérem do frekventované komunikace. V
podzemnim podlazi se nachézi socidlni zdzemi patiici k prodejné€. Vytapéni a ohfev TUV je feSen vlastni plynovou
kotelnou v domé. V prostorach jsou nové stukové omitky, keramicka dlazba a stropni podhledy se zabudovanymi svétly.
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 K&
2000 DOOKE ¢ & 2 2 # & 2 % @ =
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@
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1 400 000 K&
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§ & & FF e d s dd
o 5 o & & o ] v 0

J-EI-II'Hll WE- - | N
1 . Ocefiovana nemovitost
| i : =
s Kare . Srovnavana nemovitost
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| Leafiet | © OpenStresthMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Anenské namésti, Jablonec nad Cena 1399 000 K¢
Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Podlazi bytu 1

Vytapéni Plynovy kotel UZitna plocha 52 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 6 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Vodovod

Nabizime ke koupi obchodni prostor tvofeny jednou mistnosti a socialnim zazemim o celkové ploSe 52 m?. Prostor se
nachazi v LNP nov¢ zrekonstruovaného bytového domu v centru mésta Jablonec nad Nisou na Anenském nameésti.
Vytapéni a ohiev TUV je feSen vlastni plynovou kotelnou v domé. V prostorach jsou nové Stukové omitky, keramicka
dlazba a stropni podhledy se zabudovanymi svétly. Pro bliz$i informace kontaktujte makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 550 000 KE
1 500 000 K&

1450 000 KE

1400 000 KE @ o L T 2 = g 4 5 =]
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jungmannova, Jablonec nad Cena 1 990 000 K¢
Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Poznamka k cené Cena je véetné provize pro RK a Konstrukce Cihlova
pravniho servisu

Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel

UZitna plocha 101 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji nebytovy prostor v centru mésta Jablonec nad Nisou o celkové vymeéte 100,7 m2. Prostor je vhodny
jako obchodni prostor, kancelafe, sklad ale je zde také moznost zde vytvofit jednotku pro bydleni. Samoziejmosti je zde
pripojeni na vodu a odpady. Prostor se nachazi v ptizemi bytového domu a ma vlastni vchod z ulice. Dale je zde
moznost pfikoupit parkovaci misto ve vnitrobloku domu. Diim, ve kterém je prostor umistén, prosel v roce 2005
rekonstrukci a je ve velmi dobrém stavu. Nabizime timto za zvyhodnénou cenu zajimavy prostor pro Vase podnikani v
centru mésta a nebo pasivni pfijem z najmu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro vvnosovou metodu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Budovateld, Jablonec nad Nisou, Cena 12 900 K¢
okres Jablonec nad Nisou

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 4

UZitna plocha 100 m? Pocet nadzemnich 4

podlazi domu

Nabizime k pronajmu kancelafské prostory o vymeéte cca. 100 m2, které se nachazeji v komerénim objektu na adrese
Budovateltl v Jablonci n/N. Druhé patro objektu tvoii 4 kancelatské mistnosti (jedna z nich je velka oteviend), kuchyrika,
2 x WC. Pocatecni investice do najmu je 52.200,- K& (prvni ngjem, vratna kauce, provize RK). Jedna se o nadstandardné
feSené administrativni prostory vcetné€ socialniho zazemi a sluzeb. Dostatek parkovacich mist za branou ve dvofe
objektu. Pro vice informaci kontaktujte prosim makléte.

2. Fotodokumentace

RE/MAX - 3 RE/MAX RE/MAX

podkrovi:
LEGENDA MISTNOSTI

RE/MAX RE/MAX
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Komenského, Jablonec nad Cena 9 500 K¢

Nisou, okres Jablonec nad Nisou
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V
PodlazZi bytu 2 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 100 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Hledate v centru mésta komercéni prostory pro Vase podnikani? Nabizime k prondjmu obchodni prostory o vyméte
100m2 umisténé v piizemi cihlového domu, ktery se nachdzi v samotném centru Jablonce nad Nisou, v ulici
Komenského, naproti OC Central Jablonec. Prostory jsou vhodné jako kancelafe, sklady, dilna nebo podobné komeréni
zatizeni. Dispozici tvofi 4 prostorné mistnosti, spojovaci chodba a WC. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem. Napojeni
na vefejny vodovod a kanalizaci. Vyhodou je umisténi objektu v samém centru mésta. Najem ¢ini 9.500,-K¢ bez DPH.
Zaloha na vodné, sto¢né ¢ini 275,-K¢ s DPH. Elektfina bude pfepsdna na ndjemnika. Ndjemce hradi pfi podpisu néjemni
smlouvy vratnou jistinu ve vysi 19.000,- K¢ a jednorazovou provizi zprostfedkovateli ve vysi 9.500,- K¢ bez DPH. K
pronajmu volné od 1.2.2024. V objektu 1ze pronajmout i dalsi komer¢ni prostor s vymérou 70m2. V ptipad€ zajmu o
vice informaci, ¢i o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce proniajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dvorska, Jablonec nad Nisou, = Cena 10 000 K¢
okres Jablonec nad Nisou
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Dobry Typ objektu Prizemni
Elektiina 230V Podlazi bytu 2
Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 71 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vlastni cov
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlazi domu

Nabizime k prondjmu prostor kadetnictvi a kosmetiky. Prostor je slozen ze tii mistnosti: - Kadetnictvi 37 m2 -
Kosmetika 14 m2 - Skladovaci prostory / Kancelai 20 m2 K dispozici je spole¢né zazemi ve formé kuchynky, toalety a
sprchy pro personal a toalet pro klienty. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléte a domluvit si prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dlouha, Jablonec nad Nisou, Cena 8 000 K¢
okres Jablonec nad Nisou
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + sluzby odpad 420,- spol. el
200,- plyn 1000,- voda 200,-
elektfina na najemnika, kauce
33960,- RK 10000,-

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V
PodlazZi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 66 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejn4 kanalizace Pocet nadzemnich 4

podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime pronajem komer¢niho prostoru v centru Jablonce nad Nisou. Tti mistnosti s vlastnim vchodem, vybaveny
kancelatskym nabytkem, kuchyfika a toaleta s umyvadlem, pfedsiii. MoZno vyuZzivat jako kanceléfe, ordinaci, sklady atd.
Po domluvé k dalsimu vyuziti i prostory v suterénu. V piipadé nezajmu o vybaveni je mozné nabytek odvézt. Velmi
dobra obcanska vybavenost a dopravni dostupnost. Volné ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jungmannova, Jablonec nad Cena 7 500 K¢
Nisou, okres Jablonec nad Nisou
Poznamka k cené + spotfeby + 1x jistina + 1x Konstrukce Cihlova
provize pro RK.
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Podlazi bytu 1
Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 45 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Voda Vodovod

podlazi domu

Prondjem ptizemniho obchodu, ca 45 m2, s vylohami v centru Jablonce nad Nisou. Je to vyborné misto vedle nového
bytového domu se 26 byty a ca 100 m od Eurocentra i p&si zony. Prostor se nachézi v pfizemi a je sloZen ze dvou
mistnosti ( 12 m2 a 22 m2), se samostatnym méfenim elektfiny ( v ptipadé potieby i vody) a se sdilenou toaletou s
personalem restaurace. Prostor je zabezpecen mfizemi, vybaven napojovym automatem a je ihned k dispozici. Vytapéni
a ohfev vody zajist'uje kotelna v domé¢. Vhodné na poskytovani sluzeb — kadetnictvi, manikira, pedikiira, masaze,
drobna vyroba, obchod, sidlo firmy aj. Najemné 7.500,- K¢ + spotfeby + 1x jistina ve vysi celkové jednomésicni platby a
1x provize pro RK 7.500,- K¢.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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