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ZADANI
Uéel ocenéni

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela &. 177/3 -
zahrada a spoluvlastnického podilu id 1/2 pozemku parcela ¢. 173/4 - zahrada oba na LV 89 resp. 412
pro katastralni izemi a obec Prackovice nad Labem zapsanych u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litométice

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb, ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova
Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
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opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

NALEZ
Mistopis

Obec Prackovice nad Labem se nachazi v okrese Litoméfice uprostied Ceského stiedohofi severnd od
Ceské brany. Soucasti obce je i vesnice Litochovice nad Labem. V obci Zije cca 640 obyvatel. Pres Gizemi
obce vede dalnice D8, véetné tunelu Prackovice a tunelu Radejéin. V obci je zakladni infrastruktura a
minimalni ob&anska vybavenost i ob&anska vybavenost. Obec je s okolim a s mésty Lovosice a Usti nad
Labem propojena autobusovou i zelezni¢ni dopravou.

Ocenované pozemky se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéné ¢asti obce Prackovice nad Labem v
lokalité roztrouSené zastavby s prevahou objektli pro individualni rekreaci a n€kolika objekti RD. Piijezd k
pozemkliim je mozny po nezpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Obce Prackovice nad Labem. Nemovitosti
nelezi v zatopovém uzemi.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Prackovice nad Labem, k.1.
Prackovice nad Labem
Adresa nemovité véci:  Prackovice nad Labem, 411 33 Prackovice nad Labem

Vlastnické a evidencni udaje
SJ Pospisil Jan a Pospisilova Veronika, Hluboka 487, 403 31 Usti nad Labem, LV: 89, podil 1/ 1
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Jan Pospisil, Hluboka 487, 403 31 Usti nad Labem, LV: 412, podil: 1/2
Veronika Pospisilova, Hluboka 487, 403 31 Usti nad Labem, LV: 412, podil: 1/2

Viz titulni list.

Podklady

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a indentifika¢ni idaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 20.4.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe. Pii mistnim
Setfeni byla provedena externi prohlidka ocenovanych pozemka.

- Fotodokumentace - pfevzata z veiejnych zdroji mapy.cz

- Uzemni plan obce Prackovice nad Labem - ve véci provéfeni moznosti vystavby na ocenovanych
pozemcich

- konzultace - na Obecnim ufadé v Prackovicich nad Labem ve véci provéfeni moznosti zastavénosti
pozemku

- Najemni smlouva - nebyla znalci pfedlozena

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz, apod.

- Dalkovy pristup - na Katastru nemovitosti ve véci provéfeni sjednanych cen pozemka v lokalit¢ pro
porovnani vzorki

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakontl ve znéni pozdéjsich predpist ( ocetiovaci vyhlaska )

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.4.2025 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelare.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
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Vyuziti pozemkti: O RD O byty rekr.objekt [1 garaze O jiné

Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna (1 nakupni zona
ostatni

Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1487/1 Obec Prackovice nad Labem
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Pozemky lezi v CHKO Ceské stiedohofi.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar:
Znalci se nepodarilo zjistit, zda jsou ocenované pozemky pronajaty.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla pfedloZzena zadna projektova dokumentace. K dispozici byl platny izemni plan sidelniho
utvaru obce Prackovice nad Labem.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky parcela ¢. 177/3 - zahrada a parcela ¢. 173/4 - zahrada lezi v k.4. a v obci
Prackovice nad Labem na okraji zastavéné ¢asti obce Prackovice nad Labem v lokalit¢ smiSené zastavby (
rekreacni objekty, chaty, rodinné domy ). Pozemky nejsou zastavény zadnou nemovitou stavbou, jsou mirné
svazité vychodni orientace, pfevazn¢ zatravnéné, udrzované a uzivané jako zahrada. Pfijezd je mozny pies
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mistni nezpevnénou cestu ve vlastnictvi Obce Prackovice nad Labem.

V obci je mozné napojeni na vefejny rozvod elektrické energie, na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. K okamzité vystavbé neni pozemek pfipraven, na hranici pozemku je elektro kaplicka, moznost
napojeni na ostatni inZ. sité nebylo provéfeno. Pozemky lezi v CHKO Ceské stiedohofi. a jsou zatizeny
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym izemnim planem obce Prackovice nad Labem lezi pozemek parcela ¢. 177/3 - zahrada v
plose s funkénim vyuzitim ,,R - plochy rekreace” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru
a parcela €. 173/4 - zahrada v plose s funkénim vyuzitim ,,SV - plochy smiSené obytné venkovské” s
moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru. Ve vztahu k ocenovanym pozemkim, nebylo
vydano, dle informace starosty obce Prackovice nad Labem, Zadné tizemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni.
Obec Prackovice nad Labem nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemka.

Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Parcela ¢. 177/3 - zahrada
2. Parcela ¢. 173/4 - zahrada

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky parcela ¢. 177/3 a parcela ¢. 173/4



ODBORNY POSUDEK

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parcela €. 177/3 - zahrada a parcela ¢. 173/4 - zahrada oba
v k.. Prackovice nad Labem

Adresa pfedmétu ocenéni: Prackovice nad Labem
411 33 Prackovice nad Labem

LV: 89,412

Kraj: Ustecky

Okres: Litoméftice

Obec: Prackovice nad Labem

Katastralni uzemi: Prackovice nad Labem

Pocet obyvatel: 640

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 597,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

sttedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 875,00 K&/m?

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé¢jsich

predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Parcela ¢. 177/3 - zahrada

Ocefiovany pozemek parcela &. 177/3 - zahrada o vyméfe 1154 m” leZi v k.G a v obci Prackovice
nad Labem na okraji zastavéné ¢asti obce Prackovice nad Labem v lokalité¢ smiSené zastavby ( rekreacni
objekty, chaty, rodinné domy ). Pozemek neni zastavén zadnou nemovitou stavbou, je mirn¢ svazity
vychodni orientace, prevazné zatravnény, udrzovany a uzivany jako zahrada. na parcele je zahradni bouda,
sklenik, piistiesek a porosty. Ptijezd je mozny pfes mistni nezpevnénou cestu ve vlastnictvi Obce Prackovice
nad Labem.

V obci je mozné napojeni na veiejny rozvod elektrické energie, na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. K okamzité vystavbé neni pozemek piipraven, na hranici pozemku je elektro kaplicka, mozZnost
napojeni na ostatni inZ. sit¢ nebylo provéfeno. Pozemky leZi v CHKO Ceské stiedohofi. a jsou zatizeny
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym izemnim planem obce Prackovice nad Labem lezi pozemek parcela ¢. 177/3 - zahrada v
plose s funk¢nim vyuzitim ,,R - plochy rekreace” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru.

-7 -



Ve vztahu k oceniovanému pozemku, nebylo vydano, dle informace starosty obce Prackovice nad Labem,
zadné tzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Obec Prackovice nad Labem nema zpracovanu cenovou
mapu stavebnich pozemkd.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. V1iv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua - . 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \Y 1,00

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. P;
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,85

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,02
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercéniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: VyS$$i nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+) Pi)=0,876

i=2
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,876 = 0,876

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 875,- 0,876 0,300 229,95
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 177/3 1154 229,95 265 362,30
Stavebni pozemek - celkem 1154 265 362,30
Parcela €. 177/3 - zahrada - cena zjiSténa celkem = 265 362,30 K¢

2. Parcela ¢. 173/4 - zahrada

Ocefiovany pozemek parcela ¢. 173/4 - zahrada o vyméfe 268 m” leZi v k.u. a v obci Prackovice nad
Labem na okraji zastavéné ¢asti obce Prackovice nad Labem v lokalit¢ smiSené zastavby ( rekreacni objekty,
chaty, rodinné domy ). Pozemek neni zastavén zadnou nemovitou stavbou, je mirné svazity vychodni
orientace, prevazné zatravnény, udrZzovany a uzivany jako zahrada. na parcele nejsou zadné stavby. Piijezd je
mozny pres mistni nezpevnénou cestu ve vlastnictvi Obce Prackovice nad Labem.

V obci je mozné napojeni na veiejny rozvod elektrické energie, na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. K okamzité vystavbé neni pozemek piipraven, na hranici pozemku je elektro kaplicka, mozZnost
napojeni na ostatni inZ. sit¢ nebylo provéfeno. Pozemky lezi v CHKO Ceské stiedohofi. a jsou zatizeny
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym tGizemnim planem obce Prackovice nad Labem lezi pozemek parcela ¢. 173/4 - zahrada v
plose s funkénim vyuzitim ,,SV - plochy smi$ené obytné venkovské” s moznosti vystavby hlavni stavbou
obdobného charakteru. Ve vztahu k oceniovanému pozemku, nebylo vydano, dle informace starosty obce
Prackovice nad Labem, zadné tzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Obec Prackovice nad Labem nema
zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemkii.



Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - . II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \Y 1,00

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I -0,02

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercéniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys$si nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P, *(1+> P;)=0,818

i=2
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,818 = 0,810

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 875,- 0,810 0,300 212,63

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m?] [KE]

§ 9 odst. 4 a) zahrada 173/4 268 212,63 56 984,84

Stavebni pozemek - celkem 268 56 984,84

Parcela €. 173/4 - zahrada - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 56 984,84 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Parcela ¢. 173/4 - zahrada - cena zjiSténa celkem = 28 492,42 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky parcela ¢. 177/3 a parcela ¢. 173/4

. Pozemek v obci Dolni Zalezly, p.¢.: 1086/46
Nazev:
Lokalita: cast obce Dolni Zalezly

Popis: Zahrada p.¢. 1086/46 o rozloze 385 m2, ktera se nachazi na pfijemném a klidném okraji obce
Dolni Zalezly. Tato nemovitost ma svazity terén, ale i tak pfedstavuje idealni misto pro vase
odpocinkové a volno¢asové aktivity. Svou polohou na okraji obce nabizi dostatek soukromi
pro vase relaxaéni chvile. Pozemk je zde na prodej hned nékolik a nejsou samostatné
oplocené. Je zde krasny vyhled na feku Labe a do okolni krajiny.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - mensi 0,92
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastaveéni poz. - horsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - horsi 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - svazitéjsi pozemek 1,05

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
279 895 385 727,00 1,16 843,32
. Pozemek v obci Dolni Zalezly, p.¢.: 1086/45
Nazev:

Lokalita: cast obce Dolni Zalezly

Popis: Zahrada p.¢. 1086/45 o rozloze 541 m2, ktera se nachazi na piijemném a klidném okraji obce
Dolni Zalezly. Tato nemovitost ma svazity terén, ale i tak predstavuje idealni misto pro vase
odpocinkové a volno¢asové aktivity. Svou polohou na okraji obce nabizi dostatek soukromi
pro vase relaxacni chvile. Pozemk je zde na prodej hned n¢kolik a nejsou samostatné
oplocené. Je zde krasny vyhled na feku Labe a do okolni krajiny.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - mensi 0,94
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - horsi 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - svazitéjsi pozemek 1,05
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
349 486 541 646,00 1,18 762,28

Nézev: Pozemek v obci Dolni Zalezly, p.¢.: 809

Lokalita: cast obce Dolni Zalezly

Popis: Svazity pozemek parcela ¢. 809 - zahrada ma rozlohu 1.402m2 s krasnym vyhledem na udoli
feky Labe. V izemnim planu je veden v zon¢ BV - bydleni venkovské. Umoziuje tak
vystavbu rodinného domu nebo rodinné chalupy. V soucasné chvili je uzivan jako zahrada, 1ze
v tomto i pokraCovat a budovat napf. rekreacni objekt mensiho charakteru. Poslednich cca
50m cesty je nezpevnénych. Dolni Zalezly jsou cca 10min jizdy autem od Usti n/L a 15min od
Lovosic. Vyhodou je skvéla dostupnost i vlakem a samoziejmé krasna ptirody s klidem

vesnice.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 _
velikost pozemku - srovnatelna 1,00 _ .
poloha pozemku - srovnatelna 1,00 : A
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 ==
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,80 1 N
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00 [ o -
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 ==

uvaha zpracovatele ocenéni - svazit&j$i pozemek 1,10

Y

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 499 000 1402 1 069,19 0,79 844,66
Nazev: Pozemek v obci Prackovice nad Labem, p.¢.: 105/12
Lokalita: c¢ast obce Prackovice nad Labem
Popis: Pozemek parcela ¢. 105/12 - zahrada ma rozlohu 583 m2 v zastavéné ¢asti obce uzivany jako

zahrada. V Gizemnim planu je veden v ploSe s funkénim vyuzitim ,,SR - plochy smiSené
obytné rekreacni”. Umoznuje tak vystavbu rodinného domu nebo rekrea¢niho domku. V
soucasné chvili je uzivan jako zahrada. Vyhodou je skvéla dostupnost i vilakem a autobusem.
|Prodej uskutecnén v 04/2024 pod V-2486/2024-506

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena - zohlednén nartst cen od
doby prodeje 1,10

velikost pozemku - mensi 0,96

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
427 000 583 732,42 0,95 695,80
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 695,80 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 786,51 K&/m?*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 844,66 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkti vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji ¢i nabidek. Celkove Ize
fici, ze se cena stavebniho pozemku v obci Prackovice nad Labem a okoli pro vystavbu RD pohybuje v
$irSim rozmezi cca 1000 - 2500,- K&/m2. Cena je odvisla pfedevs§im od své polohy, zpiisobem vyuZiti,
pripravenosti pozemku ve vztahu k vybudovanym inZenyrskym sitim a zajisténi pfijezdu a v neposledni fadé
i ve vztahu k vyméie pozemku, kdy jednotkova cena klesa, od béznych vymér, s velikosti vyméry. U
pozemkil s moznosti vystavba objektu pro individualni rekreaci na zahradkéch je cena nizsi.

Prodeje pozemkii byly realizovany na bézném realitnim trhu, jednotkovd cena ocenovanych
pozemku je stanovena znalcem v Urovni ceny zjiSténé porovnavacim zplisobem v Urovni prumérné ceny, i
kdyz v poslednich letech nebyly obdobné prodeje obdobnych pozemkli v obci Prackovice nad Labem v
bézném poctu realizovany. Z divodu ocenéni spoluvlastnického podilu u p.¢. 173/4 - zahrada byla obvykla
cena odhadnuta, po zaokrouhleni, v irovni mirné pod stanovenou cenou zji§ténou porovnavacim zptsobem.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zahrada 177/3 1154 800,00 923 200
zahrada 173/4 268 750,00 1/2 100 500
Celkova vyméra pozemki 1422 Hodnota pozemkii celkem 1023 700

REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Parcela ¢. 177/3 - zahrada 265 362,- K¢

2. Parcela ¢. 173/4 - zahrada 28 492,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 293 854,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 293 850,- K¢

slovy: Dvé sté devadesat tfi tisic osm set padesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 293 850 K¢

slovy: Dvé st¢ devadesat tii tisic osm set padesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky parcela ¢. 177/3 a parcela ¢. 173/4 1 023 700,- K¢
Hodnota pozemku 1023 700 K&
Trzni hodnota 1020 000 K¢
slovy: Jeden milion dvacet tisic K¢

Silné stranky
+ pozemek p.C. 173/4 k zastavéni objektem RD
+ pozemek p.¢. 177/3 k zastavéni objektem individualni rekreace

Slabé stranky

- nepfipravenost pozemku k okamzité vystavbé
- spoluvlastnictvi u p.¢. 173/4

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi urCeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni, dle
zjisténi realizovanych cen obdobnych pozemkl z databaze katastru nemovitosti i informaci od realitnich
kancelai. Jako zéaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem ptevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z aktualnich prodejnich a nabidkovych cen obdobnych pozemki v obci
Prackovice nad Labem a okoli.

Zaveér

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim casovém obdobi tj. pro porovnani byly pouzity vzorky s realizovanymi cenami. Z tohoto
divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena cena obvykla. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi
byla standardn¢ vyhodnocena.

Obvykla cena, zde trzni hodnota, nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 177/3 - zahrada a
spoluvlastnického podilu id 1/2 pozemku parcela ¢. 173/4 - zahrada oba na LV 89 resp. 412
pro Katastralni izemi a obec Prackovice nad Labem zapsanych u Katastralniho ti¥adu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice byla odhadnuta ve vysi 1 020 000,- K¢.
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V Ceskych Budgjovicich 9.5.2025

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.

PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU

¢: 09/2025
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 89 ze dne 10.3.2025 5
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 412 ze dne 10.3.2025

Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 9.5.2025 .
Fotodokumentace s pouzitim databaze mapy.cz
Vytez tizemniho planu obce Prackovice nad Labem

—_— NN = =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem

Kat.uzemi: 726958 Prackovice nad Labem List vlastnictvi: 89
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

sJ Pospisil Jan a Pospisilova Veronika, Hlubocka 487,
NesStémice, 40331 Usti nad Labem

SJ = spoleéné jméni manzZell nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyufiti Zplisob ochrany
177/3 1154 zahrada chranéna krajinna
oblast, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécné prédva zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B véetné& souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle smlouvy o uvéru &. CA 101220/2022
a) zajisténi uvéru 350.000,- K& s pfisluSenstvim, b) zajisténi podminéné pohledavky na
vraceni bezduvodného obohaceni ve stejné vysi pro pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru,
c) zajisténi vraceni pujcené céastky pro pfipad odstoupeni od smlouvy o uvéru, d)
zajisténi pfipadnych budoucich narcku, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych dalsich
naroku vzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy €i v souvislosti s nimi, 2/
nahrady Skod vzniklych v disledku poruSeni smlouvy o avéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladu spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spolecné do vyse dvojnasobku pujcené &éastky,
pfitom zajistované pohledavky mohou vznikat ode dne 04.04.2022 po dobu 300 mésict

Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718

Povinnost k
Parcela: 177/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.04.2022 08B:32:49. Zapis proveden
dne 26.05.2022; ulozZeno na prac. Litoméfice

V-4099/2022-506

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 03.04.2023. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 05.04.2023 09:10:56. Zapis
proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litoméfice

V-3353/2023-506

Poradi k 14.04.2022 08:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2022 08:32:49, Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice
V-4099/2022-506
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pchledavky
ze dne 03.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 05.04.2023 09:10:56.
Zapis proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litoméfice

v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stactnl spravu katastru nemovit

Nemovi T1 3
Nemovlitostl 3

Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovi3t® Litomd&Fice, kéd: 506.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.dzemi: 726958 Prackovice nad Labem List wvlastnictvi: 89
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-3353/2023-506
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2022 08:32:49, Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

V-4099/2022-506

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pchledavky

ze dne 03.04.2023. Pravni déinky zéapisu k okamZiku 05.04.2023 09:10:56.
Zapis proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litoméfice
V-3353/2023-506

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
zdkaz bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele coby opravnéného
nemovitost ani jeji €ast zcizit ani zatiZit zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby,
jinym vécnym pravem ve prospéch tfeti osoby ani vyhradou ve prospéch tfeti osoby, po
dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
CLEAR BhLRgCES SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718

Povinnost k
Parcela: 177/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé&.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.04.2022 08:32:49. Zapis proveden
dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméiice

V-4099/2022-506

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zadstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 03.04.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.04.2023 09:10:56. Zapis
proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litomérice

V-3353/2023-506

Poradi k 14.04.2022 08:32

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin
Povinnost k

Pospisilova Veronika, H Nestémice, 40331
Usti nad Labem, RCG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Jiéin 023
EX-00476/2022 -009 ze dne 03.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.08.2022 17:46:07. Zapis proveden dne 19.08.2022; uloZeno na prac. Jiéin

Z-13555/2022-604

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

tni spravy katastru nemeo

Nemovit 1im ob U, ve kterem vykonava

kraj, Katastrdlni pracoviité Litoméfice, kdd: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.dzemi: 726958 Prackovice nad Labem List wlastnictvi: B89
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pospidilova Veronika, Hluboka 487, NesStémice, 40331

Tati nad Laben, Rc":/Iéo:—

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 07794/22-014 k 72 EXE
4443/2022-11 ze dne 21.12.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 21.12.2022
21:02:24. Zapis proveden dne 23.12.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-51415/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
( povinna: Pospisilova Veronika, r.é. _ )
Povinnost k
Parcela: 177/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorskéhc dfadu Praha 3, 091
EX-07794/2022 -018 ze dne 27.12.2022. Pravni moc ke dni 20.01.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 27.12.2022 21:01:00. Zapis proveden dne 02.01.2023;
uloZeno na prac. Litoméfice
2-12008/2022-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorkého
ufadu Praha 3, 091 EX-07794/2022 -018 ze dne 28.04.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 28.04.2023 20:25:02. Zapis proveden dne 05.05.2023; uloZeno na
prac. Litomérice
Z2-2650/2023-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Pospisilova Veronika, Hluboka 487, Nestémice, 40331

Usti nad Labem, Rc":/:réo—

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu ve Zdaru
nad Sazavou, Mgr. 2Zdenék Racek 179 EX-2108/2022 -15 ze dne 01.02.2023. Pravni
acinky zapisu k okamZiku 01.02.2023 18:07:12. Zapis proveden dne 03.02.2023;
uloZeno na prac. Velké Mezifiéi
Z-218/2023-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
( povinna Pospisilova Veronika, r.é_
Povinnost k
Parcela: 177/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou 179 EX-2108/2022 -19 ze dne 01.02.2023. Pravni moc ke dni 30.03.2023.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.02.2023 18:07:13. Zapis proveden dne
07.02.2023; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-586/2023-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
afadu Zdar nad Sazavou 179 EX-2108/2022 -39 ze dne 31.03.2023. Pravni aéinky
zapisu k ckamZiku 31.03.2023 18:10:48. Zapis proveden dne 05.04.2023; uloZeno
na prac. Litoméfice
2-1710/2023-506

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Neamoui
Nemovl

-19 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02
Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.dzemi: 726958 Prackovice nad Labem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List wlastnictvi: B89
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

PospisSilova Veronika, HL ka 487, NeStémice, 40331
Usti nad Labem, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-5366/2023 -11 ze dne 08.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku

08.06.2023 16:45:47. Zapis proveden dne 12.06.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov
Z-9133/2023-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitostj
(povinna PospiSilova Veronika, r.E-
Povinnost k

Parcela: 177/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Brno-venkov
137Ex-5366/2023 -27 ze dne 23.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
23.06.2023 16:38:07. Zapis proveden dne 29.06.2023; uloZenc na prac.

Litoméfice
Z2-3747/2023-506

¢ Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

1

Povinnost k
Pospisilova Veronika, H
Usti nad Labem, RC/ICO:

487, Nestémice, 40331

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.10.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.11.2012.
V-7088/2012-506

Pro: Pospi$il Jan a PospiSilova Veronika, Hluboka 487, Nestémice, RC/ICO

40331 Usti nad Labem; spoleéné jméni

k parcelam

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ)
Vyméra [m2]
1154

Parcela BPEJ

177/3 10850

Nemovi

-20 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.ldzemi: 726958 Prackovice nad Labem List vlastnictvi: 89

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviété Litomérfice, kéd: 506.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.03.2025 13:05:22

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté LitoméEice, kéd: 506.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem

Kat.uzemi: 726958 Prackovice nad Labem List vlastnictvi: 412
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdveo

Pospisil Jan, Hluboka 487, NeStémice, 40331 Usti nad _ 1/2

Labem
Pospisilova Veronika, Hluboka 487, Nestémice, 40331 Usti — 1/2
nad Labem
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
173/4 268 zahrada chranéna krajinna
oblast, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécnd prédva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préva zatéZujici nemovitosti v €asti B v&etné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

© Zastavni préavo smluvni
dle smlouvy o uvéru &. CA 101220/2022
a) zajisténi Gvéru 350.000,- K& s pfislusSenstvim, b) zajisténi podminéné pohledavky na
vraceni bezduvodného obohaceni ve stejné vySi pro pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru,
c) zajisténi vraceni pujcené castky pro pfipad odstoupeni od smlouvy o uvéru, d)
zajisténi pfipadnych budoucich narokl, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych dalsich
naroku vzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy éi v souvislosti s nimi, 2/
nahrady sSkod vzniklych v dusledku poruSeni smlouvy o Uvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladu spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spoleéné do vysSe dvojnasobku pujcené &astky,
pfitom zajistované pohledavky mohou vznikat ode dne 04.04.2022 po dobu 300 mésicu

Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718

Povinnost k
Parcela: 173/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. €.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 14.04.2022 08:32:49. Zapis proveden
dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

V-4099/2022-506

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 03.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.04.2023 09:10:56. Zapis
proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litomérice

V-3353/2023-506

Poradi k 14.04.2022 08:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.04.2022 08:32:49. Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméifice
V-4099/2022-506
Listina Souhlasné prohldSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 03.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.04.2023 09:10:56.
Zapis proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litomérice

d statni spravu katastru nemovit

i CR

Nemovitostl 7 U, ve kteram vykon

emnim ob
ecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litomé&Eice, kdéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.dzemi: 726958 Prackovice nad Labem List wlastnictwvi: 412
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-3353/2023-506
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2022 08:32:49, Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

V-4099/2022-506

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pchledavky

ze dne 03.04.2023. Pravni déinky zéapisu k okamZiku 05.04.2023 09:10:56.
Zapis proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litoméfice
V-3353/2023-506

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
zdkaz bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele coby opravnéného
nemovitost ani jeji €ast zcizit ani zatiZit zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby,
jinym vécnym pravem ve prospéch tfeti osoby ani vyhradou ve prospéch tfeti osoby, po
dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
CLEAR BhLRgCES SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718

Povinnost k
Parcela: 173/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé&.z. &.CA 101220/2022 ze dne
04.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.04.2022 08:32:49. Zapis proveden
dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméiice

V-4099/2022-506

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zadstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 03.04.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.04.2023 09:10:56. Zapis
proveden dne 26.04.2023; uloZeno na prac. Litomérice

V-3353/2023-506

Poradi k 14.04.2022 08:32

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin
Povinnost k

Pospisilova Veronika, H ka 487, NesStémice, 40331
Usti nad Labem, RCG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Jiéin 023
EX-00476/2022 -009 ze dne 03.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.08.2022 17:46:07. Zapis proveden dne 19.08.2022; uloZeno na prac. Jiéin

Z-13555/2022-604

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

tni spravy katastru nemeo

Nemovit 1im ob U, ve kterem vykonava

kraj, Katastrdlni pracoviité Litoméfice, kdd: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.dzemi: 726958 Prackovice nad Labem List wlastnictwvi: 412
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pospidilova Veronika, Hluboka 487, NesStémice, 40331

Tati nad Laben, Rc":/Iéo:_

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 07794/22-014 k 72 EXE
4443/2022-11 ze dne 21.12.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 21.12.2022
21:02:24. Zapis proveden dne 23.12.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-51415/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k

PospiSilova Veronika, Hluboka 487, Nestémice, 40331
Usti nad Laben, r¢/1¢0-( D
Parcela: 173/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského tfadu Praha 3, 091
EX-07794/2022 -018 ze dne 27.12.2022. Pravni moc ke dni 20.01.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 27.12.2022 21:01:00. Zapis proveden dne 02.01.2023;
uloZeno na prac. Litoméfice
Z-12008/2022-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorkého
ufadu Praha 3, 091 EX-07794/2022 -018 ze dne 28.04.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 28.04.2023 20:25:02. Zapis proveden dne 05.05.2023; uloZenoc na
prac. Litoméfice
2-2650/2023-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. JarosSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

Pospisilova Veronika, Hlubokd 487, Nestémice, 40331
Osti nad Labem, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu ve Zdaru
nad Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-2108/2022 -15 ze dne 01.02.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 01.02.2023 18:07:12. Zapis proveden dne 03.02.2023;
uloZeno na prac. Velké Mezifiéi
Z-218/2023-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k

Pospisilova Verongka, H = estémice, 40331
Usti nad Labem, RC/ICO:
Parcela: 173/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou 179 EX-2108/2022 -19 ze dne 01.02.2023. Pravni moc ke dni 30.03.2023.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.02.2023 18:07:13. Zapis proveden dne
07.02.2023; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-586/2023-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
afadu Zdar nad Sazavou 179 EX-2108/2022 -39 ze dne 31.03.2023. Pravni uéinky
zapisu k ckamZiku 31.03.2023 18:10:48. Zapis proveden dne 05.04.2023; uloZeno

na prac. Litoméfice

Nemovi

s V.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem

Kat.dzemi: 726958 Prackovice nad Labem List wlastnictwvi: 412
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-1710/2023-506

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Pospisilova Veronika, H estémice, 40331
Usti nad Labem, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-5366/2023 -11 ze dne 08.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
08.06.2023 16:45:47. Zapis proveden dne 12.06.2023; uloZeno na prac. Brno-

venkov
2-9133/2023-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k
Pospisilova Veronika, H Nestémice, 40331
Usti nad Labem, Ré/réo:m
Parcela: 173/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov

137Ex-5366/2023 -27 ze dne 23.06.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku
23.06.2023 16:38:07. Zapis proveden dne 29.06.2023; uloZeno na prac.

Litoméfice
Z-3747/2023-506
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k

Pospidilova Veronika, Hluboka 487, Nestémice, 40331
Usti nad zaben, r¢/1¢0-( D

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 28.04.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.06.2015 08:26:16.

Zapis proveden dne 10.07.2015.
V-6885/2015-506

Pro: PospiSilova Veronika, Hluboka 487, NeStémice, 40331 Usti nad Ré/rr?_
Labem
Pospisil Jan, Hluboka 487, Nestémice, 40331 Usti nad Labem —

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

BPEJ Vyméra [m2]
268

Farcela
173/4 10850

AVI katastru

Litoméfice,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 10.03.2025 12:55:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565458 Prackovice nad Labem
Kat.ldzemi: 726958 Prackovice nad Labem List vlastnictvi: 412

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviété Litomérfice, kéd: 506.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.03.2025 13:04:57

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté LitoméEice, kéd: 506.
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mapa oblasti
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Mapa oblasti

mapa Casti obce
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Kopie katastralni mapy ze dne 9.5.2025
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ocenované pozemky - zluté, vetejny piijezd - modie
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vetejny piijezd

vetejny piijezd
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ocenovany pozemek

ocenovany pozemek
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uzemni plan obce

hranice zastavitelnych ploch

hranice ploch opatieni nestavebni povahy

plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

plochy smisené obytné - venkovské

plochy smisené obytné - komeréni

plochy smiSené obytné - rekreaéni

plochy vyroby a skladovani

plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura

plochy ob¢anského vybaveni - sport

plochy obéanského vybaveni - hibitovy

plochy rekreace

plochy vefejnych prostranstvi



