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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 04043/2025

Znalecky posudek je podéan pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.), odvétvi ceny a odhady
(36/1967 Sb.), specializaci nemovitosti.
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Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni jsou: pozemky dle L.V. & 300 p.&. st. 975, parc. & 142/78 a stavba bez &p. v
k.4. Maridnské Lazng.

Znalec: JIRI KOPECKY, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA, CENY a ODHADY nemovitosti

Adresa: Meinlinova 312
190 16 Prah a 9 — Kolodgje
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

Zadavatel: Statni lé¢ebné 14zn& Bludov " statni podnik v likvidaci“
Mgr. Ivan Hlousek, likvidator
U Mlyna 1754/3
141 00 Praha 4

Cislo jednaci:  1878-17-2025

OBVYKLA CENA 1100 000 K&

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1,2, 3

Podle stavu ke dni: 17.05.2025 Vyhotoveno: V Praze 19.05.2025

Kopecky Jifi




1. ZADANT{

L.1. Znalecky wkol, odborn4 otszka zadavatele

Znalecky tikol.
Urceni obvyklé ceny nemovité véci,

pozemek p.¢. st. 975, zastavéng plocha, spole¢ny dviir v katastralnim Uzem{ Maridnské Lazng, obec
Maridnské Lazn&, okres Cheb.

pozemek p.¢. 142/78 ostatni plocha, silnice v katastralnim tizemi Mariénské Lazng, obec Maridnské
Lé4zné, okres Cheb.

vedlejsi stavba bez &.p.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny nemovité vici podle stavu k 17.05. 2025
Pfevod vlastnického prava na nemovité véci:

pozemek p.¢. st. 975, zastavéns plocha, spoledny dvir v katastralnim Uzemi Maridnské Lazng, obec
Maridnské Lazng, okres Cheb,

pozemek p.&. 142/78 ostatni plocha, silnice v katastralnim tizemi Maridnské Lézng, obec Marianské
Lé4zné, okres Cheb.

vedlejsi stavba bez &.p.

1.3. Skuteénosti sd&lené zadavatelem majici vliv na presnost zivéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku nesdglil znalci Udaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zamé&feni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 17.05.2025 bez pfitomnosti majitele,



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojii dat
Zajisténi podkladii dalkovym piistupem do KN,

mistnim Setfenim,

pofizeni fotodokumentace.

2.2. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis
Vypis z katastru nemovitosti L.V. &. 300, ze dne 03.04. 2024
Snimek katastralni mapy

Zakon&.151/19978b. o ocetiovani majetku
Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlidka a zamé&¥eni nemovitosti dne 17.05. 2025
Situace pfedmétného tizemi v mé&f. 1:8 00

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pofizend dalkovym pfistupem z Katastru nemovitosti
Informace a dokumenty od zadavatele
Objednavka na vyhotoveni ocenéni

Informace z vefejng dostupnych zdrojii

DalSi zdroje:
1. www.sreality.cz

Vyhlaska ¢. 370 /2024 Sb.

Znalec povazuje vySe uvedené zdroje dat za v&rohodné. Jeliko¥ vérohodnost podkladii a informaci
jako takovych ziskanych z jednotlivych zdrojl, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt z
objektivnich diivodii ve viech ohledech ov&fovana (znalec nema dostatedné nastroje na to, aby je ve
viech ohledech ovéfil), byla ov&fovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat

a jejich ptipadnou zjevnou nespravnost.



Neni-li v tomto znaleckém posudku uvedeno vyslovn& jinak, povaZzuji se udaje o skute&nostech
obsaZenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyZ nebyla zjiténa z4dna zjevna
nesrovnalost ani Zadny zjevny vzdjemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni

Pro zjiSténi skutené technické hodnoty je v tomto pfipad€é pouZita metodika ocené&ni
porovnavacim zplsobem. Pro urdeni obvyklé ceny Je pouZito porovnani sjednanych cen stejnych,
popfipad€ obdobnych nejméng 3. predmé&tii ocengni vietnd podkladti URS Praha. Pro zjisténi
Administrativni ceny pak pouZita vyhldska Ministerstva financi &. 370/20248b., o provedeni
nékterych ustanoveni zékona & 237/2020 Sb., o ocefiovéni majetku a 0 zmé&né nékterych zakont, ve
znéni pozd&j¥ich predpisi.

Tyto cenové urovné jsou déle upraveny soustavou korek&nich koeficientl, které zohledriuji
pisobeni faktort, které maji vliv na obvyklou cenu.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru & tvorbé dat

Zamgfeni pfi mistnim Setfeni, zaji§téni listinnych podklada délkovym pfistupem do KN,
Posouzeni bylo provedeno na zikladé:

- relevantnich informaci a dokumentt, které byly pfedédny zadavatelem, ptipadn& na zaklade jim
osobné sdélenych informaci:

- informaci a dokumenti ziskanych z vetejné dostupnych zdrojii (zejména internet), které souviseji
s pfedmétem posouzeni;

3.2. Popis postupu p¥i zpracovini dat

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zakond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb., &,
337/2022 Sb., €.434/2023 Sb., &.370/2024 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zékona &.
151/1997 Sb.



Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kter zavisi na konkrétnim zad4ni znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zakladnimi ptedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cendch
zakon o ocetlovani majetku a ocetiovaci vyhlaska.

:

Pro vypocet byla pouZita vyhlaska 370/2024 Sb.

Zakon ¢. 151/1997, Sb.

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni ddaje: k. 0. Marianské L4zng, obec Maridnské Lézné, okres Cheb

Adresa nemovité véci: Ruska, k. 4. Marianské Lazné&, obec Maridnské Lazng, PSC 353 01

Vlastnické a evidenéni uidaje

Vypis z katastru nemovitosti L.V. & 300, ze dne 03.04. 2024
Vlastnik:

Cesk4 republika

Statn{ 1é¢ebné 14zn& Bludov, statni podnik v likvidaci ", Léazetiska 572, 789 61 Bludov,
pravo hospodafit s majetkem statu v podilu: 1/ 1
Dokumentace a skute¢nost

Skute¢nost zjisténa pii prohlidce nemovitosti a jejim zaméfeni odpovid4 ptedloZenym dokladam a
informacim.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha L1 ostatni plocha O ornd ptida
[ trvalé travni porosty L zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr. objekt [ garaze
Okoli: & bytova zona O priimyslova zéna O nékupni zéna
I ostatni



Ptipojky: / O voda / O kanalizace
/O plyn
vet. / vl. /Oelektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): [0 MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. t¥. X silnice IL.,IIL.t.
Poloha v obci: 8ir8i centrum - smiSend zdstavba
Piistup k pozemku  zpevnénd komunikace B nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Ocenéni nemovitych véei:

Pozemek p.¢. st. 975, zastavéna plocha, spoleny dvir v katastrdlnim tzemi Maridnské Lazng,
obec Maridnské Lazn€, okres Cheb. Pozemek je vedeny u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovi§t® Cheb. Na tomto pozemku se nachazi vedlejdi stavba, ktera byla dodasng
vyuZivana jako zahrada.

Pozemek p.&. 142/78 je piimo v jednom celku s ostatni plochou, silnice v katastrlnim tizemi
Mariénské Lazn&, obec Maridnské Lazng&, okres Cheb. Tento pozemek slouzi jako zahrada k
vedlejsi stavbe.

Vedlejsi stavba bez &.p. je postavena na pozemku ¢&. 975, jako ptizemni nepodsklepeny objekt se
sedlovou stfechou, kde se nachazi jen prostor zastfegeni. Cely objekt je zdény, stfecha sedlova,
krytina eternitové Sablony, dvefe svlakové, podlaha dfevénd, jednoduché okno, p¥pojka elektro
neni provedena. Vedle této stavby je velmi blizko obrovsky stolety dub, ktery na celém objektu drzi
znaéné vlhko, coz celé stavb& neprospiva. Stfecha je silng porostls lidejnikem, a vnitini prostor je
znacn¢ provlhly. Z téchto diivodd i vstupni dvefe jsou jiz vlhkosti znang poskozené, je nutna
vyména.

Rizika

Rizika spojend s privnim stavem nemovité véci: jsou

NE Nemovité véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby umoziiuje podpis zstavni smlouvy (vznikla veéc)
ANO Skutetné uzivéani stavby neni v rozporu s jejf kolaudaci

ANO Piistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém tizemi

Vécna bi'emena a obdobna zatiZeni:

NE Véend biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. piipojky inZenyrskych siti)

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd v&c neni pronajiména



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Vedlejsf stavba
2. Pozemek &. 975 zastavéna plocha a nadvoii
3. Pozemek &. 142/78 ostatni plocha, silnice

Obsah ocenéni na trznich principech

Zastavéna plocha st 975

1. Vécn4 hodnota ostatnich staveb
1.1. Vedlejsi stavba

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky st 975

Ostatni plocha ¢, 142/78

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek &. 142/78 ostatni plocha

4. POSUDEK
a3 4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky dle L.V. &. 300

Adresa pfedmétu ocen&ni: Ruskd
353 01 Marianské Lézng
LV: 300
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Marianské Lazné
Katastralni Gzemi: Maridnské Lazné
Pocet obyvatel: 13 766

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =2 572,00 K&/m?




Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
pfedpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., &. 370/2024 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku & P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soudasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizem{ I 0,00
4. Vliv pravnich vztahdl na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi 14zefiskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyZafskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ >, Pi)=1,260

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢*P7*Pg *Po * (1 + ), Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku P;

(o
1. Druh a Gcel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

8



3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit pouze 1I 0,00
na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti pfijezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I 0,00
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moZnosti i 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna  III 0,10
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivii - Zafazeno do kvalitativniho pasma 1T 0,00
znaku dle zjist€nych informaci z vetejng dostupnych zdrojt

7
Index polohy Ir=Pi * (1 + 3 P;))=10,660
=9
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznémce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,832

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

1. Vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéné tl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici z¥izeni podkrovi

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I nadzemni podlazi (7,40*4,40) -(3,35*1,50) = 27,54 3,00 m

Zastteseni (7,40%4,40)-(3,35%1,50) = 2754  1,10m
55,08 m?2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP I nadzemni podlazi ((7,40*4,40) -(3,35*%1,50))*(3,00) = 82,61
7 ZastieSeni ((7,40*4,40)-(3,35*1,50)*(1,10) = 30,29
Obestavény prostor - celkem: 112,90 m3



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni stisidaidis %]
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy S 100
4. Krov dfevény neumoziiujici podkrovi S 100
5. Krytina eternitové ablony P 100
6. Klempifské prace chybi (& 100
7. Uprava povrcht omitka S 100
8. Schodiste X 100
” 9. Dvete dievéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dievéna N 100
12. Elektroinstalace svételna ¥ 100
Vypoéet koeficientu Kq
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([qus]t Koef. gél:a;:gg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7.30 100 1,00 7,30
5. Krytina B 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempifské prace i 170 100 0,00 0,00
4 7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
& 8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dveie P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy N 8,20 100 1,54 12,63
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
' Soudet upravenych objemovych podilii 93,61
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9361
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): ¥ 0,9361
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#l. & 41 - dle SKP): * 2.9750
Zikladni cena upravena [K¢&/m?] = 3829,20

10




Plna cena: 112,90 m® * 3 829,20 K&/m> = 432 316,70 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 35 roki 5

Ptedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 40 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 75 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 35/ 75 =146,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 46,7 % / 100) » 0,533
Nikladova cena stavby CSx = 230 424,80 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 152 080,37 K¢
Vedlejsi stavba - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 152 080,37 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem A 141
Vedlejsi stavba - cena zji$téna = 152 080,40 K¢&

2. Pozemek &. 975 zastavéna plocha a nadvoii
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,660

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Pj
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvazZitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
¢ 3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky 111 0,00
& 4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Nérodni p¥irodni rezervace, narodni v -0,03
pfirodni pamétka, pfirodni rezervace a p¥irodni pamatka
5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra II -0,01
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,960

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,000 * 0,960 * 0,660 = 0,634

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
11




B ———

Zattidéni Z[% on” Index  Koef. %Ifé o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 572.- 0,634 1 630,65

Typ Nazev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?) [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 975 35 1 630,65 57 072,80

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 35 57 072,80

Pozemek ¢&. 975 zastavénd plocha a nadvo¥i - vychozi cena pro = 57 072,80 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * g4

Pozemek ¢&. 975 zastavéna plocha a nddvo¥i - cena zji$téna celkem = 57 072,80 K¢

3. Pozemek ¢. 142/78 ostatni plocha, silnice

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zeleil, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

II V kat. tizemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
& P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IIT Vlivy snizujici cenu -0,19
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer&niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci [=Ps*(1+Y P)=0,189

=l

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[E}l{(‘l,:'/fnezl]la Koeficienty L[Tlp{ré /fgl]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2572.- 0,189 1,000 486,11
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Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena

Typ T islo m?2 [K&/m?] K
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 142/78 389 486,11 189 096,80
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 389 189 096,80
Pozemek ¢&. 142/78 ostatni plocha, silnice - cena zjiSténd celkem = 189 096,80 K¢
Trzni ocenéni majetku
Zastavéna plocha st 975
1. Vécna hodnota ostatnich staveb
1.1. Vedlejsi stavba
[Vécnd hodnota dle THU
Uzitnd plocha
Néazev UZitné plocha
I nadzemni podlazi 20,00 m*
ZastieSeni m>
20,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I nadzemni podlazi (7,40%4,40) -(3,35%1,50) = 27,54 3,00m
ZastieSeni (7,40*4,40)-(3.35*1,50) = 27,54 1,10 m
55,07 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP I nadzemni podlazi ((7,40*4,40) -(3,35*1,50))*(3,00) = 82,61

7 ZastieSeni ((7,40%4,40)-(3,35%1,50))*(1,10) = 30,29

Obestavény prostor - celkem: 112,90 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady zakladové pasy bez izolace

2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Krov dfevény neumoziiujici podkrovi

5. Krytina eternitové Sablony

6. Klempitské prace chybi

7. Uprava povrchi omitka
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8. Schodi¥te chybi
9. Dvete dievéné svlakové
10. Okna jednoducha
11. Podlahy dievéna
12. Elektroinstalace svételna
Jednotkov4 cena 7 490 K¢&/m?
Mnozstvi 112,90 m?
Reprodukéni cena 845 621 K¢
Konstrukce Obj. podil.  Standardni Upraveni cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K&] podil [%]

1. Zéklady 7,10 60 039 31220 4,65

D |2 Obvodove stény 31,80 268 907 268 907 40,08
3. Stropy 19,80 167 433 167 433 24,96
4. Krov 7,30 61 730 32100 4,78
5. Krytina 8,10 68 495 35617 531
6. Klempiiské prace 1,70 14 376 0 0,00
7. Uprava povrchi 6,10 51583 51583 7,69
8. Schodiste 0,00 0 0 0,00
9. Dvete 3,00 25369 13192 1,97
10. Okna 1,10 9302 9302 1,39
11. Podlahy 8,20 69 341 36 057 5.37
12. Elektroinstalace 5,80 49 046 25 504 3.80
Upravena reprodukéni cena 670 915 K¢
Mnozstvi 112,90 m?
Zakladn{ upraven4 jedn. cena (IC) 5 943 K&/m?

& Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 28
UZitn4 plocha (UP) [m?] 20
Obestaveny prostor (OP) [m?] 112,90
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 5943
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m?] 5943
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 670 965
Staii rokii 35
Dal3i Zivotnost rokd 40
Opotiebeni % 46,70
Vlastnicky podil & 1/1
Vécnd hodnota (VH) [K¢] 357 624
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2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky st 975

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej zastavéné plochy 19 m2, p.&.: st. 816
Lokalita: Karlovarsky kraj, Okres, Cheb, Maridnské Lazné
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-510/2024-402

Podani: 26. 1. 2024

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 144 330 K¢

Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvoii

Cislo parcely: st. 816

Katastrdlni izemi: Maridnské Lazné (691585)

Vymeéra parcely: 19 m2

LV parcely na KN: 4695

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT

Informace o stavbé na parcele:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Dokongeni stavby:

Typ stavby: budova s &.ev.

Zpisob vyuziti: garaz

Pocet jednotek:

Podet podlaZi:

Podlahové plocha (odhad): 19 m2

Zastavéna plocha: 19 m2

Je vytah?:

Zplsob vytapéni:

LV stavby (KN): 4695

Vlastnici stavby: ~ ZOBRAZIT

Pocet vlastniki stavby: 1

Info (Obecné):

Castobee:  Maridnské Lazng (405531)

Obec: Marianské Lazné (554642)

Okres: Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Parcela ID: 1391828402

Stavba ID: 30518466

Adres. misto ID: 31017231

Lat: 49.961847

Lon: 12.695343
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00

15




poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovand nemovitost je vedlejsi o

stavba - sklad 0.80 e .=-+-'&--:-.3¢3,1:
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

144 330 19 7 596,32 0,80 6 077,06

Nazev: Prodej zastavéné plochy 20 m2, p.¢.: st. 920
Lokalita: Karlovarsky kraj, Okres, Cheb, Marianské Lazng
Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-3967/2024-402

Podéni: 4.7.2024

Informace o parcele:

Cena parcely (rozpodet): 187 290 K¢

Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvorii

Cislo parcely: st. 920

Katastrdlni Gzemi: Maridnské Lazn& (691585)

Vymeéra parcely: 20m2 LV parcely na KN: 1236

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1.00

dopravni dostupnost - 1.00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - oceflovand nemovitost je vedlejii

stavba - sklad 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

187 290 20 9 364,50 0,80 7 491,60

Nizev: Prodej zastavéné plochy 15 m2, p.é.: st. 533/2
Lokalita: Karlovarsky kraj, Okres, Cheb, Marianské L4zn&
Popis: Informace o transakei: Rizenf (KN):V-2290/2024-402
Podani: 22.4.2024
Informace o parcele:
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Cena parcely (rozpocet):137 120 K&

Druh pozemku: Zastavéna plocha a nddvorii

Cislo parcely: st. 533/2

Katastralni Gzemi: Marianské Lazné (691585)

Vymeéra parcely: 15 m2 LV parcely na KN: 1537
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovand nemovitost je vedleji

stavba - sklad 0,80
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
137 120 15 9 141,33 0,80 7 313,06
Nazev: Prodej zastavéné plochy 16 m2, p.&.: st. 257/4

Lokalita: Karlovarsky kraj. Okres, Cheb, Maridnské Lazné

Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-3567/2024-402
Podani: 18. 6.2024
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet):95 280 K&
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvofi
Cislo parcely: st. 257/4 Katastralni tzemi: Marianské Lazné& (691585)
Vyméra parcely: 16 m2 LV parcely na KN: 780
Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Informace o stavbé na parcele: Konstrukce: Cihla, smiSené.
Zplisob vyuZziti: garaz
Podlahova plocha (odhad): 18 m2
Zastavénd plocha: 18 m2
Okres: Cheb Kraj:  Karlovarsky kraj

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - oceflovand nemovitost je vedlej§i

Maximalni jednotkové porovnavaci cena

stavba - sklad 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
95 280 16 5 955,00 0,80 4 764,00
Minimaln{ jednotkova porovnévaci cena 4 764,00 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 6 411,43 K&/m?
Median 6 695,06 K&/m?

7 491,60 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkov4 cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké]
zastaveéna plocha a 975 35 6 695,06 234 327
nadvori
Celkova viméra pozemku 35 Hodnota pozemki celkem 234 327

Ostatni plocha ¢&. 142/78
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek &. 142/78 ostatni plocha

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej ostatni plochy 84 m2, p.&.: 697/41
Lokalita: Karlovarsky kraj, Okres, Cheb, Maridnské Lazné
Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-7033/2023-402
Podani: 20.12.2023
Informace o parcele:
Cena parcely (rozpodet):
Druh pozemku:
Cislo parcely:
Vyméra parcely:
Koeficienty:

51990 K¢
Ostatni plochy
697/41 USovice (691607)

84 m2 LV parcely na KN: 5177

redukce pramene ceny - 1,00

18




velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [Ké&/m? | Kc [ K&/m? ]
51 990 84 618,93 1,00 618,93

Nizev: Prodej ostatni plochy 316 m2, p.é.: 1012/20

Lokalita: Karlovarsky kraj, Okreg, Cheb, Maridnské Lizng
Popis: informace o transakci: Rizeni (KN): V-4828/2024-402
Podani: 20. 8. 2024
Informace o parcele: Cena parcely : 550 000 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy ]
Cislo parcely: 1012/20 Katastralni tzemi: USovice (691607)
Vymeéra parcely: 316 m2 LV parcely na KN: 1801
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1.00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
550 000 316 1 740,51 1,00 1 740,51
Nazev: Prodej zahrady 147 m2, p.é.: 200/8

Lokalita: Karlovarsky kraj, Okres,Cheb, Maridnské Lazn&
Popis: Informace o transakei:Rizeni (KN): V-5682/2023-402

Podani: 16. 10. 2023
Informace o parcele:

Cena parcely (rozpodet): 163 040 K¢
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Druh pozemku: Zahrada )
Cislo parcely: 200/8 Katastralni izemi: ~ USovice (691607)
Vyméra parcely: 147 m2 LV parcely na KN: 469

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00 :

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravens JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

163 040 147 1109,12 1,00 1109,12

Nizev: Prodej ostatni plochy 179 m2, p.&.: 200/7
Lokalita: Karlovarsky kraj, Okres. Cheb, Marianské Lazn&
Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN):V-5682/2023-402
Podani: 16. 10. 2023
Informace o parcele: Cena parcely (rozpoget): 272 780 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy
Cislo parcely: 200/7 Katastrélni tizemi: USovice (691607)
Vyméra parcely: 179 m2 LV parcely na KN: 469

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1.00

velikost pozemku - 1.00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1.00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? | Kc [ K&/m? |

272 780 179 1 523,91 1,00 1523,91
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 618,93 K¢&/m?
Primérnd jednotkové porovndvaci cena 1 248,12 K&/m?
Median 1 316,52 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 740,51 K&/m?

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]
ostatni plocha - ostatni  142/78 389 1316,52 512 124
komunikace
Celkova vyméra pozemki 389 Hodnota pozemki celkem 512 124

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Vedlejsi stavba 152 080,- K¢

2. Pozemek ¢. 975 zastavéna plocha a nadvoii 57 073,- K¢

3. Pozemek ¢&. 142/78 ostatni plocha, silnice 189 097.- K¢
Bez zatazeni do ¢asti - celkem: 398 250,- K¢&
Zjisténa cena - celkem: 398 250,- K¢

slovy: Tti sta devadesat osm tisic dvé sté padesat K&

Cena zjiSté€n4 dle cenového piedpisu 398 250 K¢

slovy: Tii sta devadesét osm tisic dvé st& padesat K&
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Zastavéna plocha st. 975 vcetné€ stavby
1. Vécna hodnota ostatnich staveb

1.1. Vedlejsi stavba 357 624,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky st 975 234 327,- K¢

Zastavéna plocha st 975
Obvykla cena 234 327 Ké

slovy: Dvé sté tiicet tyfi tisic ti sta dvacet sedm K¢

Ostatni plocha ¢. 142/78

1. Hodnota pozemkiu

1.1. Pozemek &. 142/78 ostatni plocha 512 124,- K&

Ostatni plocha ¢. 142/78
Obvykla cena 512 124 K¢

slovy: Pét set dvanact tisic jedno sto dvacet &tyfi K&

Vécna hodnota 1104 075 K¢
z toho hodnota pozemki 746 451 K&
Obvykla cena celkem 1 100 000 K¢
slovy: Jeden milion jedno sto tisic K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu jsem ur¢il porovnanim zjiZ skuteéné prodanych nemovitych véci,

vyhleddnim Kupnich smluv a upravil korek¢nimi koeficienty. Ddle pro porovnini bylo
pouzito databaze Sreality.cz.
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5. ZAVER

3.1. Citace zadané odborné otizky a odpovéd’

Znalecky tikol.

Ur€eni obvyklé ceny nemovité véci,

pozemek p.&. st. 975, zastavéna plocha, spole¢ny dviir v katastralnim izemi Maridnské Lazné, obec
Marianské Lazné, okres Cheb.

pozemek p.¢. 142/78 ostatni plocha, silnice v katastrélnim tizemi Maridnské Lazng&, obec Marianské
Lazné, okres Cheb.

vedlejsi stavba bez &.p.

Konzultant a diivod jeho pFibrani
Nebyl pouzit Zadny konzultant.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né u¢tuji dokladem &. 1878-17-2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ti¢ely predvidané v ustanoveni § 127a zékona
¢. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho Fadu. ve znéni pozd&jsich pravnich pfedpisi. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Obvykla cena celkem 1100 000 K¢

slovy: Jeden milion jedno sto tisic K¢&
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal(a) jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor EKONOMIKA, odvétvi CENY a ODHADY, se  zvladtni specializaci
odhady nemovitosti

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 04043/2025

V Praze dne 19.05. 2025

JiiKopecky

Meinlinova 312

19016 Praha 9-Kolodgje
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

v} Fe) S g
Ca 7 OF, &
Doy, 041 cmy B,
e 7 AVR
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTIL
prokazujici stav evidovany k datu 03.04.2024 17:55:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
it.uzemi: 691585 Marianské Lazné List wvlastnictvi: 300

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény . - AR S Identifikdtor o8 °  Pogfl
Vlastnické‘;}évo o ) R AL S N ~ =gl

Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu

Statni lécGebné lazné& Bludov, statni podnik, Lazefiska 14450241
572, 78961 Bludov

Néﬁovitosti

Pozemky
Parcela

Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zplsob vyuziti __ Zplisob ochrany
8t. 975 35 zastavéni plocha a spoleény dvir chranéna krajinna
nadvori oblast, pam.
rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci, vnit¥ni
tzenmi lazefiského
mista
133/56 700 ostatni plocha jind plocha pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
rozsahlé chranéné
tzemi,
vnit¥.lazefi.Gzemi,
lozis.slatin a
rafeliny, ochr.pismo
1l.st.

142/78 389 ostatni plocha silnice chranéna krajinni
oblast, pam.
rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci, vnit¥ni
tzemi lazefiského
mista

147/29 496 zahrada pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
rozsahlé chranéné
tizemi ,
vnit¥.lazed.tizemi,
loZis.slatin a
raSeliny, ochr.pasmo
l.st., zemé&dé&lsky
pltdni fond

V&cna préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &isti B ~- Bez zapisu

—

V&cné prava zat&Zujici nemovitosti v &&asti B vietnsa souvisejicich tdajli =~ Bez zapisu

Poznamky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

o Podana Zaloba
o vydéni nemovitosti, Krajskému soudu v Plzni dne 08.02.2016
Oprdvnéni pro
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kferém vykondvd Statni sprdvn katastru nemovitosti CR

. Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité Cheb, kéd: 402.
; strana 1




vl Blueal pisaoafiha Sad IEAlEA AN WOINE B Sjpenss Doupol sugeile sensea (J04] SPEA0HEL R mapleu nyesan oyfal pezyemye ¢ Adew jugaiznad ¥ soeuuopl sfaugnipod "000S L BRLEW po ainzeigoz a¢ nuseiey ouypaoxezed Adew @ Adew jugaseley yesas

SW £/ OUBYUOYOP JUBNIEN | ZG'LELLEOL X | ZE'661S98 ‘A

o (o118 piL 2 X
.kr?n.ﬂi_ Mﬁwﬁasﬁﬁ.@sr s o

e e
? L

5

slulase
OAOUJq|ES

ulid Anuiqieg




saplet nuesqo oulel mezienye & Adew jugaiZznod 3 BIBULOI [IRUAID0 000G L BHHRL PO BINZEIQOZ BS NASEIN DUeroNWezod Adeul B AdBwi JLBASTIRY YESUO
Sl Z | DUBUONOP IUBKIeN | JO'O¥SLEOL X | 2YEOYI98 A

nuge » Apuared iy ppacgliha nid JEamAS ITTIN W28 & Supegnes Loupoy JUTIRIR Franien | 20d] PPRACUET A

A (gl 1en9)) 568 X
L ot e 0z [3]3 ()
= i | ) o s e ) T i

!
|

__

|
;I

.

f WX

8L/Z¥L 2 el@died










