ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 001187/2025

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela €. st. 330 - zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba, pozemku parcela ¢. st. 331 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba, pozemku parcela ¢. st. 332 - zastavéna plocha a nadvofii, na
pozemku stoji stavba Jimramov, ¢.p. 316, rodinny dim, pozemku parcela ¢. st. 333 - zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba a rodinného domu Jimramov ¢.p. 316 na pozemku p.¢.
st. 332 - zastavéna plocha a nadvofi vSe zapsano na LV ¢. 943 pro katastralni Gizemi Jimramov a obec
Jimramov.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ as., IC: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

Cislo jednaci: 042/2024-D

TRZNi HODNOTA 3 000 000 K¢

Pocet stran: 31 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 21.02.2025 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 24.02.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela €. st. 330 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, jina stavba, pozemku parcela ¢. st. 331 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, jina stavba, pozemku parcela ¢. st. 332 -
zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba Jimramov, ¢.p. 316, rodinny diim, pozemku parcela ¢.
st. 333 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba a rodinného domu
Jimramov ¢.p. 316 na pozemku p.¢. st. 332 - zastavéna plocha a nadvoii vSe zapsano na LV ¢. 943
pro katastralni uzemi Jimramov a obec Jimramov a vedené Katastralnim Gfadem pro Vysocinu, katastralni
pracovi§té Zd'ar nad Sazavou. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét
ocenéni nemovitosti dle platné ocennované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu veiejné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.2.2025 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelate a vlastnika
ocenovanych nemovitosti pana Radka Slavicka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
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- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 21.2.2025 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a vlastnika
ocenovanych nemovitosti nana Radka Slavicka

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz apod.

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozd¢jsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.
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Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casové
Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné

opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, G¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni idaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd'ar nad Sdzavou, obec Jimramov, k.u.
Jimramov
Adresa nemovité véci: U FrySavky 316, 592 42 Jimramov

Vlastnické a evidencni udaje
pan Radek Slavicek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla pfedloZzena zadna dokumentace.

Mistopis

Jimramov je méstys rozkladajici se po obou stranach historické zemské hranice Moravy a Cech, 14
km severovychodn& od Nového Mésta na Moravé v okrese Zd'ar nad Sazavou v Kraji Vyso¢ina. Jadrova &ast
méstyse a ¢ast Ubusin se nachazeji na uzemi Moravy, ¢asti Benatky, Trhonice a Sedlisté spadaji do Cech.
Historické jadro méstyse je méstskou pamatkovou zonou. Ma cca 1200 obyvateli a je zde zakladni
ob¢anskou vybavenosti ( OU, posta, MS, ZS 1. i 2. stupefi, restaurace a obchody, sportovi§té ). Je
lokalizovana cca 25 km severovychodn& od okresniho mésta Zd’ar nad Sazavou. V obci je moznost napojeni
na kompletni inZzenyrské sité.

Ocenované nemovitosti se nachazeji na severozapadnim okraji zastavéného uzemi obce, na levém
biehu ticky Frysavky. Jedna se o areal byvalého koupalisté. Je provedeno napojeni na vefejny rozvod el.
energie a vody, kanalizace je svedena do vlastni jimky. Pfistup po komunikaci s nezpevnénym povrchem.

Pozemky jsou v izemnim planu obce Jimramov zahrnuty do plochy ,,Bp - plochy bydleni s
podnikatelskymi aktivitami”, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti neleZi v zatopovém
uzemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: /0O voda [/ [ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon 1 dalkové vytapéni
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Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pistup k pozemku [J zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

552/4 CR - Statni pozemkovy tifad
552/1 Klatt Ondiej, Topolska 740, Chrudim II, 53705 Chrudim

Celkovy popis nemovité véci

Soubor nemovitosti je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 316 na parcele €. st. 332 - zastavéna
plocha a nadvoii a vedlejSimi stavbami na pozemcich p.C. st. 330, p.¢. st. 331 a p.¢. st. 333. Ve vSech
ptipadech se jedna o pozemky zcela zastavéné stavbami. Neni zde zadny pozemek ve funkénim celku.

Objekt RD je ctvercového pudorysu. Jedna se o samostatné stojici nepodsklepeny objekt se dvéma
nadzemnimi podlazimi a se sedlovou stiechou. Podkrovi neni vyuzito. PrisluSenstvi tvofi kolny na
pozemcich p.C. st. 330, p.C. st. 331 a p.C. st. 333 a venkovni Upravy, pfedevsim piipojky inzenyrskych siti.
Rodinny dim pochazi pravdépodobné ze 70-tych let minulého stoleti. Podle informaci od vlastnika
nemovitosti byla v roce 2000 provedena rekonstrukce 2.NP, véetné¢ vybudovani nové stfechy. Stavebné-
technicky stav domu je dobry.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vetejné komunikace
Komentar:

Pristup k nemovitosti od vetejné silnice je po pozemku p.¢. 552/1 ve vlastnictvi fyzické osoby. Tento
pristup je zajiStén vécnym bfemenem chiize a jizdy. Bezprostfedni pfistup ke stavbam je pak po
pozemku p.C. 552/4, ktery je ve vlastnictvi Statniho pozemkového uradu. Podle sdéleni vlastnika
ocenovanych nemovitych véci je uzaviena smlouva o pronagjmu tohoto pozemku na dobu neurcitou -
nebyla pfedloZena.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Ocenovany diim ¢p. 316 se sice nenachazi v zaplavovém tizemi, avSak t€sn¢ sousedi se zonou 4 - vysoké
nebezpedi vyskytu povodné.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat:

Na ocenovanych nemovitostech vaznou zastavni prava smluvni, zakazy zcizeni a zatizeni, zahajeni
exekuce, exekuéni piikazy k prodeji nemovitosti a rozhodnuti o upadku, viz. zapisy v ¢asti C a D LV ¢.
943 pro k.. Jimramov obce Jimramov.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni a byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkidl vychazeji ze souCasné nabidky cen stavebnich pozemki v nejbliz§im
okoli, ktera se pohybuje v rozmezi 1000 - 1 700,- K&/m?, v zavislosti na zasitovani a velikosti obce.
V naSem pfipad¢ se jedna o rovinaty pozemek pfipojeny na zakladni inzenyrské sité, ktery se nachazi v
lokalité se zakladni obcanskou vybavenosti. Z tohoto divodu piedpokladam jednotkovou cenu zhruba
uprostied vySe uvedeného rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 330 60 1 300,00 78 000

nadvofti

zastavéna plocha a st. 331 3 1 300,00 3900

nadvofti

zastavéna plocha a st. 332 169 1 300,00 219 700

nadvofti

zastavéna plocha a st. 333 7 1 300,00 9100

nadvofti

Celkova vyméra pozemki 239 Hodnota pozemkii celkem 310 700

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim ¢€.p. 316
[Vécna hodnota dle THU |

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, spodni podlaZzi je ¢astecné zapusténo do terénu,
dvoupodlazni objekt ¢tvercového ptidorysu se sedlovou stiechou.
Nosna konstrukce svisla : zdivo tl. 45 cm
Nosna konstrukce vodorovna : stropy s rovnym podhledem
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : vapenocementova omitka
Stiecha : sedlova, vazany krov
Stresni krytina : betonové tasky
Oplechovani : pozinkovany plech
Schodisté : betonové



Bleskosvod : ne
Vnitini Gprava stén : omitka vapenna hladka
Podlahy : dfevéné, keramicka dlazba
Okna: plastova s izolacnim dvojsklem
Dvefte : pIné a prosklené
El instalace : svételna, tiifazova
Vytapéni : ustfedni, plechové radiatory, kotel na TP
Rozvod vody : teplé i studené
Rozvod plynu : chybi
Zdroj teplé vody : el. bojler
Socialni zafizeni : vana, umyvadla, WC
Kuchyniské vybaveni : kuchynska linka s dfezem, s elektrospotfebici a se sporakem na propan-butan
Ostatni : neni
Technicky stav domu je dobry, pribézné udrzovany.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
rybi lihent 25,16 m* 0,50 12,58 m?
rybi liheti 25,15 m’ 0,50 12,58 m*
sklep 24,30 m? 0,50 12,15 m?
kotelna 12,64 m* 0,50 6,32 m*
dilna 12,05 m* 0,50 6,03 m’
sklep 7,05 m? 0,50 3,53 m?
sklep 11,22 m? 0,50 5,61 m*
sklep 11,22 m* 0,50 5,61 m?
64,39 m’
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
chodba 2,23 m? 1,00 2,23 m’
obyvaci pokoj 26,37 m* 1,00 26,37 m*
kuchyii 12,40 m* 1,00 12,40 m*
koupelna 4,65 m* 1,00 4,65 m*
WC 1,77 m? 1,00 1,77 m?
pokoj 12,57 m? 1,00 12,57 m*
pokoj 14,36 m* 1,00 14,36 m*
74,35 m’
138,75 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 13,00%13,00 = 169,00 3,00 m
2.NP 10,00%10,00 = 100,00 2,50 m
269,00 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP stavba v¢&. zastfeSeni  13,00%13,00%(0,10+3,00)+10,00%10,00%(2,50+0,30)
+10,00%10,00%(0,80+4,50/2) = 1108,90
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Obestavény prostor - celkem:

1 108,90 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s hydroizolaci
2. Zdivo zdéné z cihel tl. 45 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stiecha sedlova

5. Krytina betonové tasky

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenocementove

9. Vngjsi obklady kamen

10. Vnitini obklady keramické obklady v béZzném rozsahu
11. Schody betonové

12. Dvete plné a prosklené

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti dfevéné

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni UT s kotlem na tuha paliva
17. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody teplé a studena voda

20. Zdroj teplé vody el. bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka, spordk na PB
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reproduk¢ni cena

7 000 K&/m®
1 108,90 m®
7 762 300 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 551123 551123 7,45
2. Zdivo 22,30 1730 993 1 730993 23,40
3. Stropy 8,40 652 033 652 033 8,81
4. Stfecha 5,20 403 640 403 640 5,46
5. Krytina 3,20 248 394 248 394 3,36
6. Klempiiské konstrukce 0,80 62 098 62 098 0,84
7. Vnitini omitky 6,20 481 263 481 263 6,51
8. Fasadni omitky 3,10 240 631 240 631 3,25
9. Vngjsi obklady 0,40 31049 31049 0,42
10. Vnitini obklady 2,30 178 533 178 533 2,41
11. Schody 2,40 186 295 186 295 2,52




12. Dvete 3,30 256 156 256 156 3,46
13. Okna 5,20 403 640 403 640 5,46
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 170 771 170 771 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 85385 85 385 1,15
16. Vytapéni 4,40 341 541 341 541 4,62
17. Elektroinstalace 4,10 318 254 318 254 4,30
18. Bleskosvod 0,60 46 574 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 232 869 232 869 3,15
20. Zdroj teplé vody 1,80 139 721 139 721 1,89
21. Instalace plynu 0,50 38 812 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 217 344 217 344 2,94
23. Vybaveni kuchyné 0,50 38 812 38 812 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,10 395 877 395 877 5,35
25. Zachod 0,40 31049 31049 0,42
26. Ostatni 3,60 279 443 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 7397 472 K&
Mnozstvi 1 108,90 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 671 K&/m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 169
Uzitné plocha (UP) [m?] 139
Obestavény prostor (OP) [m3] 1 108,90
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6671
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 671
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7397 472
Stari rokt 55
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 808 357
Vypocet porovnavaci hodnoty
Rodinny dim ¢&.p. 316
|Oce1'10vané nemovita véc
UZitna plocha: 138,75 m*
Obestavény prostor: 1108,90 m®
Zastavéna plocha: 169,00 m*
Vyméra pozemku: 239,00 m’
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Jimramov

Lokalita: Vysocina, Zdar nad Sazavou, Jimramov

Popis: Samostatn¢ stojici, podsklepeny rodinny diim s garazi. Dim je ve vyborném stavu. V domg
se v prvnim nadzemnim podlazi nachazi velky obytny prostor s krbem, kuchyné, pokoj
asocialni zafizeni. V podkrovi je sedm pokoji s koupelnami. V suterénu se nachazi
spole¢enska mistnost s kule¢nikem, posilovna a vinny sklep s posezenim. Dim je vybaven|
tepelnym Cerpadlem.
Uzitna plocha stanovena po kontrole v KN z inzerce a pouziti zasad vypoétu CBA : 0,50 *
119 m* 1.PP + 1254 m* 1.NP + 132,8 m* podkrovi = 317,7 m” .

Pozemek: 737,00 m®

Uzitna plocha: 317,70 m*

Zastavéna plocha: 207,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2025 0,80

K2 Velikosti objektu - vétsi hiite prodejny 1,15

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - pozemek ve funkénim celku 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nevyuZito 1,00

Cena [KC] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.2.2025 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
11450 000 317,70 36 040 0,56 20 182

Nazev: RD Bystré

Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Bystré

Popis: Rodinny diim nedaleko centra obce. Diim ma dispozici 4+1, s novou koupelnou, prostornou
predsini a samostatnym WC. Dale je v pfizemi obyvaci prostor s jidelnou, kuchyni a
loznici. Za kuchyni je pracovna. V podkrovi jsou dva pokoje. V obytném prostoru 1.NP|
jsou kachlova kamna. Podkrovni pokoje jsou vytapény pifimotopy, Okna jsou dfevéna s
izola¢nimi dvojskly. Na nové plechové stiese jsou solarni panely pro ohiev teplé vody.
Koupelna a WC jsou kompletné zrenovovany.
Uzitna plocha stanovena po kontrole v KN odbornym odhadem ze zastavéné plochy
jednotlivych podlazi - (113 m* +96 m® )*0,75 = 157 m’

Pozemek: 885,00 m’

Uzitna plocha: 157,00 m*

Zastavéna plocha: 113,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2025 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi snéze prodejny, fadovy krajni

1,00

Zdroj: www.sreality.cz
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K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - pozemek ve funkénim celku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nevyuZito 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.2.2025 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
6 795 000 157,00 43 280 0,54 23 371
Nazev: Rekreacni chalupa v obci Krasné
Lokalita: Vysoéina, Zd’ar nad Sazavou, Krasné
Popis: Chalupa v klidné casti obce Krasné nad Svratkou. Jednopodlazni objekt s vyuzitym

podkrovim. Objekt po rekonstrukci interiéru.
Uzitna plocha pievzata po kontrole v KN z inzerce.

Pozemek: 464,00 m”
UZitna plocha: 171,00 m*
Zastavéna plocha: 136,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2025 0,80
K2 Velikosti objektu - vétsi hiiie prodejny 1,05
K3 Poloha - v lokalité s niz§i ob¢anskou vybavenosti 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - niz$i standard vybaveni 1,05 4 .
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemek ve funkénim celku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nevyuZito 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.2.2025 [m?] K&/m® Kc [K&/m®]
4 500 000 171,00 26316 0,78 20 526
Nazev: RD Bystrice nad PernStejnem
Lokalita: Vysoéina, Zd’ar nad Sazavou, Bystfice nad Pernitejnem
Popis: Rodinny dim 3+1 se zahradou, terasou a garazi v klidné ¢asti centra Bystfice nad

Perstejnem. Jedna se o jednopodlazni diim s pldou, ktery je od roku 2020 postupng
rekonstruovan. Nové rozvody elektfiny, voda, odpady a topeni, koupelna, WC, kuchyné,
komin, odizolovani domu a dal§i. Zbyva pouze vymeénit okna a nova fasada. Dim je
vytapén plynovym kotlem a krbovymi kamny. Ohifev vody elektrickym boilerem. Na
pozemku vedle domu se nachazi kryté posezeni a garaz.
Uzitna plocha po kontrole v KN pievzata z inzerce.

Pozemek: 520,00 m®

UZitna plocha: 94,00 m’

Zastavéna plocha: 131,00 m*
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Pouzité koeficienty: . Remax
K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2025 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,90
K3 Poloha - v lokalité s vyssi ob¢anskou vybavenosti 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ nizsi standard vybaventi, lepsi
prisluSenstvi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - pozemek ve funkénim celku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nevyuZito 1,00
Cena [KC¢] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 21.2.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 455 000 94,00 47 394 0,49 23223
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 182 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 21 826 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 23 371 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 21 826 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 138,75 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3 028 358 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 3028 358 K¢

Vécna hodnota 5119 057 K¢

z toho hodnota pozemku 310 700 K¢
Trzni hodnota 3000000 K¢

slovy: Tti miliony K¢

Silné stranky
+ klidna lokalita
+ atraktivni lokalita z pohledu rekreace

Slabé stranky

- pozemky pouze pod stavbami
- pozemek uzivany ve funk¢énim celku je pouze v najmu
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci Jimramov se zakladni ob¢anskou vybavenosti a s dobrou
dostupnosti vétsich sidel. Dim je v dobrém stavebné-technickém stavu, pouzité konstrukce a vybaveni jsou
v bézném materidlovém standardu. Podstatnou nevyhodou je, Ze u ocetiovaného domu neni zadny vlastni
pozemek. Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut. Soucasna nabidka nemovitosti k bydleni v
nejbliz§im okoli pfevySuje poptavku. Pii stanoveni obvyklé ceny bylo vychazeno z hodnoty zjiSténé
porovnavacim zpusobem. VySe stavajicich zastav a pravnich vad nebyla ve stanovené obvyklé cené, zde
trzni hodnoté, zohlednéna.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit dostatecny pocet sjednanych cen stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi, a proto byly pouzity i nemovitosti ze stavajici nabidky realitnich
kancelafi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni hodnota s
pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s oceiovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

Trzni hodnota nemovitych véci, tj. pozemku parcela ¢. st. 330 - zastavéna plocha a nadvori,
jehoZ soucasti je stavba bez Cp/Ce, pozemku parcela €. st. 331 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/¢e, pozemku parcela ¢. st. 332 - zastavéna plocha a nadvori na pozemku stoji
stavba Jimramov ¢.p. 316, pozemku parcela €. st. 333 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je
stavba bez ¢p/¢e a rodinného domu Jimramov €.p. 316 na pozemku p.¢. st. 332 to vSe zapsano na LV
¢. 943 pro katastralni izemi Jimramov obce Jimramov je odhadnuta ve vysi 3 000 000,- K¢.

Trzni hodnota 3000000 K¢

slovy: Tti miliony K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychazeno u
neékterych vzorka z nabidkovych cen. Na zékladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem
snizeni presnosti o £ 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 943 ze dne 17.7.2024. 8
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 21.2.2025
Fotodokumentace ze dne 21.2.2025
Povodnova mapa

—_ ) = =

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Libor Hemelik, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgénu verejné moci osobné¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky tstav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 001187/2025.

V Ceskych Budgjovicich 24.02.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 001187/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 943 ze dne 17.7.2024.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 21.2.2025

Fotodokumentace ze dne 21.2.2025

Povodnova mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 585772 Jimramov
Kat.lzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave

Slavicek Radek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
st. 330 60 zastavéna plocha a chrianéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zéna

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 330
St. 331 3 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna
Souddsti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 331

St. 332 169 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna
Na pozemku stoji stavba: Jimramov, &.p. 316, rod.dum
st. 333 7 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zdéna

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 333

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpuscb vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Jimramov, &.p. 316 rod.dim St. 332 chranéna krajinna oblast -

II.-IV.zdna

Bl Vé&cné préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Oprdvnéni pro
Stavba: Jimramov, &.p. 316
Povinnost k
Parcela: 552/1
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - dplatnd ze dne 12.03.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.05.2008.

V-1526/2008-714
Porfadi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécnad préva zatéZujici nemovitosti v Sasti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- v celkové vysi 1.808.100,-K& s prisl.
Oprdvnéni pro
Ceska spoiéte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Nemovitostli jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GEad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Zdéar nad Sazavou, koéd: 714.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 585772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 23.05.2008. Pravni
acéinky vkladu prava ke dni 26.05.2008.
V-1525/2008-714
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- budouci pohledavky do 30.11.2035 do celkové vyse 1.808.100,-Ke&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. ze dne 23.05.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 26.05.2008.
V-1525/2008-714
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 40.000,- Ké
- budouci pohledavky wvzniklé do 20.2.2019 do celkové vysSe 120.000,- K&
Opravnéni pro

Scholz Pavel In cesta 55, Brnky, 25066
Zdiby, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 08.02.2016. Pravni
u¢inky zapisu k okamziku 12.02.2016 09:42:43. Zapis proveden dne 17.03.2016.
V-785/2016-714
Poradi k 12.02.2016 09:42

o Zastavni pravo smluvni
- budouci pohledavka ve vy&i 120.000,- Ké
- budouci pohledavky vzniklé do 31.12.2032 do celkové vyse 120.000,- Ké
Oprdvnéni pro
PS & JA INVESTMENT s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 05.05.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.05.2017 09:52:58. Zapis
proveden dne 02.06.2017.
V-2568/2017-714
PoFadi k 12.05.2017 09:52

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele, na dobu uréitou - do splaceni
pohledavek zajisSténych zastavnim pravem
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 585772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
PS & JA INVESTMENT s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, ¢&.p. 316

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 05.05.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 12.05.2017 09:52:58. Zapis
proveden dne 02.06.2017.

V-2568/2017-714

Pofadi k 12.05.2017 09:52

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 450.000,- K¢ vcéetné prisluSenstvi
- budouci pohledavky wvzniklé do 31.12.2039 do celkové vyse 450.000,- K&
Oprdvnéni pro
PS & JA INVESTMENT s.r‘g.,“vyéeh:adské 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 20.05.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 24.05.2019 09:46:51. Zapis
proveden dne 14.06.2019.

V-2311/2019-714

PoFadi k 24.05.2019 09:46

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele, na dobu uréitou - do splaceni
pohledavek zajisténych zastavnim pravem
Oprdvnéni pro
PS & JA INVESTMENT s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &é.p. 316

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 20.05.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 24.05.2019 09:46:51. Zapis
proveden dne 14.06.2019.

V-2311/2019-714

Poradi k 24.05.2019 09:46

D Poznamky a dalSl obdobné adaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5
Povinnost k
Slaviéek Radek, U FrysSavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

tni spravu katastru nemov
& Zdar nad Sazavou, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 585772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 1892/21-10 k 15 EXE-
1030/2021 15 ze dne 03.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.11.2021
19:37:03. Zapis proveden dne 05.11.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-39142/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Praha 3 144EX-
1892/2021 -22 ze dne 14.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.11.2021
19:30:23. Zapis proveden dne 16.11.2021; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-4863/2021-714

Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského Gradu
Praha 3 144EX-1892/2021 -79 ze dne 04.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 05.08.2023 19:12:03. Zapis proveden dne 07.08.2023; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

Z-4267/2023-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani (o odrocéeni na
neuréito) Exekutorského tifadu Praha 3 144EX-1892/2021 -168 ze dne 10.10.2023.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.10.2023 19:12:02. Zapis proveden dne
12.10.2023; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-5350/2023-714

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrosova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Breclav
Povinnost k
Slaviéek Radek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov, RCG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-401/2022 -10 ze dne
08.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2022 18:02:43. Zapis proveden
dne 10.03.2022; ulozeno na prac. Breclav

Z-2514/2022-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333

Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Bfeclav 160EX-
401/2022 -21 ze dne 09.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2022
18:02:48. Zapis proveden dne 11.03.2022; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-977/2022-714

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

i emnim ve kte

e
Nemo

m vykonava

LTL

s Rat Inl pracovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 585772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Slavidéek Radek, U FrysSavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-2614/2022 -13 ze dne 21.03.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
21.03.2022 17:49:17. Zapis proveden dne 23.03.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-4903/2022-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-venkov
137Ex-2614/2022 -21 ze dne 28.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
28.03.2022 17:04:36. Zapis proveden dne 29.03.2022; uloZeno na prac. Zdar nad
Sazavou

Z-1230/2022-714

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

iiiil iik Radek, U FrySavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urfad Chomutov,
€.j. 135 EX-2006/2022 -27 ze dne 10.05.2022. Pravni déinky zapisu k okamZiku
10.05.2022 08:38:22. Zapis proveden dne 11.05.2022; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2808/2022-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov 135EX-
2006/2022 -39 ze dne 10.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.05.2022
09:42:15. Zapis proveden dne 11.05.2022; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-2170/2022-714

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Chomutov 135EX-2006/2022 -91 ze dne 15.7.2022 - Exekuéni pfikaz k
prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov 135EX-2006/2022 -39 ze
dne 10.05.2022 nabyl pravni moci dne 13.6.2022. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 19.07.2022 11:19:42. Zapis proveden dne 19.07.2022; uloZenc na prac.
Zdar nad Sazavou

Z-4519/2022-714

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Lukas Jicha,Komenského 38,750 02 Pferov
Povinnost k
Slavicéek Radek, U FrySavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

|



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou

Obec: 585772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského dfadu Prerov
203Ex-19672/2022 -9 (16EXE-651/2022-16) ze dne 19.08.2022. Pravni aéinky zapisu

k okamZiku 22.08.2022 15:19:07. Zapis proveden dne 24.08.2022; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

Z-4856/2022-714
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského Ufadu Pferov 203Ex-
19672/2022 -12 ze dne 22.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.08.2022
15:19:07. Zapis proveden dne 24.08.2022; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-4856/2022-714
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:JUDr.Lukas Jicha, Komenského 38,750 02 Piferov
Povinnost k

Slaviéek Radek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Pferov
203Ex-33450/2022 -12 (15EXE-20/2023-17) ze dne 18.01.2023. Pravni a&inky zapisu
k okamZiku 18.01.2023 14:48:50. Zapis proveden dne 20.01.2023; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

2-277/2023-714
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Pferov 203Ex-
33450/2022 -16 ze dne 18.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.01.2023
14:48:50. Zapis proveden dne 20.01.2023; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-277/2023-714
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:JUDr.Lukas Jicha,Komenského 38,750 02 Pferov
Povinnost k

Slavidéek Radek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Prferov
203Ex-03538/2023 -10 (15EXE-153/2023-17) ze dne 03.03.2023. Pravni uéinky

zapisu k okamZziku 06.03.2023 09:25:29. Zapis proveden dne 07.03.2023; uloZeno
na prac. Zdair nad Sazavou

Z-1010/2023-714
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316
Nemovi | nim

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 585772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Pferov 203Ex-
03538/2023 -14 ze dne 06.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.03.2023
09:25:29. ZAapis proveden dne 07.03.2023; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-1010/2023-714

o Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

Slaviiek Radek, U FrySavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 1518/23-8 k 16 EXE-
271/2023 15 ze dne 18.04.2023. Pravni u€inky zapisu k okamZiku 23.04.2023
20:00:32. Zapis proveden dne 25.04.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-17072/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 330, Parcela: St. 331, Parcela: St. 332, Parcela: St. 333
Stavba: Jimramov, &.p. 316

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 4 1B9EX-
1518/2023 -13 ze dne 22.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.04.2023
20:00:33. Zapis proveden dne 25.04.2023; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-2030/2023-714

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Praha 4 1B89EX-1518/2023 -18 ze dne 20.7.2023 - Exekuéni pfikaz k
prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 4 189EX-1518/2023 -13 ze
dne 22.04.2023 nabyl pravni moci dne 18.7.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 20.07.2023 20:04:33. Zapis proveden dne 24.07.2023; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

Z-4077/2023-714

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

ﬂek, U FrySavky 316, 59242 Jimramov, RC/ICO:

Plomby a upczornénli - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.05.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.06.2008.
V-1895/2008-714
Pro: Slavicéek Radek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov RC/ICO!
© Smlouva kupni =ze dne 18.08.2009. Pravni G€inky vkladu prava ke dni 02.10.2009.

V-2988/2009-714
Pro: Slavidek Radek, U Frysavky 316, 59242 Jimramov RC/ICO

lnil pracovi
strana 7

-23 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 17.07.2024 20:15:02
Okres: C€20635 Zdar nad Sazavou Obec: 595772 Jimramov
Kat.dzemi: 660230 Jimramov List wvlastnictvi: 943
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Vysofinu, Katastralni pracoviété Zdar nad Sazavou, kod: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.07.2024 20:20:31
Cesky ufad zeméméficky a katastrdini - scD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: RIFORE BUE il enmdie e i

Poueni: (daje katastru lze uZit pouze k (éellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GEad pro VysoZinu, Katastrdlni pracovisté Zdér nad Sazavou, kéd: 714.
strana 8
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5 leta voda

Q vsty[zéplav V] x B

™1 20 leté voda

il ¥ 100 letd voda
<+ podkladova mapa
B () Zakladni EUZK

Letecka

— 1. Katastralni mapy se zobrazi pii priblizeni mapy
= na uroveti ulic.
1T Pro informace z KN tapnéte / kliknéte na
i parcelu/budovu

o E podminkami pouzivani 1 cookies | souhlasim | é

povodnova mapa Q5, Q20 a Q100
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