ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 095423/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku
parcela €. 784/3 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba RD ¢.p. 909 v Zahradni ulici v ¢asti
obce Brusperk a dale pozemki parcela ¢. 784/2 - zahrada a parcela ¢. 785/4 - ostatni plocha v§e na LV 616
pro katastralni tizemi Bruspek a obec Brusperk.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 030/2024-D

TRZNi HODNOTA .
ODNO 2 300 000 Kc
spoluvlastnicky podil id. 1/2
Pocet stran: 34 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 13.12.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 15.12.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj.
spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku parcela ¢. 784/3 - zastaveéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba RD ¢.p. 909 v Zahradni ulici v ¢asti obce BruSperk a dale pozemki parcela ¢. 784/2 - zahrada a
parcela ¢. 785/4 - ostatni plocha vSe na LV 616 pro katastralni uzemi Bruspek a obec BruSperk vedené u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek..

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro draZzbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.12.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelafe a spoluvlastnika pani Evy Hrubé.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- vyjadieni jednotlivych spravci siti (SMVAK, CEZ Distribuce, GasNet)
- informace o povodnich - dalkovy pristup spole¢nosti Intermap
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- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 13.12.2024 za tcasti zastupce znalecké kancelaie a pani
Evy Hrubé - spoluvlastnika.

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni

- Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci ¢. 02154/2024 vypracovany XP invest, s.r.o0., znalecka kancelar
ke dni 21.3.2024.

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkd a domul na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).
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Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
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jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec BruSperk, k.u.
Brusperk
Adresa nemovité véci:  Zahradni 909, 739 44 BruSperk

Vlastnické a evidencni udaje

Eva Hruba, Zahradni 909, 739 44 Brusperk, LV: 616, podil: 1 /2
LibuSe Hrubd, Zahradni 909, 739 44 Brusperk, LV: 616, podil: 1 /2

Hruba Eva, Zahradni 909, 73944 Brusperk podil 1/2

Hruba Libuse, Zahradni 909, 73944 BrusSperk podil 1/2

Obec: Brusperk [598038 ]

Katastralni uzemi: Bruspek [613380 ]

Cislo LV:616

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyly ptedlozeny zadné podklady.

Mistopis

Me¢sto Brusperk je obci mistniho vyznamu s cca 4000 obyvateli. Predmét ocenéni se nachazi v Sirsim
centru obce cca 800m pésky zdpadné od centra mésta - namésti J.A. Komenského. Nejblizsi zastavka
hromadné dopravy je ve vzdalenosti cca 10minut pésky, nejblizsi zastavka vlakové dopravy se nachazi v
okresnim mésté Frydek - Mistek cca 10 km po silnici pfes obec Stafic. Ve mésté BruSperk se nachazi
rozsifena obcCanska vybavenost (n€kolik restauracnich zafizeni, vefejna sportovisté, sit’ obchodu, Skoly,
zdravotnicka zatizeni). Okoli pfedmétu ocenéni tvoii soustfedénd zastavba rodinnych domd. Dle dat CAP se
jedna o zaplavové uzemi v zoné 2.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny

Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona

L] ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky
785/1 Mésto Brusperk, K namésti 22, 73944 Brusperk

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen pozemkem parc.¢. 784/3, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 909, dale
pozemek parc.C. 784/2 - zahrada, uzivany ve funkénim celku a na némz se nachazi vedlejsi stavba
hospodaiské budovy, dale pozemek 785/4, rovnéz uzivan ve funkénim celku se stavbou RD a to pod
spoleCnym oplocenim. Ze zajisténych podkladt jsou pozemky dostupné po vetejné, zpevnéné komunikaci,
napojeny na elektfinu, plynovod a vodovod, gravita¢ni napojeni na splaSkovou kanalizaci neni udajné z
divodu vyskovych poméri mozné.

Stavba RD je napojena na vefejny vodovodni fad provozovany SMVAK Ostrava a.s., elektfinu
zavésnym kabelem ve vlastnictvi distributora, plynovod, splaskova voda je svedena do jimky na vlastnim
pozemku parc.C. 784/2. PiisluSenstvi tvofi zejména venkovni Upravy v podobé oploceni, piipojky
inzenyrskych siti a zpevnéné plochy, dale zdéna vedlejsi stavba HB jako vedlejsi stavba ke stavbé hlavni na
pozemku zahrady, tj parc.c. 784/2. Stavba hospodaiské budovy neni fadné¢ zapsana v katastru nemovitosti,
pricemz s ohledem na své objemové parametry zapisu podléha. Na pozemku jsou kromé venkovnich Gpravy
dalsi drobné stavby (dievnik, susak na pradlo, kotec atd) které nemaji vyrazny dopad na cenu piedmétu
ocenéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

Vedlejsi stavba hospodaiské budovy na pozemku parc.¢. 784/2 neni fadné zapsana v Kkatastru
nemovitosti, pfi¢emz pti rozméru 3,40*5,00 = 17 m? zapisu podléha.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi
ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité¢ a energetické zdroje

Komentaf:

Ze zajisténé situace spolecnosti SMVAK Ostrava a.s. je patrné, Ze piipojka vody je umisténa na cizim
pozemku parc.¢. 784/1, ve vlastnictvi: Hruba Lenka, Krmelinska 355/298, Nova Béla, 72400 Ostrava.
Doporucuje se pravni oSetfeni vedeni piipojky vodovodu.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar:

Objednatelem nebyly predlozeny zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Ocenované pozemky samostatné

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkil vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Z vetejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkli ve mésté Brusperk a jeho okoli
pohybuje v intervalu 2 000,- - 3 000,- K¢/m2. S ohledem na velikost, svaZitost a tvar pozemku se jednotkova
cena uvazuje ve stiedni ¢asti intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

zahrada 784/2 428 2 500,00 1 070 000
zastavéna plocha a 784/3 127 2 500,00 317 500
nadvofti
ostatni plocha 785/4 93 2 500,00 232 500
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemki 648 Hodnota pozemkii celkem 810 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 909
IVécna hodnota dle THU

Stavba RD ¢.p. 909 na pozemku parc. ¢. 784/3 je samostatné stojici stavbou, nepodsklepenou se
dvéma nadzemnimi podlazimi a pultovou stfechou. Stfe$ni krytina je dle sdéleni svatovana z asfaltovych
pasu. Zaklady domu jsou pravdépodobné tvofeny betonovymi pasy prokladané lomovym kamenem, svislé
nosné konstrukce zdéné z plnych palenych cihel popf. z tvarnic, tl cca 45cm nezatepleno, podlahové povrchy
jsou v obytnych mistnostech PVC povlakové, popt. vlysové, kryté koberci, v ostatnich mistnostech bézné
keramické dlazby. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem, popi luxfery, v garazi okna zdvojena, dievéna.
Stropni konstrukce vrchni stavby s rovnym podhledem - pravdépodobné zelezobetonové. Vytapéni objektu je
ustfedni a to plynovym kotlem umisténym v 1.NP, soucasti je bojler, v pfizemi moznost dotapéni krbovymi
kamny. Dispozicné je stavba feSena jako dvoubytova s tim, Ze ptivodné technické piizemi je z velké Casti
uzivano jako bytova jednotka, pfestoze nespliiuje parametry obytnych mistnosti (mala svétla vyska). Ve
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2.NP se nachazi bytova jednotka 4+1, v 1.NP je jednotka 1+1+garaz a technicka mistnost. Vnitini vybaveni
jednotky v 2.NP tvofi bézna koupelna s vanou, umyvadlem, WC splachovaci, kuchyné tvoiena zakladni
kuchyniskou linkou, samostatny kombinovany sporak. Vnitini vybaveni jednotky v pfizemi tvoii zakladni
koupelna s vanou, umyvadlem, WC splachovaci v technické mistnosti.

Dle sdéleni spoluvlastnika z mistniho Setfeni je stavba v uzivani od roku 1981, je pfevazné v
puvodnim technickém stavu, okolo roku 2004 byla provedena vyména stfe$ni krytiny, 2007 byla provedena
uprava dispozice, resp zména technického pfizemi na obytné prostory, 2010 byla pfevazné vyménéna okna
za plastova s izolacnimi dvojskly, zména zdroje vytapéni. K témto informacim nebyly poskytnuty zadné
podklady, pouze ustni sdéleni. Z mistniho Setfeni jsou z interiéru a exteriéru stavby patrné drobné trhliny v
nosném a nenosném zdivu, zpusobené pravdépodobné nestejnomernym sedanim stavby, absenci
podkladniho betonu. Dynamika trhlin nebyla zjiStovana. Dale jsou v 1.NP patrné stopy vlhkosti v soklové
¢asti, zpusobené dle sdé€leni absenci nebo poskozenim hydroizolace a zateCenim v pribéhu povodni 2024,
omitka soklu v interiéru je castecn¢ opadana. Celkové je stavba v dobrém technickém stavu, je patrna
pravidelna udrzba.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

chodba 1,79 m* 1,00 1,79 m?

technicka m. 6,21 m 1,00 6,21 m*

kuchyné&+jid. 11,50 m? 1,00 11,50 m?

koupelna 3,18 m* 1,00 3,18 m*

OP 19,46 m* 1,00 19,46 m*

sklad 9,50 m* 0,50 4,75 m*

garay 25,80 m? 0,00 0,00 m*

schodisté+zadveri 11,31 m? 0,00 0,00 m*

(zapocteno v ramci 2NP)

46,89 m’

2.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

jidelna (chodba) 10,44 m? 1,00 10,44 m?

wC 1,60 m* 1,00 1,60 m?

kuchyné 8,17 m* 1,00 8,17 m’

koupelna 3,52 m’ 1,00 3,52 m’

komora 1,54 m* 1,00 1,54 m*

loznice 17,16 m* 1,00 17,16 m*

OP 21,70 m* 1,00 21,70 m*

pokoj 8,72 m? 1,00 8,72 m*

pokoj 9,14 m’ 1,00 9,14 m*

schodi§té+chodba 11,31 m? 1,00 11,31 m?

balkon 12,01 m* 0,50 6,01 m*

99,30 m’
146,20 m”

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 9,90*%11,23+2,78*5,40 = 126,19 2,40 m

2.NP 9,90*11,23+2,78*5,40 = 126,19 2,80 m
252,38 m’



Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (9,90%11,23+2,78*5,40)*(2,40) = 302,85

NP 2.NP (9,90*11,23+2,78*5,40)*(2,80) = 353,33
7 ZastteSeni (9,90*11,23+2,78*5,40)*((1,00+0,50)/2) = 94,64

Obestavény prostor - celkem: 750,82 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy, lomovy kdmen

2. Zdivo zdéné bézny technicky standard

3. Stropy pravdépodobné Zelezobetonové, s rovnym podhledem

4. Stiecha pultova

5. Krytina svafovana, asfaltova

6. Klempitské konstrukce plechové

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky btizolitova

9. Vngjsi obklady sokl kamenny

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody ocelova schodnice, dfevéné stupnice

12. Dvefte hladké plné nebo castecné prosklené, vostinové

13. Okna plastova, dvojsklo, minoritn¢ zdvojena dievéna

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC povlaky, koberce, vlysy

—
9,

. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
. Vnitini vybaveni

. Zachod

. Ostatni

DD NN NN — —— =
AN W~ OOV IR

bézné keramické dlazby
ustfedni topeni plynovym kotlem do OT
svételna a motorova, trifazova
chybi

studena a tepla

soucasti plynového kotle
zemni plyn

jimka

2x bézna kuchyné

2x bézna koupelna

2x splachovaci

odvétrani, anténa

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

8 000 K&/m’®
750,82 m’
6 006 560 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 7,10 426 466 426 466 7,14

2. Zdivo 22,30 1339 463 1 339 463 22,43

3. Stropy 8,40 504 551 504 551 8,45

4. Stfecha 5,20 312 341 312 341 5,23

5. Krytina 3,20 192 210 192 210 3,22




6. Klempiiské konstrukce 0,80 48 052 48 052 0,80
7. Vnitini omitky 6,20 372 407 372 407 6,24
8. Fasadni omitky 3,10 186 203 186 203 3,12
9. Vngjsi obklady 0,40 24 026 24 026 0,40
10. Vnitini obklady 2,30 138 151 138 151 2,31
11. Schody 2,40 144 157 144 157 2,41
12. Dvefte 3,30 198 216 198 216 3,32
13. Okna 5,20 312 341 312 341 5,23
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 132 144 132 144 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 66 072 66 072 1,11
16. Vytapéni 4,40 264 289 264 289 4,43
17. Elektroinstalace 4,10 246 269 246 269 4,12
18. Bleskosvod 0,60 36 039 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 180 197 180 197 3,02
20. Zdroj teplé vody 1,80 108 118 108 118 1,81
21. Instalace plynu 0,50 30033 30033 0,50
22. Kanalizace 2,80 168 184 168 184 2,82
23. Vybaveni kuchyné 0,50 30033 30033 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,10 306 335 306 335 5,13
25. Zachod 0,40 24 026 24 026 0,40
26. Ostatni 3,60 216 236 216 236 3,62
Upravena reproduk¢ni cena 5970 521 K¢
Mnozstvi 750,82 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7952 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 126
Uzitna plocha (UP) [m?’] 146
Obestavény prostor (OP) [m’] 750,82
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 7952
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 7952
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5970 521
Stari rokt 43
Dalsi zivotnost rokl 57
Opotiebeni % 43,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1701 598
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dim ¢.p. 909 s prisluSenstvim a pozemky

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 146,20 m”
Obestavény prostor: 750,82 m’
Zastavéna plocha: 126,19 m*
Vymeéra pozemku: 648,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 156,80 m*
Zastavéna plocha: 123,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Ocenovany je horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je mirn¢€ horsi 0,95

Prodej rodinného domu 260 m2, pozemek 737 m2

Moravskoslezsky kraj, Frydek-Mistek, Mistek

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim ke koupi prostorny rodinny dim v
Mistku. Jedna se o caste¢né podsklepenou, dvoupodlazni stavbu se zastavénoul
plochou 123 m2. Kolauda¢ni rozhodnuti RD je datovdno z tnora 1990. Pivodné byl
dim navrzen tak, Ze do pfizemi bylo umisténo vstupni zadveii, gardz pro jedno|
motorové vozidlo, a technické zdzemi - 1x kotelna a 3x skladovaci prostor. V]
soucasnosti je tento pfizemni prostor zménén na samostatnou bytovou jednotkul
2+1. Ze zadvefti se vstupuje do prostorné haly, kde se nachazi 1. koupelna a WC,
dale kvalitni dfevéné schodisté, kterym se pfichazi do 2. nadzemniho podlazi. Tato|
samostatnd bytova jednotka 4+1 ma k dispozici 3 neprichozi pokoje, koupelnu s
vanou a sprchovym koutem, samostatné WC a rozlehly obyvaci pokoj spojen |
velikou kuchyni. Nemovitost je napojena na vSe vefejny vodovod i kanalizaci,
vytapeéni je zajisténo plynovou piipojkou. K rodinnému domu patii zahrada s
ovocnymi 1 okrasnymi stromy a kefi. Soucasti je také zdény zahradni domek. Za
nespornou vyhodu této nemovitosti povazuji moznosti jejiho vyuziti: 1. K
podnikatelskym uceltim, 2. pro vicegenera¢ni bydleni, 3. pro bydleni viceCetné
rodiny. Dal§im bonusem je dostupnd vzdalenost do centra mésta a zaroven velmi
dobré napojeni na dalnicni sit, pficemz se jedna o bydleni v zastavbé rodinnych
domt. Ptistup je zajistén po vyasfaltované obecni komunikaci. Stav nemovitosti
umoziuje nenarocné bydleni ihned, ale zaroven nabizi nekonecné mnozstvi upray
dle vlastnich ptedstav.

Zapocitatelna plocha je uvazovana ze zastavéné plochy jednotlivych podlazi, t
123m?, Uzitna plocha = 123 * 2 * 80% - plocha garaze a kotelny = 196,80m2-40m’
=156,80m2

737,00 m?

=]

Zdroj: www.sreality.cz
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K5 Vliv pfislusenstvi - Srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }2)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m7]

6 800 000

K&/m? Kc [K&/m’]
156,80 43 367 0,77 33393

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Dispozice:
Pozemek:

Obestavény prostor: 940,80 m
Uzitna plocha: 197,75 m
Zastavéna plocha: 112,00 m

Rodinny dim ¢.p. 750 s prislusenstvim

Mistek

Predmétem ocenéni je pozemek parc.¢ 2263/13, jehoz soucasti je stavba RD ¢&.p.
750, dale pozemek parc.C. 2263/23, jehoz soucasti je stavba gardze, dale pozemek]
parc.C. 2263/3, ktery je uzivan ve funkénim celku a to pod spolecnym oplocenim.
Jedna se o pozemky rovinaté, dobie dostupné po veiejné, zpevnéné komunikaci,
napojené na veskeré inZenyrské sité.

Rodinny diim ¢.p. 750 je samostatné stojici stavbou, kompletné podsklepenou s
INP a kompletné vyuzitym podkrovim. Stavba je zaloZena na betonovych pasech,
svislé nosné konstrukce zdéné, stropni konstrukce s rovnym podhledem,
pravdépodobné betonové. Stiecha sedlovd, krov klasické vaznicové soustavy,
tvofen krokvemi a vaznicemi, krytina z azbestocementovych Sablon. Dispozi¢né je
stavba feSena jako dvoubytova, v pfizemi je jednotka 3+1, bez kuchyniské linky, Vi
podkrovi je jednotka 3+1 + hobby podstiesni pokoj. Vytapéni objektu je ustfedni,
do otopnych téles, zdrojem je kotel na tuhd paliva a kotel plynovy, ohiev teplé vody
bojlerem. Okna plastova s izolacnimi dvojskly, podlahové povrchy plovouci,
Vnitini vybaveni tvofi koupelny s vanou, v pivodnim stavu, kazda v jednom 7
nadzemnich podlazi, WC 2x splachovaci (samostatna mistnost). Stavba je v velké
¢asti v pivodnim technickém stavu z roku 1967, cca okolo roku 2000 bylal
instalovana kuchyné v 2NP, plynovy kotel, ¢astecné podlahové povrchy, cca v roce]
2014 byla vyménéna okna za plastova, castecna rekonstrukce interiéru. V roce 2024
byly vyménény podlahové povrchy v piizemi, tj. plovouci podlahy laminatové a
prevazné¢ vyménéna dveini kiidla (vostina). Stavba je napojena na vesSkeré
inzenyrské sité, je v dobrém technickém stavu.

Gardz je samostatné stojici stavbou, nepodsklepenou s INP a plochou stfechou,
jedna se o zdénou stavbu, tvofici piislusenstvi rodinného domu &.p. 750. Staii
stavby koresponduje se stavbou RD, tj. uvazovdno je staii 57 let. Stavba je
prumérném technickém stavu.

Rezervaéni smlouva ze dne 18.11.2024 s kupni cenou 6.550.000,- K¢

3+1, 3+1

2
3
2
2
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodej 2024 1,00
K2 Velikosti objektu - Mirn€ vyssi jednotkova cena 1,10

K3 Poloha - Ocenovany je horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Vliv piisluSenstvi - Srovnatelné 1,00 - . ;
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: interni databaze
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 25.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 550 000 197,75 33123 0,99 32792
Nazev: Rodinny dim Myslbekova 2019 Frydek-Mistek

Lokalita: Mistek

Popis: Exklusivné nabizime prodej rodinného domu 5+1 se zahradou a s kilnou nal
ul.Myslbekova, Frydek - Mistek, Mistek. Rodinny diim se nachéazi v Zadang
lokalité. Pokud hledate bydleni v klidné lokalit¢ a zaroven chcete mit veSkeroul
obc¢anskou vybavenost v blizkosti bydlisté, jste na spravném misté. Tento rodinny
diim se nachazi ve slepé ulici. Coz uz sv&d¢i o tom, Ze se v okoli pohybuji pouze
mistni obyvatelé. V 1 NP se nachazi prostornd chodba, kuchyné s kuchynskou
linkou a s jidelnou se vstupem do zahrady, obyvaci pokoj s krbovymi kamny. Krb je|
velkou vyhodu jak na tsporu topeni tak i pro dlouhé zimni vecery. Dale koupelna s
obklady a s dlazbou se sprchovym koutem a umyvadlem, toaleta, kotelna a vstup do|
sklepa s policemi, sklep je suchy a Cisty. V 2 NP se nachazi Ctyfi prostorné
samostatné pokoje, dva balkony a samostatnd koupelna s umyvadlem, vanou a s
toaletou. Okoli domu je velmi klidné, v blizkosti domu se nachazi feka Ostravice,)
zejména pak splav U Zida, dale pouhé dvé minuty od bydlisté je Janackav park.
Diim je ve velmi dobrém a udrzovaném stavu. Oplocena zahrada s okrasnymi kefi
nabizi spoustu mista pro vyziti a zahrddkatreni. Dale je soucasti domu garaz.
Prodano dne 16.11.2023 pod V-7896/2023-802 za kupni cenu 5.490.000,- K¢

Dispozice:  5+1

Pozemek: 242,00 m®
UZitna plocha: 160,00 m*
Zastavéna plocha: 108,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodéno 11/2023 1,00
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Ocenovany je horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je mirn¢€ horsi 0,95
K5 Vliv pfislusenstvi - Srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,05
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocenovany je samostatné stojici

1,05
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.11.2023 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
5490 000 160,00 34313 0,94 32254
Nazev: Rodinny dim Brusperk
Lokalita: Brusperk
Popis: BO! Vam nabizi rodinny diim o dispozici 4+1 ve mésté Brusperk, které je vyborng

situovano s dojezdovou vzdalenosti 15-20 minut do mésta Ostravy nebo Frydku-
Mistku a nabidne Vam vse potiebné, co se Skoly, Skolky, sportovni haly, hfiste,
bazénu, obchodu a klidu od velkomésta tyce. Prvni podlazi domu nabizi dispozici
4+1.Détsky pokoj je prachozi s utulnou loznici, obé tyto mistnosti jsou krasng
prosvétlené dennim svétlem. Kuchyn je priichozi do obyvaciho pokoje a muzete
odsud vstoupit na balkon, ze kterého, jak sami vidite na fotkach, je také piekrasny
vyhled. Koupelna se sprchovym koutem a vanou je oddélena od WC. Probéhla zde
také vymeéna oken, elektfina je ¢astecné v médi. Vstupni schodisté je ptipraveno naj
predélani dle vasich pfedstav a dost velké pro spoustu navstév. Dole se nachdzi
prostornd gardz s naradim a sklepni prostory. Dim stoji na oploceném pozemku.
Naproti pfes cestu se nachazi dalsi ¢ast pozemku o velikosti 142 m,, na které je
parkovisté¢ k domu. Na zahrad¢ stoji sklenik s kiilnou, samoziejmé zde najdete
dostatek prostoru pro bazén ¢i relaxaci dle VaSich predstav. Lokalita, ve které se|
diim nachazi, nabizi krasny celoro¢ni vyhled na vSechny strany a jelikoz se jedna o
klidnou ulici a ¢ast mésta, nemusite se bat ruchu z hlavni cesty. Pokud mate radi
turistiku, nedaleko na Vas cekd Lysa hora, Hukvaldy, Roznov pod Radhostém a
Pustevny. Pozemky celkem 939m?2.

Prodano dne 29.11.2023 pod V-882/2023-802 za kupni cenu 5.050.000K¢
Zastavéna plocha domu ¢ini 150m2, zapocitatelna plocha dle BA je kalkulovéna)
nasledovné:

Zapocitatelna plocha INP (technické) = (150m2 * 80% - garaz cca 25m2) * 50% =
47,50m2

Zapocitatelna plocha 2NP (obytné) = 150m2 * 80% = 120m2

Celkem zapocitatelnd plocha ¢ini: 167,50m2.

Pozemek: 939,00 m”
UZitna plocha: 167,50 m*
Zastavéna plocha: 150,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 300,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 11/2023 1,00
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Ocenovany je mirné lepsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany 1,00
K5 Vliv ptislusenstvi - Oceniovany je mirn¢ lepsi 1,05 Zdroj: Interni databaze
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K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }Z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.11.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
5050 000 167,50 30 149 1,10 33164
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 32 254 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 32 901 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 33 393 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 32 901 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 146,20 m*
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 2 405 063 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 405 063 K¢
Vécna hodnota 2 511 598 K¢
z toho hodnota pozemku 810 000 K¢
Trzni hodnota 2300 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 1/2
slovy: Dva miliony tfi sta tisic K¢

Silné stranky

+ prislusenstvi s kladnym dopadem na cenu.

+ i pfes drobné trhliny je dim v dobrém stavu, udrZzovany.

+ dobra dostupnost do okresniho mésta Frydku-Mistku i krajského mésta Ostravy.
+ slepa komunikace - klidné rodinné bydleni

Slabé stranky

- nemovita véc v zaplavovém uzemi, je patrna vlhkost v soklové ¢asti piizemi.
- jedna se o ocenéni podilu, tj. je snizena likvidita.

- mensi pozemky ve funkénim celku.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty tudaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD ve
srovnatelnych lokalitach ve mésté BruSperku a jeho okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky a faktu,
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ze se jedna o spoluvlastnicky podil, je o srovnatelné nemovité véci podprumérny zajem. Lokalita je vhodna k
bydleni, jedna se o klidnou ¢ast obce s minimalnim provozem. Stavajici trzni hodnota, byla stanovena
obecnou porovnavaci metodou, podptirn€ byla pouzita metoda vécna.

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 1/2 ¢ini matematicky vyjadieno cca 2.400.000,- K¢, nicméng s
ohledem na omezenou likviditu a pfipadné dal$i pravni komplikace spojené se spoluvlastnictvim je tato
hodnota na zaklad€ zkuSenosti znalce korigovana odbornym odhadem o 100 tis. K¢. Jind nez uvedena rizika
nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 1/2 ocenovanych nemovitych véci byla stanovena
ve vysi 2.300.000,- K¢.

Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 1/2

2300 000 K¢

slovy: Dva miliony tii sta tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Dalsi skutecnosti snizujici
presnost je fakt, Ze na vetejném trhu s nemovitostmi chybi dostatek srovnatelnych nabidek spoluvlastnickych
podilti na rodinnych domech. Tento typ nabidky se vyskytuje zfidka, coz ztéZuje ureni obvyklé ceny
takovych podilti a analyzu cenového vyvoje v této oblasti. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat
s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:
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Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Povodnova mapa

Situace inZenyrskych siti
Fotodokumentace ze dne 13.12.2024

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgénu verejné moci osobné¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelaii a znaleckych tustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 095423/2024.

V Ceskych Budgjovicich 15.12.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.12.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2024 15:15:02
Okres: CEZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598038 Brusperk
Kat.dzemi: 613380 Brué&perk List wlastnictvi: 616
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil

Vlastnické prave

Hruba Eva, Zahradni 909, 73944 Brusperk 1/2
Hruba LibusSe, Zahradni 909, 73944 Brusperk 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany
784/2 428 zahrada chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond
784/3 127 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Brudperk, é&.p. 909, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 784/3
785/4 93 ostatni plocha ostatni chranéna loZiskova
komunikace uzemi
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné® souvisejlicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- ve vysi 660.000,- K&, doba vzniku: po dobu 360 mésicli ode dne 17.3.2022
- podil ve vy3i 1/2
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liberi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k

Hruba iiil iahradni 909, 73944 Brusperk, RC/ICO:
arcela: 4/2, Parcela: 784/3, Parcela: 785/4
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cobé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni é&.
CA 101215/2022 ze dne 17.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.03.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 19.04.2022; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
V-2758/2022-802
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky, o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne
12.01.2024. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 18.01.2024 08:00:00. Zapis proveden
dne 08.02.2024.

V-412/2024-802
Poradi k 24.03.2022 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
é&. CA 101215/2022 ze dne 17.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.03.2022 08:00:00. zapis proveden dne 19.04.2022; uloZenc na prac. Frydek-
Mistek
V-2758/2022-802

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

jsou v dzemnim obv ve kterem vyko
esky kraj, Katas

strana 1

dtni sprdvu katastr
i pracoviité Frydek-M

i 0fad pro Moravsko
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2024 15:15:02
Okres: CEZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598038 Brusperk
Kat.tzemi: 613380 BrusSperk List wlastnictvi: 616
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&. CA 101215/2022 ze dne 17.03.2022. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku
24.03.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 19.04.2022; uloZeno na prac. Frydek-
Mistek

V-2758/2022-802

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- po dobu trvani zastavniho prava V-2758/2022-802
- podil ve vysi 1/2
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liber, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Hruba Eva, Zahradni 909, 73944 Brusperk, RC/ICO:

MZ, Parcela: 784/3, Parcela: 785/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
CA 101215/2022 =ze dne 17.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.03.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 19.04.2022; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

V-2758/2022-802

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky, o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne
12.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.01.2024 08:00:00. Zapis proveden
dne 08.02.2024.

Vv-412/2024-802

Poradi k 24.03.2022 08:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
- jistina ve vysi 680 000,00 K&
- kapitalizovany smluvni urok ve vysi 1 598 000,00 Ké
- jednorazova smluvni pokuta ve vysi 170 000,00 Ké
- smluvni pokuta ve vysi 0,1 % denné z éastky 680 000,00 Ké od 26.06.2023 do zaplaceni
- podil ve vysi 1/2
oprdvnéni pro
Fikejz i ni 146, Liblice, 28201 éesk? Brod,
RC/1CO!
Povinnost k
Hruba Eva, Zahradni 909, 73944 Brusperk, RC/ICO:

!rce!a:*lz, Parcela: 784/3, Parcela: 785/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Frydek-Mistek,JUDr. Jifi Trojanovsky,LL.M., 143 EX-00700/2023
-010 ze dne 03.11.2023. Pravni moc ke dni 13.11.2023. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 10.01.2024 09:54:08. Zapis proveden dne 01.02.2024.
Vv-210/2024-802

Poradi k 09.09.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
- ve vysi 307.549,- K& a pfislusSenstvi
- podil ve vysi 1/2
Oprdvnéni pro
Optimum Money s.r.o., Chladkova 898/2, Zabovfesky,
61600 Brno, RC/ICO: 14086247
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2024 15:15:02

Okres: CEZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598038 Brusperk
Kat.dzemi: 613380 Brué&perk List wlastnictvi: 616
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Hr Eva. Zahradni 909, 73944 Brusperk, RC/ICO:

arcela: /2, Parcela: 784/3, Parcela: 785/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Frydek-Mistek,JUDr. Jifi Trojanovsky,LL.M., 143 EX-000714/2023
-008 ze dne 19.10.2023. Pravni moc ke dni 30.10.2023. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 19.12.2023 08:45:58. Zapis proveden dne 10.01.2024.

V-9486/2023-802
Pofadi k 15.09.2023 00:00

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Hruba Eva, Zahradni 909, 73944 Brusperk, RC/ICO:

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 784/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 47 D-
1216/2015 -33 ze dne 21.09.2015. Pravni moc ke dni 21.09.2015. Pravni ucéinky zapisu k
okamZziku 22.09.2015 14:11:42. Zapis proveden dne 14.10.2015.

Vv-9741/2015-802
Pro: Hruba Eva, Zahradni 909, 73944 Brusperk RC/ICO!

Hruba LibuSe, Zahradni 909, 73944 Brusperk

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
784/2 64911 428

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovdn

Jjsou v uzemnim ¢

Ini dfad pro Moravskeo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2024 15:15:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598038 Brusperk
Kat.dzemi: 613380 Brusperk List wvlastnictvi: 616

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 17.06.2024 15:23:20

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajia. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlni pracovisté Frydek-Mistek, kéd: B02Z.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 16.12.2024
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Moravskoslezsky Katastralni uzemi: Brusperk [613380]
Okres:  Frydek-Mistek Parcelni éislo: 78412
Obec:  Brusperk

Rizikova zéna

Zona2 | zonas nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodinova mapa

é\;“ ¥
4 X o4
o

g

\
Aot \

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodriové zony podle miry nebezpeéi vyskytu povodni
Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné [ zaplavy,

Zbna 2 - zona s nizkym nebezpedim vyskytu povadné [ zaplavy,

Zdna 3 - zona se stfednim nebezpedim vyskytu povodné / zéplavy,

B0

Zona 4 - zona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Vyhotoveno dne: 16.12.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o., vice informaci www intermap ¢z
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotovenao programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spal s r o, vice informaci www pluto cz

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouZi pouze jako referenéni material. Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k pedpofe vyhodnoceni pojisinjch nebezpeti a nejsou
uréeny k vyuZiti pro jiné Ocely. Informace poskylované spolednosti Intermap Technologies, sro. je moZné vyuZivat za nasledujicich licencnich podminek
htlps /iservices intermap czipovodnove-mapyllicencni-padminky-nemo-report/

©2022 Intermap Technologies, s.r 0. - Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodriovym zonam je spoleénost Intermap Technologies, s.r.0. Vechna prava vyhrazena
©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskjch préav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost GEDA Maps a s. Véechna prava wyhrazena
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elektrina

[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdé&lenim &islo 0102258197,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 1

Gl 1

=

s A
Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim externi WMS
sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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