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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id.
1/2 pozemku st. parcela ¢. 72 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. objektu RD C.p. 65, ktery je soucasti pozemku
v ulici Pod Pomnikem v &asti obce Zaboviesky nad Ohii a pozemku parcela &. 41/3 - ostatni plocha vie
zapsané na LV 96 pro katastralni Gzemi a obec Zaboviesky nad Ohii vedené u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné
poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceniované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu v ramci insolvencniho fizeni.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.11.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelate a spoluvlastnika pani Moniky Nunhardtové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 21.11.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a
spoluvlastnika pani Moniky Nunhardtové, ktera umoznila vnitini prohlidku ocefiovanych nemovitych véci.
Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméfeni potfebnych mir a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim tfadé v Ceskych Budgjovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena

Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni idaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Zaboviesky nad Ohi, k..
Zaboviesky nad Ohfi
Adresa nemovité véci: Pod Pomnikem 65, 410 02 Zaboviesky nad Ohfti

Vlastnické a evidencni udaje

SIJM Nunhardt Tomas a Nunhardtova Monika, Pod Pomnikem 65, 410 02 Zabovfesky nad Ohii,
LV:96,podil 1/1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace ocefiovanych staveb.

Mistopis

Zaboviesky nad Ohfi jsou obec nachazejici se v okrese Litoméfice v Usteckém kraji, pii levém
brehu teky Ohfe, dvanact kilometrti zapadné od Roudnice nad Labem a tfi kilometry vychodné od
Libochovic. Zije zde cca 270 obyvatel. V obci je potiebna infrastruktura a zakladni ob&anska vybavenost.

Areal rodinného domu €.p. 65 se nachazi jizné centra obce v ulici Pod Pomnikem v lokalité mistni
nizkopodlazni bytové zastavby s prevahou objekti RD. Piijezd k objektu je umoznén z komunikace ve
vlastnictvi Obce Zaboviesky nad Ohii. Lokalita je tizemnim planem obce Zaboviesky nad Ohii uréena
k pfevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v Zadném
ochranném pasmu ani, dle idajii povodiiové mapy CR, v zaplavovém tizemi.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: /0O voda [/ [ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1075/1 Obec Zaboviesky nad Ohfi
-5-



1078/2 Ustecky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvotfen stavbou rodinného domu ¢.p. 65 na st. parcele €. 72 - zastavéna plocha a nadvoii
a pozemkem parcela €. 41/3 - ostatni plocha, ktera tvoii funkeni celek. Aredl dotvateji venkovni Gipravy napft.
pripojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy ¢i oploceni. V misté je moznost napojeni na vS§echny inzenyrské
sit¢ kromé vefejné kanalizace a zemniho plynu. Na pozemcich je nepofadek, nejsou udrZzované, je zde
odstaveny karavan, zbytky dfevénych kiilen a dalsi nepotiebné véci.

Puvodni stafi objektu RD je dle odhadu znalce a dle vyjadieni vlastnika cca 90-100 let. VSechny
konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i ¢ast prvku kratkodobé zivotnosti jsou puvodni. Bézna tdrzba je
provadéna nahodile v poslednich letech viibec. Nekteré prvky stavby jsou ve fazi zvySeného opotiebeni.
Technicky stav objektu je podprimérny a zanedbany. Objekt je ke dni ocenéni uZzivany k bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf:

3.4. Obsah casti ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 65
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Areal RD ¢.p. 65 v¢. pozemkl
3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 65
[Véena hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu ¢.p. 65 je samostatné stojici, nepodsklepeny, jednopodlazni bez provedené
vestavby podkrovi, ptiidorysného tvaru pismene ,,U”. Objekt je zdény z cihelného a smiSeného zdiva. Stfecha
sedlova a pultova s taskovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 2+1. Plvodni stafi rodinného domu je dle odhadu cca 90-100
let. Objekt je spiSe v podprimérném az zanedbaném technickém stavu a je uzivan k trvalému bydleni. Objekt
napojen na rozvod el. energie, vodovod je z vetejné¢ho fadu a je napojen na vlastni kanaliza¢ni jimku. Chybi
napojeni na zemni plyn. Pozemky jsou rovinaté, neudrzované a na ¢asti vymery je neporadek s mnozstvim
uskladnénych nepotiebnych véci. .

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

predsin 3,00 m? 1,00 3,00 m?

pokoj 16,17 m? 1,00 16,17 m*

pokoj 10,41 m? 1,00 10,41 m?

kuchyng 11,94 m* 1,00 11,94 m*

koupelna 5,80 m’ 1,00 5,80 m?

kotelna 18,50 m’ 1,00 18,50 m’

65,82 m’
65,82 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 85,00 2,90m
85,00 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP 85,00 * 2,90 = 246,50



Z zastfeSeni 57,00 * 3,00/2 + 29,00 * 2,50/2 = 121,75
Obestavény prostor - celkem: 368,25 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové a kamenné pasy
2. Zdivo cihelné a smisené zdivo
3. Stropy dieveéné
4. Stiecha krov dievény vazany
5. Krytina taskova
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky Stukové omitka
8. Fasadni omitky vapenna Stukova
9. Vn¢jsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody chybi
12. Dvefte hladké
13. Okna plastova zdvojena
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, plovouci, dlazba
15. Podlahy ostatnich mistnosti  betonové, keramicka dlazba
16. Vytapéni etdzove s kotlem na tuha paliva, kamna
17. Elektroinstalace svételnd a motorova
18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody studena a tepla
20. Zdroj teplé vody El bojler
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace provedena
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka, dfez, sporak
24. Vnitini vybaveni koupelna s vanou a umyvadlem
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni chybi
Jednotkova cena 7 000 K&/m®
MnoZstvi 368,25 m’
Reproduk¢ni cena 2577 750 K&
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 211376 211376 8,72
2. Zdivo 21,20 546 483 546 483 22,55
3. Stropy 7,90 203 642 203 642 8,40
4. Stiecha 7,30 188 176 188 176 7,77
5. Krytina 3,40 87 644 87 644 3,62
6. Klempitské konstrukce 0,90 23200 23200 0,96
7. Vnitini omitky 5,80 149 510 149 510 6,17
8. Fasadni omitky 2,80 72 177 72 177 2,98
9. Vngjsi obklady 0,50 12 889 0 0,00




10. Vnitini obklady 2,30 59 288 59 288 2,45
11. Schody 1,00 25778 0 0,00
12. Dvefte 3,20 82 488 82 488 3,40
13. Okna 5,20 134 043 134 043 5,53
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 56 711 56711 2,34
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 25778 25778 1,06
16. Vytapéni 5,20 134 043 134 043 5,53
17. Elektroinstalace 4,30 110 843 110 843 4,57
18. Bleskosvod 0,60 15467 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 82 488 82 488 3,40
20. Zdroj teplé vody 1,90 48 977 48 977 2,02
21. Instalace plynu 0,50 12 889 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 79910 79 910 3,30
23. Vybaveni kuchyné 0,50 12 889 12 889 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,10 105 688 105 688 4,36
25. Zachod 0,30 7733 7733 0,32
26. Ostatni 3,40 87 644 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 2423 085 K¢
Mnozstvi 368,25 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 580 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 85
Uzitn plocha (UP) [m?] 66
Obestavény prostor (OP) [m’] 368,25
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 580
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 580
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KC] 2423 085
Stari rokt 94
Dalsi zivotnost rokl 46
Opotiebeni % 60,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) [K¢] 484 617

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Areal RD ¢.p. 65 v¢. pozemkii

|Oce1'10vani'1 nemovita véc

Uzitna plocha: 65,82 m*
Obestavény prostor: 368,25 m’
Zastavéna plocha: 85,00 m*
Vymeéra pozemku: 349,00 m’




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Pozemek:

UzZitna plocha: 158,80 m’
Zastavéna plocha: 146,00 m*

Pouzité koeficienty:

RD v obci Hrobce

zastaveéna Cast obce Rohatce, ul. K Rybniku
Rodinny dim v centru obce Rohatce. Tento diim, ktery je vhodny k rekonstrukci, nabizi
uzitnou plochu 135 m2 a skvé€lou polohu v blizkosti détského htisté a parku. V ptizemi
domu se nachazi tfi obytné mistnosti, kuchyn¢€ a koupelna. V patie jsou k dispozici dalsi tf
mistnosti a prostorna pida o velikosti 38 m2, ktera poskytuje riizné moznosti vyuziti podle
vaSich pfedstav. Dim je situovan na pozemku s dvorkem, kde je mozné vytvotit pfijemné
posezeni nebo prostor pro grilovani. Na dvorek je mozny vjezd pro auto a je zde také piimy
vstup na détské htisté a park, coz oceni piedevs§im rodiny s détmi.
Nemovitost je napojena na kanalizaci, vefejny vodovod a elektfinu. Plyn je pfiveden az k
domu, coz nabizi moznost pfipojeni. V soucasné dob¢ je vytapéni domu zajisténo kotlem nal
tuha paliva Dakon Dor 20. Rohatce je obec s vlastni matefskou Skolkou, coz je velkou
vyhodou pro rodiny s malymi détmi. Do blizké Roudnice nad Labem, ktera nabizi veskerou
obcanskou vybavenost, je velmi dobra dopravni dostupnost. Spojeni na Prahu je rovnéZ
hlavniho mésta za praci.

Zastavéna plocha : 146 m’

Vyméra pozemkii : 208 m”

Uzitna plocha dle inzeratu, dle projektu a odhadu znalce a dle metodiky CBA :100,80 m?
1.NP + 58 m” podkrovi = 158,80 m2

208,00 m*

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,15
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 ) )
i o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.12.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
2 990 004 158,80 18 829 0,98 18 452
Nazev: RD v obci Vlastislav
Lokalita: zastaveéna Cast obce Vlastislav

Popis:

Rodinny déim na krasném misté v Ceském stiedohoii v obci Vlastislav v okrese Litoméfice,
Vlastislav je obec s bohatou historii a malebnym okolim. Nemovitost se nachdzi na
rovinatém pozemku o velikosti 228 m2 a je urCena k rekonstrukci. Dim je aktudlng
dispozi¢né feSeny jak 2+kk a jeho uZzitna plocha ¢ini 62 m2. Do pfilehlych obci je zajiSténa)
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autobusova doprava. V obci Vlastislav se konaji rtizné spole¢enské udalosti.
Vyméra pozemkd : 288 m’ 5
Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 62 m2

Podlazi:
Pozemek: 288,00 m*
Uzitna plocha: 62,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 & ,
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 12.12.2024 [m7] Ké&/m Kc [K¢E/m?]
1 590 000 62,00 25 645 0,98 25132
Nazev: RD v obci Radinéves
Lokalita: zastavéna Cast obce Racinéves
Popis: Rodinny dim v obci Racinéves. Dim je o dispozici 3+1. Soucasti pozemku je garaz,

pergola, dviir. Diim je napojen na kompletni IS, vytapéni je elektrické. V obci je Skolka,
obchod, restaurace. Dostupnost centra mésta Roudnice nad Labem je 10 min.jizdou, zde j¢
kompletni obcanska vybavenost (Skolky, Skoly, nemocnice, obchody, sportoviste),
Dostupnost Prahy po D8 exit Roudnice nad Labem cca 20 min.

Vyméra pozemkd : 169 m*

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 100 m2

Podlazi:

Pozemek: 169,00 m*

UZitna plocha: 100,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,05

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,10 i ' ;
K6 Vliv pozemku - men$i vyméra 1,10 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m

k 12.12.2024 ] K&/m? Kc [K&/m?]

1 590 000 100,00 15 900 1,14 18 126
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 126 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 20 570 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25132 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 20 570 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 65,82 m*
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 676 959 K¢

3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeju a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
obdobnych objektli v lokalité obce Zaboviesky nad Ohti a okoli pohybuje v rozmezi 1 400 - 2 000,- K&/m2.
Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych pozemkd v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena a
piimo v §ir§im centru obce prakticky neexistuje.

Jednotkova cena pozemkil ve funk¢énim celku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvaZzovaného
rozpé‘;i predev§im z divodu lokalizace pozemku a moznosti napojeni na inzenyrské sit¢ ve vysi 1 600,-
Ké/m'.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a st. 72 151 1 600,00 241 600
nadvofti
ostatni plocha - 41/3 198 1 600,00 316 800
manipulacni plocha
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemki 349 Hodnota pozemkii celkem 279 200

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 65 484 617,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Areal RD ¢&.p. 65 v€. pozemkl 676 959,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky 279 200,- K¢
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Porovnavaci hodnota 676 959 K¢

Vécna hodnota 763 817 K¢
z toho hodnota pozemku 279 200 K¢
Trzni hodnota 650 000 K¢

spoluvlastnicky podil id. 1/2

slovy: Sest set padesat tisic K&

Silné stranky
+ lokalita vhodna k bydleni

Slabé stranky

- RD v zanedbaném technickém stavu
- RD neni zateplen

- mensi vymeéra pozemku

- neudrZzované pozemky

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektli rodinnych domii v obci
Zaboviesky nad Ohii a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zakladni ob&anska
vybavenost, kompletni obanska vybavenost je v nedaleké krajské metropoli Usti nad Labem. Parkovéni je
umoznéno piimo na vlastnim pozemku ¢i pred objektem. na piijezdové komunikaci. V dané lokalit¢ se pro
urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.

- 13-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 1/2 oceniovanych nemovitych véci byla stanovena i
s ohledem na ocenovani spoluvlastnického podilu ve vysi 650.000,- K¢.

Trzni hodnota «
AN 650 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 1/2
slovy: Sest set padesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisnymi znaky i s nabidkovymi cenami. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni
presnosti 0 +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 96 ze dne 16.10.2024. 11
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 12.12.2024 .
Fotodokumentace ze dne 21.11.2024
Povodnova mapa

—_ O\ =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 089084/2024.

V Ceskych Budgjovicich 12.12.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 089084/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 96 ze dne 16.10.2024. 11
Mapa oblasti.

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 12.12.2024 .
Fotodokumentace ze dne 21.11.2024
Povodnova mapa

—_ O\ =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wvlastnictvi: 96

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil

Vlastnické prave
SJM Nunhardt Tomas a Nunhardtova Monika, Pod Pomnikem 65,
41002 Zabovfesky nad Ohfi

SJM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplusob ochrany
st. 72 151 zastavéni plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: iahovfesky nad Chfi, é&.p. 65, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 72
41/3 198 ostatni plocha manipulaéni ochr .pasmo
plocha nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat&iujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &islo 2 B8B2 662 6 51 ve vysi 500.000,-Ké a na budouci pohledavky do
vyse 500.000,-Ké
Oprdvnéni pro
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bélehradska
222/128, Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 60192852
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 18.07.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 20.07.2005.
V-3919/2005-506

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &islo 0533261-4-01 do vyse 700.000,-K& a na budouci pohledavku do
vyse 455.000,-Ké
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.03.2007. Pravni
aé¢inky vkladu prava ke dni 16.04.2007.
V-2142/2007-506
Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
na pfislusSenstvi (povinny Nunhardt Tomas, r.é&

Nemovito

o]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wlastnictvi: 96
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
Pobfezni 665/21, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
47116617

Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 2, 132 Ex-1918/2010 -40/Ri ze dne 20.11.2012. Pravni
moc ke dni 29.11.2012.
Z-20853/2012-506
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vySi 1.554,-K& s pfisluSenstvim (povinny Nunhardt Tomas, r.é,—
Oprdvnéni pro
Pojistovna Patricie a.s., Spalena 75/16, Noveé Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Praha-vychod 081 EX-24858/2012 -026 ze dne 23.10.2012.
Pravni moc ke dni 21.11.2012.
Z-18322/2012-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Praha - vychod 081 EX-24858/2012 -045 ze dne 19.02.2013; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-3123/2013-506
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 9.860,-K¢é s prisluSenstvim (povinny Nunhardt Tomas, r.é—
Oprdvnéni pro
SMART Capital, a.s., Hnévotinska 241/52, Nova Ulice,
77900 Olomouc, RE/ICO: 26865297
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Praha 7, 101 EX-09349/2012 -019 ze dne 23.11.2012. Pravni
moc ke dni 20.09.2013.
Z-20400/2012-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Praha 7, 101 EX-09349/2012 -081 ze dne 14.05.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 14.05.2014 18:21:05. Zapis proveden dne 26.05.2014; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-5412/2014-506
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysi 35.879,32KE s pfisluSenstvim (povinny Nunhardt Tomas, r‘é—
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,

14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Nemovi nim

e kie AVI katastru

Litoméfice,

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02
Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wlastnictvi: 96

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 5, 067 EX-3458/2012 -12 ze dne 05.02.2013. Pravni moc
ke dni 07.02.2013.

Z-2268/2013-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Praha 5 067 EX-3458/2012 12 ze dne 14.02.2013.

Z-3328/2013-506
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu
ve vySi 30.591,91Ké s pEisludenstvim (povinny Nunhardt Temas, r.& (D
Oprdvnéni pro
Agren Capital, spol. s r.o., Parizska 67/11, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45791538
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Pferov 103 EX-00962/2013 -10 ze dne 18.04.2013.

Z-6815/2013-506
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
r ledavku ve vySi 44.579,-K& s pfisluSenstvim (povinny Nunhardt Tomas, r.&.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 Litoméfice
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) &.3j.45006-019188/2013 /220/PA ze dne 14.08.2013.

Z-15881/2013-506
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

ve vysi 1.937,-Ké s prisluSenstvim (povinna: Nunhardtova Monika, r.é—
Oprdvnéni pro

CC Telemarketing,s.r.o., Plzeriska 1270/97, Kosife,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28452984

Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Praha 6, 148 EX-855/2013 -23 ze dne 29.01.2014. Pravni
uéinky zapisu k ockamZiku 30.01.2014 20:09:00. Zapis proveden dne 31.03.2014.

V-734/2014-506
Poradi k 30.01.2014 20:09

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

AVI katastru

3t& LitoméEice, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wlastnictvi: 96
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ve vySi 13.444,-Ké s pfisludenstvim (povinny Nunhardt Tomas, r.&.(GzGPD
Oprdvnéni pro
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky,
Drahobejlova 1404/4, Liberi, 19000 Praha 9, RC/ICO:
47114975
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 9, 085 EX-1053/2014 -22 ze dne 28.03.2014. Pravni
uéinky zapisu k ockamZiku 28.03.2014 15:50:18. Zapis proveden dne 29.04.2014.
V-2742/2014-506

Poradi k 28.03.2014 15:50

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vySi 3.130,-K& s pfisluSenstvim (povinny Nunhardt Tomas, r.é._
Oprdvnéni pro
Ceska kancglé? pojistiteln, Milevska 2095/5, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 70099618
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tfadu Chomutov 135 EX-1152/2015 -16 ze dne 01.04.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 01.04.2015 08:33:47. Zapis proveden dne 24.04.2015.
V-3748/2015-506
Poradi k 01.04.2015 08:33

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 43.554,-K& (povinny Nunhardt Tomas, r.<.(GGcGD
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 Litoméfice
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 45006-220/8030/02.04.2015-00512/PA-1 ze dne
02.04.2015. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 02.04.2015 17:03:44. Zapis proveden
dne 28.04.2015.

V-3828/2015-506

Pofadi k 02.04.2015 17:03

o Zastavni pravo z rozheodnuti spravniheo organu
pro pohledavku ve vy3i 62.588,-K& (povinny Nunhardt Tomas, r.< (D
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedéeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 Litoméfice
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 45006-220/ 8030-27.10./2015 -02293/DK-1 ze
dne 27.10.2015. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 27.10.2015 17:18:05. Zapis

AL
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wvlastnictvi: 96
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 26.11.2015.
V-12140/2015-506
Pofadi k 27.10.2015 17:18

D Poznamky a dalZi cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor : JUDr. Marcel Smékal (EX-24858/2012)
Povinnost k
Nunhardt Tomas, Pod Pomnikem 65, 41002 ﬁabovfesky nad
onss, /180 QD
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 18 EXE-
7732/2012 -8 ze dne 04.07.2012. Pravni moc ke dni 21.11.2012; uloZeno na prac.
Litométice
Z-18248/2012-506
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Praha - vychod 081 EX-24858/2012 -045 ze dne 19.02.2013; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-3123/2013-506

Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovi i
(povinny Nunhardt Tomas, r.é&|

Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha-vychod
081 EX-24858/2012 -169 ze dne 11.07.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku
11.07.2017 20:19:04. Zapis proveden dne 13.07.2017; uloZeno na prac.
Litomérice

Z-6547/2017-506

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vl1éek (101 EX-09349/2012)
Povinnost k
Nunhardt Tomas ikem 65, 41002 Zaboviesky nad
Oh#i, RE/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 18 EXE-
8608/2012 -11 ze dne 10.09.2012. Pravni moc ke dni 16.04.2013; uloZeno na prac.
Litoméfice

7-20402/2012-506

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorskéheo nufadu
Praha 7, 101 EX-09349/2012 -081 ze dne 14.05.2014. Pravni uéinky =zapisu k
okamZiku 14.05.2014 18:21:05. Zapis proveden dne 26.05.2014; uloZeno na prac.
Litoméfice

Z-5412/2014-506

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.é&.
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Nemovito.

Ks
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi

Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wlastnictvi: 96
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Praha 7, 101 EX-
09349/2012 -020 ze dne 23.11.2012. Pravni moc ke dni 20.09.2013.
Z-20401/2012-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Praha 7, 101 EX-09349/2012 -081 ze dne 14.05.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 14.05.2014 18:21:05. Zapis proveden dne 26.05.2014; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-5412/2014-506

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.é
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 6, 067 EX-

3458/2012 -24 ze dne 11.03.2013.
Z-4283/2013-506

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov

Povinnost k

Nunhardt Tomas Pomnikem 65, 41002 Zaboviesky nad
Oh#i, RE/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor.ufad Pferov 103Ex-

00962/2013 -6 ze dne 09.04.2013; uloZeno na prac. Pferov
Z-4537/2013-808

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.é. )
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov 103 EX-

00962/2013 -9 ze dne 18.04.2013.
Z-6814/2013-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomad Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

L

Povinnost k
Nunhardt Tgméé, Pod Pomnikem 65, 41002 iaboviesky nad
Oh#i, RE/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor.ufad Pferov 103 Ex-

33258/2013 -10 ze dne 25.09.2013; uloZeno na prac. Pferov
Z-15927/2013-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. David Vybiral, Vitézné namésti 829/10, 160 00 Praha 6

Povinnost k

Nunhardtovéuuonik Pomnikem 65, 41002 iabovfesky
nad Oh#i, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 855/13-9 k 25 EXE-
7074/2013 11 Okresni soud Litoméfice ze dne 22.11.2013; uloZeno na prac. Praha
Z-89012/2013-101

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wlastnictvi: 96
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinnd Nunhardtova Monika, r.é._
Povinnost k

Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského Gfadu Praha 6, 148
EX-855/2013 -83 ze dne 07.09.2023. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 07.09.2023
20:03:23. Zapis proveden dne 14.09.2023; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-5451/2023-506

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
Nunhardt Tom&s, Pod Pomnikem 65, 41002 2abovfesky nad

ones, =/ QD

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 1053/14-8 k 25 EXE-
5296/2014 10 ze dne 17.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.03.2014
15:54:46. Zapis proveden dne 01.04.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-15750/2014-101

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Ve Studeném 117/5, Praha, 147 00 Praha 4,
(EX 1918/10)
Povinnost k
Nunhardg Tgmé" omnikem 65, 41002 iaboviesky nad
Ohii, RC/ICO:
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 16 EXE-
5646/2010 -8 ze dne 16.03.2010. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.01.2015
22:39:24. Zapis proveden dne 30.01.2015; ulcZeno na prac. Litomérice
2-861/2015-506

Souvisejici zdpis)
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, z.&
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tufadu Praha 2, 132
EX-1918/2010 -47 ze dne 12.01.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
13.01.2015 00:05:39. Zapis proveden dne 03.02.2015; uloZeno na prac.
Litoméfice

Z-351/2015-506

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 4B, 430 01 Chomutowv
Povinnost k

Nunhardt Tomas d Pomnikem 65, 41002 Zaboviesky nad
Ohfi, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov &.j.
135EX-1152/2015 -12 ze dne 30.03.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku
30.03.2015 15:01:43. Zapis proveden dne 01.04.2015; uloZeno na prac. Chomutov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wlastnictvi: 96
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-2701/2015-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovi i
(povinny Nunhardt Tomas, r‘é.h
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov 135
EX-1152/2015 -17 ze dne 01.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.04.2015 08:35:23. Zapis proveden dne 09.04.2015; uloZeno na prac.
Litoméfice
72-2886/2015-506
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
Nunhardt Tom&$, Pod Pomnikem 65, 41002 Zaboviesky nad
onzs, 5¢/160 (D
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-12078/2015 - 9 ze dne 04.08.2015. Pravni uc¢inky
zapisu k okamziku 06.08.2015 15:30:07. Zapis proveden dne 07.08.2015; uloZeno
na prac. Klatovy
= Z-6399/2015-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.¢&.
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Klatovy 120 EX-

12078/2015 -20 ze dne 06.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.08.2015
15:27:20. Zapis proveden dne 12.08.2015; uloZeno na prac. Litoméfice

2-6204/2015-506
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : Mgr. Martina Douchova, Pribéticka 1908, Tabor, 390 01 Tabor

Povinnost k
Nunhardt Tomas, Pod Pomnikem 65, 41002 2aboviesky nad
onzs, x/2¢0: QD
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Tabor 017

EX-1128/2015 -11 (31 EXE 11889/2015-13) ze dne 19.11.2015. Pravni uéinky zapisu
k ckamZiku 25.11.2015 18:06:00. Zapis proveden dne 27.11.2015; uloZeno na prac.

Litométfice
Z-9082/2015-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.é&
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Tabor 017 EX-

1128/2015 -18 ze dne 25.11.2015. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 25.11.2015

U m kite va ¢ n avu 32 sti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02
Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List wlastnictvi: 96
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

18:06:00. Zapis proveden dne 03.12.2015; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-9083/2015-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Svazu bojovniku za svobodu 68, 337 01

Rokycany
Povinnost k
Nunhardt Toma
Oh#i, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-39/2016 -10 ze dne 15.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2016

14:39:42. Zapis proveden dne 10.02.2016; uloZeno na prac. Rokycany
Z-529/2016-408

omnikem 65, 41002 Zaboviesky nad

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.é&.
Povinnost k
Parcela: St. 72, Parcela: 41/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Rokycany 168EX-
39/2016 -15 ze dne 08.02.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2016

14:39:38. Zapis proveden dne 12.02.2016; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-1048/2016-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Na Pliskavé 1525/2, 102 00 Praha 10
Povinnost k
Nunhardt Tomas
oh#i, REC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 8247/17-7 k 31 EXE-
7687/2017 -9 ze dne 26.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.06.2017

00:38:35. Zapis proveden dne 06.06.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-26701/2017-101

Pod Pomnikem 65, 41002 Zaboviesky nad

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(povinny Nunhardt Tomas, r.

Povinnost k

Parcela: St. 72, Parcela: 41/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Praha 10, 003
EX-8247/2017 -9 ze dne 02.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.06.2017

00:29:35. Zapis proveden dne 07.06.2017; uloZeno na prac. Litoméfice
Z2-5581/2017-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekarnami 245/10

190 00 Praha 9

Povinnost k

Nunhardt Toma3, Pod Pomnikem 65, 41002 Zabovfesky nad

onis, 7o/ 160 (QEEND
ekuce 085 EX 458/18-13 k 31 EXE

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni ex
Ne. L ! nim e K¢ iV | n AVU Kats stl CR

U
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.lzemi: 794171 Zaboviesky nad Ohfi List wvlastnictvi: 96
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

5473/2018-10 =ze dne 23.02.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.02.2018
18:44:50. Zapis proveden dne 27.02.2018; uloZenc na prac. Praha
Z2-6893/2018-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
Nunhardt Toma Pomnikem 65, 41002 Zaboviesky nad
Oh#i, RE/ICO

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 3901/19-26 k 31 EXE
7553/2019-11 ze dne 04.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.07.2019

19:21:12. Zapis proveden dne 09.07.2019; uloZeno na prac. Praha
Z-23216/2019-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

Nunhardt Toma d Pomnikem 65, 41002 Zahovfesky nad
Oh#i, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 1977/16-44 k 31 EXE
6136/2016-9 =ze dne 08.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.07.2019
19:32:54. Zapis proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-23353/2019-101

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 220 EX 1977/16-31 k 31 EXE
6136/2016-9 ze dne 14.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.07.2019
19:32:54. Zapis proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-23353/2019-101

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Nunhardt Tomas, Pod Pomnikem 65, 41002 Zaboviesky nad
Ohfi, REC/ICO:

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

© Smlouva kupni =ze dne 07.05.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 30.05.2007.
V-3308/2007-506

Fro: Nunhardt Tomas a Nunhardtova Monika, Pod Pomnikem 65, 41002 RE/ICO
Zaboviesky nad Ohfi

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2024 08:55:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565938 Zaboviesky nad Ohfi
Kat.tuzemi: 794171 Zabovfesky nad Oh#i List wvlastnictvi: 96

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviété Litomérfice, kéd: 506.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 16.10.2024 (09:09:19

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajia. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté LitoméEice, kéd: 506.
strana 11
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podkladova mapa

© Zakladni

Letecka

iKatastr

1. Katastralmi mapy se zobrazi pii piiblizeni mapy
na troven ulic.

II. Pro informace z KN tapnéte / kliknéte na

parcelu/'budovu

s i 1 pouZivani 1 cookies | souhlasim |

povodnova mapa Q5, Q20 a Q100
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