ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 069927/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela €. 518/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 394 v ulici K Vod¢ v ¢asti obce Bukovice a pozemkil parcela €.
518/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 519 - zahrada a parcela ¢. 522 - vodni plocha vSe na LV ¢. 54
pro katastralni izemi Bukovice u Jesenika a obec Jesenik.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ as., IC: 291 35 419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 011/2024-D

TRZNi HODNOTA 5 700 000 K¢

Pocet stran: 36 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 23.10.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 1.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny tj. pozemku parcela ¢. 518/1 - zastavéna plocha
a nadvori, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 394 v ulici K Vodé¢ v ¢asti obce Bukovice a pozemku
parcela ¢. 518/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 519 - zahrada a parcela ¢. 522 - vodni plocha vSe na LV ¢&. 54
pro katastralni izemi Bukovice u Jesenika a obec Jesenik vedené u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovist¢ Jesenik. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné pozZaduje
neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceniované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu vefejné drazby.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 23.10.2024 za piitomnosti zastupce znalecké kancelafe a vlastnika
ocefiovanych nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob¢hlo na misté samém dne 23.10.2024 za Gcasti zastupce znalecké kancelate a vlastnika
ocefiovanych nemovitosti

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
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Realitni servery www.sreality.czapod.

- Odborna publikace — ,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jednd o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casové
Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
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vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiS§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, G¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Jesenik, k.u. Bukovice u Jesenika
Adresa nemovité véci: K Vod¢ 394, 790 01 Jesenik
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Vlastnické a evidencni udaje
pan Stanislav Skrabanek, Masarykovo namésti 167/1, 79001 Jesenik, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla pfedloZzena zadna dokumentace.

Mistopis

Mésto Jesenik se nachazi na severnim okraji Olomouckého kraje. Jedna se o byvalé okresni mésto s
cca 11 000 obyvateli. Spojeni s okolim je po silnicich I. tfidy ¢. 44 vedouci z polského mésta Paczkow a €.
60 piichazejici ze Sumperka a déile po silnicich nizSich tiid. Ve méstd je Zelezniéni stanice na trati ze
Sumperka do Polska. Je zde kompletni ob&anskéa vybavenost.

Objekt rodinného domu ¢&.p. 394 se nachazi v samostatné mistni ¢asti Détfichov, v zastavbé
rodinnych dom podél ulice K Vodé¢. Piistup je z vefejné zpevnéné komunikace. Je provedeno napojeni na
vefejny rozvod el. energie, vody, kanalizace a plynu. Pozemky jsou v iIzemnim planu mésta Jesenik zahrnuty
do plochy ,.BV - bydleni venkovské”, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v
zatopovém uzemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
532 Mésto Jesenik

Celkovy popis nemovité véci

Soubor nemovitosti je tvofen stavbou rodinného domu ¢&.p. 394 na parcele ¢. 518/1 - zastavéna
plocha a nadvofii a pozemky ve funkénim celku parcela ¢. 518/2 - ostatni plocha, jina plocha, parcela ¢. 519 -
zahrada a parcela ¢. 522 - vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Celkova vyméra
pozemk ¢ini 1 080 m’.

Objekt RD je nepravidelného piidorysu. Jedna se o samostatné stojici podsklepeny objekt s jednim

nadzemnim podlazim a se sedlovou stfechou. Podkrovi je vyuZito. Pfislusenstvi tvofi kryté posezeni a
venkovni Upravy, predevsim pripojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy.
Rodinny dim pochazi z roku 1986. V roce 1998 byla provedena piistavba a nastavba, ktera byla
zkolaudovana v roce 2000. V roce 2013 byla provedena ¢astecna rekonstrukce interiéru. V soucasné dobé
probiha rekonstrukce ¢asti 1.NP a tyto obytné prostory nejsou v soucasné dobé obyvatelné. Tato skutecnost
je v ocenéni zohlednéna.

Rodinny dim obsahuje v 1. NP byt 4+kk, byt 1+kk a garaz, v podkrovi se nachazi byt 3+kk a ateliér
o velikosti 3+kk. V suterénu se nachazeji nebytové prostory - sklady, dilna a dalsi. Jednotky jsou
pronajimany.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi
Komentar:
Pti leto$nich zaplavach byl ¢astecné zaplaven suterén domu. Skody vSak nebyly zavazné.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentaf:

Na ocefiovanych nemovitostech vaznou zastavni prava smluvni ve prospéch CSOB Stavebni spofitelny
a COLETTE INVESTMENT s.r.o. Praha, zastavni prava exekutorska, zastavni prava z rozhodnuti
spravniho organu a zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny, v¢. zavazku nezajistit zast.
pravem ve vyhodnéj$im potfadi novy dluh a neumoznit zapis nového zést. prava namisto starého,
zahajeni exekuce, exekuéni piikazy k prodeji a rozhodnuti o Gpadku, viz. zapisy v ¢asti C a D LV ¢. 54
pro k.u. Bukovice u Jesenika obce Jesenik.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentar:

Dle informace dluznika jsou prostory v dom¢ pronajimany na volném trhu za trzni najemné :

- byt 4+kk v 1.NP za 12 000,- K¢&/més

- byt 1+kk v 1.NP za 9 000,- K¢/més

- byt 3+kk v podkrovi za 12 000,- K&/més

- ateliér v podkrovi za 13 500,- K&/més

BliZ8i podminky pronijmu nejsou znalci znamy, vlastnik Zidné najemni smlouvy nedolozil.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni a byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkull vychazeji ze soucasné nabidky cen stavebnich pozemk v dané lokalité a
nejblizsim okoli, ktera se pohybuje v rozmezi 2 000,- K& az 3 000,- K&/m?®, v zavislosti na zasitovani a
velikosti obce. V naSem pripadé se jedna o pozemek piipojeny na kompletni inZzenyrské sité, ktery se nachazi
v okrajové ¢asti obce s velmi dobrou obCanskou vybavenosti. Z tohoto diivodu odhadujeme jednotkou cenu
spiSe nad stfedni hladinou vyse uvedeného rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a 518/1 215 2 600,00 559 000
nadvofti
ostatni plocha 518/2 219 2 600,00 569 400
zahrada 519 453 2 600,00 1 177 800
vodni plocha 522 193 2 600,00 501 800
Celkova vyméra pozemki 1080 Hodnota pozemkii celkem 2 808 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim ¢.p. 394

[Vécna hodnota dle THU
Rodinny dim je samostatné stojici, podsklepeny, jednopodlazni objekt nepravidelného pudorysu se
sedlovou stfechou, podkrovi je vyuZito.
Nosna konstrukce svisla : zdivo tl. 40 cm
Nosna konstrukce vodorovna : rovné
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : vapenocementova omitka
Stfecha : dfevény vazany krov
Stiesni krytina : lakovany a Al plech
Oplechovani : lakovany plech
Schodiste : betonové s teracem
Bleskosvod : ne
Vnitini Gprava stén : omitka vapenna hladka
Podlahy : keramicka a teracova dlazba, laminatové plovouci, textilie
Okna: plastova s izolacnim dvojsklem a dievéna zdvojena
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Dvete : plné
El. instalace : svételna, tiifazova

Vytapéni : ustfedni teplovodni, plynovy kotel, radiatory, v suterénu kamna na TP

Rozvod vody : tepl¢ i studene
Rozvod plynu : pouze ke kotli UT
Zdroj teplé vody : komb. bojler

Socialni zatizeni : vana, sprchové kouty, umyvadla, WC misy

Kuchyniské vybaveni : kuchynské linky, elektrospotiebice

Ostatni : neni
Technicky stav domu je primérny.

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklad 57,01 m? 0,50 28,51 m?
sklad 37,03 m’ 0,50 18,52 m*
sklad 15,91 m? 0,50 7,96 m*
sklad 9,88 m* 0,50 4,94 m?
sklad 6,80 m’ 0,50 3,40 m*
sklad 2,13 m? 0,50 1,07 m?
sklad 3,16 m* 0,50 1,58 m*
chodba 4,89 m? 0,50 2,44 m?
wWC 6,10 m’ 0,50 3,05 m?
wWC 8,30 m* 0,50 4,15 m?
75,60 m*
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
kotelna 4,08 m? 0,50 2,04 m’
chodba 6,93 m’ 1,00 6,93 m*
pokoj s kuchyiiskym 22,45 m* 1,00 22,45 m*
koutem
koupelna s WC 3,44 m? 1,00 3,44 m?
chodba 7,96 m* 1,00 7,96 m*
pokoj 11,65 m? 1,00 11,65 m*
pokoj 17,32 m? 1,00 17,32 m*
wC 321 m? 1,00 321 m?
chodba 9,64 m’ 1,00 9,64 m*
pokoj 14,88 m? 1,00 14,88 m*
chodba 8,15 m’ 1,00 8,15 m’
chodba 5,74 m* 1,00 5,74 m?
koupelna 5,88 m’ 1,00 5,88 m’
WC 7,45 m? 1,00 7,45 m?
garay 14,42 m? 0,00 0,00 m*
pokoj 8,58 m* 0,00 0,00 m
pokoj 11,78 m? 0,00 0,00 m*
koupelna s WC 3,44 m* 0,00 0,00 m
126,74 m*
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
pokoj s kuchyiiskym 16,90 m? 1,00 16,90 m*



koutem

pokoj 9,30 m’ 1,00 9,30 m*
pokoj 10,60 m? 1,00 10,60 m*
pracovna 6,50 m? 1,00 6,50 m’
koupelna s WC 4,63 m* 1,00 4,63 m>
chodba 14,80 m’ 1,00 14,80 m’
pokoj s kuchyiiskym 22,56 m* 1,00 22,56 m*
koutem
pokoj 8,30 m’ 1,00 8,30 m?
pokoj 8,60 m’ 1,00 8,60 m’
koupelna s WC 5,48 m? 1,00 5,48 m?
terasa 13,07m> 0,50 6,54 m’
114,20 m*
316,55 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.PP 173,00 2,50 m
1.NP 215,00 2,80 m
podkrovi 215,00 2,50 m
603,00 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 173*(2,50+0,30) = 484,40
NP 1.NP 215*%(0,10+2,50+0,30) = 623,50
Z podkrovi 215%(1,70+2,10/2) = 591,25
Obestavény prostor - celkem: 1699,15 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové (Zelezobetonove) pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné z cihel tl. 40 cm
3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina lakovany plech, Al plech
6. Klempiiské konstrukce lakovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky vapenocementova
9. Vngjsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady v béZzném rozsahu
11. Schody zelezobetonové, teraco
12. Dvete plné
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem, dievéna zdvojena
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatové plovouci, textilie
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka a teracova dlazba
16. Vytapéni ustfedni teplovodni, plynovy kotel, radiatory
17. Elektroinstalace svételnd a tfifdzova
18. Bleskosvod chybi
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

Ostatni

tepld a studena voda
kombinovany bojler
ke kotli UT
plastové potrubi
kuchynské linky, elektrospotiebice
vana, sprchové kouty, umyvadla

WC misy
chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

7 500 K&/m?®
1 699,15 m’
12 743 625 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 4,30 547976 547976 4,47
2. Zdivo 24,30 3096 701 3096 701 25,29
3. Stropy 9,30 1185157 1 185157 9,68
4. Stiecha 4,20 535232 535232 4,37
5. Krytina 3,00 382309 382309 3,12
6. Klempiiské konstrukce 0,70 89 205 89 205 0,73
7. Vnitini omitky 6,40 815592 815592 6,66
8. Fasadni omitky 3,30 420 540 420 540 3,43
9. Vngjsi obklady 0,40 50975 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,40 305 847 305 847 2,50
11. Schody 3,90 497 001 497 001 4,06
12. Dvete 3,40 433 283 433 283 3,54
13. Okna 5,30 675412 675412 5,52
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 293103 293103 2,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 178 411 178 411 1,46
16. Vytapéni 4,20 535232 535232 4,37
17. Elektroinstalace 4,00 509 745 509 745 4,16
18. Bleskosvod 0,50 63 718 0 0,00
19. Rozvod vody 2,80 356 822 356 822 2,91
20. Zdroj teplé vody 1,60 203 898 203 898 1,66
21. Instalace plynu 0,50 63 718 63718 0,52
22. Kanalizace 2,90 369 565 369 565 3,02
23. Vybaveni kuchyné 0,50 63 718 63 718 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,00 637 181 637 181 5,20
25. Zachod 0,40 50975 50975 0,42
26. Ostatni 3,00 382 309 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 12 246 624 K¢
Mnozstvi 1 699,15 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7208 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 215
Uzitna plocha (UP) [m?] 317
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Obestavény prostor (OP) [m3] 1 699,15
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 7208
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 7208
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 12 247 473
Stari rokt 38
Dalsi zivotnost rokl 62
Opotiebeni % 38,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 7 593 433

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim ¢.p. 394

|Oce1’10van:’1 nemovita véc

Uzitna plocha: 316,55 m”
Obestavény prostor: 1699,15 m’
Zastavéna plocha: 215,00 m*
Vyméra pozemku: 1 080,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Jesenik
Lokalita: Jesenik, ul. Kalvodova
Popis: Samostatné stojici zdény rodinny dim v ulici Kalvodova ve mé&sté Jesenik. Na pozemku se

nachazi garaz, zahradni domek a sklenik. Dim je napojen na kompletni inZenyrské sité,
Vytapéni je ustiedni teplovodni s plynovym kotlem a s kotlem na tuha paliva. Dispozice: 1,
PP - technické prostory a sklady; 1. NP - chodba , tklidova mistnost , spiz, hala, détsky
pokoj, loZnice, obyvaci pokoj, kuchyné¢, WC, koupelna s vanou, loZnice se vstupem na
terasu; podkrovi - dva pokoje, 2x komory a ptida. Dtim je v dobrém stavu.
Po kontrole v KN uzitnd plocha stanovena odbornym odhadem ze zastavéné plochy
jednotlivych podlaZi s vyuzitim metodiky BA: 149 m2/2*0,7° + 87 m” *2*0,75 = 186 m’

Pozemek: 1 156,00 m*
Uzitna plocha: 186,00 m*
Zastavéna plocha: 149,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 10/2024 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,80

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelna 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,85 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ’ ’
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nizsi riziko povodné 0,95

Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5590 000 186,00 30 054 0,55 16 530
Nazev: RD Jesenik - Bukovice
Lokalita: Jesenik - Bukovice, ul. Za Pilou
Popis: Samostatn¢ stojici zdény rodinny diim v ¢asti Bukovice. Jedna se o jednopodlazni objekt s

podsklepenim a s vyuzitym podkrovim. Dispozice: 1. NP - obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, pokoj a samostatné WC; podkrovi - tii pokoje a koupelna s vanou a WC; 1. PP -
jeden pokoj, koupelna se sprchovym koutem a s WC, komora a garaz. Vytapéni je ustiedni
teplovodni, plynovy kotel, v kuchynském koutu je podlahové topeni, ohfev vody v el.
boileru. V obytném prostoru jsou kachlova kamna. Dim je napojen na obecni kanalizaci,
Pitna voda je pfivadéna ze studny, ktera slouzi i pro sousedni nemovitost. Pred 5 lety byla
provedena rekonstrukce stiechy a vyména oken za trojskla. Na pozemku se nachazi stavba
sauny z roku 2021 a koupaci jezirko. Odpadni vody jsou svedeny do COV.

Po kontrole v KN uzitna plocha stanovena odbornym odhadem s vyuzitim metodiky CBA.
(96 m2/2+2*%96 m2)*0,75 = 180 m’

Pozemek: 1 053,00 m*
UZitna plocha: 180,00 m*
Zastavéna plocha: 96,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 10/2024 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,80
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni, lepsi : e ik
prisluSenstvi 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,80
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nizsi riziko povodné 0,95

Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7950 000 180,00 44 167 0,41 18 108
Nazev: RD Viapenna

Lokalita: Viépenna

Popis: Samostatn¢ stojici zdény rodinny dim v obci Vapenna se nachazi se na samoté. Dim nabizi
5 mistnosti, pod ¢asti domu je sklep. Rok vystavby 1959. Celkovy stav nemovitosti j¢
dobry. Vytapéni je Ustfedni teplovodni s kotlem na tuha paliva a radiatory. Na pozemku s
nachazi kopana studna, septik a dfevény zahradni domek.
Po kontrole v KN uzitna plocha stanovena odbornym odhadem:
56 m2/2*0,75+101 m* *0,75+ 45 m2 * 0,75 = 131 m2
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Pozemek: 2 004,00 m*
Uzitna plocha: 131,00 m*
Zastavéna plocha: 101,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 10/2024 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,75
K3 Poloha - v méné atraktivni lokalité 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi prislusenstvi 0,90 W
K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - velky pozemek 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nizsi riziko povodné 0,95
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 23.10.2024 [m?] K&/m® Kc [K&/m®]

6 200 000 131,00 47 328 0,41 19 404
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 16 530 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 18 014 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 19 404 K&/m®
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 18,54 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 6,52 %
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 18 014 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 316,55 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 5702 332 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat
Porovnavaci hodnota 5702 332 K¢
Vécna hodnota 10 401 433 K¢
z toho hodnota pozemku 2 808 000 K¢
Trzni hodnota 5700 000 K¢

slovy: P&t milionli sedm set tisic K¢

Silné stranky
+ klidna lokalita
+ samostatné bytové jednotky vhodné k pronajmu

- 13-




Slabé stranky

- predpoklad zvySené udrzby
- v mist¢ riziko povodné

- velky htife prodejny objekt

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocetiované nemovitosti se nachdzeji v byvalém okresnim mést¢ s velmi dobrou obcanskou
vybavenosti, av§ak jedna se o samostatnou mistni ¢ast s horSi dostupnosti centra a se zvySenym rizikem
povodné. Dim je v primérném stavebné-technickém stavu. Pouzité konstrukce a vybaveni jsou standardni.
U domu je primétené velky pozemek.

Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut. Soucasna nabidka nemovitosti k bydleni v nejbliz§im
okoli pfevySuje poptavku. Pti stanoveni obvyklé ceny bylo vychazeno z hodnoty zji§t€né porovnavacim
zpisobem. Vyse stavajicich zastav a pravnich omezeni nebyla ve stanovené obvyklé cené zohlednéna.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit dostatecny pocet sjednanych cen stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi a proto byly pouzity nemovitosti ze stavajici nabidky realitnich
kancelafi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni hodnota s
pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s oceflovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. TrZni
hodnota nemovitych véci, tj. pozemku parcela ¢. 518/1 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je
stavba rodinného domu ¢€.p. 394 v ulici K Vodé v ¢asti obce Bukovice a pozemki parcela ¢. 518/2 -
ostatni plocha, parcela ¢. 519 - zahrada a parcela €. 522 - vodni plocha vSe na LV ¢. 54 pro katastralni
uzemi Bukovice u Jesenika a obec Jesenik byla odhadnuta ve vysi 5 700 000,- K¢.

Trzni hodnota 5700 000 K¢

slovy: P&t miliont sedm set tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pii porovnani vychazeno u nékterych vzorkid z
nabidkovych cen. Na zdklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni presnosti o + 10 %
ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 54 ze dne 9.2.2024. 6
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a Casti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 23.10.2024 1
Fotodokumentace ze dne 23.10.2024 10
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelaf (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelati a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 069927/2024.

V Ceskych Budéjovicich 1.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 069927/2024
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 54 ze dne 9.2.2024. 6
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 23.10.2024 1
Fotodokumentace ze dne 23.10.2024 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2024 09:15:02
Okres: CE0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.dzemi: 6588B0 Bukovice u Jesenika List wvlastnictvi: 54
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Skrabanek Stanislav, Masarykove nam. 167/1, 79001 _
Jesenik

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplsob ochrany
518/1 215 zastavéna plocha a rozsahlé chranéneé
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Bukovice, &.p. 394, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 518/1
518/2 219 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
tzemi
519 453 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
522 193 vodni plocha koryte vodniho rozsahlé chranéné
toku pfirozené uzemi
nebo upraveneé
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich udajua

Typ vetahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky na vraceni meziuvéru s pfisluSenstvim do vyse K& 1.500.000,-
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 18.11.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 21.11.2013.

V-1823/2013-811
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budouci pohledavky na vraceni uvéru, a to do vysSe K& 900.000,-
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/IC0O: 49241397
Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé&.z. =ze dne 18.11.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 21.11.2013.

V-1823/2013-811
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o Uvéru ve vysi 240.000,- Ké s pfislusSenstvim, ktera

je splatnd nejpozdéji do 20.06.2027 a wveskerych budoucich pohledavek az do celkové vyse
sti CR

Nemovitostl jsou v

izemnim obvodu, ve kterém vykonava tnl spravu katastru nemov
fad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 8
strana 1

Katastralni

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.02.2024 09:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.lizemi: 658880 Bukovice u Jesenika List vlastnictvi: 54

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

228.000,- Ké, které ji mohou wvzniknout do 20.06.2027
Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 17.06.2021. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 18.06.2021 10:03:00. Zapis proveden dne 14.07.2021.
vV-1767/2021-811
Pofadi k 18.06.2021 10:03

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o uvéru ve vysi 230.000,- K& s pfisluSenstvim, ktera
je splatna nejpozdéji do 20.03.2027 a vesSkerych budoucich pohledavek az do celkové vyse
331.600,- K&, které ji mohou vzniknout do 20.03.2027

Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.g.,“U Bulhara 1611/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle ob&é.z. =ze dne 17.06.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 18.06.2021 10:03:00. Zapis proveden dne 14.07.2021.
V-1768/2021-811
Poradi k 18.06.2021 10:03

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi jistiny tvéru ve vy3i 103.131,24 K& s pfislufenstvim, vzniklych ode dne
26.07.2021 do dne zaplaceni.
Oprdvnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Exekuéni pifikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Zdar nad Sazavou 179-EX 2024/2022 -15 ze dne 05.01.2023.
Pravni moc ke dni 13.01.2023. Pravni ucéinky zdapisu k okamziku 19.01.2023
21:45:21. Zapis proveden dne 13.02.2023.
v-129/2023-811
Pofadi k 19.12,2022 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve wvysSi 37.671,30 K& véetné prisluSenstvi.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Jesenik, Karla
Capka 1147/10, 79001 Jesenik

Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sSb.) 48003-220/8070/01.02.2023-00046/MK - 1 ze dne

Nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.02.2024 09:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.lizemi: 658880 Bukovice u Jesenika List vlastnictvi: 54

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

01.02.2023. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 02.02.2023 12:59:25. Zapis proveden
dne 24.02.2023.

V-234/2023-811
Pofadi k 02.02.2023 12:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vys$i 33.050,00 K& vcéetné piisluSenstvi.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykonava:

Okresni sprava socialniho zabezpedeni Jesenik, Karla
Capka 1147/10, 79001 Jesenik

Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) 48003-220/8070/01.02.2023-00045/MK - 1 ze dne

01.02.2023, Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.02.2023 12:59:30. 2Zapis proveden
dne 24.02.2023.

v-235/2023-811
PoFadi k 02.02.2023 12:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve wvySi 31.049,00 K& véetné piisluSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Jesenik, Karla
Capka 1147/10, 79001 Jesenik

Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 48003-220/8070/29.03.2023-00191/MK - 1 =ze dne
29.03.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 30.03.2023 11:05:20. Zapis proveden
dne 21.04.2023.

v-728/2023-811
Poradi k 30.03.2023 11:05

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

k zajisténi pohledavky - jistina ve vy3i 99.967,30 Ké s pfisluSenstvim, vzniklé ode dne
07.08.2021 do zaplaceni.
Oprdvnéni pro
Venerati group s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RCG/ICO: 06000193
Povinnost k

Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Olomouc 185-EX 228/2023 -15 ze dne 16.03.2023. Pravni moc

ke dni 04.05.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 10.05.2023 14:41:33. Zapis
proveden dne 01.06.2023,

V-1055/2023-811
Poradi k 10.05.2023 14:41

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.02.2024 09:15:02
Okres: CEZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.dzemi: 6588B0 Bukovice u Jesenika List wvlastnictvi: 54

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

k zajisténi pohledavky dluZného pojistného a pendle v celkové vysi 113.390,43 Ké
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/IC0: 41197518
Povinnost k
Parcela: 518/1, Parcela: 518/2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. é&.
48/1997 Sb.) VZP-23-01634148-Z883 ze dne 22.03.2023. Pravni moc ke dni
19.04.2023. Pravni déinky zapisu k okamZiku 24.05.2023 15:32:31. Zapis proveden
dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Jesenik

V-1167/2023-811

Poradi k 24.05.2023 15:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) VZP-23-01634148-Z883 ze dne 22.03.2023. Pravni moc ke dni
19.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.05.2023 15:32:31. Zapis
proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Jesenik

V-1167/2023-811
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojisStovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) VZP-23-01634148-z883 ze dne 22.03.2023. Pravni moc ke dni

19.04.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 24.05.2023 15:32:31. Zapis
proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Jesenik

V-1167/2023-811

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k
Skrabanek Stanis vo nam. 167/1, 79001
Jesenik, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 962/21-13 k 15 EXE-
139/2021 11 ze dne 25.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 27.12.2022
11:50:16. Zapis proveden dne 29.12.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-51828/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Skrabanek Stanis vo nam. 167/1, 79001
Jesenik, RC/ICO
Parcela: 518/1, . 2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 6 180-EX

Nemovitos aSCry nemovit

Jesenik, kéd: 811.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (09.02.2024 09:15:02

Okres: CEZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik

Kat.dzemi: 6588B0 Bukovice u Jesenika List wvlastnictwvi: 54
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

962/2021 - 93 ze dne 04.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.01.2023
17:00:46. Zapis proveden dne 06.01.2023; uloZeno na prac. Jesenik
R Z-27/2023-811
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Praha 6 180-EX 962/2021 - 93. Pravni moc ke dni 09.01.2023. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 17.01.2023 09:21:14. Zapis proveden dne 18.01.2023;

uloZeno na prac. Jesenik
= Z-110/2023-811

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

Povinnost k
Skrabanek §tagi5 wvo nam. 167/1, 79001
Jesenik, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 8845/17-6 =ze dne
18.04.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 16.03.2023 09:16:42. Zapis proveden

dne 20.03.2023; ulozeno na prac. Praha
Z-10861/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Skrabanek Stanis vo nam. 167/1, 79001
Jesenik, Ré/Iéom
Parcela: 518/1, 4 2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského fadu Praha 5 067-EX
8845/2017 - 99 ze dne 17.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2023
18:41:47. Zapis proveden dne 21.03.2023; uloZeno na prac. Jesenik

= Z-678/2023-811

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov

Povinnost k

Skrabanek §tagislav Masarykovo nam. 167/1, 79001
Jesenik, Rclzco:ﬁ
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,

€.j. 135 EX-1766/2023 -25 ze dne 03.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
03.05.2023 07:24:48. Zapis proveden dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Chomutov
Z-2575/2023-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Skrabanek Stanis wvo nam. 167/1, 79001
Jesenik, RC/ICO
Parcela: 518/1, Pa a: /2, Parcela: 519, Parcela: 522

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov 135-EX
1766/2023 - 35 ze dne 03.05.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 03.05.2023
07:39:21. Zapis proveden dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Jesenik

- 2-988/2023-811

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2024 09:15:02
Okres: CEZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.dzemi: 6588B0 Bukovice u Jesenika List wvlastnictvi: 54

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k

Skrabanek Stanislav ovo nam. 167/1, 79001
Jesenik, RC/ICO

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Skrabanek Stanis vo nam. 167/1, 79001
Jesenik, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku Krajského soudu v Ostravé - poboéka v
Olomouci KSOL 20-INS11376/2023 -Al3 ze dne 04.09.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 04.09.2023 09:55:49. Zapis proveden dne 05.09.2023; uloZeno na prac.
Jesenik

Z2-1962/2023-811

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Jeseniku 16 D-387/2022 -207 ze dne
30.11.2022. Pravni moc ke dni 30.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.12.2022
11:19:57. Zapis proveden dne 20.12.2022.

V-3125/2022-811

Pro: Skrabanek Stanislav, Masarykovo nam. 167/1, 79001 Jesenik RC‘;”IC‘O-
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
519 85014 453

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men#i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovian

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.02.2024 09:34:01
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pifi splné&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané& osobnich ddaji:. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl J izemnim obvodu, ve kterém vyko U Katastru nemov sti CR

Ead pro Olomoucky kraj, Katas

strana &

esenik, kdéd: 8

-23 -



-4 -



_25-



ejny pristup - modie

€ nemovitosti - zluté; ver

- 26 -



_27 -



-28 -



-29.



-30 -



231 -



-32-



-33 -



-34 -



-35-



-36 -



