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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 355/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
283/3507 na spoleénych &astech budovy &.p. 355 a pozemku parc. &. st. 667 v obci Zaclé, okres
Trutnov, katastralni Gzemi Zacléf na listu vlastnictvi &. 2054.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 355/6

Adresa pfedmétu ocenéni: Mirova ¢.p. 355, Zacléf, okres Trutnov
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Trutnov

Obec: Zaclét

Ulice: Mirova

Katastralni tzemi: Zaclét

2. Prohlidka a zaméreni

Vlastnik bydli a pracuje mimo Zacléf. Posudek byl vypracovan na zékladé informaci a
fotodokumentace realitni maklérky Adély Galovicové, galoreality.cz.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Tomas Cetkovsky, Sadova 992, Maratice, 686 05 Uherské Hradiste
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 355/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 283/3507 na spole¢nych
&astech budovy &.p. 355 a pozemku parc. &. st. 667 v obci Zacléf, okres Trutnov, katastralni uzemi
Zacléf na listu vlastnictvi ¢. 2054.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3 nadzemni

podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou keramickobetonové, stfecha
je valbova, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
fasadni skrabané a zatepleni plasté neni provedeno. Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni

prostor, susarna, schodisté, kocarkarna.
Objekt byl postaven RUIAN v roce 1960.
Vady bytového domu:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad

rozvody: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi.
2+1.

Jednotka se nachdzi v 3. podlazi. Dispozice jednotky je

Podlahové plochy bytu l;‘:f(g;‘;’(‘)‘vtédll)‘;gg;

chodba: 4,13* 1,00= 4,13 m?
koupelna: 9,80* 1,00= 9,80 m?
kuchyn: 9,67* 1,00= 9,67 m?
pokoj: 16,66 * 1,00= 16,66 m?
loznice: 10,20 * 1,00= 10,20 m?
Satna: 3,51*% 1,00 = 3,51 m?
balkon: 2,05* 0,17= 0,35 m?
sklep: 40%* 0,10 = 0,40 m?
sklep: 50% 0,10= 0,50 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,22 m?
Podlahova plocha 53,97 m?
Podlahova plocha vé. prislusenstvi 65,02 m?




Byt je ke dni ocenéni ve stavu nedokoncené rekonstrukce.

Nyni je dokoncena loZnice a ¢astecné i obyvaci pokoj. Elektrické rozvody jsou zcela nové, rozvody
topeni jsou pfipraveny ve 2 mistnostech. Vytapéni bytu je feSeno pomoci vlastniho kondenza¢niho
plynového kotle. Jsou pfipraveny rozvody v kuchyni a koupelné s WC. Interiérové dvetfe chybi,
zarubné chybi a vchodové dvete jsou drevéné.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: vinylova, cementovy potér
koupelna, wc: cementovy potér
chodba: cementovy potér

kuchyné: cementovy potér

ostatni: cementovy potér

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni a TUV bude zajist'ovat vlastni plynovy kondenzacni kotel, topna télesa budou tvorit zavésné
radiatory.

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako ve vystavbé.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostt.
Ptistup je bezproblémovy z ulice Mirové.

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze Céaste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkli je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexd uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Mirova 355

542 01 Zaclét
LV: 2054
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Zaclét
Katastralni uzemi: Zaclét
Pocet obyvatel: 3092

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K&/m?

Koeficienty obce

Naizev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 551,00 K¢&/m?

Obsah

1. Byt 355/6
2. Pozemek



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu B) 11 1,10

a C) a obce s lyzarskymi stiedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 piilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po* (1+ Y P)=1,271
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00

8



napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=1,060

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,347

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Byt 355/6

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 64 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 38 274,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:f(f;;‘lf:vtédll)ehfcylll’;

chodba: 4,13* 1,00= 4,13 m?

koupelna: 9.80* 1,00= 9,80 m?

kuchyn: 9,67* 1,00= 9,67 m?

pokoj: 16,66 * 1,00= 16,66 m?

loznice: 10,20* 1,00= 10,20 m?

Satna: 3,51* 1,00= 3,51 m?

balkon: 2,05* 0,17= 0,35 m?

sklep: 40* 0,10= 0,40 m?

sklep: 50%*% 0,10= 0,50 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,22 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni



Néazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolecné casti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav) - byt s nedokoncenou
rekonstrukci - kuchyn, koupelna, podlahy, topeni
Koeficient pro staii 64 let:
s=1-0,005* 64 = 0,680
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,680 = 0,499
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,271
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 38 274,- K&/m? * 0,499 = 19 098,73 K¢&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 55,22 m* * 19 098,73 K&m? * 1,271 * 1,060= 1 420 863,33 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem =

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

1 420 863,33 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

10



6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aé'/fn?]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1551,- 1,060 1 644,06

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 667 336 1 644,06 552 404,16

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 336 552 404,16
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 552 404,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 283 /3507
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 44 576,67 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Byt 355/6
2. Pozemek

Zjisténa cena - celkem:

slovy: jeden milion Ctyfi sta Sedesat pét tisic Ctyfi sta Ctyficet K¢

11

1 420 863,30 K¢
44 576,70 K&

1 465 440,- K&



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 355/6

Bytova jednotka &. 355/6,Mirova &.p. 355, Zacléf, okres Trutnov
. K2 - podlahova .. K6 - tivah
¢. K1 - lokalita POCHAROVAT 13 _ konstrukee K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Mirova ¢.p. 355
Ocenovany zrova}vc P ’ 5 . , , . balkon a dva
) Zaclér, okres 54 m cihlova ve vystavbeé
objekt sklepy
Trutnov
Mirova ¢.p. 350,
1 Zaclét, okres 56 m? cihlova dobry sklepni koje
Trutnov
Na Pilifi ¢.p. sklepni koje a
2 155, Zaclét, 56 m? cihlova dobry dva sklepy v
okres Trutnov uzivani
Mirové, Zacléf . . tepleny dim,
3 [rova, £aciet, 55 m? cihlova po rekonstrukci zafepieny G
okres Trutnov dva sklepy
Mirova, Zaclét, ) . , . ,
4 55m cihlova velmi dobry dva sklepy
okres Trutnov
Mirova, Zacléi . zatepleny dim
5 ’ ’ 56 m? hlova dobry ’
okres Trutnov o ctirova ooy sklep
B. Némcové,
6 Zaclét, okres 67 m? cihlova dobry zatepleny, sklep
Trutnov
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C. [Cena [Koef. |Cena po|K1 K2 K3 K4 |KS K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukcei [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha [K6 ocenovanéhof
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy K& srovnani

1 [31964,29 31 29 553,47 K¢

’ 1 1 0.99 1 1.15 0.95 1 1.081575 ’
K< 964,29
2 [30357,14 30 26 664,15 K¢
’ 1 1 0. 1 1.1 1 1 1.138 ’
K¢ 357,14 99 > 385

3 50 000,00 45 ) 35 128,81 K¢
e 0.9 000,00 1 1 1 1.22 1.05 1 1.281

4 136 181,82 32 ) 27 236,23 K¢
e 0.9 563.64 1 1 1 1.22 0.98 1 1.1956

5 39 821,43 35 29 673,20 K¢

’ 0. 1 0. 1 1.223 1 1 1.2078 ’
K¢ ’ 839,29 99 !

6 [31328,36 28 25 152,11 K¢
e 0.9 195,52 1 0.95 1 1.18 1 1 1.121

Celkem primér 28 901,33 K¢

Minimum 25152,11 K¢

Maximum 35 128,81 K¢

Smérodatna odchylka - s 3511,03 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 25 390,30 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 32412,36 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentare:

I[K4; ¢.3] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi

P[K4; ¢.4] srovndvana nemovitost je znatelng lepsi

°[K4; ¢.5] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité¢ ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové

plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu a v daném

ptipad¢ rozestaveénosti rekonstrukce (zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi - pfisluSenstvim
(zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje zohlednit ivahu odhadce

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

28 901,33 K¢&/m?

* 54 m?

=1560 672 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1561 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka &. 355/6,Mirova &.p. 355, Zaclé, okres Trutnov
. K2 - podlahova .. K6 - tivah
¢. K1 - lokalita POCAROVE | 3 _ Konstrukee K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Mirova €.p. 355
Ocetiovany Erovarlvc p ’ 5 . , , 5 balkon a dva
) Zaclér, okres 54 m cihlova ve vystavbé
objekt sklepy
Trutnov
Mirova ¢.p. 350,
1 Zaclét, okres 56 m> cihlova dobry sklepni koje
Trutnov
Na Pilifi ¢.p. sklepni koje a
2 155, Zaclét, 56 m? cihlova dobry dva sklepy v
okres Trutnov uzivani
Mirové, Zacléf . . tepleny dim,
3 [rova, £aciet, 55 m? cihlova po rekonstrukci zafepieny G
okres Trutnov dva sklepy
Mirova, Zaclét, ) . , . ,
4 55m cihlova velmi dobry dva sklepy
okres Trutnov
Mirova, Zacléf . zatepleny dim
5 ’ ’ 56 m? hlova dobry ’
okres Trutnov o ctirova ooy sklep
B. Némcové,
6 Zaclét, okres 67 m? cihlova dobry zatepleny, sklep
Trutnov

Vypocet relace ¢.1

N LR W~

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

31 964,29 K¢
30357,14 K¢
50 000,00 K¢
36 181,82 K¢
39 821,43 K¢
31 328,36 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 33 986,65 K¢&/m?

Uprava ceny: 33 986,65 K& * 0,9000 = 30 587,99 K&/m?

14

1
1
0.9
0.9
0.9
0.9

(ptipad €.6)
(ptipad ¢.3)

OK

Cena po objektivizaci

31 964,29 K¢
30 357,14 K¢
45 000,00 K¢
32 563,64 K&
35 839,29 K¢
28 195,52 K¢

28 195,52 K¢
45 000,00 K¢

1.6
33 986,65 K&

32 263,97 K&
16 804,48 K&



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

30 587,99 K¢&/m?

* 54 m?

=1651751 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1652 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka &. 355/6,Mirova &.p. 355, Zaclé, okres Trutnov
. K2 - podlahova . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita POCAROVE | 3 _ Konstrukee K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Mirova €.p. 355
Ocenovany zrova}vc P ’ 5 . , , . balkon a dva
) Zaclér, okres 54 m cihlova ve vystavbé
objekt sklepy
Trutnov
Mirova €.p. 350,
1 Zaclét, okres 56 m> cihlova dobry sklepni koje
Trutnov
Na Pilifi ¢.p. sklepni koje a
2 155, Zaclét, 56 m? cihlova dobry dva sklepy v
okres Trutnov uzivani
Mirové, Zacléf . . tepleny dim,
3 [rova, £aciet, 55 m? cihlova po rekonstrukci zafepieny G
okres Trutnov dva sklepy
Mirova, Zaclét, ) . , . ,
4 55m cihlova velmi dobry dva sklepy
okres Trutnov
Mirova, Zacléf . zatepleny dim
5 ’ ’ 56 m? hlova dobry ’
okres Trutnov o ctirova ooy sklep
B. Némcové,
6 Zaclét, okres 67 m? cihlova dobry zatepleny, sklep
Trutnov

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

AN N AW~ O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

31 964,29 K¢
30 357,14 K¢
50 000,00 K¢
36 181,82 K¢
39 821,43 K¢
31 328,36 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti
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1
1
0.9
0.9
0.9
0.9

(ptipad ¢€.6)
(ptipad €.3)

OK

Cena po objektivizaci

31 964,29 K¢
30 357,14 K¢
45 000,00 K¢
32 563,64 K¢
35 839,29 K¢
28 195,52 K¢

28 195,52 K¢
45 000,00 K¢

1.6
33 986,65 K¢



Tridy Cetnost Pravdépodobnost
28 195,52 K¢ az 31 556,42 K¢ 2 0.33
31 556,43 K¢ az 34 917,32 K¢ 2 0.33
34 917,33 K¢ az 38 278,22 K¢ 1 0.17
38 278,23 K¢ az 41 639,12 K¢ 0 0
41 639,13 K¢ az 45 000,00 K¢ 1 0.17

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35

Pravdépodobnost

28 195,52 K¢
az
31 556,42 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

31 556,43 K¢
az
3491732 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

34 917,33 K¢ 38 278,23 K¢
az az
38 278,22 K¢ 41 639,12 K¢
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0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

41 639,13 K¢
az
45 000,00 K&

od 28 195,52 K¢&/m? do 34 917,32 K¢&/m?

* 54 m?

od 1522 558,00 K¢ do 1 885 535,00 K¢

od 1523 000 K¢ do 1 886 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1465440 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
1 561 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 652 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 1523 000 K¢ do 1 886 000 K¢&

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- klidné misto v horach s moznosti zimnich - nedokoncena rekonstrukce bytu
sportl a turistiky

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle oceniovaciho piedpisu neodpovida trzni realit€ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledkt dle porovnavaci metody,
kdy vétsi vaha je prisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 355/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
283/3507 na spoleénych &astech budovy &.p. 355 a pozemku parc. &. st. 667 v obci Zaclé, okres
Trutnov, katastralni Gzemi Zacléf na listu vlastnictvi &. 2054.

V ramci systétmu INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a c¢ase urcena po
zaokrouhleni na

1560 000,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetSedesattisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.07.2024

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je ictovana odmeéna dle zékona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 045205/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

informace o jednotce

Cizlo jednotiy 355/

Typ jednothy: jednotka vymezend podie zékona o viastnichd byt
Zpisob vyuditt byt

Budova: £.p.354 355

Katastraini (zemi; Zacks [Fo4ad)

Cislo LV 2054

Podil na

G 1132/14028
spolednych dastech: B

Vlastnidi, jini opravnéni

Wiash

Cetkovsiy Tomas, Sadova 992, Maratice, 68605 Uherské Hradists
Zplisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadne zplsoby ochrany.
Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smiuwnd

Jiné zapisy
Podan nawvrh na zhizen exekutorskéno zastavniho prava
Rozhodnut o upadiu (§ 136 odst. 1 insclvendniho zakona) - Cetkovsiky Tomas
Zzhajeni exekuce - Cetkovsky Tomas
Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto stareho
Zavazek nezayistit zast pr. ve whodnéSim pofadi novy dluh

4 Rem v ramc Kerydh by eIt

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosts CR vykondva
Trutneone o

Zobrazens Gdaje maji Infermativni charakter. Mlamost dat k 16.07 2024 1500,
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informace o pozremku

Parcalni fislor

O

katastraini Gzemi:

Cislo LV:

méra [m°]: 336

Typ parcely: Parcela katastru memovitosti
Mazpowy list ]

Urceni wimeény: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pazemiau: zastavena plocha a nadvon
Stavba na pozembw; S0.304 308

Vlastnidi, jini opravnéni

Cetkovsiy Tomas, Sadova D02, Maratice. 68605 Uherske Hradista 283/3507
2833507
2833507
3943507
2833507
2833507
2833507
283/3507
283/3507
2837014
283,/7014
28372507
2833507

Zplisob ochrany nemaovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpuscby odhrany.

Seznam BPEJ

Parcela mema evidevans BPEL.

Omezeni viastnického priva

Upozoméni: Dmezeni 2 jind z3pisy vatahuiicl se ke spolndastnilim se zobrazuji u pfishuinych jednotek

Jiné zapisy

Upozornéni: Omezeni & jiné zapisy voizhwia == ke spohndastnikim se zobrazuif u pishEmych jednotek

ralovehra astraini pracovisid

Memeovitost je v Uzemnim obvodu, kde stdtnf sprévu katastru nemovitost CR wykondva Katasding tiad pro
T trae ™

Zobrazane _dajs- miaji informativnd charakter. Plamnost dat k 18062024 1700
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Katastralni mapa

i it
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L] 557

1436

Ortofoto mapa
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mirova ¢.p. 350, Zaclék, okres  Cena dle KS 1790 000 K¢
Trutnov

Pravni u¢inky ke dni 10.01.2024 Cislo Fizeni V-211/2024-610

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Podlazi bytu 3

Uzitna plocha 56 m? Dispozice 2+1

Pocet nadzemnich 3 Voda Mistni zdroj

podlazi domu

Nabizim ke koupi byt v osobnim vlastnictvi ve tfetim podlazi domu bez vytahu v Zacléfi, ve vychodni &asti Krkonog.
Celkova podlahova plocha bytu ¢ini 56,3 m2. Byt je v plivodnim stavu a je moznost zmény dispozice na 3+kk
prestavbou kuchynského koutu do predsin€ bytu. Byt sestava z kuchyné, obyvaciho pokoje, loznice,, koupelny,
samostatného WC, piedsing. K bytu nélei sklepni kdje. Pro svou polohu a historickou vyznamnost je mésto Zaclét
vyhledavanym cilem turistdi. Svou polohou je mésto Zaclét velice dobrym mistem pro vylety jak do &eské, tak do polské
strany Krkonos. Z mésta je mozné vyrazit jak na turistické vylety (napf: na botanicky vzacnou lokalitu Rychor, do
odpo¢inkové zony u rybnika v Prkenném Dole, Kralovecky Spigak &i na nejvyssi horu Ceské republiky Snézku), tak na
cyklovylety. V blizkosti se také nachazi lyzatské arealy, které v zimé lakaji fadu turisti. Témito arealy jsou arealy BRET
a Lyzaiské stiedisko Arrakis, Zacléf — Prkenny dil. Dostavba dalnice D11 mé&sto Zaclét ptiblizi k napojeni na dalni¢ni
sit’ CR.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,200,000 -
CZK 2,100,000 -

CZK 2,000,000 ® & P P P

CZK 1,900,000 |

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 -

% 205,

7 0‘9*’03?
.09"0&?
75 0‘9-90&?

§ & & §
& ° S S
® & 2 L3
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

I
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Na Pilifi &.p. 155, Zaclét, okres Cena dle KS 1700 000 K¢
Trutnov

Pravni udinky kedni  30.10.2023 Cislo Fizeni V-7572/2023-610

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V

PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel

Uzitna plocha 56 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 4 Plyn Ano

podlaZi domu

Voda Mistni zdroj

Nabizime k prodeji byt 2+1 v OV o celkové podlahové plose 56,5 m?, ktery se nachazi v Zacléi v ulici Na Pilifi. V byts
je mozné bydlet, vyuzit ho jako investici nebo jako vikendovy unik z velkomésta. Zaclét je malé podhorské méstecko,
které se nachazi blizko hranice Krkonosského narodniho parku, takze rychly tnik do pfirody neni Zadny problém. Ve
mesté se nachazi veskera obcanska vybavenost: obchod s potravinami, benzinova pumpa, zékladni $kola, matefska
skola, sportovni hfiste, restaurace nebo knihovna. V bezprostiednim okoli mésta se dale nachazi dva mensi lyzatské
arealy Bret a Arrakis a vedou odsud nadherné pési stezky a cyklostezky piimo do srdce Krkonos. V soucasné dobé
zacina byt mésto pro jeho klid a pro budouci vybornou dostupnost vzhledem k budouci trase dalnice D11 vyhledavané i
mladymi rodinami s détmi. Zacléf je velmi dobie dostupny diky autobusovym spojiim, které sem jezdi z blizkého
Trutnova kazdou hodinu. Byt je umistény v 1. NP zdéného bytového domu. Dispozi¢né se sklada z predsing, kuchyné,
obyvaciho pokoje, loznice, koupelny a samostatného oddéleného WC. K bytu nalezi sklep o vymeéte 1,8m? a dalsi dva
vetsi sklepy jsou k bytu v uzivani. Byt je v pivodnim, ale udrzovaném stavu. Je mozné ho ihned vyuzivat nebo
zrekonstruovat podle svych vlastnich pfedstav. Je pfipojeny na elektiinu, vodu, kanalizaci a plyn. Vytapéni v byté a
ohtev teplé vody je zajisténo plynovym kotlem. V obytnych mistnostech (obyvaci pokoj a loznice) je na podlaze ptes
drevéné parkety polozen koberec. Na WC a v kuchyni je na podlaze linoleum, v koupelné teraso a v ptedsini je na
podlaze polozen koberec. Bytovy dim prosel rekonstrukei fasadniho plasté a stiechy. Budova je kompletné zateplena,
okna byla vyménéna za nové plastova. Parkovani je mozné pfimo pfed domem. Byt je vybaveny ptivodni kuchyniskou
linkou se spordkem. V koupelné je k dispozici ptivodni umyvadlo a velka vana. V pfedsini najdeme plvodni velké
vestavéné skiin€. Byt je vybaven litinovymi radiatory. Teplotu v byt¢ hlida termostat umistény v ptedsini. Fond oprav:
1.498,- K¢/mési¢ Studena voda: 600,- K&/mésic Elektfina: 1,9 MWh/rok Plyn: 12 MWh/rok Spol. el., kominy,
kontejnery, sprava: cca 250,- K&/mésic

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mirové, Zaclét, okres Trutnov  Cena 2 750 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcéetné provize RK bez pravnich

sluzeb
Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci
Elektiina 230V Podlazi bytu 2
Vytapéni Ustiedni vytapéni, Elektrokotel, UZitna plocha 55 m?

Kotel na tuha paliva
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 4
podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Rekonstruovany, kompletné vybaveny byt 3+1 v osobnim vlastnictvi, ve zvySeném piizemi kompletné revitalizovaného
zdéného domu nedaleko nam. Miru v Zacléfi. Velmi nizké néklady a energie a sluzby. Byt je zatepleny véetnd podlah,
celodenné proslunény a je vytapény krbovymi kamny na dfevo v kombinaci s Gstiednim topenim s dalkové fizenym
elektrokotlem coz zajistuje klidné, bezstarostné a levné bydleni. Obytna plocha ¢ini 55,7 m2. K bytu nalezi 2 sklepy (3,6
a 1,8 m2). Napojeny: elektricka energie, vetejny vodovod a kanalizace, plyn, internet, kabelova televize, moznost
napojeni plynu. Parkovéni na ulici pfed domem, ¢i pfilehlych parkovistich. Pouze 2 min. jizdy do lyzafského centra
Prkenny Dul. Pro vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléfe. S vyhodnym financovanim radi pomtizeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mirova, Zaclét, okres Trutnov ~ Cena 1990 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Velmi dobry ElektFina 230V
PodlaZzi bytu 2 Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel
Podlahova plocha 55 m? UZitna plocha 55 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 3
podlaZi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime k prodeji svétly, slunny byt v osobnim vlastnictvi 2+1, podlahové plochy 54,8 m2 + 1,85 m2 sklep + 10 m2
druhy prostorny sklep, ktery diive slouzil jako sklad na tuh4 paliva. Byt je umistény ve 2.NP cihlového domu v ul.
Mirova, v klidné ¢asti mésta Zacléie. Byt i dim je v pe¢livé udrzovaném stavu s pravidelnou udrzbou, Eastednd
zrekonstruovany. Dispozice: prostorna vstupni chodba, kuchyné s kuchynskou linkou s elektrickym sporakem, koupelna
se sprchovym koutem a s pfipojkou na pracku, samostatné WC, obyvaci pokoj, loznice. Podlahy dievéné vlysky a PVC.
Nové dievénd okna s dvojskly. V byte je i ptivodni komin s moznosti napojeni krbu. Kabelova televizni a internetova
pfipojka. Plynovy kotel na vytapéni a ohfev teplé vody. Dim je zatepleny v dobrém technickém stavu s fungujicim SV1J.
Mésto Zaclét se nachéazi v podhtii Krkonos s veskerou obcanskou vybavenosti, Skola, Skolka, 1€kati, obchody, v samém
centru krasné ptirody, lesy, hory. Klidné misto pro turistiku, cyklovylety, v zim€ moZnosti lyzovani, ptimo ve mésté jsou
dva lyzaiské arealy. Zastavka autobusu, pravidelné spojeni do okresniho mésta Trutnov 15 km. Vyborny piijezd,
budouci napojeni na dalnici D11. Klasifikaéni tfida energetické naroc¢nosti budovy: C.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mirova, Zaclét, okres Trutnov ~ Cena 2230 000 K¢

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha
paliva

UZitna plocha 56 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2 + 1 nachazejici se na adrese Mirova v obci Zacléf. Tento byt
se nachazi v prvnim podlazi tfipodlazniho objektu a ma celkovou podlahovou plochu s pfislusenstvim 56m? a sklepni
prostor o plose 2m?. Byt prosel kompletni rekonstrukci v roce 2021. Soucasti prodeje jsou i spotiebi¢e od Whirpool:
pracka, mycka, trouba, mikrovlnna trouba, elektricka trouba. Topeni je zajisténo lokalnimi plynovym kotlem a navic
mizete vyuzit i krbova kamna na dfevo. Komin je kompletn€ vyvlozkovan. Dum je zateplen. V pfipadé zajmu o
prohlidku néas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita B. Némcové, Zaclé, okres Cena 2099 000 K&
Trutnov

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry ElektFina 230V

Podlazi bytu 2 Vytapéni Plynovy kotel

Podlahova plocha 67 m? UZitna plocha 67 m?

Dispozice 3+1 Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 4 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

Exkluzivn& nabizime k prodeji byt 3+1 v ulici B. Némcové ve méstd Zaclét, okres Trutnov. Byt o rozloze 67 m2 se
nachazi ve 2. patie bytového domu bez vytahu. Byt je prostorny, slunny, na klidném misté obklopeném zeleni a krasnou
prirodou. Vnitini dispozice bytu tvoii vstupni chodba s vestavénou skiini, velky obyvaci pokoj, loznice, détsky pokoj,
kuchyn, koupelna a samostatné WC. Vytapéni a ohfev vody je lokalné plynem. Byt je v plivodnim udrzovaném stavu,
pred rekonstrukci. Dim je po celkové revitalizaci (zatepleni, fasada, plastova okna, vstupni dvete). K bytu patii velky
sklep 7,5m s oknem a dalsi mensi sklep 1,8m bez okna. V okoli Zacléfe miizete pro relaxaci vyuzit cyklostezky,
lyzatsky areal v Prkenném Dole, celoro¢ni sportovni areal Bret, krkono$sky hibet Rychory s Rychorskou boudou,
Dvorsky les s nauénou stezkou, Kralovecky Spi¢ak ve Vranich horach s krasnym vyhledem na Krkono3e. Vyhodné
nakupy v Polsku, které je vzdaleno pouze 5 km. Tato nemovitost je také velice zajimava investic¢ni piilezitost z divodu
budouciho napojeni na dalnici D11 do Polska, tim se vyrazné zvyii atraktivita Zacléte a okoli. Prodévajici si vyhrazuje
pravo vybrat kupujiciho. Pro dalsi informace nebo pfi zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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