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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id.
1/5 nebytové jednotky ¢. 531/4 umisténé v bytovém domé ¢.p. 531 v Jaromirovée ulici v ¢asti obce Nusle na
pozemku parcela ¢. 1413 - zastavéna plocha a nadvori, ktery neni soucasti pozemku v¢. podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku ve vysi id. 3892/100000 zapsané na LV 12816 resp. bytovy dim a pozemek na LV
6870 vSe pro katastralni izemi Nusle a obec Praha vedené u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét
ocenéni nemovitosti dle platné ocennované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.10.2024 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelate a spoluvlastnika ocefiovaného nebytového prostoru pana Vytejcka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

.



- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 12816 ze dne 27.6.2024 — ptedany objednatelem - viz pfiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 18.9.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe na misté
samém a dne 21.10.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a syna spoluvlastnika ocenovaného
nebytového prostoru pana Vytejcka ml.. Osloveny spoluvlastnik pani Lydie Obrusnikova se mistniho Setieni
nezucastnila, je nekontaktni a nespolupracuje. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych
nemovitosti z vetejné€ pristupného prostoru a fotodokumentace.

- Prohlaseni vlastnika - bytového domu ¢€.p. 531 z roku 2004

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni dne 18.9.2024 a ze dne 21.10.2024

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemku a byti na realitnich serverech v ocetiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan hl. mésta Prahy platny ke dni ocenéni

- Cenova mapa hl. mésta Prahy platny ke dni ocenéni

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- VyhlaSka MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond ve
znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
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majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouZzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Nusle
Adresa nemovité véci: Jarominova 531/9, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje

Lydie Obrusnikova, Sukova 756, 256 01 BeneSov, LV: 12816, podil: 1 /5
JUDr. Stanislav Vytejcek, Na Spotiloveé 1143, 256 01 BeneSov, LV: 12816, podil: 4/ 5

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

1. mistni Setfeni probchlo na mist¢ samém dne 18.9.2024 v case 15:30-16:00 hod. za tucasti zastupce
znalecké kancelafe. Dle informace objednatele a insolven¢niho spravce je spoluvlastnik ocefiovaného
prostoru pani Lydie Obrusnikova nekontaktni, Zadny relevantni kontakt nebyl znalci preddn, nebylo
mozno domluvit termin mistniho Setfeni. Z tohoto divodu nebylo znalci umoZnéno provést vnitini
prohlidku ocefiovaného nebytového prostoru. PFi mistnim $etfeni byla proto provedena pouze externi
prohlidka oceiiovanych nemovitosti z verejné pristupného prostoru a prislu$na fotodokumentace.

2. mistni Setfeni probéhlo na misté samém dne 21.10.2024 v ¢ase 15:00-16:00 hod. za ucasti zastupce
znalecké kancelafe a syna spoluvlastnika oceiiovaného nebytového prostoru pana Vytejcka ml., kterého se
podafilo zkontaktovat. PF¥i mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti,
preméreni zakladnich mir a prislu§na fotodokumentace.

Mistopis

HI. mésto Praha leZi ve stfedni asti Cech na fece Vltavé. Mésto disponuje potiebnou infrastrukturu a
kompletni ob¢anskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Pocet obyvatel cca 1 310 000 - dle
malého lexikonu obci. V misté je kompletni infrastruktura a ob¢anska vybavenost.

Bytovy diim ¢.p. 531 se nachazi jizn¢ od centra mésta v Casti obce Nusle v Jaromirove ulici v lokalité
zastavéné prevazné obytnou zdénou zastavbou. Piijezd k objektu je moZny po zpevnéné asfaltové
komunikaci ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, lokalita je izemnim planem obce uréena k pievazujici funkci
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bydleni a smiSeného vyuZiti, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v zdtopovém Uzemi se
zanedbatelnym rizikem vzniku zaplavy - dle CAP v zoné 1.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna ] nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace / O plyn
vef. / vl / O elektro X telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: §irsi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3029 HI. mésto Praha

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou bytového domu ¢€.p. 531 na parcele ¢. 1413 - zastavéna plocha a nadvori
o vymete 270 m2 a pozemkem p.C. 1414 - zahrada, ktery j umistén za domem ve vnitrobloku a tvoii funkéni
celek. Objekt je fadovy vnitini, ma obdélnikovy pidorys, je podsklepeny, méa pét nadzemnich podlazi a
zafizené podkrovi a sedlovou stfechu. V domé je dle predloZzeného prohlaseni vlastnika z roku 2004
vyclenéno celkem 18 jednotek z toho 12 bytovych jednotek. Dle zjisténi znalce byla provedena aktualizace
prohlaseni vlastnika a nové byly v pidnim prostoru vybudovany dva bytu tj. v souc¢asné dobé je v dome 5
nebytovych jednotek a 14 bytovych jednotek. Nové prohlaseni vlastnika nebylo znalci pfedlozeno, predseda
SVJ pan Bures$ je nemél, po dotazu znalce, k dispozici. V této souvislosti byly i upraveny spoluvlastnické
podily ke spolecnym ¢astem domu a pozemku uvedené v ptivodnim prohlaseni vlastnika. Areal dotvareji
venkovni Upravy predevsim piipojky inzenyrskych sti, zpevnéné plochy. Areal bytového domu je v dvorni
¢asti oplocen. Bytovy diim ¢.p. 531 byl vystavén ve druhé dekadé minulého stoleti a ke dni ocenéni je objekt
plné€ uzivan k bydleni. Dim je napojeny na vetejny rozvod elektiiny, vody, kanalizace, zemniho plynu.

Dle dispozice mél byt prostor nebytovych jednotek ¢. 531/2, ¢. 531/3 a ¢. 531/4 vyuzivan
pravdépodobné dohromady a to jako restaurace. Vchod z Jaromirovy ulice, pfimo do jednotky 531/4, (
puvodné pravdépodobné recepce, nebo i ¢ast k posezeni zakaznikll ) jednotka ma k dispozici soc. zafizeni (
spiSe pro zaméstnance ), po schodisti dolti je pfistupny prostor €. 531/2, ktery je nejvétsi a byl asi urcen jako
odbytovy prostor restaurace ( WC damy, pani, bar ). Z nebytového prostoru ¢. 531/2 se da dostat do prostoru
¢. 531/3, ten mél slouzit asi jako kuchyné ( odtah VZT na stropé ), k dispozici socialni zafizeni v¢.
sprchového koutu ( asi pro personal ). Piivodni vstup zazdén a je v ném nova elektrorozvodna skiin pfistupna
z chodby ve spolecném vlastnictvi. Podrobnéjsi projektova dokumentace nebyla pfedlozena. Dnes jsou
prostory ve fazi nedokoncené rekonstrukce a dlouhodobé nejsou uzivany.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
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NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bif'emena a obdobni zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah casti ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Nebytova jednotka ¢. 531/4

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Nebytova jednotka ¢. 531/4

3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemek parcela €. 1413 - zastavéna plocha a nadvofi

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zpisobem, ktery odpovidéa analyze dat. Byl zpracovan a vytvotfen souhrn dat a uvedena
veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledktim. Zjisténa
a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a
pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho ufadu i z databaze
historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytova jednotka ¢. 531/4

[Vécna hodnota dle THU |
Budova, ve které se nachazi oceniovany nebytovy prostor, je podsklepena, ma ptiblizné obdélnikovy

pudorys s péti nadzemnimi podlazimi a sedlovou stiechu s provedenou vestavbou podkrovi. Stavba bytového

domu ¢.p. 531 je vnitini fadova, ma jednu sekci ( vchod ), klasickou dispozici zdéného bytového domu s

centralnim schodistém s osobnim vytahem ve stiedu dispozice. ocefiovany nebytovy prostor ¢. 531/4 se

nachazi v 1.NP a je pfistupny z chodniku. Ke dni ocenéni neni prostor vyuzivan.

- vytapéni : bez zjisténého vytapéni

- socialni zafizeni : 1x WC, 1x umyvadlo

- vnitini rozvody : voda, elektro a vnitini kanalizace

- podlahy : dlazba keramicka

- vchodové dievéné prosklené dveie, roleta




POZNAMKA :

Pfi mistnim Setieni bylo zjisténo, ze byly Casti nebytovych jednotek provozné propojeny. Z tohoto
divodu byla pro vypocet pouzita vyméra podlahovych ploch jednotky uvedena v prohlaseni vlastnika
budovy €. 531, které je uloZeno na katastralnim trad¢.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 18,45 m* 1,00 18,45 m*

pokoj Obytné prostory 16,45 m? 1,00 16,45 m?

predsii Obytné prostory 8,23 m’ 1,00 8,23 m’

koupelna a WC Obytné prostory 3,50 m* 1,00 3,50 m?

komora Obytné prostory 0,86 m 1,00 0,86 m

Celkovi podlahova plocha 47,49 m* 47,49 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové a kamenné pasy bez izolace

2. Svislé konstrukce cihelné zdivo

3. Stropy dfevéné tramové a klenbové

4. Krov, stiecha krov difevény vazany

5. Krytiny stfech taskova

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka

8. Uprava vnéjsich povrchi Stukové omitky

9. Vnitini obklady keramické  bézné keramické obklady

10. Schody kamenné

11. Dvete dfevéné s oblozkovymi zarubnémi ¢i hladké

12. Vrata chybi

13. Okna dfevéna zdvojena

14. Povrchy podlah keramicka dlazba

15. Vytapéni nezjisténo

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod tepla a studend voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev tepl¢ vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni odvétrani, venkovni roleta

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Podlahovéa plocha
Reproduk¢ni cena

35 000 K¢&/m?
47,49 m?
1 662 150 K&




Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 99 729 99 729 6,27
2. Svislé konstrukce 18,80 312 484 312 484 19,64
3. Stropy 8,20 136 296 136 296 8,57
4. Krov, stiecha 5,30 88 094 88 094 5,54
5. Krytiny stfech 2,40 39 892 39 892 2,51
6. Klempiiské konstrukce 0,70 11 635 11 635 0,73
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 114 688 114 688 7,21
8. Uprava vngjsich povrchii 3,10 51527 51527 3,24
9. Vnitini obklady keramické 2,10 34905 34 905 2,19
10. Schody 3,00 49 865 49 865 3,13
11. Dvete 3,20 53189 53189 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 89 756 89 756 5,64
14. Povrchy podlah 3,10 51527 51527 3,24
15. Vytapéni 4,70 78 121 78 121 491
16. Elektroinstalace 5,20 86 432 86 432 5,43
17. Bleskosvod 0,40 6 649 6 649 0,42
18. Vnitini vodovod 3,30 54 851 54 851 3,45
19. Vnitini kanalizace 3,20 53189 53189 3,34
20. Vnitini plynovod 0,40 6 649 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,10 34 905 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,80 29919 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 63 162 63 162 3,97
24. Vytahy 1,30 21 608 21 608 1,36
25. Ostatni 5,60 93 080 93 080 5,85
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1590 678 K¢
Podlahova plocha 47,49 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 33 495 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m’] 47,49
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 33495
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1590 678
Stari rokl 109
Dalsi zivotnost rokl
Opotiebeni % 40,00
Vlastnicky podil * 1/5
Vécna hodnota (VH) K¢ 190 881




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Nebytova jednotka ¢. 531/4

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 47,49 m”
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Vymeéra pozemku: 270,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nebytovy prostor v Praze
Lokalita: ¢ast mésta Vinohrady, Budecska ul.
Popis: Obchodni prostor o podlahové plose 185 m2, v ulici Bude¢ska- Praha 2. Jedna se o byvaloul

prodejnu, kterd disponuje obchodem 74 m2, sklady, technickymi mistnostmi, dvéma WC,
Na podlahéch je dlazba, vytapéni vlastnim plynovym kotlem. V objektu je umistén alarm.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 185 m®

Podlazi: -1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’

UZitna plocha: 185,00 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,15
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 g
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 B
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - suterénni prostory 1,10

Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
10 999 000 185,00 59 454 0,88 52 320

Nazev: Nebytovy prostor v Praze

Lokalita: ¢ast mésta Vinohrady, Chodska ul.

Popis: Komer¢ni prostor v Praze 2 — Vinohradech, ureny pro provoz restaurace, situovany na
rohu ulic Korunni a Chodska. Tento prostor o rozloze 260 m2 se nachazi v prizemi budovy
na jednom z nejzivéjSich prazskych bulvarQ, coz nabizi vybornou viditelnost a vysoky
prichod lidi. Idealni pfilezitost pro podnikatele, kteti hledaji vlastni prostory pro své
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Podlazi: -1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
Uzitna plocha: 260,00 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

podnikani a chtéji se vyhnout zavislosti na prondjmu. Navic je zde potencial rstu hodnoty
nemovitosti az o 8 % rocné. Pro investory je prostor momentalné¢ vhodny k prondjmu g
ocekavanym vynosem az 6 % rocné, priCemz nase spoleCnost mlize zajistit ndjemce

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 260 m’

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,20
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 | z
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdron: v o i '
. , roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ) 4
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - suterénni prostory 1,10
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
17 500 000 260,00 67 308 0,82 55193
Nazev: Nebytovy prostor v Praze
Lokalita: ¢ast mésta Nusle, ul. Na Jezerce
Popis: Nebytovy prostor v Praze 4 Nuslich v ulici na Jezerce nedaleko Nuselské ulice. Jedna se o
nebytovy prostor rekonstruovany jako byt se vstupem jak z domu tak z ulice. Dim nyni v
rekonstrukei zatepleni fasady . Diive vyuzivan jako vinarna nebo solarium, dnes pronajato
najemci, provozujici jiz 12 tym rokem osobni sluzby, tento najemce je pfipraven nebyt
opustit, ale zaroven je schopen v ndjmu pokrac¢ovat dale ( nyni vynos 25 tis/meés.). Prostory
prosel kompletni rekonstrukci. V prostoru je samostatny plynovy kotel kongresu vody 4
vytapéni, dale vzduchotehnika a je upraven jako 3+kk kdy ve vstupu je hlavni mistnost cca
30m2 a po té chodbou propojeny dvé neprichozi mistnosti nyni jako loznice, velkd
koupelna se sprchovym koutem, samostatné we¢ a predsin (nyni jako sklad) kde je vychod
do domu. Prostor je v domé kde je dobie funkéni SVJ . Objekt se d4 okamzité pronajmout
jako kancelar, obchod, vinarna, ¢i Siroké spektrum sluzeb apod. Prostor ma u vstupu z ulice
vylohu a proskleny vstup a dvé okna z kazdé mistnosti, které ¢aste¢né prochazi s trovni
chodniku. Prostor neni a¢ je pfizemni nijak ohroZen vlhkosti nebo podobnymi vlivy. V]|
dochozi vzdalenosti OC Arkady Pankrac.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 74 m
Podlazi: -1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m’
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Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 74,00 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ) ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - suterénni prostory 1,05
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 24.10.2024 [m7] Ké&/m Kc [K¢E/m?]
7 350 000 74,00 99 324 0,72 71513
Nazev: Nebytovy prostor v Praze
Lokalita: ¢ast meésta Nusle, ul. Lumirova
Popis: Komer¢ni prostor o velikosti 174 m2, ktery se nachazi v suterénu domu v atraktivni lokalit

Lumirovy ulice v centru Prahy. Tento prostor ma bohatou historii, nebot’ dfive slouzil jako
restaurace, coz z néj €ini idealni misto pro podobné gastronomické podnikéni. Dispozice
prostoru je navrzena tak, aby spliiovala veskeré pozadavky na provoz restaurace, a zaroven
nabizi moZnost pfizpisobeni pro dalsi typy podnikani, jako je skladovani nebo kancelaiské
prostory. Jednou z hlavnich vyhod tohoto komer¢niho prostoru je samostatny vstup piimo z
ulice Lumirova, zajist'uje snadnou dostupnost pro zédkazniky a dodavatele. Tato lokalita je
znama svou zivou atmosférou a vysokou frekvenci pohybu lidi, toto umisténi tedy
piedstavuje skvélou piileZitost pro rozvoj vaseho podnikani. Prostor je nyni pfipraven K
upravam a individudlnim feSenim, coz vam umoZzni pfizptsobit ho pfesné podle vaSich
potteb, pfedstav a typu podnikani. Parkovani je mozné pied domem, kde je modra zona.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 174 m*

Podlazi: -1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
UZitna plocha: 174,00 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,15
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - suterénni prostory 1,05

Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9990 000 174,00 57 414 1,09 62 581
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 52 320 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 60 402 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 71 513 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 60 402 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 47,49 m*
Vlastnicky podil * 1/5
Vysledna porovnavaci hodnota 573 698 K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemek parcela ¢. 1413 - zastavéna plocha a nadvori

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalité zastavéné ¢asti
obce Kaplice pohybuje v rozmezi 16 000 - 20 000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemkd k vystavbé
obdobnych objektt v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena a vyCerpana.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Urovni uvazovaného rozpéti, coz
odpovida mirnému nartstu ceny stanovené cenovou mapu stavebnich pozemku hl. mésta Prahy, ve vysi 17
450 K¢/m®. Celkové je cena vyssi piedevdim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemki pro
vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 1413 270 17 000,00 3892 /100 000 178 643
nadvofti
Vlastnicky podil * 1/5
Celkova vyméra pozemki 270  Hodnota pozemkii celkem 35729

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytova jednotka ¢. 531/4 190 881,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Nebytova jednotka ¢. 531/4 573 698,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemek parcela ¢. 1413 - zastavéna plocha a nadvofi 35729,- K¢
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Porovnavaci hodnota 573 698 K¢

Vécna hodnota 226 610 K¢
z toho hodnota pozemku 35 729 K¢&
Trzni hodnota 520 000 K¢

spoluvlastnicky podil id. 1/5

slovy: P¢ét set dvacet tisic K¢

Silné stranky
+ zadana lokalita
+ v mist¢ potiebna infrastruktura a obCanska vybavenost

Slabé stranky

- nebytovy prostor v rekonstrukci
- dlouhodobé¢ neuzivany

- absentujici bézna udrzba

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen nebytovych jednotek v méstské ¢asti
Nusle a okoli. Objekt bytového domu €.p. 531 cca z roku 1915 je v primérném technickém stavu, technicky
stav nebytové jednotky nebylo mozno piesné zjistit. O obdobné nebyty je v misté primérny zajem. Lokalita
je v hodna k bydleni i k podnikani, v dochazkové vzdalenosti je kompletni obéanska vybavenost. Parkovani
je umoznéno piimo v okoli objektu, i kdyz v omezeném poctu stani. Obvykla cena, zde trzni hodnota, byla
odhadnuta v tUrovni ceny zjisténé porovnavacim zpisobem s korekci pii zohlednéni ocenéni
spoluvlastnického podilu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jake hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
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kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 1/5 ocenovanych nemovitych véci byla odhadnuta
ve vysi 520 000,- K¢.

Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 1/5

520 000 K¢

slovy: P¢t set dvacet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
piedevsim skutecnost, ze nebylo moZzno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisSnymi znaky, navic i s nabidkovymi cenami. Jiné bliZze specifikované nemovitosti nebylo mozno
pro porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem
snizeni presnosti o +- 10-15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 12816 ze dne 27.6.2024 8
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 18.9.2024 .
Fotodokumentace ze dne 21.10.2024
Cenova mapa

—_— R = = =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 066306/2024.

V Ceskych Bud&jovicich 24.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 066306/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 12816 ze dne 27.6.2024 8
Mapa oblasti.

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 18.9.2024 .
Fotodokumentace ze dne 21.10.2024
Cenova mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wlastnictvi: 12816
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédve
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BenesSov 1/5
Vytejcéek Stanislav JUDr., Na Spofilové 1143, 25601 4/5
Benesov

B Nemovitosti

Jucborky Podil na
c.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

531/2 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 5933/100000
Vymezeno v:
Budova Nusle, &.p. 531, byt.ddam, LV 6870
na parcele 1413, LV 6870
Parcela 1413 zastavéna plocha a nadvofi 270m2
531/3 jiny nebytovy prostor pamatkové chréanéné uzemi byt.z. 2090/100000

Vymezeno v:
Budova Nusle, &.p. 531, byt.dum, LV 6870

na parcele 1413, LV 6870
Parcela 1413 zastavéna plocha a nadvofi 270m2
531/4 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné tzemi byt.z. 3892/100000
Vymezeno v:
Budova Nusle, &.p. 531, byt.dum, LV 6870
na parcele 1413, LV 6870
Parcela 1413 zastavéna plocha a nadvori 270m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

C Vécna prava zat&Zujiecl nemovitosti v Sasti B véetné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Pochledavka ve vy3i 222 186,- K& a pfisluSenstvi
- k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Finanéni Ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k

ml&die, Sukova 756, 25601 Benedov, RC/ICO:

. ©31/2, Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 29377/11/021940204586 =ze
dne 04.03.2011.

Z-22346/2011-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

ni spravu katastru nemov

riE8té Praha, kéd: 1C

prac
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wvlastnictwvi: 12816
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Pohledavka ve vysi 43 498,- Ké a prislusSenstvi
- k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
ovinnost k

mmﬂie, Sukova 756, 25601 Benedov, RC/ICO:

wo31/2, Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
116211/2010 /002940108418 ze dne 08.06.2010.

Z-45823/2010-101
Fofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve wvysi 4.500.000,- K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do vySe 6.750.000,- Ké vzniklé do 30.6.2015
budouci pohledavky do vySe 6.750.000,- Ké wvzniklé do 30.6.2015

Oprdavnéni pro

Vytejéek Stanis ., Na Spofilové 1143, 25601
Benesov, RC/IC
Povinnost k

Jednotka: 531/2, Jednotka: 531/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.03.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.04.2008.
V-17635/2008-101
Listina Smlouva o postoupeni pochledavky =ze dne 08.02.2010.
Z-11526/2010-101
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.02.2010. Pravni 0éinky zdpisu k okamZiku 07.07.2014 14:06:58. Zapis
proveden dne 08.09.2014.
V-42703/2014-101
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 11.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.02.2015 12:35:24. Zapis
proveden dne 06.05.2015.
V-15423/2015-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavky v celkové vysi 2 000 000,-K&é s pfisluSenstvim
b) wveskeré budouci pohledavky do celkové vyse 2 000 000,-Ké
pedil 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska spoféte%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

mlaydie. Sukova 756, 25601 Benesov, RCE/ICO:
" 1/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.03.2008. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 26.03.2008.

i spravu

1 pracoviité
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wvlastnictwvi: 12816
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

V-15924/2008-101
Poradi k datu podle pravni Gpravy 0Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohedavka ve vysi 1.500.000,-Ké s pfislusenstvim
budouci pohledavky do celkové vyse 1.500.000,-Ké
podil 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

m‘wd‘m, Sukova 756, 25601 BeneSov, RE/ICO:
= 1/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 01.04.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.04.2008.
V-17867/2008-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni préavo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 1.025.768,80 K& s pfislusenstvim
k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské sporitelny, a.s., Antala
Staska 1292/32, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 60197609
Povinnost k

%L}vdie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Jednotka: 531/2, Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 085 EX-
5365/2014 -24 ze dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.08.2014
15:45:22. Zapis proveden dne 24.09.2014.

V-53862/2014-101
Pofadi k 22.08.2014 15:45

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
pohledavka ve vysSi 1.850.000,- K& s pfislusenstvim
k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Kuriazov Alisher, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

TIQscC
Obrusiilié Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RE/1C0:
: 531/2, Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 140 EX-
00333/2015 -030 ze dne 25.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2015
15:50:22. Zapis proveden dne 21.07.2015.
V-49833/2015-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX-00333/2015 -
042 ze dne 07.09.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.09.2015 16:04:51.

Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno na prac. Praha

Nemc nim tni spravu Lz

aha, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02
QOkres: Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 12816

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Z-47854/2015-101
PoFadi k 25.06.2015 15:50

D Poznamky a dal3i cbdobné dOdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnest k

ﬁ:iinikcvi Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 5365/14-20 k 23 EXE-

856/2014 45 ze dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.08.2014
15:45:22, Zapis proveden dne 10.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-53252/2014-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5

Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneZov,
RC/ICO
Jednotka™

r dnotka: 531/3, Jednotka: 531/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX-5365/2014 -23 ze dne

22.08.2014. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 22.08.2014 15:45:22. Zapis
proveden dne 24.09.2014; uloZeno na prac. Praha

V-53862/2014-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 085 EX 4408/14-37 K 55 EXE-
419/2014 70 ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.09.2014
18:42:22. Zapis proveden dne 19.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-58190/2014-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5

Povinnost k

Obrusnikova Lydi Sukova 756, 25601 Benesov,
Jednotka®

, Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 0B5 EX-4408/2014 39 ze dne
15.09.2014. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 15.09.2014 18:42:22. Zapis

tni sp. u ka cru

m odu, ve kteréem vyke

nemovitosti

CR

rahu, Kat:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wvlastnictwvi: 12816
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

proveden dne 30.09.2014; uloZeno na prac. Praha
2-58189/2014-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, SenovaiZné nam. 977/24,
110 00 Praha 1

Povinnost k

ﬁmsnikové Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 140 EX 00333/15-035 k 27 EXE-
968/2015 18 ze dne 25.06.2015. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 25.06.2015
15:50:33. Zapis proveden dne 29.06.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-36044/2015-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5

Povinnost k

Obrusni i Sukova 756, 25601 Benesov,

Rmeo:%

Jednotka: , Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 140 EX-00333/2015 029 ze dne

25.06.2015. Pravni héinky zapisu k okamZiku 25.06.2015 15:49:49. Zapis

proveden dne 21.07.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-35938/2015-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX-00333/2015

-042 ze dne 07.09.2015. Pravni déinky zapisu k okamZiku 07.09.2015 16:04:51.

Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno na prac. Praha
Z-47854/2015-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Katarina Maisnerova, Zablatska 40/4,198 00, Praha 9
Povinnost k

M Lydie, Sukova 756, 25601 Benedov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihoc exekutora o zahajeni exekuce Maisnerova Katarina, JUDr. -
soudni exekutorka 048 EX-00250/2015 -006 ze dne 09.12.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 09.03.2016 20:12:22. Zapis proveden dne 14.03.2016; uloZeno
na prac. BeneSov

Z2-1861/2016-201

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k

O‘brusni iii Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce é.3j. 139 EX 24650/15-020 =ze
dne 21.03.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.03.2016 17:00:57. Zapis
proveden dne 24.03.2016; uloZeno na prac. Sumperk

aha, kéd:

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wlastnictvi: 12816
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Z-2483/2016-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov,
Jednotka: , Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139 EX 24650/15-022 ze dne
21.03.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.03.2016 16:57:18. Zapis
proveden dne 07.04.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-12861/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-24650/2015
051 ze dne 21.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.03.2017 16:44:54.

Zapis proveden dne 21.04.2017; ulocZeno na prac. Praha
Z-13073/2017-101

© Poznamka spornosti
na uréeni neplatnosti smlouvy
podano u Méstského soudu v Praze dne 7.7.2017
k podilu 4/5
Oprdvnéni pro

Abd E1 Kaderova Jana Jaromirova 531/9, Nusle,
12800 Praha 2, Ré/réoh

Povinnost k
Jednotka: 531/4

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava ze dne 05.07.2017. Pravni
Géinky zapisu k okamZziku 07.07.2017 09:15:01. Zapis proveden dne 06.10.2017.
Z-43543/2017-101

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

ﬁiiinikcwa Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Usneseni insolven&niho soudu o upadku Krajsky soud v Praze KSPH71-INS4707/2018
-A-14 ze dne 29.05.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 04.06.2018 13:39:37.
Zapis proveden dne 06.06.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z-4954/2018-209

Souvisejici zdpisy
Schvaleno oddluZeni

Listina Usneseni insolvenéniho socudu o tpadku Krajsky soud v Praze KSPH71-
INS4707/2018 -A-14 ze dne 29.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.06.2018 13:39:37. Zapis proveden dne 06.06.2018; uloZenc na prac. Praha-
vychod

Z-4954/2018-209

o Podana Zalcba

na vyporadani podilového spoluvlastnictvi
Podano u 0S pro Prahu 2 dne 02.08.2021
Povinni:

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 12816
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Typ vztahu

1/ Mgr. Jan Zacharias, insolvenéni spravce Gpadkyné, druhé Zalované,
Lydie Obrusnikové, se sidle Trojanova 18, Praha 2
2/ Lydie Obrusnikova, nar. 07.04.1948
Oprdvnéni pro
Vytejéek Stanislav JUDr., Na Spofilové 1143, 25601
Benesov, Ré/:éo:-
Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

y 1/2, Jednotka: 531/3, Jednotka: 531/4

Listina Oznameni o podaném Zalcbnim navrhu na uréeni prava =ze dne 14.06.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 02.08.2021 10:04:06. Zapis proveden dne 29.12.2021.
Z-25522/2021-101
Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urceni prava (oprava Zaloby) ze dne
21.10.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 02.08.2021 10:04:06. Zapis proveden
dne 29.12.2021.
z-25522/2021-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.01.2004. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 16.01.2004.

Vv-1835/2004-101

Pro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov RCG/ICO:

o Smlouva kupni =ze dne 17.12.2003. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 08.01.2004.
V-679/2004-101
Pro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BenesSov RC/ICO

o ProhlasSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 27.05.2004.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 28.05.2004.
V-22409/2004-101
Pro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneSov C/ICC

o Smlouva o vystavbé jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 29.05.2007. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 18.06.2007.

Vv-30245 7~
Pro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov RC/ICO:

o Smlouva kupni =ze dne 03.05.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 16.05.2017 10:45:29.
Zapis proveden dne 06.10.2017.
V-35393/2017-101

Pro: Vytejéek Stanislav JUDr., Na Spofilové 1143, 25601 BeneSov RE/ICO

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zdk. &. 26/2000 Sb.) =ze dne 26.05.2020.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.06.2020 09:10:22. Zapis proveden dne 26.06.2020.

Vv-31008/2020-101
Pro: Vytejéek Stanislav JUDr., Na Spofilové 1143, 25601 BeneSov RC/ICO

s V.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 20:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 12816

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na piislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyvhotowvil:
Cesky 1ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.06.2024 20:36:38

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Odaje katastru lze uZit pouze k tiéellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich tdajt. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni drfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, Kkoéd: 101.
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Jaromirova ulicie v Nuslich
= —

hlavni vchod do BD ¢.p. 531 parter BD €.p. 531
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stup. 7 ulice | zadni fasdda BD ¢.p. 531

dvete z nebytového prostoru do ulice vstup z domu na dvorek
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nebytovy prostr ¢. 531/4
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PRA GA

PRA G Data cenové mapy stavebnich pozemki jsou plaind od 3.1.2024

RN RN e A

s e ‘ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

Vyhledavani X

Cenova mapa k datu: 3.1.2024-3112.2024 w

Vyhlaska o cenove mapé:
Uginnost od 3.1.2024

i i

Vyhledavani

MNusle v HHHL]

Katastr: Musle

Parcela: 1414

Cena 2024:
= Mapowy list: 59
Cena 17450 Ké/m?

Skupina parcel; 3985

cenova mapa - p. €. 1414 ap.c. 1413

-33 -



