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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem ptivodniho posudku ze dne 26.11.2023, ¢islo posudku 5024 106/2023
bylo stanoveni ceny obvyklé, a to bytové jednotky ¢. 651/10, vcetné vSech soucasti,
prislusenstvi a podilu ve vysi id. 5504/207814 na budové ¢.p. 649, 650, 651, vSe v obci
a k.. Cheb, ulice Skolni.

Znaleckym tukolem tohoto znaleckého posudku je provést prepocet uvedené ceny,
resp. aktualizace ptivodniho znaleckého posudku na aktualni cenovou uroven, tedy k datu
ocenéni

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé jako podklad v ramci insolvenéniho fizeni vedené s panem Petrem
Glazerem - Insolvencéni fizeni, ¢.j.: KSPL 51 INS 13171/2023

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku

Dle vyjadreni zadavatele posudku se od posledni prohlidky bytu znalcem (23.11.2023)
po technické strance byt nezménil, dluznik byt jiZ neobyva, v soucasné dobé je byt prazdny.
Zadavatel posudku poslal znalci aktudlni fotodokumentaci predmétného bytu. Prohlidka
bytu tedy nebyla ze strany zadavatele posudku pozadovana.

1.4. Mistni Setreni

Prohlidka byla znalcem provedena dne 23.11.2023 za pritomnosti pana Glazera
(tel: 602 576 602 ).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat
Znalec pti vybéru dat vychézel z podkladi, jejichz vycet je uveden dale.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- ptivodni znalecky posudek ¢. 5024 106/2023 ze dne 26.11.2023 vztahujici se

k ocennované nemovitosti

- aktualni informacni vypis k oceriované bytové jednotce

- kopie katastralni mapy uvedené lokality

- cenové udaje o prodejich byt v dané lokalité (zdroj informaci: katastralni arad)
- aktualni realitni nabidky na prodej bytti v dané lokalité (obci) - (zdroj informaci:
www.sreality.cz)

- indexy realizovanych cen bytii v CR (zdroj info: Cesky statisticky titad)

- informace ze strany zadavatele posudku



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocenovana nemovita véc, data o ni zjistoval znalec
osobné pri mistnim Setfeni, coz zarucuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu
s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Nelze mit pochybnosti o vérohodnosti dat ziskanych z archivu katastralniho uradu,
kam jsou zakladany (archivovany) vSechny kupni smlouvy pri prevodech nemovitosti.
Nelze samoziejmé také vyloucit, ze v ojedin€lych pripadech mutze dojit mezi Gcéastniky
smluvniho vztahu pti prodeji nemovitosti k dohod€ o cen€, kterd nemusi reflektovat cenu
obvyklou v daném misté a case (plati smluvni volnost, kupni ceny nejsou cenové
regulovany), a to napf. z divodu danové optimalizace, ziskani vyhodnéjsiho Gvéru
k porizeni nemovitosti, prodeje mezi pribuznymi atd. Takové kupni smlouvy je nutno
z porovnani vyloudit.

V pripadé realitni inzerce je nutno upozornit, Ze inzerované ceny nelze povazovat
automaticky za ceny obvyklé, nebot mnohdy odrazeji nerealnou predstavu svych vlastnikii
(¢i realitnich makléri, kteri aby ziskali zakazku - nemovitost do prodeje, jsou mnohdy
schopni slibit vlastniku nemovitosti neredlnou prodejni cenu a za tuto ji pak v inzerci
nabizeji). Inzertni ceny je proto tfeba jistym zplisobem vzdy ve vztahu ke konkrétni
nemovitosti, redukovat.

ré

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Znaleckym tkolem je stanoveni ceny obvyklé.

Cena obvykl4 je definovana v ust. § 2 odst. 1 zadkona ¢. 151/1997 Sb. zadkon o cenach.

,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajictho nebo kupujictho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim”

Jak vyplyva z vySe uvedené definice, cena obvykla se stanovuje porovnanim a rozumi se ji
cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného ¢i obdobného majetku, piitom se tireba
mit na paméti vylu¢ovaci podminky (napt. mimotradné okolnosti trhu, osobni poméry mezi
prodavajicim a kupujicim atd.).

Pokud v dané lokalité existuji nemovitosti porovnatelné s nemovitosti ocenovanou,
je presto stadle mit na zreteli zdroj téchto informaci. V pripadé inzerce nemusi mit
inzerované udaje o porovnatelné nemovitosti (napr, inzerovana cena - jedna se o cenu
nabizenou, nikoliv jiz dosaZenou - smluvni, vybaveni a technicky stav - zpravidla
prodavajici spise svou nemovitost v téchto hlediscich nadhodnocuji a prip. vady spise
bagatelizuji ¢i primo zatajuji) stoprocentni vypovidaci schopnost. Obdobné to plati
i pro pripady, kdy se pri porovnani vychazi jiz z uzavienych kupnich smluv
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(napt. ziskanych z archivu katastralniho aradu). Kupni ¢astka v kupni smlouvé nemusi byt
skute¢né tou cenou, na které se smluvni strany domluvily (napt. z divodu danové
optimalizace, prodej mezi ptribuznymi, navyseni kupni ceny z diivodu dosazeni na avér
apod). Navic, pokud se ocenéni provadi zpétné€, miize byt porovniavana nemovitost jiz
zrekonstruovana a znalec tak nezjisti skute¢ny stav porovnavané nemovitosti ke dni
ocenéni. Proto je tireba pri porovnani mit vétsi vzorek porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena - trzni cena se tedy zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi
(event. nabizenymi - inzerovanymi) prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté
a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Vlastni trzni cena se tvori az pri
konkrétnim prodeji, resp. koupi a miize se od zjisténé hodnoty i vyrazné odliSovat.

Dle nazoru znalce idedlnim pripadem je provést cenové porovnani jak z kupnich smluv,
tak z internetovych nabidek. Pfi porovnavani inzertnich nabidek je postaveno najisto,
Ze porovnavané nemovitosti byly nabizeny verejné na realitnim trhu se snahou o dosazeni
maximalni ceny. Dal$i vyhodou je zpravidla pfesny popis inzerované nemovitosti ze strany
realitniho makléfe (nemovitost po rekonstrukci ¢i v pavodnim stavu) vcetné
fotodokumentace. Nevyhodou, jak uvedeno vySe, Ze inzerovanou cenu nelze povaZovat
zpravidla za cenu kupni a je tfeba provést primérenou korekci této inzerované ceny.

Ocenéni je v tomto konkrétnim pripadé€ provedeno dvémi metodami. Prvni metodu
(metoda dle cenového piedpisu) je nutno chéapat jako metodu spise doplnkovou.
V daném pripadé je aplikovana primérené. Nemélo proto vyznam se podrobné zabyvat
touto metodou. Tvlirci cenového predpisu se velmi snazili priblizit se cenam, za které se
nemovitosti prodavaji. Od roku 2009 se v cenovém predpisu pouziva tzv. porovnavaci
metoda spocivajici ve hodnoceni znakli ocenované nemovitosti na zakladé charakteristiky
kvalitativnich pasem. Na zakladé tohoto hodnoceni je pak upravena zakladni cena
nemovitosti dana v cenovém piedpisu.

Ne vzdy je v kupni smlouvé uvedena skutecné cena sjednana, v radé pripadi se poplatnici
priznaji jen k cené podle predpisu, napt. z divodu daniové optimalizace. Ceny podle
cenového predpisu blizi cené obvyklé zpravidla ve velkych méstech, zcela nedostate¢né
jsou vSak v cenovém piedpisu zohlednény ceny pozemki a i ceny nemovitosti v mensich
¢i malych obcich, coz je i tento oceniovany piipad.

Aktualné platny cenovy predpis (vyhlaska ¢. 434/2023 Sb) v ust. § 1c, odst. 1 vyslovné
uvadi, Ze ,,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci
1 cena zjistena’.

Druha porovnavaci metoda vychazi presné z dikce ust. § 2 odst. 1 zdkona o ocenovani
majetku, tedy v tom smyslu, Ze cena obvykl4 se stanovuje porovnanim. Principialné se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na realitnim trhu, a to bud z archivu
katastralniho tradu, variantné pak z inzerce ¢i databazi realitnich kancelari.
Tyto nemovitosti by mély byt svym charakterem, velikosti a hlavné lokalitou srovnatelné.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi, ktery je neustéle ve vyvoji
a na néjz pusobi rizné vlivy, Ze vyhodnocené prodeje by nemély byt starsi nez jeden rok.
Pri delsi dobé udaje ztraceji svoji vypovidajici schopnost a ceny je treba modifikovat dle
realitniho ristu (piip. poklesu). Jako zdroj informaci byly vzaty kupni smlouvy (cenové
udaje) o prodeji nemovitosti v dané lokalité a aktualni realitni nabidky.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro vypracovani znaleckého posudku jsou sebrana data, kterd jsou reprezentativni,
srovnatelnd a vhodna pro analyzu dat vzhledem ke znaleckému tukolu. Sebrané a vytvorena
data z verejnych informacnich databazi, a to z listin evidovanych na prisluSném
katastralnim tradu (cenové udaje) a v tomto aktualizovaném posudku pak variantné
z realitni aktuélni inzerce.

Pro tucely vypracovani znaleckého posudku o cené nemovitych véci je kladen duraz
zejména na data tykajici se informaci o poloze a umisténi, velikosti a vymeéry, technicky
stav a vybaveni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data jsou zpracovana zplisobem srovnavaci analyzy dat. Srovnavaci analyzou sebranych
dat jsou urceny zakladni jednotky pro porovnani. Vyhodnoceni kritérii je pak provedeno
pod témito tabulkami v ¢asti ,Pozndmky”. Porovnavané nemovitosti, u kterych nebylo
mozné dohledat stanovena kritéria nebo se jednalo o nemovitosti neporovnatelné
(napr. z hlediska lokality, velikosti atd) nebo nemovitosti s podeziele nizkou (vysokou)
kupni cenou neodpovidajici cené obvyklé v daném misté a case (naptiklad z dvodu
prodeje mezi osobami blizkymi), byly z porovnani vyirazeny.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: ~ Bytova jednotka ¢. 651/10
Adresa predmétu ocenéni: Skolni 651/13

350 02 Cheb
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Cheb
Katastralni tizemi: Cheb
Pocet obyvatel: 31954

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Glazer, Skolni 651/13, 350 02 Cheb, LV: 7065,  podil1/ 1

- viz. také informacni vypis z katastru nemovitosti, ktery je v ptiloze tohoto posudku

Dokumentace a skutecnost
Posudek je proveden na zakladé predlozenych podklada

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 651/10 v budové ¢.p. 649, 650, 651 (vchodé ¢.p.
651) v obci a k.4. Cheb, ulice Skolni. Budova &.p. 649 - 651 je objekt o 4. NP (a jednom
podlazi technickém). Zaklady betonové, svislé konstrukce dle vlastnika bytu jak panelové,
tak v ¢asti zdéné, stropy s rovnym podhledem, strecha valbova, stfesni krytina taskova,
klempirské prvky plechové. Fasadda zateplena. Okna plastova bila. Schodisté betonové
s povrchem teraco. V budové neni vytah



Ocenovana bytova jednotka se nachazi v posledni podlazi. Stény vapenné hladké, Stukové,
v koupelné i WC keramicky obklad. Na chodbé dlazba. Zarubné kovové (do obyvaciho
pokoje) i direvéné oblozkové (WC, koupelna). Krytina podlah drevéné parkety. Vytapéni
dalkové, litinové zebrové radiatory. Ohrev vody v elektrickém bojleru. Do bytu zaveden
plyn (plynovy sporak). Hygienické jadro zdéné.

Dispozié¢ni feSeni dle prohlaseni vlastnika je 2 + 1 + prisluSenstvi (predsin, koupelna, WC,
sklep - mimo byt). Ve skutecnosti v byté v ramci modernizace a rekonstrukce probéhla
mirnd dispozi¢ni zména. Vstup do kuchyné, ktery byl v minulosti pfimo z predsiné,
nyni z pokoje, dvere posunuty vice k oknu, mezi pokoji vznikla nova komora.

Pivodni staii domu stanoveno na zakladé odborného odhadu kolem cca 60 let,
prred cca 13 lety provedena revitalizace domu (nova okna, zatepleni fasady, izolace zdiva
1. PP). Od roku 2009 pak byla provadéna postupna modernizace bytu (napriklad vyzdéno
hygienické jadro, obklady na WC, koupelné, nova kuchynska linka, dlazba v predsini, nové
dvefe vcetné zarubni na WC, koupelna...) Rekonstrukce bytu nebyla dosud dotaZena
do konce. Byt je v uspokojivém technickém stavu, v posledni dobé (v diisledku finanénich
problémi dopadajici na majitele bytu) adrzba spise sporadicka.

Jako velké pozitivum je nutno oznacit, Ze byt, resp. budova se nachézi v blizkosti
historického centra Chebu, cca 100 m od nameésti Krale Jiriho z Podébrad.

4. POSUDEK

a) Ocenéni dle cenového predpisu

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Obsah
1. Bytova jednotka ¢. 651/10

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
pozdéjsich predpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pj
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti  V 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana I1I 0,04
uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych strediscich
- V blizkosti historického centra mésta
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - parkovaci zéna "C", ro¢ni I -0,05
poplatek za parkovani 500 K¢

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisica III 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni  1I 1,00
zarizeni a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Indextrhu Ir=Ps*P;*Ps*Po*(1+ > Pi)=0,980

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu Ir=Ps*P;*Ps*Po*(1+ > Pi)=0,980

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupni obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti - zéna C

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra III 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji II1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Cca 100 m od Nameésti I1I 0,30
Kraje Jitiho z Podébrad

11
Index polohy Ie=P:*(1+ > Pi)=1,400
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = It * Ir = 1,372
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,372

1. Bytova jednotka ¢. 651/10
Poznamka: Pozemek neni v podilovém spoluvlastnictvi vSech vlastniki bytovych jednotek -
viz. vypis z katastru nemovitosti v priloze tohoto posudku

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Cheb
Stari stavby: 61 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2009
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27): 32 578,- K¢/m?2

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyn: 9,57 * 1,00 = 9,57 m?
pokoj: 18,13 * 1,00 = 18,13 m?2
pokoj: 14,75 % 1,00 = 14,75 m?2
presin: 4,88 * 1,00 = 4,88 m2
koupelna: 2,10* 1,00 = 2,10 m?2
WC: 0,06 * 1,00 = 0,96 m2
sklep: 3,65% 0,10 = 0,37 m2
Zapocitana podlahovéa plocha bytu: 50,76 m?2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monolitické konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, II 0,00
susarna, sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu IT 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I1 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni I11 0,03
svétové strany - s vyhledem

6. Zakladni prislusSenstvi bytu: PrislusSenstvi aplné - standardni  III 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: IT -0,01
Standardni vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo
sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, astredni, etazové II1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu II1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou  II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukei:
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s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850

Index vybaveni

9

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,400

Ocenéni

Iv=(+ ) Vi) * Vi *0,850 = 0,952

i=1

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 32 578,- K¢/m2 * 0,952 = 31 014,26 Ké¢/m?2
CBp = PP * ZCU * It * Ir = 50,76 m2 * 31 014,26 K¢/m2* 0,980 * 1,400= 2 159 917,43 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Bytové jednotka ¢. 651/10

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

2159 917,43 K¢é

2 159 917,- K¢
2 159 917,- K¢

2 159 920.- K¢

b) Porovnavaci metoda

V predchozim znaleckém posudku bylo postupovano nésledujicim zptisobem, viz. tabulka
¢. 1 a ¢. 2, kdy byla vypoctena cena za 1 m2 plochy bytu, a to jednak na zakladé porovnani
se skute¢nymi prodeji, jednak na zakladé realitni inzerce.

Tabulka €. 1

adresa | kupni cena | plocha |priim. cena| datum [koef. CU| primérné cena bytu
(Ke) bytu bytu pravnich [11/2023|v CU 11/2023 (K¢/m2)
(m2) | (K¢/m2) | acinki
1 [657/8 1.930.000 55 35.001 5/2021 | 1,127 39.547 XXXXX
2 [650/12 1.450.000 57 25.439 6/2021 | 1,127 28.669
3 1663/11 220.000 42 5.238 6/2021 | 1,127 5.903 XXXXX
4 1664/16 | 2.000.000 58 34.483 9/2021 | 1,053 35.310
5 1661/6 2.150.000 55 39.001 | 10/2021 | 0,980 38.309
6 646/12 | 3.400.000 78 43.590 | 12/2021 | 0,980 42.718 XXXXX
7 1648/1 2.010.000 58 34.655 1/2022 | 0,916 31.744
8 1664/2 600.000 55 10.909 2/2022 | 0,916 0.993 XXXXX
9 [130/2 1.830.000 54 33.889 3/2022 | 0,916 31.042
10 |660/7 1.480.000 42 35.238 5/2022 | 0,862 30.375
11 [648/6 1.850.000 56 33.036 6/2022 | 0,862 28.477
12 |663/10 1.900.000 59 32.203 6/2022 | 0,862 27.759
13 |651/10 1.100.000 55 20.000 | 8/2022 | 0,838 16.760 XXXXX
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14 |645/6 1.700.000 58 29.310 1/2023 | 0,878 25.734

15 [129/8 1.435.000 48 29.896 2/2023 | 0,878 26.249

16 |661/2 1.700.000 55 30.909 7/2023 | 0,950 29.364

17 |660/22 1.125.000 59 19.068 8/2023 | 0,950 18.115 XXXXX
Poznamky:

1) Kupni ceny jsou upraveny na cenovou uroven k datu ocenéni (11/2023),

a to prostirednictvim cenovych indexd, tak jak je publikuje CSU

2) Cenové indexy jsou uvefejnény v soucasné dobé do 2.kv.2023, pro 4.kv.2023
(11/2023) musel byt tento cenovy index stanoven na zakladé odborného odhadu znalce,
a to ve vazbé na aktualni situaci na realitnim trhu, kdy ceny nemovitosti stéale spise klesaji.
Cenovy index pro starsi byty v CR (mimo Prahu) éini ve 2.kv.2023 243,4. Ceny nemovitosti
dle odborného odhadu za uplynuly rok klesly o 10 % (koef. 0,9 - vztazeno k roku 2010),
cenovy index pak vychazi ve vysi: 0,9 * 243,4 = 219,06.

3) Je vysloven predpoklad, Ze v priméru cca 1/3 porovnavanych byti je
v podprimérném technickém stavu a vybaveni, cca 1/3 ve stavu primeérném a cca 1/3 byti
ve stavu nadprimérném. Vyslednd prtimérna cena pak odpovida cené primérné
vybaveného bytu v priimérném technickém stavu, za coz lze oznadit i byt oceriovany.

4) Ze souboru porovnavanych nemovitosti vyloucena nemovitost ad 13), jedna se
0 ocernilovanou nemovitost.

5) Ze souboru porovnavanych nemovitosti vyloucena dale nemovitost ad 17) - prevod
id. 1/2, navic mezi osobami blizkymi (Ondrej Kurkin, Anna Kurkinova vs. Rudolf Kurkin,
Marie Martincova).

6) Dale vysloven predpoklad, Ze primérny byt z vySe uvedeného porovnavaného
souboru je byt v primérném podlazi v domeé s vytahem, tedy cca 2 - 3 NP. Ocenovany byt je
vSak ve 4.NP v budové bez vytahu, coz je tieba zohlednit ve vypoctu, a to prostrednictvim
koeficientu ve vysi 0,95

Primeérna cena (k 11/202: 1/11 * 0,95 * (28.669 + 35.310 + 38.309 + 31.744 + 31.042 +
30.375 + 28.477 + 27.759 + 25.734 + 26.249 + 29.364) K¢/m2 = 28.762 K¢/m2

V nasledujici tabulce ¢. 2 byl pak proveden obdobny vypocet jako v tabulce ¢. 1, ale zdrojem
informaci jsou v tomto piripadé realitni nabidky na obdobné byty v obci Cheb dle inzerce
listopad 2023.

Tabulka ¢. 2

adresa inz. cena |plocha| priim. |redukee |tech stav/koef.|prim. cenav

(K&) bytu |cenabytu| ceny tech. stavu | CU 11/2023
(m2) | (K¢/m2) (K¢/m2)
1 [17. Listopadu | 2.300.000 [ 53 43.396 0,85 dobry / 1,0 36.887
2 [Palackého 2.390.000 | 53 45.094 0,85 dobry / 1,0 38.330
3 Jungmannova | 1.710.000 54 31.667 0,85 dobry / 1,0 26.917
4 |V Zahradach 2.300.000 | 56 41.071 0,85 po reko / 0,9 31.419
5 [V Zahradach 1.800.000 | 56 32.143 0,85 | v.dobry/ 0,95 25.955
6 [Palackého 1.790.000 56 31.964 0,85 |predreko/1,1| 29.886
7 |Pisecna 2.130.000 56 38.036 0,85 dobry / 1,0 32.331
8 |V Zahradach 1.695.000 56 30.268 0,85 | v.dobry/ 0,95 24.441
9 [Valdstejnova 1.971.000 58 33.983 0,85 dobry / 1,0 28.886
10 [17. Listopadu | 1.695.000 64 26.484 0,85 | predreko /1,1 24.763
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Poznamky:

1) Porovnavané nemovitosti dle inzerce jsou situovany v Sir§im centru (¢i okrajovych
castech) mésta Cheb, nikoliv tedy jako ocenovana jednotka v lokalité navazujici primo
na historické centrum meésta. Tuto skutecnost je proto do vypoctu zohlednit,
a to prostrednictvim koeficientu polohy, v daném pripadeé ve vysi 1,05.

2) Inzertni ceny je nutno redukovat na predpokladané ceny kupni, a to o 15 %
(koef. 0,85).

3) Koeficient technického stavu zohlednuje rtzny technicky stav ocenované
nemovitosti vii¢i nemovitosti ocetiované. Oceniovanou bytovou jednotku lze kvalifikovat
jako byt v dobrém technickém stavu a vybaveni.

4) Dale vysloven predpoklad, Ze primérny byt z vyse uvedeného porovnavaného
souboru je byt v primérném podlazi vdomeé s vytahem, tedy cca 2 - 3 NP. Ocenovany byt je
vSak ve 4.NP v budové bez vytahu, coz je tieba zohlednit ve vypoctu, a to prostrednictvim
koeficientu ve vysi 0,95.

Priimérna cena: (k 11/2023) 1/10 * 1,05 * 0,95 * (36.887 + 38.330 + 26.917 + 31.419 +
25.955 + 29.886 + 32.331 + 24.441 + 28.886 + 24.763) K¢/m2 = 29.907 Ké¢/m2

Vypocet ceny za 1 m2 uzitné plochy na zakladé vyse dvou uvedenych vypocti, priéemz cena
byl v predchozim posudku stanoven jako vazeny primér s vétsi vahou u metody,
kde zdrojem informaci jsou cenové udaje, tedy skutecné kupni ceny.

Vazeny prumeér: 1/3 * (2 * 28.762 K¢/m2 + 29.907 Ké/m2) = 29.144 K¢/m?2

Plocha ocenovaného bytu: 55 m2

Cena bytu stanovena na zakladé porovnani (k 11/2023): 55 m2 * 29.144 Ké/m2 =
1.602.920 K¢, po zaokrouhleni: 1.600.000,-K¢é

AKTUALIZACE k 9/2024:

V priloze tohoto posudku jsou aktualni cenové tidaje o prodejich byt v nejblizsim okoli
od ocenované nemovitosti. Vypocet primérné ceny za 1 m2 plochy bytu je pak proveden
v nasledujici tabulce €. 3 a 4.

Tabulka ¢. 3
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adresa, resp. | kupni cena | plocha [prim.cena| pravni koef. cena za 1 m2
¢islo bytu (K& bytu (m2)|  bytu G¢inky | 9/2024 | vCU 9/2024
(K¢/m2) | vkladu (K¢/m2)
1 127/5 1.360.000 57 23.860 6/2023 | 1,068 XXXXX
2 [2164/18 1.990.000 71 28.028 2/2024 | 1,043 29.233
3 [2118/15 2.830.000 71 39.859 2/2024 | 1,043 41.573
4 [2148/1 2.990.000 79 37.848 3/2024 | 1,043 39.576
5 |664/2 2.215.000 55 40.273 3/2024 | 1,043 42.004
6 |2118/19 2.400.000 79 30.379 6/2024 1,021 31.018




7 |661/2 2.050.000 55 37.273 5/2024 1,021 38.055

8 [127/6 1.296.000 32 40.500 5/2024 1,021 36.756

9 [1948/5 1.350.000 37 36.486 6/2024 1,021 37.253

10 [2117/7 3.100.000 78 39.743 7/2024 | 1,000 39.744

11 |658/11 2.650.000 54 49.074 7/2024 | 1,000 49.074

12 |2149/15 1.520.000 71 21.408 7/2024 | 1,000 | 21.408 XXXXX
13 |2170/1 2.090.000 75 39.867 8/2024 | 1,000 39.867
Poznamky:

1) Cenové indexy realizovanych cen starsich byt jsou publikovany v soucasné dobé

do 1.kv.2024. Do 4.kv.2023 ceny starsich byti stale mirné klesaly (3.kv.2023 - index 242,0,
4.kv.2023 - index 241,5), pro 1.kv.2024 jiz doslo k postupnému ristu (index 249,2).
Je vysloven predpoklad, Ze ceny byta od 1.kv.2024 stéle rostou, i kdyz tento riist nebude
nikterak zavratny (op€tovné se budou zvySovat zivotni naklady obcanii, zdrazovani energii,
PHM atd). Cenovy index pro 9/2024 je proto znalcem stanoven na zakladé odborného
odhadu ve vysi 260,0.

2) Ze souboru porovnavanych nemovitosti vyloucena porovnavana nemovitost ad 1),
prodej se uskutecnil v roce 2023, predmétem této aktualizace je stanoveni ceny v 9/2024,
tato nemovitost tedy neni prili§ vhodna z hlediska uplynulého ¢asu pro porovnani.

3) Z porovnavaného souboru vyloucena také nemovitost ad 12), kupni cena vzhledem
k velikosti bytu je velice nizka, rozhodné se nemiize jednat o cenu obvyklou. Nadhledem
do katastru nemovitosti vyplyva, ze prodavajicim byl(a) Nguyen Thanh Huyen, kupujici
pak

Luu Thuy Chung a Tran Quang Hanh, tedy obcané z vietnamské komunity, ¢emuz asi byla
i uzptisobena vyse kupni c¢astky.

4) Predmétem ocenéni je bytova jednotka o plose 55 m2, v rdmci porovnani jsou
i bytové jednotky o vétsi, ale i mensi vymére. Pokud by pii porovnéani byly uvazovany pouze
bytové jednotky s plochou cca 55 m2, byl by to maly porovnavany vzorek, coz by ve svém
dtisledku mohlo zpiisobit chybu ve vypoctu, jsou v rdmci porovnani ponechény i ostatni
bytové jednotky.

5) Je vysloven predpoklad, Ze v priméru cca 1/3 porovnavanych byttt je
v podpriimérném technickém stavu a vybaveni, cca 1/3 ve stavu primérném a cca 1/3 byti
ve stavu nadprimérném. Vyslednd primeérna cena pak odpovida cené primérné
vybaveného bytu v priimérném technickém stavu, za coz Ize oznacit i byt oceniovany.

6) Dale je vysloven predpoklad, ze primérny byt z vySe uvedeného porovnavaného
souboru je byt v primérném podlazi vdomé s vytahem, tedy cca 2 - 3 NP. Oceniovany byt je
vSak ve 4.NP v budové bez vytahu, coz je tieba zohlednit ve vypoctu, a to prostiednictvim
koeficientu ve vysi 0,95

7) Primeérna cena (k 9/2024): 1/11 * 0,95 * (29.233 + 41.573 + 39.576 + 42.004 +
31.018 + 38.055 + 38.055 + 36.756 + 37.253 + 39.744 + 49.074 + 39.867) K¢/m2 =
36.631 K¢/m2

V nasledujici tabulce €. 4 je pak proveden obdobny vypocet jako v tabulce €. 3, ale zdrojem
informaci jsou v tomto pripadé aktualni realitni nabidky na obdobné byty v obci Cheb.
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Tabulka ¢. 4

adresa inzertni |plocha |cena za 1m2| redukce [technickys| koef. |cenaza 1 m?2
cena (K¢) | bytu |plochy bytu| ceny | tavbytu | tech. |plochy bytu
(m2) [ (K¢/m2) stavu | po uprave
(K¢/m2)
1 |Lesni 1.920.000 51 37.647 0,95 dobry 1,0 35.765
2 |[Kosmonauti | 1.950.000 | 55 35.455 0,95 [predreko| 1,1 37.050
3 |Palackého 2.260.000 | 58 38.966 0,95 [predreko| 1,1 40.719
4 |Pratelstvi 2.180.000 | 60 36.333 0,95 dobry 1,0 34.517
5 |Do Zatisi 2.350.000 | 62 37.903 0,95 dobry 1,0 36.008
6 |Dvorakova | 2.290.000 | 66 34.697 0,95 | v.dobry | 0,95 31.314
Poznamky:
1) Inzertni ceny redukovany na predpokladané ceny kupni, v soucasné dobé nastala
vétsi poptavka po bytech, tento koeficient je stanoven ve vysi 0,95.
2) Porovnavané nemovitosti dle inzerce jsou situovany v Sir§im centru (¢i okrajovych

castech) mésta Cheb, nikoliv tedy jako oceriovana jednotka v lokalité navazujici piimo
na historické centrum meésta. Tuto skutecnost je proto do vypoctu zohlednit,
a to prostrednictvim koeficientu polohy, v daném pripadé€ ve vysi 1,05.

3) Koeficient technického stavu zohledniuje rtzny technicky stav ocenované
nemovitosti vlii¢i nemovitosti oceniované. Oceniovanou bytovou jednotku lze kvalifikovat
jako byt v dobrém technickém stavu a vybaveni. Je-li porovnavana nemovitosti v lepsim
stavu nez nemovitost ocenovana, je tento koeficient mensi nez 1,0.

4) Dale vysloven predpoklad, Ze primérny byt z vySe uvedeného porovnavaného
souboru je byt v primérném podlazi vdomé s vytahem, tedy cca 2 - 3 NP. Ocenovany byt je
vSak ve 4.NP v budové bez vytahu, coZ je tieba zohlednit ve vypoctu, a to prostrednictvim
koeficientu ve vysi 0,95.

5) Vypocet primérné ceny (k 9/2024): 1/6 * 1,05 * 0,95 * (35.765 + 37.050 + 40.719 +
34.517 + 36.008 + 31.314) K¢/m2 = 35.806 Ké/m2.

Vypocet ceny za 1 m2 uzitné plochy na zakladé vySe dvou uvedenych vypocti,
pricemz cena je stanovena jako vazeny prumeér s vétSi vihou u metody,
kde zdrojem informaci jsou cenové udaje, tedy skuteéné kupni ceny.

Vazeny prameér: 1/3 * (2 * 36.631 Ké¢/m2 +1* 35.806 K¢/mz2) = 36.356 K¢/m2

Plocha ocenovaného bytu: 55 m?2

Cena bytu stanovena na zakladé porovnani (k 9/2024): 55 m2 * 36.356 K¢/m2 =
1.999.580 K¢, po zaokrouhleni: 2.000.000,-K¢.
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5. CELKOVA REKAPITULACE

a) Ocenéni dle cenového predpisu: 2.160.000,--K¢
b) Ocenéni porovnavacim zptisobem: 2.000.000,--K¢

Cena obvykla ocenované nemovitosti ke dni ocenéni vzhledem k vyse
uvedenému vypoctu, odborného odhadu znalce, jeho zkuSenosti z realitniho

trhu, je stanovena ve vysi 2.000.000,--K¢ (slovy dvamiliény K¢)

6. ZAVERECNE ZHODNOCENI - PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU:

Pti vypoctu ceny obvyklé (trzni) byly pouzity dvé na sobé nezavislé metody. Prvni metoda
je metoda dle cenového predpisu. Cena dle této metody nemusi vidy odpovidat cené
obvyklé, je nutno ji chipat jako cenu variantni (doplitkovou), ale majici (obecné) uréitou
vypovidaci schopnost. Tviirci cenového predpisu se snazi ceny aktualizovat a pribliZzovat
skute¢nym trznim cenam.

Druhé porovnavaci metoda reaguje na aktualni trh s nemovitostmi a cena obvykla se cené
nemovitosti zjiSténé touto metodou nejvice blizi, tato metoda ma nejvétsi vahu
pri stanoveni vysledné ceny (ceny obvyklé).

Zjisténa cena nemovitosti se méni s ohledem na zmény nabidky a poptavky trhu, lokalni,
vnitrostatni, ale i vnéjsi hospodarsko-politické situace, zmény a upravy legislativy, vykyvy
procenta inflace a nezaméstnanosti a s tim souvisejici cenotvornych faktort.

Znalec pti vypracovani posudku vychazel pfi stanoveni ceny obvyklé z obecné dostupnych
informaci, a to z prodeje bytovych jednotek v dané lokalité, kde se nachazi ocenovana
jednotka, tedy z kupnich smluv, resp. cenovych tdajt ziskanych z archivu katastralniho
uradu a dale z aktualni realitni inzerce nabizenych bytd ve Chebu. Predpoklada se,
Ze vlastnické pravo k majetku, tak jak je uvedeno v katastru nemovitosti u ocerniované
nemovitosti, je pravé, platné, spravné a tudiz prevoditelné - zpenézitelné.

Obvykla cena byla stanovena na zdkladé porovnani s uskute¢nénymi prodeji srovnatelnych
nemovitosti v dané lokalité, v ptripad€ inzerce v obci Cheb. Jako kritérium byly vzaty
obdobné byty v osobnim vlastnictvi. Pouzité podklady pro stanoveni ceny obvyklé jsou
dostate¢né pro vypocet této ceny. Obvykla cena je obecné platnd po dobu 12 mésici,
pokud se podminky trhu s nemovitostmi podstatné nezméni. ZjiSténa cena je platna
po dobu platnosti cenového predpisu nebo pokud se zasadné nezméni jeji technicky stav
¢i vybaveni. Dle zakonu ¢. 26/2000 Sb, zakon o verejnych drazbach je platnost znaleckého
posudku Sest mésicd.

Naprosta vétSina vlastnikii bytovych jednotek v budové ¢.p. 649 - 651 neni vlastnikem

(podilovym spoluvlastnikem) na pozemku pod touto budovou, tedy parc.é.st. 2757
v k.. Cheb. Lze proto do budoucna pravdépodobné predpokladat, Ze mize dojit
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k narovnani vlastnickych vztahi.

Na listu vlastnictvi ¢. 7065 pro k.a. Cheb - ¢ast C jsou uvedeny zapisy: zastavni pravo
smluvni, dluhy véetné budoucich dluhti do vysSe 1 500 000,- K¢ s prislusenstvim, zavazek
nezajistit zast. pr. ve vihodnéjsim poradi novy dluh, zastavni pravo soudcovské pohledavka
ve vySi 237 505,- K¢ s prislusenstvim, zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho
radu, rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona). Cena obvykla stanovena
v tomto znaleckém posudku byla stanovena tak, jako by tato nemovitost byla ,pravné
Cista”, tedy bez jakychkoliv omezeni.

Dle podanych informaci byt neni pronajat, byt je v souc¢asné dobé vyklizen, je prazdny.

Odména, nahrada nakladu

Znale¢né provedeno vyuctovanim ¢. 72/2024.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26. 10. 1993, €. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znalce pod ¢. 5111 81/2024

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 070880/2024.

V Praze 8.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87
165 00 Praha 6 - Suchdol

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 651/10

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi byt
ZpUsob vyuziti: byt

Budova: ¢. p. 649,650,651

Katastralni Gzemi: Cheb [650919]

Cislo LV: 7065

Podil na

v s 5504/207814
spole¢nych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Glazer Petr, Skolni 651/13, 35002 Cheb

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zéastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské
Jiné zapisy
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Glazer Petr

Z&vazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.09.2024 09:00.
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CR = Czech Republic

Indexy realizovanych cen starsich bytu

Indices of Realized Prices of Second-hand Flats

x . . x Stejné obdobi x
. .| Praha CRbez | g celkem Pred,ct102| praha | CRPEZ | ¢ celkem predchoziho praha | SR P8% | &R celkem
Index  (prumér Prahy obdobi =100 Prahy _ Prahy
_ roku=100
2010 = 100)/ Corresponding
Index (average CR Previous period CR period of CR
of 2010 = 100) | Prague | excluding CR total _ Prague | excluding CR total ) _ | Prague |excluding | CR total
=100 previous year =
Prague Prague 100 Prague
vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0
obdobi / period obdobi / period obdobi / period
1q/2008 109,8 1q/2008 1q/2008
2g/2008 112,6 2g/2008 102,6 2g/2008
3q/2008 113,0 3q/2008 100,4 3q/2008
4q/2008 111,0 4q/2008 98,2 4q/2008
1q/2009 108,1 1q/2009 97,4 1q/2009 98,5
2g/2009 105,5 2qg/2009 97,6 2g/2009 93,7
39/2009 103,4 104,0 103,9 3q/2009 98,0 3q/2009 91,5
4q/2009 101,3 102,6 102,3 49/2009 98,0 98,7 98,5 4q/2009 91,3
1q/2010 99,7 101,9 101,4 1q/2010 98,4 99,3 99,1 1q/2010 92,2
2q/2010 99,5 99,9 99,8 2qg/2010 99,8 98,0 98,4 2q/2010 94,3
3qg/2010 100,3 99,0 99,3 3qg/2010 100,8 99,1 99,5 3qg/2010 97,0 95,2 95,6
4q/2010 100,5 99,2 99,5 4q/2010 100,2 100,2 100,2 4q/2010 99,2 96,7 97,3
1q/2011 99,7 97,2 97,8 1q9/2011 99,2 98,0 98,3 1q9/2011 100,0 95,4 96,4
2q/2011 100,4 96,2 97,2 2q/2011 100,7 99,0 99,4 2q/2011 100,9 96,3 97,4
3qg/2011 98,1 96,1 96,6 3q/2011 97,7 99,9 99,4 3q/2011 97,8 97,1 97,3
4q/2011 96,8 93,9 94,6 4q/2011 98,7 97,7 97,9 4q/2011 96,3 94,7 95,1
19/2012 96,1 92,0 92,9 19/2012 99,3 98,0 98,2 19/2012 96,4 94,7 95,0
2qg/2012 95,9 90,6 91,8 2qg/2012 99,8 98,5 98,8 2qg/2012 95,5 94,2 94,4
3q/2012 95,9 88,9 90,5 3q/2012 100,0 98,1 98,6 3q/2012 97,8 92,5 93,7
4q/2012 96,8 87,4 89,5 4q/2012 100,9 98,3 98,9 4q/2012 100,0 93,1 94,6
19/2013 96,1 85,8 88,2 19/2013 99,3 98,2 98,5 19/2013 100,0 93,3 94,9
2qg/2013 96,6 86,0 88,5 2g/2013 100,5 100,2 100,3 2qg/2013 100,7 94,9 96,4
3q/2013 97,9 85,2 88,2 3q/2013 101,3 99,1 99,7 3q/2013 102,1 95,8 97,5
4q/2013 97,3 85,2 88,0 4q/2013 99,4 100,0 99,8 4q/2013 100,5 97,5 98,3
1q/2014 98,0 86,7 89,3 1q9/2014 100,7 101,8 101,5 1q9/2014 102,0 101,0 101,2
2qg/2014 98,6 88,4 90,7 2qg/2014 100,6 102,0 101,6 2qg/2014 102,1 102,8 102,5
3q/2014 101,0 89,6 92,2 3q/2014 102,4 101,4 101,7 3q/2014 103,2 105,2 104,5
4q9/2014 102,4 90,2 93,0 4q9/2014 101,4 100,7 100,9 4q9/2014 105,2 105,9 105,7




CR = Czech Republic

Indexy realizovanych cen starsich bytu

Indices of Realized Prices of Second-hand Flats

X . , x Stejné obdobi x

| . .| Praha CRbez | g celkem Pred,ct102| praha | CRPEZ | ¢ celkem pFédchoziho Praha | “RPZ | &R celkem

ndex  (pramér Prahy obdobi =100 Prahy _ Prahy
_ roku=100
2010 = 100 Corresponding
Index (average CR. Previous period CR. period of CR.
of 2010 = 100) | Prague | excluding CR total _ Prague | excluding CR total ) _ | Prague |excluding | CR total
=100 previous year =
Prague Prague 100 Prague

vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0
obdobi / period obdobi / period obdobi / period
1q/2015 102,9 90,2 93,1 1q9/2015 100,5 100,0 100,1 1q/2015 105,0 104,0 104,3
2qg/2015 104,4 92,3 95,1 2qg/2015 101,5 102,3 102,1 2qg/2015 105,9 104,4 104,9
3q/2015 106,7 95,0 97,7 3q/2015 102,2 102,9 102,7 3q/2015 105,6 106,0 106,0
4q/2015 107,1 97,0 99,3 4q/2015 100,4 102,1 101,6 4q/2015 104,6 107,5 106,8
1q/2016 108,9 99,2 101,4 1q/2016 101,7 102,3 102,1 1q/2016 105,8 110,0 108,9
2g/2016 112,2 102,7 104,9 2g/2016 103,0 103,5 103,5 2qg/2016 107,5 111,3 110,3
3q/2016 116,7 107,5 109,7 3q/2016 104,0 104,7 104,6 3q/2016 109,4 113,2 112,3
4q/2016 122,0 111,3 113,8 4q/2016 104,5 103,5 103,7 4q/2016 113,9 114,7 114,6
1q/2017 126,5 116,4 118,8 1q/2017 103,7 104,6 104,4 1q/2017 116,2 117,3 117,2
2q/2017 133,5 121,8 1245 2q/2017 105,5 104,6 104,8 2q/2017 119,0 118,6 118,7
3q/2017 135,8 124,3 127,0 3q/2017 101,7 102,1 102,0 3q/2017 116,4 115,6 115,8
4q/2017 135,5 125,1 127,5 4q/2017 99,8 100,6 100,4 4q/2017 111,1 112,4 112,0
1q/2018 137,0 127,5 129,7 1q/2018 101,1 101,9 101,7 1q/2018 108,3 109,5 109,2
2q/2018 138,9 133,1 134,5 2q/2018 101,4 104,4 103,7 2q/2018 104,0 109,3 108,0
3q/2018 143,9 137,4 138,9 3q/2018 103,6 103,2 103,3 3q/2018 106,0 110,5 109,4
4q/2018 147,3 140,5 142,0 4q/2018 102,4 102,3 102,2 4q/2018 108,7 112,3 111,4
19/2019 149,9 142,7 144,3 19/2019 101,8 101,6 101,6 19/2019 109,4 111,9 111,3
2q/2019 151,0 148,0 148,7 2q/2019 100,7 103,7 103,0 2q/2019 108,7 111,2 110,6
3q/2019 153,3 151,7 152,1 3q/2019 101,5 102,5 102,3 3q/2019 106,5 110,4 109,5
4q/2019 157,7 154,6 155,3 4q/2019 102,9 101,9 102,1 4q/2019 107,1 110,0 109,4
1q/2020 159,2 159,7 159,6 1q/2020 101,0 103,3 102,8 1q/2020 106,2 111,9 110,6
2q/2020 163,1 164,0 163,8 2q/2020 102,4 102,7 102,6 2q/2020 108,0 110,8 110,2
3q/2020 167,7 169,5 169,1 3q/2020 102,8 103,4 103,2 3q/2020 109,4 11,7 111,2
4q/2020 174,4 176,5 176,0 4q/2020 104,0 104,1 104,1 4q/2020 110,6 114,2 113,3




CR = Czech Republic

Indexy realizovanych cen starsich bytu

Indices of Realized Prices of Second-hand Flats

X . , x Stejné obdobi x
. .| Praha CRbez | g celkem Pred,ct102| praha | CRPEZ | ¢ celkem predchoziho Praha | “RPZ | &R celkem
Index  (pramér Prahy obdobi =100 Prahy _ Prahy
_ roku=100
2010 = 100)/ Correspondin
Index (average CR Previous period CR eriﬁd of ’ CR
of 2010 = 100) | Prague | excluding CR total _ p Prague | excluding CR total p ) _ | Prague |excluding | CR total
=100 previous year =
Prague Prague 100 Prague

vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0
obdobi / period obdobi / period obdobi / period

1q/2021 181,9 184.,4 183,8 1q/2021 104,3 104,5 104,4 1q/2021 114,3 115,5 115,2
2g/2021 188,9 194,3 193,1 2q/2021 103,8 105,4 105,1 2q/2021 115,8 118,5 117,9
3q/2021 195,6 208,1 205,2 3q/2021 103,5 107,1 106,3 3q/2021 116,6 122,8 121,3
4q/2021 209,3 223,6 220,3 4q/2021 107,0 107,4 107,4 4q/2021 120,0 126,7 125,2
1q/2022 216,5 239,2 234,0 1q/2022 103,4 107,0 106,2 1q/2022 119,0 129,7 127,3
2q/2022 220,4 2541 246,3 2q/2022 101,8 106,2 105,3 2q/2022 116,7 130,8 127,6
3q/2022 226,1 261,4 253,2 3q/2022 102,6 102,9 102,8 3q/2022 115,6 125,6 123,4
4q/2022 226,9 257,7 250,6 4q/2022 100,4 98,6 99,0 4q/2022 108,4 115,3 113,8
1q/2023 219,2 249,6 242,6 1q/2023 96,6 96,9 96,8 1q/2023 101,2 104,3 103,7
2q/2023 212,5 2434 236,3 2q/2023 96,9 97,5 97,4 2q/2023 96,4 95,8 95,9
3q/2023 2141 242,0 235,6 3q/2023 100,8 99,4 99,7 3q/2023 94,7 92,6 93,0
4q/2023 221,0 241,5 236,7 4q/2023 103,2 99,8 100,5 4q/2023 97,4 93,7 94,5
1q/2024 2215 2492 242,8 1q/2024 100,2 103,2 102,6 1q/2024 101,0 99,8 100,1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 402 Katastralni arad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb

Rizeni V-3756/2023-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.360.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 06.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.06.2023 11:48:33. Zapis V-3756/2023-402
proveden dne 01.08.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jednotky: Cheb, 127/5, LV 7071 k.4. Cheb

Rizeni V-677/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.990.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 31.01.2024. Pravni Guéinky zapisu k okamziku 06.02.2024 13:15:56. Zapis V-677/2024-402
proveden dne 28.02.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Cheb, 2164/18, LV 9395 k.u. Cheb

Rizeni V-908/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.830.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 19.02.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.02.2024 15:02:57. Zapis V-908/2024-402
proveden dne 18.03.2024.
Nemovitosti, u kterych dos$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Cheb, 2118/15, LV 14066 k.u. Cheb

Rizeni V-1207/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.990.000,00 CZK
Listina, které je prifazena jako podklad zéapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 23.02.2024. Pravni Giéinky zapisu k okamziku 04.03.2024 13:27:09. Zapis V-1207/2024-402
proveden dne 26.03.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
jednotky: . Cheb, 2148/1, LV 13896 k.u. Cheb

Rizeni V-1534/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu hemovitosti 2.215.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.03.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 18.03.2024 11:16:41. Zapis V-1534/2024-402
proveden dne 09.04.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Cheb, 664/2, LV 6105 k.u. Cheb

Rizeni V-2460/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.400.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 19.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.04.2024 09:09:09. Zapis V-2460/2024-402
proveden dne 24.05.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Cheb, 2118/19, LV 13759 k.u. Cheb

Rizeni V-2590/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.050.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.05.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 06.05.2024 16:20:43. Zapis V-2590/2024-402
proveden dne 29.05.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podie listiny
Jednotky: Cheb, 661/2, LV 6060 k.4. Cheb

Rizeni V-2762/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.296.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.05.2024 13:28:08. Zapis V-2762/2024-402
proveden dne 06.06.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

Vyhotovil: KATASTR\HLINOVAJ Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité 06.09.2024 11:25
Usti nad Labem
strana 1



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 402 Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb

Jednotky: Cheb, 127/6, LV 7072 k.4. Cheb

Rizeni V-3640/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.350.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.04.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 20.06.2024 11:47:43. Zapis V-3640/2024-402
proveden dne 12.07.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jednotky: Cheb, 1948/5, LV 13670 k.u. Cheb

Rizeni V-4045/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 10.07.2024 11:15:44. Zapis V-4045/2024-402
proveden dne 01.08.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Cheb, 2117/7, LV 7465 k.u. Cheb

Rizeni V-4407/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.650.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 18.06.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 26.07.2024 10:29:18. Zapis V-4407/2024-402
proveden dne 20.08.2024.
Nemovitosti, u kterych do$lo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
jednotky: Cheb, 658/11, LV 5997 k.u. Cheb

Rizeni V-4436/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.520.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 24.07.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 29.07.2024 14:48:39. Zapis V-4436/2024-402
proveden dne 20.08.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jednotky: Cheb, 2149/15, LV 7256 k.u. Cheb

Rizeni V-4592/2024-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.990.000,00 CzZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 26.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.08.2024 16:45:58. Zapis V-4592/2024-402
proveden dne 27.08.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
jednotky: Cheb, 2170/1, LV 12976 k.4. Cheb

Vyhotovil: KATASTR\HLINOVAJ Katastralni Gf¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité 06.09.2024 11:25
Usti nad Labem
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Zobrazit 11 fotografif

Prodej bytu 2+1 51 m?2
Lesni, Cheb

1 920 OOO Ké D | MENE USPORNA

Nabizime k prodeji byt o velikosti 2+1 v osobnim vlastnictvi v Chebu, na sidlisti Skalka, v ulici Lesni.
Vymeéra bytu 51,5 m2 a sklep o vymére 3,0 m2. Byt je umistén v 1.patfe zatepleného panelového
domu bez vytahu. Tento byt je v plvodnim udrzovaném stavu, ma difevéné okna a je vhodny k
Upravam dle vaSich predstav. Soucasti prodeje je kuchyriska linka v€etné sporaku. V pfedsini je
umisténa pdvodni vestavéna skiif. Parkovani je mozné pobliz domu. V misté je zakladni $kola, Skolka,
obchody a zastavka MHD. Byt se nachazi na sidlisti Skalka, nedaleko Krajinky. PENB - tfida ,D" —72,4
kWh/(m2*rok)

Celkova cena: 1920 000 K¢ za Uzitna plocha: 51 m?2
nemovitost
Sklep: 3 m?
ID zakazky: 24032 »
Topeni: Usttedni dalkové
Aktualizace: Dnes
Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
Stavba: Panelova MHD, Autobus
Stav objektu: Dobry Komunikace: Asfaltova
Vlastnictvi: Osobni Energeticka naro¢nost Tfida D - Méné Usporna
budovy:
Umisténi objektu: Sidlisté
Ukazatel energetické 72,4 kWh/m*2 za rok
Podlazi: 2. podlazi narognosti budovy:
Vytah: X

Sluzby:

Reklama

pirron  HYPOtEKa 9 160,46 K& / mésiéné

....... Y Spocitat
Patron finance, s.r.o. Vypocet je orientadni P

Obcanska vybavenost o«


https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3771004&ddestination=https%3A//www.financnipatron.cz/hypoteky%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3Dmortgage%26campaign_id%3D890976%26reality_value%3D

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky Lékafi
Vecerka: Potraviny Do Z4tisi 2457 (295 m)
Hospoda: Pivnice Lucky (1318 m)
Cukrarna: Cukrarna Kapucin (1242 m)
Kino: Kino Svét (1520 m)
Hriste: Détské higté Do zatisi (273 m)
Divadlo: Zapadogeské divadlo v Chebu (1184 m)
Veterinar: MVDr. Martin Lochman (1691 m)
Skola: 1. zakladni Skola Cheb, Americka 36 (265 m)
Sportovisté:  Discgolfové hfists Myslivna (209 m)
Obchod: Albert Hypermarket (1262 m)
Skolka: Mateiska $kola Cheb, Do Zatisi 3 (343 m)
Lékarna: Lékarna BONATE - Cheb, Nerudova (931 m)
Posta: Posta Cheb 1 - Ceska posta, s.p. (1443 m)
Bus MHD: Cheb, Skalka Pratelstvi (144 m)
Bankomat: Bankomat Komeréni banky (1274 m)
Vlak: Cheb-Skalka (232 m)
Restaurace:  Hospoda Skalka (361m)
Kontaktovat:

Bc. Pavel Lakomy
+420 354 424 334
+420 731519 353
lakomy@reala-lakoma.cz

Reala Lakoma

Evropska 1558/33, 35002 Cheb
% % % Kk % (58)
https://www.reala-lakoma.cz
Vice o spolec¢nosti »

Volny ¢as


https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407
https://www.firmy.cz/detail/13057507-potraviny-do-zatisi-2457-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13010098-pivnice-lucky-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13657529-cukrarna-kapucin-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/451706-kino-svet-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3520804123&y=50.0731421689&z=17&source=base&id=2117193
https://www.firmy.cz/detail/396999-zapadoceske-divadlo-v-chebu-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2531798-mvdr-martin-lochman-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/357333-1-zakladni-skola-cheb-americka-36-cheb.html
https://www.idiscgolf.cz/hriste/detail/20
https://www.firmy.cz/detail/12920930-albert-hypermarket-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2146824-materska-skola-cheb-do-zatisi-3-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/12889793-lekarna-bonate-cheb-nerudova-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/217303-posta-cheb-1-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3520820939966&y=50.0744785442669&z=17&source=pubt&id=15292696
https://www.firmy.cz/detail/12883689-bankomat-komercni-banky-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3482162876&y=50.0741102524&z=17&source=pubt&id=15213463
https://www.firmy.cz/detail/13136303-hospoda-skalka-cheb.html
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407
https://www.reala-lakoma.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407/makleri/2855
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407/makleri/2855
tel:+420354424334
tel:+420731519353
mailto:lakomy@reala-lakoma.cz

Zobrazit 30 fotografif

¥

Prodej bytu 2+1 55 m?

Kosmonautt, Cheb

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

1 950 OOO Ké D | MENE USPORNA

Nabizime k prodeji byt 2+1 o celkové uZitné ploSe 55 m?, nachazejici se v prvnim patfe panelového
domu v klidné ¢asti obce Cheb. Byt je pfipraven k rekonstrukci, coZ nabizi jedine¢nou pfilezitost
upravit si bydlenf dle vlastnich predstav. K dispozici je rovnéZ jedno podzemni podlaZi, kde se nachazi
sklepni kéje, kterd poskytuje dalsi ilozné prostory. Nemovitost je situovana v katastralnim uzemi Cheb,
jen par minut chlize od veskeré ob¢anské vybavenosti jako jsou Skoly, obchody a zdravotnicka
zafizeni. Vyborna dopravni dostupnost a klidné bydleni jsou hlavnimi pfednostmi této nabidky.
Nevahejte a domluvte si prohlidku!

S financovanim Vam rad poradi na$ hypotecni specialista.

Celkova cena: 1950 000 K¢ za Topent: Ustredni dalkové
nemovitost
Plyn: Plynovod
Poznamka k cené: Pro vice informaci a
termin prohlidky Odpad: Verejnéa kanalizace
kontaktujte maklére. Elektfina: 230V
ID zakazky: 881139 o
Doprava: Silnice, MHD
Aktualizace: Vcera )
Energeticka naro¢nost Trida D - Méné Usporna
Stavba: Panelova budovy: €. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky
Stav objektu: Pred rekonstrukcf
Bezbariérovy: X
Vlastnictvi: Osobni
Vybaveni: Caste¢ns
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Vytah: X
Podlazi: 2. podlazi z celkem S

Uzitnéa plocha: 55 m?2



Sluzby:

psrron HYPOtéka 9 303,59 K& / mési¢né

Patron finance, s.r.o. Vypocet je orientacni

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky Lékari
Vecerka: Smisené zbozi Plus u Mirka (138 m)
Hospoda: Tomas Schack (131m)
Cukrarna: Ctenarska kavarna Joker (1031 m)
Divadlo: Zapadoceské divadlo v Chebu (1000 m)
Kino: Kino Svét (1085 m)
Hriste: Détské hiiste Mirova (132 m)
Veterinaf: MVDr. Martin Lochman (659 m)
Viak: Cheb-Skalka (1311 m)
Skolka: MS Cheb, Pastyiska (189 m)
Restaurace:  Friendly Cafe 68 (507 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank vkla... (477 m)
Lékarna: Lékarna nemocnice Cheb (363 m)
Obchod: Albert Hypermarket (451 m)
Skola: 5.7% Cheb (646 m)
Bus MHD: Cheb, Spalenists, Jungmannova (79 m)
Posta: Posta Cheb 1 - Ceska posta, s.p. (1171 m)

Sportovisté:  PROFI SPORT Cheb (755 m)

Kontaktovat:

Hefmanek Josef
L€ 3 296 399 006
731404 040

info@mmreality.cz

M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
* % % % % (201)
https://www.mmreality.cz/

Vice o spole¢nosti »

owmal

REALITY

Reklama

Spocitat

Volny ¢as


https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3771004&ddestination=https%3A//www.financnipatron.cz/hypoteky%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3Dmortgage%26campaign_id%3D890976%26reality_value%3D
https://www.firmy.cz/detail/13556604-smisene-zbozi-plus-u-mirka-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13120771-tomas-schack-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/12949378-ctenarska-kavarna-joker-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/396999-zapadoceske-divadlo-v-chebu-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/451706-kino-svet-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3635581305&y=50.0667201047&z=17&source=base&id=1926197
https://www.firmy.cz/detail/2531798-mvdr-martin-lochman-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3482162876&y=50.0741102524&z=17&source=pubt&id=15213463
https://www.firmy.cz/detail/2136706-ms-cheb-pastyrska-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13138489-friendly-cafe-68-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2674194-bankomat-moneta-money-bank-vkladovy-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13204446-lekarna-nemocnice-cheb-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/12920930-albert-hypermarket-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/357335-5-zs-cheb-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3644278335&y=50.0684897398&z=17&source=pubt&id=15328854
https://www.firmy.cz/detail/217303-posta-cheb-1-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2277569-profi-sport-cheb-cheb.html
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.mmreality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/282923
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/282923
tel:296399006
tel:731404040
mailto:info@mmreality.cz

Zobrazit 9 fotografif

Prodej bytu 2+1 58 m?
Palackého, Cheb

2 260 000 K¢

Prodej bytu o dispozici 2+1 a vymeére 58,8 m2 s balkonem v Chebu v ulici Palackého. Byt je situovany v

6. patfe domu s vytahem. Byt sestava z vétsi predsiné jejiz soucasti je prostor, dosud vyuzivany jako

komora na néafadi a Cistici prostfedky, Ize jej pfestavét pfikladné na Satnu, dale kuchyné a dva

samostatné pokoje, koupelna a wc. Jadro je umakartové. Byt ma plastova okna, na podlahéach jsou

parkety, pvc a dlazba. K bytu nalezi sklepni koje a komora na chodbé v mezipatre. V sou¢asnosti ¢ini

poplatky za byt v€etné fondu oprav a zaloh na vodu a vytapéni 2.333K¢ pro jednu osobu.

Byt je situovany v oblibené lokalité s velmi dobrou dostupnosti kompletni ob¢anské vybavenosti.

Parkovani je mozné na prilehlych parkovistich v blizkosti domu.

Zlevnéno: 2260 000 K¢ za
nemovitost

Plvodni cena: 2 360 000 K&

ID zakazky: 345

Aktualizace: 03.09.2024

Stavba: Panelova

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Vlastnictvi: Osobni

Sluzby:

Hypotéka
Patron finance, s.r.o.

P.TRON

Obcanska vybavenost o«

Umisténi objektu: Centrum obce
Podlazi: 6. podlazi
Uzitna plocha: 58 m?
Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna ¢.
264/2020 Sb. podle
vyhlasky
Bezbariérovy: X
Vytah: X
Reklama
10 782,62 K& / mésicné Spoditat

Vypocet je orientacni

»


https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3771004&ddestination=https%3A//www.financnipatron.cz/hypoteky%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3Dmortgage%26campaign_id%3D890976%26reality_value%3D

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky Lékafi
Vecerka: Penny Market (131 m)
Hospoda: Hosptidka Duha (151 m)
Cukrarna: Ctenafska kavarna Joker (690 m)
Divadlo: Zapadodeskeé divadlo v Chebu (961 m)
Kino: Kino Svét (671 m)
HFiste: Détské hristé Riegerova (92 M)
Veterinar: Pro Anima s.ro. (426 m)
Viak: Cheb (295 m)
Skola: 6. zékladni $kola Cheb (262 m)
Posta: Posta Depo Cheb 70 (166 m)
Bus MHD: Cheb, Riegerova (99 m)
Restaurace: Indicka restaurace Manakanama (358 m)
Lékarna: Lékarna Calmia (421 m)
Bankomat: Bankomat ¢S0B (179 m)
Sportovisté:  plavecky bazén Cheb (262 m)
Skolka: Mateiska Skola Maginka (146 m)
Obchod: Kaufland (733 m)
Kontaktovat:
PTERIES

Ing. Petra KaSparova
¥ +420775 362862
info@cambioreality.cz

Cambio reality

Kostelni 505/2, 35002 Cheb
http://cambioreality.cz

Vice o spolec¢nosti »

Volny ¢as

»


https://www.firmy.cz/detail/207771-penny-market-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13375519-hospudka-duha-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/12949378-ctenarska-kavarna-joker-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/396999-zapadoceske-divadlo-v-chebu-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/451706-kino-svet-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3786008156&y=50.072282856&z=17&source=base&id=2117192
https://www.firmy.cz/detail/2125309-pro-anima-s-r-o-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.380699313299289&y=50.07358433784297&z=17&source=pubt&id=15698521
https://www.firmy.cz/detail/357338-6-zakladni-skola-cheb-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13225454-posta-depo-cheb-70-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3784114643055&y=50.0706529446162&z=17&source=pubt&id=15328874
https://www.firmy.cz/detail/13383628-indicka-restaurace-manakanama-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/421133-lekarna-calmia-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/1359026-bankomat-csob-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13347297-plavecky-bazen-cheb-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2152619-materska-skola-masinka-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/1355744-kaufland-cheb.html
http://cambioreality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/cambio-reality-cheb/34243
https://www.sreality.cz/adresar/cambio-reality-cheb/34243/makleri/96147
https://www.sreality.cz/adresar/cambio-reality-cheb/34243/makleri/96147
tel:+420775362862
mailto:info@cambioreality.cz

Prodej bytu 2+1 60 m2
Pratelstvi, Cheb

2 180 000 K¢

D | MENE USPORNA

Nabizime exkluzivné k prodeji byt o velikosti 2+1 v osobnim vlastnictvi v Chebu, v ulici Pratelstvi, na

sidlisti Skalka. Byt se nachazi v 5. patie panelového bytového domu s osobnim vytahem. Plocha bytu -

60,20 m2. K bytu nalezi sklepni koje o vymére 2,15 m2. V byté jsou dvoje venkovni zaluzie. Sou¢asti

prodeje je kuchyriska linka s elektrickym sporakem. Vytapéni je dalkové. Momentalné je vétsi pokoj

rozdélen prickou. Jedna se o slunny byt nachazejici se v t&sné blizkosti zastavky MHD. Parkovani je

mozné pobliz domu. Energetickd naro¢nost budovy — tfida D.

Celkova cena: 2180 000 K¢ za
nemovitost

ID zakazky: 24026

Aktualizace: Dnes

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 6. podlazi

Uzitna plocha: 60 m?

Sluzby:

Hypotéka
Patron finance, s.r.o.

P.TRON

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace

Sklep: 2 m?

Topenf: Usttedni dalkové

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD

Komunikace: Asfaltova

Energeticka narocnost Trida D - Méné Usporna
budovy:

Ukazatel energetické  121,0 kWh/m~*2 za rok
naroc¢nosti budovy:

Vytah: v

Reklama

10 400,94 K& / mésicné

Vypocet je orientacni Spocitat

Skoly a $kolky Lékafi Volny ¢as


https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3771004&ddestination=https%3A//www.financnipatron.cz/hypoteky%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3Dmortgage%26campaign_id%3D890976%26reality_value%3D

Vecerka:

Quang Huy Nguyen (51 m)

Hospoda: Pivnice Lucky (878 m)

Cukrarna: Cukrarna Kapucin (944 m)

Divadlo: Zépadogeské divadlo v Chebu (812 m)
Kino: Kino Svét (1121 m)

Veterinaf: MVDr. Martin Lochman (1233 m)

Hists: Détské hiisté Lesni (193 m)

Obchod: Albert Hypermarket (804 m)

Skolka: Mateiska $kola Cheb, Do Zatisi 3 (220 m)
Lékarna: Lékarna BONATE - Cheb, Nerudova (541m)
Posta: Posta Cheb 1 - Ceska posta, s.p. (1077 m)
Viak: Cheb-Skalka (604 m)

Bus MHD: Cheb, Skalka sidlists (35 M)

Bankomat: Bankomat Komeréni banky (819 m)

Skola: 1. zakladni Skola Cheb, Americka 36 (223 m)
Restaurace:  Hospoda Skalka (97 m)

Sportovisté:  Tenisklub Cheb (255 m)
Kontaktovat:

Bc. Pavel Lakomy
+420 354 424 334
+420 731519 353
lakomy@reala-lakoma.cz

Reala Lakoma

Evropské 1558/33, 35002 Cheb
* % % Kk * (58)
https://www.reala-lakoma.cz
Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407
https://www.firmy.cz/detail/13505625-quang-huy-nguyen-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13010098-pivnice-lucky-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13657529-cukrarna-kapucin-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/396999-zapadoceske-divadlo-v-chebu-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/451706-kino-svet-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2531798-mvdr-martin-lochman-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3558721903&y=50.0755470396&z=17&source=base&id=2111582
https://www.firmy.cz/detail/12920930-albert-hypermarket-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2146824-materska-skola-cheb-do-zatisi-3-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/12889793-lekarna-bonate-cheb-nerudova-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/217303-posta-cheb-1-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3482162876&y=50.0741102524&z=17&source=pubt&id=15213463
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3561931264799&y=50.0739729738015&z=17&source=pubt&id=15286795
https://www.firmy.cz/detail/12883689-bankomat-komercni-banky-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/357333-1-zakladni-skola-cheb-americka-36-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13136303-hospoda-skalka-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/299193-tenisklub-cheb-cheb.html
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407
https://www.reala-lakoma.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407/makleri/2855
https://www.sreality.cz/adresar/reala-lakoma-cheb/2407/makleri/2855
tel:+420354424334
tel:+420731519353
mailto:lakomy@reala-lakoma.cz

Prodej bytu 2+1 62 m2

Do Zatisi, Cheb
2 350 000 K¢

Bytova jednotka 2+1, Cheb, ul. Do Zatisi.

Vyhledavan3, klidna lokalita.

Byt v dobrém a udrzovaném stavu.

1. patro domu.

Obytna plocha — 62,65 m2

Sklepni kéje — 2,5 m2

Lodzie v mezipatre.

Plastovéa okna, zateplené fasada.

Usttedni dalkové vytapéni a ohfev TUV.

Slusny a klidny d@im s dobfe fungujicim spole¢enstvim vlastnikd.

PENB t. C

Celkova cena:

ID zakéazky:
Aktualizace:

Stavba:

2350 000 K¢ za
nemovitost

5397
21.08.2024

Panelova

Voda:

Topent:

Plyn:

Odpad:

Vodovod
Usttedni dalkové
Plynovod

Verejné kanalizace



Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Sidlisté

Podlazi: 2. podlazi z celkem 4
véetné 1 podzemniho

Uzitnéa plocha: 62 m2

Sklep: 2 m?2

Sluzby:

s Hypotéka
Ceska spotitelna

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny
Vederka: Potraviny Do Zatisi 2457 (91 m)
Hospoda: Pivnice Lucky (1119 m)
Cukrarna: Cukrarna Kapucin (1285 m)
Kino: Kino Svét (1482 m)
Hiiste: Datské hristé Do Z4tisi (23 m)
Veterinar: MVDr. Martin Lochman (1536 m)
Divadlo: Zépadogeské divadlo v Chebu (1170 m)
Lékarna: Lékarna BONATE - Cheb, Nerudova (900 m)
Skola: 1. z&kladni skola Cheb, Americka 36 (311m)
Sportovisté:  Discgolfové hfisté Myslivna (446 m)
Bus MHD: Cheb, Skalka Pratelstvi (144 m)
Skolka: Mateiska Skola Cheb, Do Zatisi 3 (147 m)
Restaurace: Hospoda Skalka (288 m)
Bankomat: Bankomat Komeréni banky (1148 m)
Vlak: Cheb-Skalka (279 m)
Obchod: Albert Hypermarket (1118 m)
Posta: Posta Cheb 1 - Ceska posta, s.p. (1436 m)
Kontaktovat:

Karel Marek
777 809 974
km@realcheb.cz

REAL CHEB reality s.r.o.

O/J Dlouh& 447/25, 35002 Cheb

reaLches vk %k %k %k Kk (5)
https://www.realcheb.cz
Vice o spole¢nosti »

Telekomunikace: Internet, Kabelova

televize
Elektfina: 230V
Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Komunikace: Asfaltova

Energetické narognost Trida C - Usporna
budovy:

Vybaveni: X

Reklama

10 311,67 K&/ mésicné

Vypocet je orientaénfi Spocitat

Skoly a Skolky Lékafi Volny ¢as


https://www.sreality.cz/adresar/real-cheb-reality-s-r-o-cheb/4104
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3778171&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
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Prodej bytu 2+1 66 m?

Dvorakova, Cheb

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé
2290 000 K o el

Nase spole¢nost Vam zprostifedkuje koupi prostorného dobre dispozi¢né feSeného bytu 2+1/L/S ve
¢tvrtém patre (5.NP) panelového domu s vytahem v osobnim vlastnictvi v Chebu. Byt o rozloze celkem
66 m? (z Cehoz 4 m2 tvoii lodZie a 1 m? tvoii sklep) nabizi 2 neprlichozi pokoje, pfedsin, samostatnou
kuchyni s jidelnim koutem, koupelnu a samostatnou toaletu. Byt je v dobrém udrZzovaném stavu, jsou
zde Castecné plastova okna, na podlahach je linoleum. Jadro, elektroinstalace a kuchynska linka jsou
plvodni. Vytapéni a ohiev teplé vody je feSen centralné dalkoveé. V byté je lodZie orientovana na zapad,
néalezi k nému sklep. V lokalité je veSkerd obCanskéa vybavenost: zakladni Skola, matefska Skola,
zastavka MHD. Do deseti minut jizdy autem se nachazi OBI, Kaufland, Sportissimo, JYSK, TESCO,
Planeo elektro a dalsi obchody. Cheb jako byvalé kralovské mésto nabizi kompletné opravené krasné
historické nameésti, kde najdete vyhlaSené restaurace Hvézdu ¢i U Krale Jifiho, banky, Ufady, obchody,
méstsky Ufad, obCerstveni apod., pfijemné se da travit Cas v kulturné-historické pamatce komplexu
chebského hradu, na ktery navazuje krasny sportovni areal s parkem Krajinka. V Chebu je nékolik
nadhernych kostell véetné kostelu sv. Mikulase a Alzbéty. Cheb se nachazi 9 km od Némecka, kde je
Siroka moznost vyhodnych nakup( a pracovniho uplatnéni. Cena zahrnuje provizi RK a veskery pravni
servis. Zajisténi financovani skrze nase provéfené hypotecni specialisty je samozrejmosti. Ev. ¢islo:
648274.

Celkova cena: 2290 000 K¢& za Balkén: v
nemovitost
LodZie: v
ID zakazky: 648888
Sklep: v
Aktualizace: 16.08.2024
Parkovani: 1

Stavba: Panelova



Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 4. podlazi z celkem 8
Uzitna plocha: 66 M2

Plocha podlahova: 66 m2

Sluzby:

Hypotéka
Patron finance, s.r.o.

P/.TRON

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny
Vecerka: BALA potraviny (75 m)
Hospoda: Pivni lok (1273 m)
Cukrarna: Gelateria Corso s.r.o. (1193 m)
Veterinar: MVDr. Martin Lochman (2138 m)
Kino: Kino ART Cheb (933 m)
Divadlo: Zapadogeské divadlo v Chebu (1598 m)
HFiste: Détské hiisté Slavice (157 m)
Obchod: Tesco (695 m)
Restaurace:  Restaurace U Muzikanta (492 m)

Bankomat: Bankomat Ceské spoiitelny (695 m)

Posta: Posta Cheb 1 - Ceské posta, s.p. (1384 m)

Bus MHD: Cheb, Zlaty vrch Dvorakova (40 m)

Skolka: Matefska Skola Cheb, Malé namésti 2 (317 m)
Lékarna: Dr.Max Lékarna (1138 m)

Viak: Cheb (1626 m)

Sportovisté:  Tenis TJ Agro Cheb - T&lovychovna jed... (588 m)
Skola: 3. zakladni $kola Cheb, Malé namésti 3 (421 m)
Kontaktovat:

Edita Kostrounova
725 160 344
kostrounova@cheb2.dumrealit.cz

Dumrealit.cz Premium

% % % % % (5)
https://www.dumrealit.cz/premium
Vice o spole¢nosti »

Hlavni tfida 279/7, 35301 Marianské Lazné

Topent: Jiné

Energeticka naroc¢nost Tfida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Ukazatel energetické 18,0 kWh/m”2 za rok
narocnosti budovy:

Vybaveni: X

Reklama

10 925,75 K& / mésiéné

Vypocet je orientaéni Spocitat

Skoly a $kolky Lékari Volny ¢as


https://www.sreality.cz/adresar/dumrealit-cz-premium-marianske-lazne/1312
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3771004&ddestination=https%3A//www.financnipatron.cz/hypoteky%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3Dmortgage%26campaign_id%3D890976%26reality_value%3D
https://www.firmy.cz/detail/13130181-bala-potraviny-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13410280-pivni-lok-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13124725-gelateria-corso-s-r-o-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2531798-mvdr-martin-lochman-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/396570-kino-art-cheb-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/396999-zapadoceske-divadlo-v-chebu-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3810750772&y=50.086846702&z=17&source=base&id=2117191
https://www.firmy.cz/detail/653518-tesco-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/13323110-restaurace-u-muzikanta-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/591417-bankomat-ceske-sporitelny-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/217303-posta-cheb-1-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.3809300086458&y=50.0880060881797&z=17&source=pubt&id=15291888
https://www.firmy.cz/detail/2142657-materska-skola-cheb-male-namesti-2-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/2007155-dr-max-lekarna-cheb.html
https://mapy.cz/zakladni?x=12.380699313299289&y=50.07358433784297&z=17&source=pubt&id=15698521
https://www.firmy.cz/detail/13078617-tenis-tj-agro-cheb-cheb.html
https://www.firmy.cz/detail/357337-3-zakladni-skola-cheb-male-namesti-3-cheb.html
https://www.sreality.cz/adresar/dumrealit-cz-premium-marianske-lazne/1312
https://www.dumrealit.cz/premium
https://www.sreality.cz/adresar/dumrealit-cz-premium-marianske-lazne/1312
https://www.sreality.cz/adresar/dumrealit-cz-premium-marianske-lazne/1312/makleri/177427
https://www.sreality.cz/adresar/dumrealit-cz-premium-marianske-lazne/1312/makleri/177427
tel:725160344
mailto:kostrounova@cheb2.dumrealit.cz

