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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parc. ¢&. st. 17/1 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je objekt RD ¢.p. 13 a pozemku parc. €. 72/2 - zahrada vSe v obci
Vseruby v Casti obce Klenovice zapsané na LV 201 pro katastralni izemi Klenovice u Chran¢ovic a obce
Vseruby vedené u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen - sever. V ramci
specifikace objednavky objednatel vyslovné pozZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocefované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 28.08.2024 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelare a zastupce vlastnika CFIG Real Estate a.s., pan Karlovarsky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladti a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

.



- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 28.8.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelaie a vlastnika
nemovitosti - spoleCnosti CFIG Real Estate a.s. pana Karlovasrkého, ktery umoznil provést kpl. prohlidku
ocenovanych nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti,
preméieni zakladnich mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.bezrealitky.cz, a pod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim ufadé¢ v Plzni ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen obdobnych
nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem zkoumany a
ovefovany a jsou povazovany za veérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Plzen-sever, obec VSeruby, k.u. Klenovice u
Chrancovic
Adresa nemovité véci:  Klenovice 13, 330 16 VSeruby

Vlastnické a evidencni udaje
CFIG Real Estate a.s., IC: 09434615, Sladkovského 767, 530 02 Pardubice, LV: 201, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla ptedlozena zadna projektova dokumentace ocenlovanych staveb.

Mistopis

Vseruby jsou mensi mésto lezici cca 12 km severozapadné od krajského mésta Plzen, nedaleko (2
km) hlavni komunikace trasa Plzen - Karlovy Vary. Pocet obyvatel cca 1700 — dle malého lexikonu obci. V
obci pievlada bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a potfebna obCanska vybavenost.

Areal rodinného domu ¢.p. 13 se nachazi v ¢asti Klenovice, které jsou se VSeruby nesrostlé,
vzdalené cca 4 km severozapadnim smérem. RD je situovan v okrajové ¢asti Klenovic, v bezejmenné ulici.
Piijezd k objektu je umoznén z vetfejné komunikace ve vlastnictvi Mésta VSeruby. Lokalita je tzemnim
planem obce VSeruby uréena k pievazujici funkci smiSeného bydleni, coz je v souladu se stavajicim
vyuzitim. Nemovitosti neleZi v zatopovém tzemi dle tidajii CAP a dle udajii povodiiové mapy CR lezi mimo
zaplavové tzemi.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O /X voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

962/1 Me¢sto Vseruby
959/2 Plzensky kraj



Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu €.p. 13, ktery je soucasti st. parcely ¢. 17/1 - zastavéna
plocha a nadvoii. Areal dotvareji vedlejsi samostatné stojici stavba zdéného skladu, venkovni Gpravy napf.
ptipojky inzenyrskych siti, ohradni zed’ smérem k pfistupové komunikaci, ¢i zpevnéné plochy. V misté je
moznost napojeni pouze na el. energii, zasobovani pitnou vodou je z vlastni studny a kanalizace je svedena
do domovni ¢istirny odpadnich vod na sousednim cizim pozemku. Napojeni na plyn neni k dispozici.

Puvodni stafi objektu nebylo p. Karlovarskym ptesné sdéleno, podle katastru nemovitosti je uvedeno
dokonceni 29.3.2006, coz podle odhadu znalce mtize odpovidat. Zahajeni vystavby odhadem v 90. letech 20.
stoleti. Objekt je v okolni nové&jsi solitérni zastavbé a jeho provedeni a vybaveni odpovida tomuto ¢asovému
obdobi. VSechny konstrukce dlouhodobé Zzivotnosti i ¢ast prvki kratkodobé zivotnosti jsou puvodni. Na
nemovitosti probihd bézna udrzba, ktera je vSak posledni dobou, z diivodu neuzivani a predimenzovanosti
stavby, zanedbana. Technicky stav objektu je prumérny, vse je nicmén¢ funkéni a provozuschopné. Objekt je
ke dni ocenéni volny a podle sdéleni n¢kolik let neobyvany.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentaf:

Podle dolozené¢ho LV ¢. 201 vazne na ocefiované nemovitosti zastavni pravo smluvni ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. Toto zastavni pravo neni zohlednéno v trzni hodnoté nemovitosti.

Podle doloZzeného LV ¢&. 201 je k tizi ocenované nemovitosti uveden zakaz zcizeni a zatizeni s
opravnénim pro Raiffeisenbank a.s. Tato pravni omezeni nejsou zohlednéna v trzni hodnoté nemovitosti.
Podle sdéleni zastupcem vlastnika pii mistnim Setfeni je ocefiovana nemovitost odkanalizovana do
vlastni domovni ¢&istirny odpadnich vod (DCOV) na sousednim pozemku severné od ocefiované
nemovitosti. K tomuto byl nasledn& dolozen zakres v katastralni mapé&, podle kterého se samotna DCOV
nachazi na pozemku parc. ¢. 915/1, ktery je ve vlastnictvi obce VSeruby. Vedeni kanaliza¢niho potrubi
je pies pozemky parc. & 981 a parc. &. 998, které jsou ve vlastnictvi cizi osoby. Umisténi DCOV a
vedeni kanaliza¢niho potrubi neni pravné oSetfeno a z pomérd v uzemi neni mozné tyto skutecnosti
potvrdit.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu neuZzivané

ANO Stavby kapacitné pfedimenzované

Komentar:

Ocenovany rodinny dim je vyrazn¢ predimenzovany, zastavéna plocha RD je 766 m2, obestavény
prostor domu cca 3250 m3. Jedna se tedy o nemovitost s komplikované&j$im vyuzitim, predev§im s
ohledem na velké néklady na spravu a tdrzbu. Tato skute¢nost vyrazné omezuje i okruh potencionalnich
kupcti.

-6-



3.4. Obsah casti ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 13
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Areal RD ¢.p. 13 v¢. pozemkl

3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenovany pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpuisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zji§tény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim &.p. 13

[Vécna hodnota dle THU |

Objekt rodinného domu je samostatné stojici v solitérni zastavbe, je nepodsklepeny, s 1 nadzemnim
podlazim a ¢ast. obytnym podkrovim, s nepravidelnym pldorysem. Objekt je zdény z cihelnych bloki.
Stiecha je slozena z nékolika tvarti a sklont, krov je dfevény vazany s taskovou betonovou novodobou
krytinou.

Objekt je mozné do budoucna v celkovém pohledu rozdélit na nékolik jednotek s piislusenstvim.
Nachazi se zde 9 obytnych mistnosti 1 plnohodnotnd kuchyné a ptipadné kuch. kouty lze event. vytvofit
libovolné v pokojich, dale je zde 5 koupelen s WC, wellness, n€kolik skladl a garaz pro 2 osobni auta.

Stafi rodinného domu nebylo vlastnikem sdéleno, podle tidaje z katastru nemovitosti byl dokoncen v
r. 2006. Objekt je cca 3 roky neobydleny.

Popis vybaveni a zafizeni

Zaklady : zakladové pasy betonové

Nosna konstrukce : zdéna z cihelnych bloki

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : strukturovana omitka, misty se zdobnymi prvky
Stropy : pravdépodobné zelezobetonové s rovnym podhledem

Stiecha : slozitého tvaru s nékolika vySkovymi urovnémi

Stiesni krytina : taSkova betonova novodoba

Oplechovani : z lakovaného pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je proveden

Vnitini Gprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby : keramické dlazby, kamenna dlazba, cementovy potér s natérem, hruby beton
Schodiste : zelezobetonové s keramickym obkladem

Okna : plastova s izol. dvojsklem

Dvefte : hladké pIné do ocelovych zarubni




El instalace : 220 V/380 V, pojistné automaty
Obklady : keramické
Vytapéni : podlahové s el. kotli, doplitkovy zdroj lokalni vytapéni krbovou vlozkou
Rozvod vody : studené i teplé

Sanitarni zafizeni : 5x koupelna a 5x splachovaci zachod, wellness s vlastnim soc. zaf.

Rozvod plynu : nevyskytuje se

Zdroj teplé vody : el bojler

Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem a se sporakem

Uzitna plocha

Nazev Uzitné plocha

1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
garaz pro 2 osobni auta 54,04 m? 0,00 0,00 m’
sklad 29,01 m? 0,50 14,51 m*
zédveti 1 26,87 m* 0,50 13,44 m*
zadveti 2 14,57 m* 0,50 7,29 m?
sklad 6,38 m’ 0,50 3,19 m?
sklad 13,65 m* 0,50 6,83 m’
sklad 9,71 m* 0,50 4,86 m*
sklad 3,38 m’ 0,50 1,69 m?
pripravna 9,52 m* 0,50 4,76 m*
hala 32,98 m? 1,00 32,98 m’
technicka mistnost 1,57 m? 1,00 1,57 m’
zadveii 1,15 m? 1,00 1,15 m?
kuchyné 38,36 m’ 1,00 38,36 m’
loznice 13,61 m? 1,00 13,61 m*
koupelna s WC 5,97 m* 1,00 5,97 m*
wellness 18,24 m* 1,00 18,24 m*
pokoj (v rekonstrukci) 71,22 m? 0,50 35,61 m’
chodba 82,38 m’ 1,00 82,38 m’
pokoj 20,53 m® 1,00 20,53 m?
chodba 6,76 m> 1,00 6,76 m>
koupelna s WC 6,34 m* 1,00 6,34 m*
chodba 6,34 m 1,00 6,34 m*
pracovna 7,51 m? 1,00 7,51 m’
chodba 20,49 m? 1,00 20,49 m*
pokoj 14,09 m? 1,00 14,09 m?
pokoj 14,07 m? 1,00 14,07 m*
koupelna s WC 5,52 m’ 1,00 5,52 m’
schody do podkrovi 6,16 m* 1,00 6,16 m>

394,22 m*

2. NP v¢. zastreSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
chodba 15,93 m? 1,00 15,93 m*
koupelna s WC 5,06 m* 1,00 5,06 m*
pokoj s kk 52,97 m? 1,00 52,97 m’
pokoj 71,51 m? 1,00 71,51 m?
pokoj 25,48 m? 1,00 25,48 m*
koupelna s WC 4,42 m* 1,00 4,42 m*
terasa 94,81 m’ 0,00 0,00 m



175,37 m’

569,59 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 766,00  3,15m
2. NP v¢. zastreSeni 280,00 3,00 m
1 046,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]

NP I.NP (766)*(3,15) = 2412,90

NP 2. NP v¢. zastieSeni (280)*(3,00) = 840,00
Obestavény prostor - celkem: 3 252,90 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci

2. Zdivo zdéné POROTHERM

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Stiecha dievény krov, slozita stfecha

5. Krytina taskova Bramac

6. Klempiiské konstrukce lakovany plech

7. Vnitini omitky Stukové omitka

8. Fasadni omitky hladké mineralni, ¢ast. zdobné prvky

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody zelezobetonové, dlazba

12. Dvefte hladké ¢i dfevéné

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka a kamenna dlazba, hlazeny beton

15. Podlahy ostatnich mistnosti  betonové, keramicka dlazba

16. Vytapéni podlahové z elektrokotle

17. Elektroinstalace svételnd a motorova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody studend a tepla

20. Zdroj teplé vody el. boiler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka, dfez, sporak

24. Vnitini vybaveni 5 x koupelna s vanou, ¢i sprch. koutem

25. Zéachod 5 x splachovaci

26. Ostatni krb

Jednotkova cena 7 000 K&/m®

MnoZstvi 3 252,90 m’



Reprodukéni cena 22 770 300 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 1616691 1616 691 7,18
2. Zdivo 22,30 5077777 5077777 22,55
3. Stropy 8,40 1912 705 1912 705 8,49
4. Stiecha 5,20 1 184 056 1 184 056 5,26
5. Krytina 3,20 728 650 728 650 3,24
6. Klempiiské konstrukce 0,80 182 162 182 162 0,81
7. Vnitini omitky 6,20 1411759 1411759 6,27
8. Fasadni omitky 3,10 705 879 705 879 3,13
9. Vngjsi obklady 0,40 91 081 91 081 0,40
10. Vnitini obklady 2,30 523 717 523 717 2,33
11. Schody 2,40 546 487 546 487 2,43
12. Dvete 3,30 751 420 751 420 3,34
13. Okna 5,20 1 184 056 1 184 056 5,26
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 500 947 500 947 2,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 250473 250473 1,11
16. Vytapéni 4,40 1001 893 1001 893 4,45
17. Elektroinstalace 4,10 933 582 933 582 4,15
18. Bleskosvod 0,60 136 622 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 683 109 683 109 3,03
20. Zdroj teplé vody 1,80 409 865 409 865 1,82
21. Instalace plynu 0,50 113 852 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 637 568 637 568 2,83
23. Vybaveni kuchyné 0,50 113 852 113 852 0,51
24. Vnitini vybaveni 5,10 1161 285 1161 285 5,16
25. Zachod 0,40 91 081 91 081 0,40
26. Ostatni 3,60 819 731 819 731 3,64
Upravena reprodukéni cena 22 519 827 K¢
Mnozstvi 3252,90 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 923 K&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 766
Uzitna plocha (UP) [m?] 570
Obestavény prostor (OP) [m’] 3252,90
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 923
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 923
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 22 519 827
Stari rokl 18
Dalsi zivotnost rokl 156
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 14 637 888
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Areal RD ¢.p. 13 v¢. pozemkii

|Oce1'10vani'1 nemovita véc

UZzitna plocha: 569,59 m”
Obestavény prostor: 3252,90 m’
Zastavéna plocha: 766,00 m’
Vymeéra pozemku: 2 493,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Dispozice:
Pozemek:

Obestavény prostor: 1 041,00 m’
Uzitna plocha: 160,93 m?
Zastavéna plocha: 120,00 m*

RD Svermova 79, BezdruZice

BezdruZice

V 07/2024 byl prodan RD Svermova 79 BezdruZice. Dim je leva ¢ast dvojdomu, je &ast,
podsklepeny se 2 nadzemnimi podlazimi a ¢ast. obytnym podkrovim.

Diim obsahuje 1 bytovou jednotku disp. 6+1.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné cihelné, stropni konstrukce nad 1. PP klenbova, nad 1.
NP a 2. NP dfevéna tramova, stiecha je sedlova s plivodni taskovou palenou krytinou,
klemp. konstrukce pozink. plech. Vnitini upravy povrcht Stukované omitky, vnéjsi upravy
povrcht bfizolitova omitka bez zatepleni. Okna jsou ptivodni dievéna zdvojena, vstupni
dveie dfevéné, vnitini dvetfe jsou CPL folie do ocelovych zarubni. Podlahy keram. dlazba,
PVC a koberec.

Vytapéni domu je tstfedni teplovodni do radiatord s kotlem na tuha paliva, k ohfevu TUV|
slouzi el. bojler.

1. PP obsahuje 1 sklepni mistnost
1. NP obsahuje vstupni halu, chodbu, 2x pokoj, kuchyni koupelnu s WC a centralni
schodiste spojujici vSechna podlazi.

2. NP obsahuje chodbu, 3 pokoje, koupelnu a WC

V podkrovi je chodba, 1 pokoj a stavebné neupraveny ptidni prostor.
Rodinny diim je napojen na elektrickou energii a obecni vodovod. Kanalizace je svedena do
septiku.
Rodinny dim byl postaven odhadem v r. 1955 a posledni rekonstrukci prosel odhadem v,
90. letech minulého stoleti. Posledni dobou v ném zil vétsi pocet nepiizplisobivych a RD|
kompletn¢ vybydleli a zanefadili pozemky a vedlejsi stavby. Celkové je RD ve $patném
technickém stavu, neobyvatelny v s nutnou rekonstrukei, tak aby spliioval dne$ni standardy
trvalého bydleni.

Prislusenstvi RD tvofi 2 stodoly.

PENB nebyl ptedloZen a ani neni vypracovan.

Zastavéna plocha RD 120 m’ obestavény prostor 1040 m3, pozemek 2818 m’
zapoditatelna plocha RD dle BA 160,93 m?, realizovana cena 2.100.000 K¢&.

6+1
2 818,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Celkovy stav - horsi 1,05
K6 Vliv pozemku - podobna vyméra 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ¢ast dvojdomu 1,04

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.7.2024 [m
2 100 000

Zdroj: vlastni databaze

] K&/m? Kc [K&/m’]
160,93 13 049 0,96 12 527

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

RD Pacejov-nadrazi 105

Pacejov

V 09/2024 byl prodan rodinny dim c¢p. 105, Pacejov-nadrazi je samostatné stojici,
podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. RD je zdény, stropy nad 1,
PP Zelezobetonové, nad 1. NP dievéné tramové, stfecha slozena ze 2 polovalbovych stiech,
krov dievény vazany, krytina palena taska bobrovka, klempiiské konstrukce lakovany
pozink plech, venkovni omitky bfizolitové bez zatepleni. Vnitini upravy povrchii omitky,
Stukované. Okna v obytnych mistnostech 1. NP plastova, zadveii v 1. NP a podkrovi
puvodni dievéna Spaletova, podlahy keram. dlazba a dfevéna prkenna nékde s koberci,
vnitini dvete napliioveé do di. tramovych a ocelovych zarubni, elektroinstalace ¢ast médény,
¢ast AL rozvod.

Vytapéni domu je tstfedni teplovodni do radiatord s kotlem na tuha paliva, k ohfevu TUV|
slouZi el. bojler.

Diim obsahuje 2 bytové jednotky disp. 4+1 a 2+1.

1. PP obsahuje chodbu, kotelnu s uhelnou a 4 sklepni mistnosti
1. NP obsahuje zadveti, chodbu, pfedsii spiz, kuchyni, koupelnu, WC, 4 pokoje, spiz a
centralni schodisté do vsech podlazi.

Podkrovi obsahuje chodbu, 2 pokoje, kuchyni, koupelnu, WC, kuchyni a terasu.

K ptislusenstvi RD patii drobna stavba dievéné killny na zahradé u RD.

PENB nebyl ptedlozen, podle sdéleni pti prohlidce neni ani vypracovan.

Rodinny dim byl postaven v roce 1939 a jednalo se o vilu mistniho podnikatele, kdy v 1.
NP bydlel on a v podkrovi zahradnik a sluzebna. Dim je prakticky v puvodnim
udrzovaném stavu, jen v r. 2010 byla vyménéna ¢ast oken v 1. NP, byla rekonstruovana
koupelna v 1. NP, byly ¢ast. vyménény rozvody ZTI, elektro a vytapéni v 1. NP a byl
vyménén kotel.

Celkove je RD moraln¢ zastaraly, nicméné v dobrém a bezvadném technickém stavu.
Rodinny diim je napojen na elektrickou energii, pitna voda je Cerpana z vlastni studny 4
kanalizace je svedena do vlastni zumpy, kdy obec nyni realizuje vlastni obecni kanalizaci,
piipojka je k domu vyvedena, ale z divodu svazitého pozemku nevyjde vyskové pripojeni
na gravitacni ptipojku = musela by se délat tlakova s precerpanim. Pfipojeni na plyn nenf
realizovano.

Zastavéna plocha RD 165 m2, obestavény prostor 1150 m3, zapocditatelna plocha bytu
189,53 m2, plocha dle standardi BA 242,50 m2, pozemek 1125 m2, realizovana cena
3.600.000,- K¢.

1 125,00 m?
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Obestavény prostor: 1 150,00 m’
Uzitna plocha: 242,50 m*
Zastavéna plocha: 165,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - lepsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00 .
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 74 - '1 i databs
K6 Vliv pozemku - men3i vyméra 1,10 ro)- viastil catabaze
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.09.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 242,50 14 845 0,83 12 321
Nazev: RD VSekary 22
Lokalita: Vsekary
Popis: V 10/2023 byl prodan RD Vsekary 22. Rodinny dim je samostatné stojici, C¢ast,

podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a stavebn¢ neupravenym piidnim prostorem.
RD je zdény, smiSené zdivo - kdmen, cihla, stropy nad 1. PP a ¢asti 1. NP klenbové, nad
Casti 1. NP a nad 2. NP drfevéné tramové, stiecha sedlova, krov dfevény vazany, krytina
betonova taskova, klempiiské konstrukce pozink plech, venkovni omitky obytnd ¢ast
strukturovana bez zatepleni, hospodarska ¢ast RD hladka vapenocementova bez zatepleni.
Vnitini omitky hladké stukové, okna plastova s iz. dvojsklem, podlahy keram. dlazba,
laminatova plovouci a vinylova, vnitini dvefe foliové do ocelovych a oblozkovych zarubni,
elektroinstalace médeéné rozvody.

Vytapéni domu je ustiedni do radiatord s kotlem na tuha paliva a cast el. pfimotopy §
ohledem na vlastni fotovoltaickou elektrarnu. K ohifevu teplé uzitkové vody slouzi el.
bojler.

Diim obsahuje 1 bytovou jednotku disp. 6+1.

1. PP obsahuje sklep a chodbu

1. NP obsahuje zadveti, chodbu, 2 x pokoj, WC, kuchyni, koupelnu a obyv. pokoj.

2. NP obsahuje chodbu, 3 x pokoj Satnu a WC.

Vsechna podlazi jsou spojena centralnim schodistém.

K prislusenstvi patii na RD navazujici hospodaiska ¢ast (OP 750 m3) a samostatné stojicf
stodola (OP 2750m3). Celd nemovitost je znacn¢ predimenzovana.
K nadstandardim patfi vlastni fotovoltaicka elektrarna na stfeSe RD s bateriovym
systémem.

PENB neni vypracovan.
Rodinny dim byl postaven odhadem v roce 1900 a jednalo se pivodné o soucast
zeméd¢lského statku, ktery byl v minulosti rozdélen. V roce 2022 prosel RD kpl.
rekonstrukei, v€. vymény stfe$ni krytiny, rozvodd ZTI, topeni a elektro. Zasadni ¢asti
rekonstrukce jsou dokonceny, ale je zde spousta nedodélkil, typu dokonceni keramickych
obkladt, dokonceni podlahovych krytin atp. Celkové rekonstrukci a udrzbu RD hodnotim|
jako prumérnou. RD nicméné spliiuje dnesni standardy trvalého bydleni.

Rodinny dim je napojen na elektrickou energii, kanalizace je svedena do septiku §
pfepadem a zasobovani pitnou vodou je z vlastni studny. Pfipojeni na plyn v misté neni k
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dispozici.

Pozemek: 1 184,00 m”
Obestavény prostor: 1 050,00 m’
UZitna plocha: 189,00 m*

Zastavéna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena
K2 Velikosti objektu - mensi

K3 Poloha - podobna

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi

K5 Celkovy stav - lepsi

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K(C] Uzitna }z)locha Jedn. cena
k 12.10.2023 [m?] K&/m?
3900 000 189,00 20 635

1,00
0,80
1,00
0,90
0,90
0,95
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,62

Zastavéna plocha RD 150 m2, obestavény prostor 1050 m3, zapoditatelna plocha bytu 183
m2, plocha dle standardd BA 189 m2, pozemek 1184 m2, realizovana cena 3.900.000,- K¢

. _J‘__ l‘a::."l: .::_

Zdroj: vlastni databaze

Upravena j. cena
[K&/m®]
12 794

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

12 321 K&/m?
12 547 K&/m?
12 794 K&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

12 547 K&m?
569,59 m’

7 146 646 K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Ocenovany pozemek

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeju a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemkii. Celkove lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu
obdobnych objektii v lokalit¢ obce VSeruby a okoli pohybuje v rozmezi 800 - 2 200,- K&/m2. Nabidka
volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemku v lokalité je v soucasné dobé jiz omezena a piimo v ¢asti

Klenovice prakticky neexistuje.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem na spodni hranici uvazovaného rozpéti, predevsim z
divodu lokalizace pozemku v okrajové Casti, kde neni prakticky Zzadna obcanska vybavenost a mimo el.
energie zde neni moZnost napojeni na obecni inzenyrské sité a jeho velké vyméie, ve vysi 800,- K&/m®.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastavéna plocha a st. 17/1 1379 800,00 1103 200
nadvofti
zahrada 72/2 1114 800,00 891 200
Celkova vyméra pozemki 2493 Hodnota pozemki celkem 1994 400
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 13 14 637 888,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Aredl RD ¢.p. 13 v¢. pozemkt 7 146 646,- K&
3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenovany pozemek 1 994 400,- K¢
Porovnavaci hodnota 7 146 646 K¢
Vécna hodnota 16 632 288 K¢
z toho hodnota pozemku 1 994 400 K¢
Trzni hodnota 7 150 000 K¢

slovy: Sedm miliont jedno sto padesat tisic K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni i k rekreaci
+ vlastni garaz

+ velky pozemek

Slabé stranky

- RD nékolik let neobyvany

- zna¢né predimenzovana stavba RD a tedy velké provozni naklady na spravu, udrzbu a energie
- problematické (svérazné) architektonicko-stavebni feseni

- nutnost dojizdéni za praci

- dalsi viz rizika

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pifevzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich cen objektd rodinnych domi v obci VSeruby a okoli, dale
pak z podobnych obci a nemovitosti s podobnymi parametry. Lokalita je v hodné k bydleni i k rekreaci. V
dochazkové vzdalenosti neni prakticky zadna ob¢anska vybavenost, ta se nachazi v dojezdové vzdalenosti v
kmenové Casti obce VSeruby. Kompletni obCanska vybavenost je v krajském mésté Plzni. Parkovani je
umoznéno piimo ve vlastni gardzi ¢i na pfilehlém pozemku. V dané lokalité¢ se pro urceni obvyklé ceny
nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém
obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s pouzitim
atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez
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zohlednéni vlivih mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu
zvlastni obliby. Rizika spojena s oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena na 7.150.000,- K¢.

Trzni hodnota 7 150 000 K¢

slovy: Sedm miliont jedno sto padesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost zavéru je
piedevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisSnymi znaky. Jiné bliZe specifikované nemovitosti nebylo mozno pro porovnani v lokalit¢ a okoli
vyhledat. Na zaklad¢é odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 10 az 15 % ze
stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Jan Sedlascek, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 066311/2024.

V Ceskych Budgjovicich 13.09.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 17.08.2024 14:15:02

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559628 VsSeruby

List vlastnictvi: 201
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Kat.lizemi: 653691 Klenovice u Chranéovic

(St. = stavebni parcela)

Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
CFIG Real Estate a.s., Sladkovského 767, Zelené 09434615
Pfedmésti, 53002 Pardubice
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptscb ochrany
st. 17/1 1379 zastavéna plocha a
nadvofi
Scucdsti je stavba: Klenovice, &.p. 13, rod.dim
Stavba stoji na pozeimku p.&.: St. 17/1
72/2 1114 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitesti v Easti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemowvitosti w Casti B vCetné souvisejicich uadaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

- veskeré budouci pohledavky zajisténé zastavni smlouvou do vyse 110.000.000,-Ké
vzniklé do 28.2.2032

Cprévnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000

Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 17/1, Parcela: 72/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni &.
NDP/0001/PROJ/03/09434615/2024/9 ze dne 20.08.2024. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 21.08.2024 12:49:19. Zapis proveden dne 12.09.2024.

V-3503/2024-407
Poradi k 21.08.2024 12:49

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 17/1, Parcela: 72/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni é&.
NDP/0001/PROJ/03/09434615/2024/9 ze dne 20.08.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamZziku 21.08.2024 12:49:19. Zapis proveden dne 12.09.2024.

V-3503/2024-407
Poradi k 21.08.2024 12:49

D

Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (GEad pro Plzefisky kraj, Katastralni ovisité Plzeli-sever, koéd: 407.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 17.08.2024 14:15:02

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559628 Vseruby
Kat.uzemi: 653691 Klenovice u Chrancovic List vlastnictvi: 201

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 26.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.09.2020 11:00:00.
Zapis proveden dne 24.09.2020.

V-3914/2020-407

Fro: CFIG Real Estate a.s., Sladkovského 767, Zelené Pfedmésti, RC/ICO: 09434615
53002 Pardubice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
72/2 51512 1114

Pokud je wvyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeri-sever, kod: 407,

Vyhotowvil:
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vvhotoveneo ddlkovym pfistupem

Vyheotoveno: 12.09.2024 14:37:51

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich ddajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Plzefisky kraj; Katastrdlni pracovisté Plzefi-sever, koéd: 407.
strana 2
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mapa oblasti

-21 -



mapa lokality
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Fo6/2

ocenované pozemky - zluté, vetejny piijezd - tyrkysove
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zakres DCOV - vlastnik
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