ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 077080/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 5682/1 - ostatni plocha a parcela €.
5696 - ostatni plocha oba na LV 943 pro katastralni uzemi Jitikov a obec Jitikov

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: neuvedeno

OBVYKLA CENA 777 700 K¢

Pocet stran: 26 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 1.10.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 11.10.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemki parcela ¢. 5682/1 -
ostatni plocha a parcela €. 5696 - ostatni plocha oba na LV 943 pro katastralni tizemi Jitfikov a obec Jitfikov
zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té¢ Rumburk

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 1.10.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a indentifikacni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

.



- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 1.10.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelare. Pfi mistnim
Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych pozemkd.

- Fotodokumentace - pfevzata z vefejnych zdroji mapy.cz
- Uzemni plan obce Jifikov - ve véci provéieni moznosti vystavby na ocenovanych pozemcich
- Najemni smlouva - nebyla znalci pfedlozena

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkid na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz, apod.

- Dalkovy pfistup - na Katastru nemovitosti ve véci provéfeni sjednanych cen pozemkd v lokalité pro
porovnani vzorki

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o
provedeni n¢kterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nekterych zdkond ve
znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb, ¢. 337/2022
Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o
zméng nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni udaje nemovitych véci, omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&cin, obec Jitikov, k.0. Jifikov
Adresa nemovité véci: Fibichova, 407 53 Jifikov

Vlastnické a evidencni udaje
ARBECK s.r.0. v likvidaci, Mirovicka 1082/46, 182 00 Praha 8, LV: 943, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla predlozena zadna projektova dokumentace. K dispozici byl platny izemni plan sidelniho
utvaru obce Jifikov.

Mistopis

Jifikov je mé&sto v severnich Cechach, v okrese Dé&&in v Usteckém kraji. V Jifikové je hraniéni prechod
Jitikov - Neugersdorf. V obci je potiebna infrastruktura i obfanska vybavenost ( méstsky Gfad s rozsifenou
pusobnosti, Skolka, Skola, posta, sluzebna policie, autobusova a vlakova zastavka, prakticky l1ékafr, htiste, sit’
obchodi a sluzeb, banky, aj. ). Pocet obyvatel dle malého lexikonu obci cca 3500.

Ocenované pozemky se nachazi na severovychodnim okraji ¢asti obce Lou¢né v lokalité obytné

nizkopodlazni zastavby s pfevahou rodinnych domi. Pfijezd k pozemkidm je mozny po zpevnéné asfaltové
komunikaci ve vlastnictvi Mésta Jifikov. Nemovitost nelezi v zatopovém tizemi.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

6539 Mésto Jifikov
6533 Mésto Jitikov



Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky parcela €. 5682/1 - ostatni plocha a parcela ¢. 5696 - ostatni plocha lezi v k.u. a
v obci Jitikov na severovychodnim okraji zastavéné Casti obce Loucné v lokalité mistni obytné zastavby.
Pozemky nejsou zastavény zZadnou stavbou, jsou rovinaté, pifevazné zatravnéné a neudrzované. Na casti
vyméry pozemkl je neudrzovand naletova zelen. Ptijezd je mozny po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
Meésta Jitikov.

V obci je mozné napojeni na vetejny rozvod elektrické energie na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. K okamzité vystavbé nejsou pozemky pfipraveny. V katastru nemovitosti jsou pozemky zapsany
jako ostatni plocha s vyuzitim jako manipula¢ni plocha, coz neni v souladu se skute¢nym vyuzitim, kdy
pozemky nejsou jako manipulac¢ni plochy uzivany. Pozemky nelezi v Zddném ochranné pasmu a jsou
zatizeny béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym Gzemnim planem obce Jifikov lezi pozemky v ploSe s funkénim vyuzitim ,,B - plochy
obytné v rodinnych domech - smiSené” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru. Ve
vztahu k ocefiovanym pozemkiim, nebylo vydano, dle informace objednatele, zadné izemni rozhodnuti ¢i
stavebni povoleni. Obec Jitikov nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemka.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentar:

Dle ustni informace objednatele nejsou pozemky pronajaty najemni smlouva nebyla znalci piedloZena.

3.4. Obsah casti ocenéni

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Parcela ¢. 5682/1 - ostatni plocha
2. Parcela ¢. 5696 - ostatni plocha

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Parcela ¢. 5682/1 a parcela ¢. 5696 ob¢ ostatni plocha



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence a z realizace kupnich cen katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setieni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce,
dle urovné kupnich cen z katastru nemovitosti a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni
inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parcela ¢. 5682/1 - ostatni plocha a parcela ¢. 5696 -
ostatni plocha oba v k.u. a v obci Jifikov

Adresa pfedmétu ocenéni: Fibichova
407 53 Jitikov

LV: 943

Kraj: Ustecky

Okres: Dé&cin

Obec: Jitikov

Katastralni uzemi: Jitikov

Pocet obyvatel: 3589

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 645,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 600,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji n¢ktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemi - II 0,00
Historické centrum mésta.
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua - . 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Index trhu Ip=Pg*P; *Pg *Po* (1 + 3 P)) =0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys$si nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00



1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,741

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,980

1. Parcela ¢. 5682/1 - ostatni plocha

Ocenovany pozemek parcela ¢. 5682/1 - ostatni plocha lezi v k.. a v obci Jitikov na
severovychodnim okraji zastavéné casti obce Loucné v lokalité mistni obytné zastavby. Pozemek neni
zastavén zadnou stavbou, je rovinaty, pievazné zatravnény a neudrzovany. Na ¢asti vymeéry pozemku je
neudrzovana naletova zelen. Pfijezd je moZzny po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Mésta Jitikov.

V obci je mozné napojeni na vefejny rozvod elektrické energie na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. K okamzité vystavbé nejsou pozemky piipraveny. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan
jako ostatni plocha s vyuzitim jako manipula¢ni plocha, coz neni v souladu se skute¢nym vyuzitim, kdy
pozemek neni jako manipulacni plocha uzivan. Pozemek nelezi v Zadném ochranné pasmu a je zatizen
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym tzemnim pldnem obce Jifikov lezi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,B - plochy
obytné v rodinnych domech - smiSené” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru. Ve
vztahu k oceniovanému pozemku, nebylo vydano, dle informace objednatele, zadné¢ uzemni rozhodnuti ¢i
stavebni povoleni. Obec Jitikov nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemka.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké /mz] Index  Koef. K& /mz]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 600,- 0,980 0,300 176,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 5682/1 864 176,40 152 409,60
Stavebni pozemek - celkem 864 152 409,60
Parcela €. 5682/1 - ostatni plocha - cena zjiSténa celkem = 152 409,60 K¢

2. Parcela ¢. 5696 - ostatni plocha

Ocenovany pozemek parcela ¢. 5696 - ostatni plocha lezi v k.i. a v obci Jifikov na severovychodnim
okraji zastavéné cCasti obce Loucné v lokalit¢ mistni obytné zastavby. Pozemek neni zastavén zadnou
stavbou, je rovinaty, pfevazné zatravnény a neudrzovany. Na ¢asti vyméry pozemku je neudrzovana naletova
zeleni. Ptijezd je mozny po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Mésta Jifikov.

V obci je mozné napojeni na vetejny rozvod elektrické energie na mistni vodovod, kanalizaci a na
zemni plyn. K okamzité vystavbé nejsou pozemky piipraveny. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan
jako ostatni plocha s vyuzitim jako manipulacni plocha, coZ neni v souladu se skute¢nym vyuzitim, kdy
pozemek neni jako manipulac¢ni plocha uzivan. Pozemek nelezi v Zadném ochranné pasmu a je zatizen
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy.

Platnym Gzemnim pldnem obce Jifikov lezi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,B - plochy
obytné v rodinnych domech - smiSené” s moznosti vystavby hlavni stavbou obdobného charakteru. Ve
vztahu k ocefiovanému pozemku, nebylo vydano, dle informace objednatele, zddné Gzemni rozhodnuti ¢i
stavebni povoleni. Obec Jitikov nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemka.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 600,- 0,980 0,300 176,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 5696 550 176,40 97 020,-
Stavebni pozemek - celkem 550 97 020,-
Parcela ¢. 5696 - ostatni plocha - cena zjiSténa celkem = 97 020,- K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. Parcela €. 5682/1 a parcela €. 5696 obé ostatni plocha
Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Nizev: Pozemky v obci Jirikov, p.¢.: 2567/6, 2568/2
Lokalita: k.u. Jifikov
Popis: Srovnavaci pozemky parcela ¢.2567/6 - trvaly travni porost o vyméie 2037 m” a parcela
&.2568/2 - trvaly travni porost o vyméfe 195 m” leZi v k.0. Jifikov a v obci Jitikov jihozapadng
od centra obce v zastavéné Casti Jifikov nedaleko mistniho hibitova. Parcely jsou platnym
uzemnim planem obce Jifikov ur€eny k zastavéni, lezi v plose s funkénim vyuzitim "B -
plochy obytné v rodinnych domech - smisené,, Na pozemcich se zadné stavby nenachazeji,
parcela neni k okamzité moZnosti vystavby pfipravena. V misté je mozné napojeni na vSechnyj
inzenyrské sité, napojovaci mista nebyla provéiena.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena 03/2023 ( V-771/2023-531 ) -
zohlednén narlst cen pozemkl od doby prodeje 1,15

velikost pozemku - vétsi 1,05

poloha pozemku - lepsi 0,95

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
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800 000 2232 358,42 1,15 412,18

Pozemky v obci JiFikov, p.¢.: 3045/3, 3048/3

Nazev:

Lokalita: k.u. Jifikov

Popis: Srovnavaci pozemky parcela ¢. 3045/3 - trvaly travni porost o vyméfe 723 m’ a parcela &
3048/3 - trvaly travni porost o vyméie 1964 m* lezi v k.G. Jifikov a v obci Jitikov jizné od
centra obce v zastavéné Casti Jifikov. Parcely jsou platnym tGzemnim planem obce Jifikov
urceny k zastavéni, lezi v ploSe s funkénim vyuzitim ”B - plochy obytné v rodinnych domech|
- smiSené,, Na pozemcich se zadné stavby nenachézeji, parcela neni k okamzité moznosti
vystavby pfipravena. V misté je mozné napojeni na vSechny inzenyrské sité, napojovaci mistal
nebyla provétena.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena 09/2023 ( V-2144/2023-531)
- zohlednén nérlst cen pozemkl od doby prodeje 1,10

velikost pozemku - vétsi 1,06

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]

800 000 2232 358,42 1,17 419,35

. PozemKky v obci Jifikov, p.¢.: 5099/7
Nazev:
Lokalita: k.u. Filipov u Jitikova

Popis: Srovnavaci pozemek parcela &. 5099/7 - trvaly travni porost o vyméfe 1832 m? leZi v k.u.
Filipov u Jitikova a v obci Jifikov jihovychodné od centra obce v zastavéné ¢asti Filipov.
Parcela je platnym tizemnim planem obce Jifikov uréena k zastavéni, lezi v plose s funkénim
vyuzitim "B - plochy obytné v rodinnych domech - smiSené,, Na pozemku se zadné stavby
nenachazeji, parcela neni k okamzité moznosti vystavby pfipravena. V misté je mozné
napojeni na inZzenyrské sit¢, napojovaci mista nebyla provéiena.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena 06/2023 ( V-1764/2023-531 )
- zohlednén nariist cen pozemku od doby prodeje 1,10

velikost pozemku - vEtsi 1,03
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
916 000 1 832 500,00 1,13 565,00

Nizev: Pozemky v obci Jirikov, p.¢.: 5099/8

Lokalita: k.u. Filipov u Jitikova

Popis: Srovnavaci pozemek parcela &. 5099/8 - trvaly travni porost o vyméfe 1237 m® lezi v k.i.
Filipov u Jitikova a v obci Jifikov jihovychodné od centra obce v zastavéné Casti Filipov.
Parcela je platnym Gzemnim planem obce Jifikov urCena k zastavéni, lezi v plose s funkénim
vyuzitim "B - plochy obytné v rodinnych domech - smiSen¢,, Na pozemku se zZadné stavby
nenachazeji, parcela neni k okamzit¢é moznosti vystavby pfipravena. V misté je mozné
napojeni na inZzenyrské sit¢, napojovaci mista nebyla provéiena.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena 07/2023 ( V-1764/2023-531 )
- zohlednén nariist cen pozemku od doby prodeje 1,10

velikost pozemku - mensi 0,97

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]

804 050 1237 650,00 1,07 695,50

. PozemKky v obci Jifikov, p.¢.: 5099/9

Nazev:

Lokalita: k.u. Filipov u Jitikova

Popis: Srovnavaci pozemek parcela & 5099/9 - trvaly travni porost o vyméie 1106 m* lezi v k.G.
Filipov u Jitfikova a v obci Jifikov jihovychodné od centra obce v zastavéné Casti Filipov.
Parcela je platnym Gzemnim planem obce Jifikov urCena k zastavéni, lezi v plose s funkénim
vyuzitim ”B - plochy obytné v rodinnych domech - smisené,, Na pozemku se zadné stavby]
nenachazeji, parcela neni k okamzit¢é moznosti vystavby pfipravena. V misté je mozné
napojeni na inzenyrskeé sité, napojovaci mista nebyla provéfena.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena 02/2024 ( V-325/2024-531) -
zohlednén nartst cen pozemkii od doby prodeje 1,08

velikost pozemku - mensi 0,97
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
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moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena J C.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
718 900 1106 650,00 1,05 682,50
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 412,18 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 554,91 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 695,50 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkt vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji ¢i nabidek. Celkove Ize
fici, Ze se cena stavebniho pozemku v obci Jifikov pro vystavbu RD pohybuje v rozmezi cca 400 - 700,-
K¢&/m2. Cena je odvisla piedevsim od své polohy, zptisobem vyuziti, pfipravenosti pozemku ve vztahu k
vybudovanym inZenyrskym sitim a zajisténi piijezdu a v neposledni fad¢€ i ve vztahu k vyméie pozemku, kdy
jednotkova cena klesa, od béznych vymér, s velikosti vyméry.

Prodeje pozemkd jsou realizovany na bézném realitnim trhu, jednotkova cena ocenovanych
pozemkil je stanovena znalcem v urovni ceny zjisténé porovnavacim zptisobem v urovni primérné ceny.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&

ostatni plocha - 5682/1 864 550,00 475 200
manipulacni plocha
ostatni plocha - 5696 550 550,00 302 500
manipulaéni plocha
Celkova vyméra pozemKkii 1414 Hodnota pozemkii celkem 777 700

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Parcela ¢. 5682/1 - ostatni plocha
2. Parcela €. 5696 - ostatni plocha

152 410,- K¢
97 020,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 249 430,- K¢

slovy: Dvé sté Ctyticet devét tisic Ctyfi sta tiicet K¢

249 430 K¢

slovy: Dvé sté Ctyticet devét tisic Ctyfi sta tficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Parcela €. 5682/1 a parcela ¢. 5696 ob¢ ostatni plocha 777 700,- K&
Hodnota pozemku 777 700 K¢
Obvykla cena 777 700 K¢
slovy: Sedm set sedmdesat sedm tisic sedm set K¢

Silné stranky
+ lokalita vhodna k bydleni
+ zajistény piijezd

Slabé stranky
- nepiipravenost pozemku k okamzité vystavbé
- neudrzované pozemky s naletovou zeleni

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi urCeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni, dle
zjisténi realizovanych cen obdobnych pozemkt z databaze katastru nemovitosti i informaci od realitnich
kancelati. Jako zéklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pfevzaty tidaje porovnavaci metody, které
vychazeji z aktualnich prodejnich cen obdobnych souborii pozemkli v obci Tieboni a okoli. Lokalita je v
hodna k planovanému vyuziti dle platného uzemniho planu obce Jitikov tj. plochy s funkénim vyuZitim jako
plocha bydleni v rodinnych domech.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim casovém obdobi tj. pro porovnani byly pouzity vzorky s realizovanymi cenami. Z tohoto
diivodu byla jako hodnota ocenovanych nemovitosti uréena cena obvykla. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi
byla standardné¢ vyhodnocena. Obvykla cena, zde trZzni hodnota, ocefiovanych nemovitych véci byla
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stanovena ve vysi 777 700,- K¢.

Obvykla cena 777 700 K¢

slovy: Sedm set sedmdesat sedm tisic sedm set K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisSnymi znaky, navic i s nabidkovymi cenami. Jiné bliZze specifikované nemovitosti nebylo mozno
pro porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem
snizeni ptesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 943 ze dne 2.9.2024 1
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 3.10.2024 .
Ocenované pozemky - ortofotomapa
Fotodokumentace s pouzitim databaze mapy.cz
Vytez uzemniho planu obce Jitikov

RO —m =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 077080/2024.

V Ceskych Budgjovicich 11.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 077080/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 943 ze dne 2.9.2024 1
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 3.10.2024 .
Ocenované pozemky - ortofotomapa
Fotodokumentace s pouzitim databdze mapy.cz
Vytez uzemniho planu obce Jitikov

N — =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 20.08.2024 09:15:02
Okres: CZ0421 Dé&é&in Obec: 562581 Jifikov
Kat.dzemi: 661074 Jifikov List wvlastnictvi: 943
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
ARBECK s.r.o. v likvidaci, Mirovicka 1082/46, Kobylisy, 61502642
18200 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
5682/1 864 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5696 550 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécné& prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujicli nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich ddaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva (dohoda) V1 875/1994 kupni, u€inna 1.12. 1994.
POLVZ:1/1995 Z-51700001/1995-531
Pro: BRBECK s.r.o. v likvidaci, Mirovicka 1082/46, Kobylisy, 18200 RC/ICO: 61502642
Praha 8
F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fzemnim obveodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Rumburk, kéd: 531.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.09.2024 09:25:52
Cesky urad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno délkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .. eermnnenennn

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. Z katastralnino zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajld. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0Ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovist& Rumburk, kéd: 531.
strana 1
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mapa lokality

mapa Casti obce
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ocenované pozemky - zluté, vetejny piijezd - modie
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piijezd k pozemkiim a pozemky

ocenované pozemky oceniované pozemky
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Legenda:

S 0 giitni hranice

® ® 8 @® panice fedeného Uzemi

hranice katastralniho uzemi
[ — - —

hranice zastavéneho uzemi

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti - zastavitelné:

stabilizovangé plochy
plochy Zmén

| B I { B ] plochy obytné v rodinnych domech - smiené

gfying smisené

plochy obéanského vybaven| - komeréni zafizeni

plochy ob&anského vybaven| - hrbitovy

plochy obcanského vybaveni - sport a télovychova

_C'P_] plochy aob&anského vybaveni - sportovni plochy

L VP | [”'-“."“P::"E-:'} plochy vefejnych prostranstvi
vs |

[ VS l plochy vyroby a skladovani

Plochy dopravni a technické infrastruktury:
plochy dopravy silniéni - silnice |1, a lll, tFidy
plochy komunikacl mistnich a obsluZznych

cesty v krajiné

parkovaci plochy - samostatné

plochy dopravy drazni

plochy technické infrastruktury

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - nezastavitelné:

“ |:[ plochy vefejnych prostranstvl - vefejna zelef

uzemni plan - legenda
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Technicka infrastruktura

stav: nawrh:
| telekomunikz
= == == i | kanalizace
|| l Gistirna odpe

vedeni el. en

| =] transformadér
S | vysokotlaky |
‘ stfedotlaky ¢
] | regulaéni stz
e ‘ vodovod
' L] [m ] | vodovodni z:

Dopravni infrastruktura:

stav: navrh:
eeee | turisticka ste;
L | cyklostezka

‘ ’ | kruhové kiize

Ochranna pasma:

—_—
| + ochranné pasmo lesa

- e
r-'-'-‘_'-i ochranné pasmo hfbitov:
 ochranné pasmo silnic
- — —
l | ochranne pasmo Zzelezni

" ochranné pasmo GOV

el

ochranne pasmo vedeni



