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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny domu ¢.p. 561 a pozemku parc. €. st. 760/5; st. 760/4; p.¢. 3994/5 v obci
Horni Slavkov, okres Sokolov, katastralni izemi Horni Slavkov na listu vlastnictvi ¢. 5573.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tzemni plan,
pamatkovy katalog

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 561

Adresa predmétu ocenéni: Tovami ¢.p. 561, Horni Slavkov, okres
Sokolov

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Horni Slavkov

Ulice: Tovarni

Katastralni tzemi: Horni Slavkov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 30.05.2024. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — pan Wrchota
Robert. Zevrubné byla probrana veskera problematika a historie domu. Pan Wrchota poskytl
detailni informace o rodin¢ prvniho vlastnika pana Czjzeka.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Wrchota Rober, Tovarni 561, 357 31 Horni Slavkov
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 561 a pozemek parc. €. st. 760/5; st. 760/4; p.c. 3994/5 v obci Horni
Slavkov, okres Sokolov, katastralni izemi Horni Slavkov na listu vlastnictvi ¢. 5573.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je Castecné
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi. Objekt je kulturni pamatkou
od roku 1992, kdy je soucasti Pamatkového katalogu pod ¢islem 1000119604.

Zaklady ma smisSené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce cini
misty 70 cm. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je mansardova a cClenita, krytina je



plechova s natérem a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementoveé
a zatepleni plasté neni provedeno. Omitky jsou poskozeny.

Energeticka naro¢nost budovy je v kategorii: G - Mimotadn¢ nehospodarna.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni ptitomné osoby v roce 1874. V dobé stavby se
jednalo o mimotadnou vilu primyslnika pana Czjzeka, ktery spoluvlastnil mistni porcelanku.

V roce 1985 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stiesni krytina - celkova
(plechova stfecha), dale v roce 1995: tiprava dispozice - Castecna (uprava ze Skolky na
kancelate), dale v roce 2000: uprava dispozice - ¢aste¢na (uprava na bytové prostory). Rlizné
upravy a vylepSeni probihaly v minulosti a i vsoucasné dobé je dim architektonicky
zajimavy a funk¢ni. Nicméné celkovy stav domu vyzaduje velkou jednorazovou investici a
neodpovida soucasnym trendiim v bydleni. Ve spolupraci s pamatkafi je mozné vyuzit rizné
dotacni programy. Podobnych objektii je v okoli Karlovych VarG vice a na podporu
neexistuje pravni narok. Vse je na zakladé individualniho posouzeni.

Vady rodinného domu:

rozvody: poskozeny prvek
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: poskozeny prvek
stfecha: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

okna: poskozeny prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukeci.

Dispozice rodinného domu je atypicky.

-1.PP

Pfislusenstvi Sklep 20,00 m?
Pfislusenstvi Sklep 16,00 m?
1.NP

Pokoj Pokoj 26,00 m?
Kuchyng Kuchyné 13,52 m?
Pokoj Pokoj 26,50 m?
Ostatni prostory Chodba 19,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 9,36 m?
Pokoj Pokoj 26,55 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,70 m?
Kuchyng Kuchyn¢ 15,08 m?
Pokoj Pokoj 27,54 m?
Pokoj Pokoj 14,28 m?
Pokoj Pokoj 26,52 m?
2.NP

Pokoj Pokoj 26,00 m?
Kuchyng Kuchyné 14,04 m?
Pokoj Pokoj 27,03 m?




Pokoj Pokoj 27,84 m?
Pokoj Pokoj 14,50 m?
Pokoj Pokoj 26,50 m?
Kuchyné Kuchyng 13,52 m?
Pokoj Pokoj 26,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 9,36 m?
Koupelna, WC wC 2,40 m?
Ostatni prostory Chodba 22,47 m?
Puda

Piislusenstvi Ptda 90,00 m?
Piislusenstvi Ptida 36,00 m?
Piislusenstvi Ptda 36,00 m?
Piislusenstvi Ptda 16,00 m?
Podlahova plocha 419,71 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 633,71 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dievénd s dvojsklem. PrisluSenstvi oken
tvofi chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih, zapad. Kuchynské
vybaveni tvoii kuchyfiska linka bez vestavénych spotfebicti. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné,
drevéné prosklené, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvefe jsou dievéné. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, smérové lampy. Velka cast vybaveni je ptivodni, ¢i opravena repasem.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
mistnosti: lino, bez podlah, koberce, prkenna podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirana z mistniho zdroje.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno
lokaln¢ kamny, topnad télesa chybi, ohiev vody zajistuje elektricky prutokovy ohfivac.
Elektrické rozvody jsou z velké &asti feeny prodluzovackami a neodpovidaji CSN normé.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 1891 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
drevénym plotem. Pozemkem prochazi regulovany potok, ktery byl soucasti pohonu stroji
v celém udoli. Trvalé porosty jsou nyni jiz pouze naletové dieviny. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavba - garaze. Diive prostor pro umisténi kocart a prvnich automobild.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné statni cest¢. Diim je postaven v casti obce stavebn¢
nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé dominantnimi rodinnymi
domy se zahradami (vilami).



V misté je nedostatecna dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupnd - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost
dojizdét a v misté se nenachazi urady - musi se dojizdét kvili ufednim zalezitostem. V obci
se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelen v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se stfednim nebezpecim
vyskytu povodné (uzemi tzv. 20leté vody). Dle informace vlastnika zde nikdy povoden
nebyla, protoze vodni tok je regulovan a biehy jsou zvyseny.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pfitomné osoby v mist¢ je zvySena kriminalita, kradeze menSiho rozsahu zde nejsou
neobvyklé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
PENB G - Mimofadné nehospodarna

Dum byl postaven v roce

1874, od roku 1992 je kulturni pamatkou

Konstrukce Rozsah Rok
stiesni krytina celkova 1985
Rozsah rekonstrukce domu - - - -
uprava dispozice castecna 1995
Popis uprava dispozice castecna 2000
rodinného Zaklady smiSené
domu
Konstrukce cihlova

Tloust’ka obvodové konstrukce

70 cm a mensi

Stropy drevéné tramové

Strecha mansardova, atypicka

Krytina stfechy plechova s natérem po opraveé v roce 1985
Klempitské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky vapenocementoveé

Vady domu

rozvody: poskozeny prvek
podlahy: prvek v dezolatnim stavu




vybaveni: poskozeny prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
okna: poskozeny prvek

Popis
vnitinich
prostor

Dispozice

atypicky

Typ oken

dievéna s dvojsklem

Piislusenstvi oken

chybi

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, sever, jih, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni

oblozkové ptivodni

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Popis mistnosti a rozméry v m?

-1.PP

PiisluSenstvi Sklep 20,00 m?
Piislusenstvi Sklep 16,00 m?
1.NP

Pokoj Pokoj 26,00 m?
Kuchyné Kuchyng 13,52 m?
Pokoj Pokoj 26,50 m?
Ostatni prostory Chodba 19,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 9,36 m?
Pokoj Pokoj 26,55 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,70 m?
Kuchyné Kuchyng 15,08 m?
Pokoj Pokoj 27,54 m?
Pokoj Pokoj 14,28 m?
Pokoj Pokoj 26,52 m?
2.NP

Pokoj Pokoj 26,00 m?
Kuchyné Kuchyng 14,04 m?
Pokoj Pokoj 27,03 m?
Pokoj Pokoj 27,84 m?
Pokoj Pokoj 14,50 m?
Pokoj Pokoj 26,50 m?
Kuchyné Kuchyné 13,52 m?
Pokoj Pokoj 26,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 9,36 m?
Koupelna, WC WC 2,40 m?
Ostatni prostory Chodba 22,47 m?




Pada

Piislusenstvi Ptda 90,00 m?
Piislusenstvi Ptda 36,00 m?
Piislusenstvi Ptda 36,00 m?
Piislusenstvi Ptda 16,00 m?
Podlahova plocha 419,71 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 633,71 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod mistni zdroj

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva, kamna

Topna télesa

chybi

Reseni ohfevu vody v domé

elektricky pratokovy ohtivaé

chodba: keramicka dlazba

Podlahy v domé koupelna, we: keramicka dlazba
mistnosti: lino, bez podlah, koberce, prkenna podlaha
Popis stavu pied rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1891 m?

Trvalé porosty

naletové dfeviny

Vedlejsi stavby

gardz

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

dievény plot

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadné vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nutnost dojezdu kviili Gfednim zalezitostem; v obci
je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se stfednim
nebezpeéim vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném




kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté je zvySena
kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

rtuzné opravy a vylepSeni probihaly v minulosti. V soucasné
dobé je dim architektonicky zajimavy a ¢astecné funkéni.
. e s Nicméné celkovy stav domu vyzaduje velkou jednorazovou
prava, jiné Dalsi informace investici a neodpovida soucasnym trendim v bydleni. Dim
je od roku 1992 vyhlasen kulturni pamatkou. Opravy je
nutné konzultovat s pamatkari.

Vécna

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované
ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonti (zikon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofenda Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl
vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita &ast metodiky
"Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych

(UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasgky
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Q< O O

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez nabidka - nemovitosti I -0,03
se prodavaji delsi dobu
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba v 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - piijezdova komukace z ¢asti spolecna I -0,02
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - regulovany vodni tok u pozemku I 0,02
6. Povodiové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (iizemi tzv. 20-leté vody) I 0,80
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce Il 1,00
v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi lazenskych mist typu D)
nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni 111 0,90
sortiment) nebo zadna
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y, Pi)=0,698
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,776
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Néazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
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2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez zastavby v

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze napojit I
pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna zadna I
obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci VI
moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra dostupnost centra 111
obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli - pfevazné I
samota, dulni dilo v bezprostfedni blizkosti

10. Nezaméstnanost: Vyss$i nez je pramér v kraji I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - krasné misto I

11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,740

i=2

-0,03
-0,08
-0,10
-0,02

0,00

0,00
-0,01
-0,05

-0,01
0,04

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,517

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,574

1.

Dim

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ B
Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni:

1.nadz. podlazi

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

Sklepni prostory 10*8 = 80,00 2,00 m

1.NP 14,1%¥20,1+0,9%4,8 = 287,73 3,40 m

2.NP 14,1*¥20,1 = 283,41 3,70 m

Plidni prostory 7%20-(2%1,5%2,8)+5%4/2 = 141,60 0,00 m

792,74 m?

11



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP Sklepni prostory (10*8)*(2,00) = 160,00
NP 1.NP (14,1%20,1+0,9*4,8)*(3,40) = 978,28
NP 2.NP (14,1%20,1)*(3,70) = 1 048,62
Z Pudni prostory 7*20%2,8-(2*1,5%2,8%0,5)+5%4/2*1,5 = 402,80
Obestaveény prostor - celkem: 2 589,70 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

, . 1 To Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26
3. Stropy P 8,40 100 0,46 3,86
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempifské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37
7. Vnitini omitky P 6,20 100 0,46 2,85
8. Fasadni omitky P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vngéjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytépéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,00 100 0,46 1,38
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 67,94
Koeficient vybaveni Ka: 0,6794
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. ¢. 11): * 1,0750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6794
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
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Zakladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 2 589,70 m® * 4 445,63 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 150 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 150 / 160 = 93,8 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kulturni pamatka dle § 24

Diim - zjiSténa cena
2. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

4 445,63
11 512 848,01 K¢

0,150

1726 927,20 K¢
0,574

991 256,21 K¢

991 256,21 K¢&

991 256,21 K¢

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.NP 7,5%10,5+7,5%2,5 = 97,50 2,50 m

Stfecha 7,5*%13 = 97,50 0,00 m
195,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP I.NP (7,5*%11,5+7,5%3)*(2,50) = 271,88
7  Stiecha (7,5%14,5)*1,2/2 = 65,25
Obestaveény prostor - celkem: 337,13 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempitské prace P 1,70 100 0,46 0,78

7. Uprava povrchii P 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 46,02
Koeficient vybaveni Ks: 0,4602
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4602
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) 1711,37
Plna cena: 337,13 m? * 1 711,37 K&m? 576 954,17 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 124 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 129 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 124 / 129 = 96,1 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 86 543,13 K¢
Koeficient pp * 0,574
Cena stavby CS = 49 675,76 K¢
Garaz - zjiSténa cena = 49 675,76 K¢

3. Pozemky

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 891,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp

R=(200+0,8 * 1 891,00)/ 1 891,00 = 0,906
Index trhu s nemovitostmi It = 0,776
Index polohy pozemku Ip = 0,740
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho I -0,02

vyuziti - protahly tvar u vodniho toku
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni v 0,00

orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - chranéna kulturni pamatka I -0,02
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,960
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,776 * 0,960 * 0,740 = 0,551
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 724,- 0,551 398,92

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 Pozemek pod domem 760/4 299 398,92

Redukeni koeficient R = 0,906 361,42 108 064,58
§ 4 odst. 1 Pozemek pod garazi 760/5 134 398,92

Redukeni koeficient R = 0,906 361,42 48 430,28
§ 4 odst. 1 Pozemek zahrada 3994/5 1458 398,92

Redukéni koeficient R = 0,906 361,42 526 950,36
Stavebni pozemky - celkem 1891 683 445,22
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 683 445,22 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Dim 991 256,- K&

2. Garaz 49 676,- K¢

3. Pozemky 683 445,- K&
Zjisténa cena - celkem: 1724 377,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1724 000,- K¢

slovy: jeden milion sedm set dvacet Ctyfi tisic K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diitm Tovarni ¢.p. 561, Horni Slavkov, okres Sokolov

Tovérni ¢.p. 561, Horni Slavkov, okres Sokolov

K2 - viir
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné . I,(é S K7 - Vyuzd
pozemku Inzenyrské sité] pozemku
plocha
L sidlo rodiny regulf) V?le,’
Tovarni ¢.p. Crizekil protékajici
Ocettovany | 561, Horni ) pted ) 4z, potok(celé
) 420 m , 1891 m kulturni o .
objekt Slavkov, rekonstrukci amétka. u udoli), garaz
okres Sokolov P S pro nékolik
hlavni silnice .
vozil
Chodov ¢.p. ted krasny vyhled nal byvaly kulturni
1 49, okres 470 m? erOII)IStI'ukCi 348 m? Krusné Hory, dfim v obci,
Karlovy Vary sklepy vlastni studna
plné
Cs. armady podsklepené, v centru obce,
) ¢.p. 73, 317 m? pred 1351 m? suché podkrovi, povoleni pro
Kraslice, rekonstrukci vyhlaseni vrtanou studnu
okres Sokolov kulturni oblasti iCov
UNESCO
namesti J. W. v centru ob
Goetheho, ted v minulosti be dlz; ° d:e,
3 Chlum Svaté | 400 m? P .| 462m? |funkéni kavama, Yee
9 rekonstrukci i, nékolikrat J.W.
Mati, okres rozsahlé sklepy Gocth
Sokolov oethe
, . nova plechova VOdm,
Vodna, Becov . . regulovany tok
nad Teplo fed stfecha, dim z - %‘e la d}:m
4 PO | 465 2 Prec 1 695 m? roku 1907 b1, cumm U
okres Karlovy rekonstrukci ostaven iako hlavni silnice
Vary p , J. Plzen-Karlovy
sidlo rodiny
Vary
Stréz nad Ohi blizkost hlavni Sta;:’; ;l.‘(llzd“’
5 E.p. 130, okres] 300 m? dobry 1743 m?> |silnice, pottcek - pjotokv
Karlovy Vary vedle blizkosti
Vv centru obce,
. . odsvéceny kostel dominantni
6 Nebanice, 400 m? ped 305 m? s veskerym ozice, okolni
okres Cheb rekonstrukci v y pozice,
vybavenim pouze pozemky]|

obce
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¢ [Cena aIKoef. Cena [K1 6[1;2 JKS K4 K5 [K6 K7 K1 x..x K7 Cenal
pozadovanaredukcelpo lokalitalpodlahovdjstav plocha [jiné |[[nZenyrské|Vyuziti ocenovaného
resp. na redukci plocha [pozemku| sité [pozemku| objektul
zaplacend [pramen|na odvozena ze
za 1 m? pramen| srovnani
plochy
11 914,89 K¢ 1 3 338,30 K¢
1 (914,89 [ 1.02 0.98 09 07" ]1.02 0.94 0.95 0.57361226328
K¢
2 13 753,94 K¢ 3 3726,73 K¢
1 (753,94 | 1.04 1.05 1098 0.87 |1.01 1.04 1.03 1.0073024829504
K¢
3 [5 250,00 K¢ 4 4 023,29 K¢
0.8 [200,00 | 1.05 1.01 1.03| 0.7 [1.12 1.06 1.15 1.04392107624
K¢
4 15 053,76 K¢ 4 3 954,77 K¢
0.8 (043,01 | 1.05 0.98 1.01] 0.72% [1.15 1.08 1.1 1.02231215856
K¢
5[5 166,67 K¢ 5 3 905,26 K¢
1 166,67 | 1.03 1.06 1.07) 096 |1.05 1.07 1.05 1.323001926288
K¢
6 14 975,00 K& 3 4017,54 K&
0.8 [980,00 | 1.06 1.01 1.09] 0.7¢ 1.1 1.05 1.05 0.99065642445
K¢
Celkem pramér 3 827,65 K¢
Minimum 3 338,30 K¢
Maximum 4 023,29 K¢
Smérodatna odchylka - s 263,12 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 3 564,53 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 4 090,77 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Komentai k nemovitosti ¢. 1:

oceflovana nemovitost.

Komentai k nemovitosti ¢. 2:
Komentai k nemovitosti ¢. 3:
Komentai k nemovitosti ¢. 4:
Komentai k nemovitosti ¢. 5:

ocefnovana nemovitost.

Komentai k nemovitosti ¢. 6:

Srovnavany vzorek je relativné horsi stavem, napojenim na inz. sit€ a vyuzitim pozemku nez

Srovnavany vzorek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované nemovitosti.
Srovnavany vzorek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.
Srovnavany vzorek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.
Srovnavany vzorek je relativné lepsi polohou, stavem, vybavenim a vyuzitim pozemku nez

Srovnavany vzorek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované nemovitosti.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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3 827,65 K¢&/m?

* 420 m?

=1607 612 K¢

1608 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Tovarni ¢.p. 561, Horni Slavkov, okres Sokolov

K2 - K6 - .
. K1 - , K4 - plocha ., ., ., | K7-Vyuziti
¢. . podlahova K3 - stav K5 - jiné Inzenyrské
lokalita plocha pozemku it pozemku
s , . regulovany,
Tovarni €.p. sidlo rodiny rg(;lték\; 1(:);
Ocefiovany 561, Horni fed Czjzeka, potok(cJelé
objekt g Slavkov, 420 m’ rekorr)lstrukci 1891 m® Kulturni ﬁr()loli) araz
] okres pamatka, u o n’élfolik
Sokolov hlavni silnice P .
vozl
CZ’;’ dglzrf:'sp' ofod krasny vyhled byvaly kulturni
1 ’ 470 m? , 348 m? na Krusné diim v obci,
Karlovy rekonstrukci ,
Vary Hory, sklepy vlastni studna
. i plné
Csé. arr;l;dy podsklepené, v centru obce,
) Krg .Slice’ 317 m? pred 1351 m2 suché podkrovi, povoleni pro
okres ’ rekonstrukei vyhlaSeni vrtanou studnu i
Sokolov kulturni oblasti cov
UNESCO
namesti J. W. . .
v minulosti v centru obce,
Goetheho, . «
3 Chlum Svaté| 400 m? pred 462 m? funkén bydlel zde
Maii. okres rekonstrukei kavarna, nékolikrat J.W.
Sok,olov rozsahlé sklepy Goethe
Vodna, nova plechova . 1V (::::, tok
Becov nad ted stfecha, dim z _e%u 01{1 d{]n?
4 Teplou, okres| 465 m? pre¢ 1 695 m? roku 1907 cpia, dumu
rekonstrukei . hlavni silnice
Karlovy postaven jako N
Vary sidlo rodiny Plzefi-Karlovy
Vary
Straz nad
Ohi &.p. blizkost hlavni Stazlt"“rzlfidu’
5 130, okres 300 m? dobry 1743 m? |silnice, potiicek era)
Karlovy vedle zvetsit, potok v
Vary blizkosti
o
Nebanice, ) pied ) kostel s . ,
6 okres Cheb 400 m rekonstrukci 305 m veskerym pozice, okolni
vybavenim pouze pozemky
obce

Vypocet relace ¢.1

¢.

AW N =

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

1 914,89 K¢
3753,94 K¢
5250,00 K¢
5 053,76 K¢
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Objektivizace nabidkové
ceny

1

1

0.8

0.8

Cena po objektivizaci

1 914,89 K¢
3753,94 K¢
4 200,00 K¢
4 043,01 K¢



5 5166,67 K¢ 1 5166,67 K¢

6 4 975,00 K¢ 0.8 3 980,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 1914,89 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 5166,67 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2.7
2)
Stfedni hodnota 3 843,09 K¢
Odchylka maximalni hodnoty od priméru 1 323,58 K¢
Odchylka minimalni hodnoty od priméru 1 928,20 K¢

Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
2 3 753,94 K¢ 1 3 753,94 K¢
3 5250,00 K¢ 0.8 4 200,00 K&
4 5053,76 K¢ 0.8 4 043,01 K¢
5 5166,67 K¢ 1 5166,67 K¢
6 4 975,00 K¢ 0.8 3 980,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 3 753,94 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 5166,67 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.38
Stfedni hodnota 4 228,72 K¢
Median 4 200,00 K¢
Rozdil max-min 1412,73 K¢

Zakladni cena: 4 228,72 K¢&/m?
Uprava ceny: 4 228,72 K¢& * 0,9000 = 3 805,85 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

3 805,85 K¢&/m?
* 420 m?

=1598457 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1598 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Tovarni ¢.p. 561, Horni Slavkov, okres Sokolov

K2 - K6 - .
. K1 - , K4 - plocha ., ., ., | K7-Vyuziti
¢. . podlahova K3 - stav K5 - jiné Inzenyrské
lokalita plocha pozemku it pozemku
s , . regulovany,
Tovarni €.p. sidlo rodiny rg(;lték\; 1(:);
Ocefiovany 561, Horni fed Czjzeka, potok(cJelé
objekt g Slavkov, 420 m’ rekorr)lstrukci 1891 m® Kulturni ﬁr()loli) araz
] okres pamatka, u o n’élfolik
Sokolov hlavni silnice P .
vozl
CZ’;’ dglzrf:'sp' ofod krasny vyhled byvaly kulturni
1 ’ 470 m? , 348 m? na Krusné diim v obci,
Karlovy rekonstrukci ,
Vary Hory, sklepy vlastni studna
. i plné
Csé. arr;l;dy podsklepené, v centru obce,
) Krg .Slice’ 317 m? pred 1351 m2 suché podkrovi, povoleni pro
okres ’ rekonstrukei vyhlaSeni vrtanou studnu i
Sokolov kulturni oblasti cov
UNESCO
namesti J. W. . .
v minulosti v centru obce,
Goetheho, . «
3 Chlum Svaté| 400 m? pred 462 m? funkén bydlel zde
Maii. okres rekonstrukei kavarna, nékolikrat J.W.
Sok,olov rozsahlé sklepy Goethe
Vodna, nova plechova . 1V (::::, tok
Becov nad ted stfecha, dim z _e%u 01{1 d{]n?
4 Teplou, okres| 465 m? pre¢ 1 695 m? roku 1907 cpia, dumu
rekonstrukei . hlavni silnice
Karlovy postaven jako N
Vary sidlo rodiny Plzefi-Karlovy
Vary
Straz nad
Ohi &.p. blizkost hlavni Stazlt"“rzlfidu’
5 130, okres 300 m? dobry 1743 m? |silnice, potiicek era)
Karlovy vedle zvetsit, potok v
Vary blizkosti
o
Nebanice, ) pied ) kostel s . ]
6 okres Cheb 400 m rekonstrukci 305 m veskerym pozice, okolni
vybavenim pouze pozemky
obce
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

1 914,89 K¢
3 753,94 K¢
5250,00 K¢
5 053,76 K¢
5166,67 K¢
4 975,00 K&

AN DN AW~

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenaminimalnihodnota (piipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?
2 3 753,94 K¢
3 5250,00 K¢
4 5053,76 K&
5 5166,67 K¢
6 4 975,00 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1

0.8
0.8

1

0.8

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)

(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Objektivizace nabidkové

ceny

1
0.8
0.8

1
0.8

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)

OK

Cena po objektivizaci

1 914,89 K¢&
3 753,94 K¢
4 200,00 K¢
4 043,01 K¢
5166,67 K¢
3980,00 K¢

1 914,89 K¢
5166,67 K¢
2.7

3 843,09 K¢

1323,58 K¢
1 928,20 K¢

Cena po objektivizaci

3753,94 K¢
4 200,00 K¢
4 043,01 K¢
5166,67 K¢
3 980,00 K¢

3 753,94 K¢
5166,67 K¢

1.38
4 228,72 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
3 753,94 K¢ az 4 107,12 K¢ 3 0.6
4 107,13 K¢ az 4 460,30 K¢ 1 0.2
4 460,31 K¢ az 4 813,48 K¢ 0 0
4 813,49 K¢ az 5 166,67 K¢ 1 0.2
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.6

0.5

04

0.3

0.2

Pravdépodobnost

0.1

3753,94 K¢ 4107,13K¢ 4 460,31 K¢ 4813,49KE
az az az az
4107,12 KE 4 460,30 K¢ 4813 48K¢ 5 166,67 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 3 753,94 K&m? do 4 107,12 K&/m?
* 420 m?

od 1576 655,00 K¢ do 1 724 990,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1577 000 K¢ do 1 725 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1724 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 608 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 598 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1577000 K¢ do 1725 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 561 a pozemku parc. €. st. 760/5; st. 760/4; p.c.
3994/5 v obci Horni Slavkov, okres Sokolov, katastralni izemi Horni Slavkov na listu
vlastnictvi €. 5573.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1 608 000,- K¢

Slovy: jedenmilionSestsetosmtisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.06.2024

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je tictovana odmeéna dle zéakona.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelatr kvalifikovand pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 043185/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Katastralni a mapové podklady

Informace o pozemku
| Zzreeini dizlor

|
iGbEc

| Katastraini izem
| Ealo v 5573 |
| |
| Vmarz fm]: 299

p parcels Farcelz katastru nemovitost |
| Mapouy liss KMD I
E Uréeni vymeny: Graficky nebe v digitslizovans maps |
I Drruh pozemias zastavénz plocha 2 nadvafl r

Soucasti je stavba

Budova 5 Ezlem popistym:

|
le
{ Stavba =101 na pozemiku:
|

i Stavebni objekt: [
|

| Wice |
| Adresnd mizz Tovarmi & p-581 ! '

Sousedn| parc

Viastnici, jini apravnéni

i'n.’.'rr_‘.'a:uta Robert, Tovarnd 561, 35731 Horm Slavkooy

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nazew

| nemouita kulturni pamatka

i:hla'néqa krajinna oblast - .-V zdna

Seznam BPES

| Parczla nema evidovane 2PEI

Omezeni viastnického prava

|

Zakaz zeizens 2 zatizent

Zastzwni prava svekutorks podls F 73z exekucniho fadu

Zastzvni pravo smiluved

Zastavni pravs z rozhodnut spravadho arganu

Jing zapisy

|

Exsbuéni piikaz k prodeji nemovitost

| Brohiatend kankursu podiz inzchvenéniha zakonz - Wrchota Robert

Rozhodnue o Gpadky (5 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Wrchota Rober

Zahajeni sxekuce - Wrchota Robert

| Zavazek neumoinit piz novehe met. priva namisto starého

| Zavazsk nezz st pr. ve wyhodnéiEm poradi nowvy divh |

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenavy Gdaj

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stini sprave katastru nemovitast CR viykondva gazastraini ofzd pro Kerlovarsky krai, Karasireind oracovist® Sokoloyre
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Seznam nemaovitosti na LV

= 5573 |
| Katastralnd dzsmi Harmi Slavioy [544055]

Vlastnici, jini oprawnéni

Viastnicke pravo

| Wirchota Riobert. Tovarni 581, 35731 Horni Slavkow

Pozemky

Parceini Cisho

=t 76074 spucast pozemibo | stavhs
wha

pozemb je

Stawvby

| Ma LW nefsou zapsany Zadns stavioy: |

Jednotk

Zadne jednotiy. |

Prava stavby

| Moz LV mejsou zapzana Zadna prava savky |

Memovitast je v Uzemnim cbvodu. kde st3inl’ sprévu katastre nemovitost CR vykondvé Katastralnd (fad pro Karbows

i kraj_Kastaswalnd pracoviitd Sokolow T

Informace o pozemku

[ =—
iParceIm €izhoc

| Obec
“atastralnl Lzeme
Cislo LV:

| Wymars [m ]
Typ parcely Parcelz katastru memovitost
Mapovy list ¥hD

Urceni wimén: Eraficky nebo v digitalizovans mapd

Druh pozambku: zastavenz phocha a nadvoll

Soucasti je stavba

Budows bez Sz popizngho nebe evidendniho: Fina stavba ‘

Wiastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
| Wirchots Robert: Tovarnd 351, 3573% Homi Slavkov

Zpisob ochrany nemovitosti

I
: chrénéna krajinna oblast - |L-IV.zéns

Seznam BPEJ

Parcsla nemz evidovans 2RE).

Omezeni viastnického prava

TyP

Zakaz zcizeni 2 zatizenl

Zaztawnil pravo sxekutorsks godis § T3z sxekuiniho fadu
Zasztawmi pravo snluvnd

Zastawni pravo z rezhodnut spravnsho organu

Jingé zapisy

|

T
Exekutnl piikaz k prodeji nemovizest

Prohlafeni konkursu podis insoivendnihio zakona - Wicheoma Rober:
Rozhednut o dpadku (8§ 136 odst. 1 insolventnihe zakana) - Wrohota Robert
Zahajeni sxekuce - Wrchotz Robert

Zavazak neumoinit z2pis novsho z25t. prava namizto starsho

Zavazek nezajistit zasz pr. ve vyhodnéiEim pofadi nowy dich

# Rizeni v ramei kterych byl k nemonvitosti zapsdn cenowy Gdaj

Memovitost ja v Uzemnim obvodu, kde stémd sprdvu katastru nemaonvit CR vykoriavd Katastraini ifed pro Kerigvarsky) krsj, Katsstréing greco Sokolovd
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informace o pozemku

: Parceini &isla:

| Obec:

: Katastraind (zemi

| Cislo Lv:

| Myméra [m ] 1458

|T5'p oarcaly: Parcsls katastre nemovitost

| Mapowy list: EMD

| Urden vymén: Graficky n=bo v digitalizované mapé
|: Drwh pozembu; zzhrads

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Wirchota fobert, Tovarni 551, 35731 Horni Slavkay

Zpusob ochrany nemovitosti

|'chranéna krzfinna cblast - IL-IW.z6n2

zernédikzky pldnl fond

Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava
Typ

|

| WEcné bifemana chizs a jizdy

| Czkaz zoizen| & zanden|

|

Zzstavnd pravo exekutorske podle § 733 exskuénibo fadu

| Z2stavnd pravo smiuvnl

Zastawnd prava = rozhodnotl spravniho crgeny

Jiné zapisy
Typ
| Exekuini pfikaz & prodefl memiovitosti

| Pronlaeni konkursu podle insolvendnihc z3%ona - Wrchota Robert
: Rozhodnuti o Upadku {3 136 odst. 1 insolvendnihio zakona) - Wichota Robert
Wrchota Robert

| Zavazek neumaoinit zapis noveho Z3st prava namisto starsho
| Zévezek nezajistit z@st pr. ve vihodndiSim poradi novy dih

" Rizeni, v rdmci kierjth byl k nemowitosti zapsan cenovy ddaj

Nemovitost je v uzemnim cbvodu, kde st3tni spravu kataswy nemavitost! fec yhkonawa Katastralie (rad pro Karevarsky kraj, Katastralni pracowists Sokolow o

n oW ™ o s
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Stavebni objekt - detail

& Kod: 2572354

Cast obce:

Parcela a katastralni uzemi:

Obec Horni Slavkov
Horni Slavkov

st. 760/4, k.. Horni Slavkov

Cisla popisna nebo evidenéni: 561
Typ: budova s cislem popisnym-
Zplsob vyuziti: rodinny diim

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31,12.1830
Podet bytd: 1
Zastavéna plocha [m?]: 299
‘Obestavény prostor [l 2990
Podlahova plocha {m2]: 600

Poédet podlaZi: 2

Pocet vchod(: 0

Druh svizlé nosné konstrukea:
Ffipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizagni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:
Zplsob vytapéni:

Vybaveni wytahem:

Kamen a cihly

Bez vodovodu

Zumpa, jimka, septik

Bez plynu

Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Bez vytahu

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Stabikzovana  Plochy
plochy  zmén

[T R Prochy bydieni méstskéno
Plochy bydleni vesnického

Plochy bydleni specifického

" Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury Zeleznic
Piochy obéanského vybaveni komeréni

Plochy obéanského vybaveni sportu

Plochy obéanského vybaveni nekomeréni

Plochy cbéanského vybaveni
specifického — rozhledna

Plochy abganského vybaveni sportu - cyklotrial

Plochy vefejnych prostranstvi zelené hibitov

Stabiizovand

L
[l

Ll
=
=

[ -
[ ][0
=0 e
0 [

Plochy vefejnych prostranstvi
zalené - lesopark

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi zelené
Plochy zelené — soukromé a vyhrazené
Plochy rekreace hromadné

Plochy rekreace individuaini

Plochy rekreace zahradkafskych osad
Plochy rekreace zahradkafskych

osad - specifické

Plochy smiené krajinné zény - sportovni
Plochy smidené obytné méstského typu

Plochy smiSené abyiné vesnického typu

29
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Plachy technické infrastruktury

Plochy vyroby drobné a femesiné

Plochy vjroby drobné a femesiné - specifické
Plachy vyroby primyslové

Plochy smigené vyrobni

Plochy vyroby zemédélske

Plochy t&2by nerostl

Plochy lesni

Plochy zemédélske - trvaly travni porost
Plochy zemédélské - orna pida

Plochy vodni a vodohospodéfske

- vodoted, vodni plocha, mokfina
Plochy zemédélske - zahrady
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NARODNI
PAMATKOWY
UsTAV

PAMATKOVY
KATALOG

1000119604
Karlovarsky kraj

Sokolov

Horni Slavkov
Horni Slavkov

BosiFany; Horni Slavkov

Horni Slavkov, Tovarni &p. 553 -
Horni Slavkov,

Horni Slavkov, Tovarni &.p. 561
Horni Slavkov, Tovarni &.p. 564

. porcelénka

aredl

Porcelénka je povaZovana za prvni porceldnovou manufakturu v Cechéach zalozenou roku
1792 dilmistrem Janem Jifim Paulusem. Ares| sestéva z hlavni vstupni budovy, vrobniho
objektu s muflovaci peci, mostku, dvou tovarnich vil a byvalého hotelu

o> Metainformaéni systém
> Centraini &st
NARODNI
PAMATKOVY
USTAV

Detail dokumentu

Porcelanka vé. mostku, dvou vil a byv. hotelu

MA SOUCASTI

objekt 1000119604_9113 - 113. elektrarna

PAMATKOVA OCHRANA

« kulturni pamétka rejst. & USKP 12389/4-4773 - porcelanka vetn& mostku, dvou vil a
byv. hotelu

Féze ochrany: pamétkové chrénéno

0d 18.5.1992

Zobrazit na mapé &

STATNI ARCHEOLOGICKY SEZNAM (SAS)

Gzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie

ZOBRAZENI NA MAPE

, Horni Slavkov, 564 Tovarni, Horni Slavkov, Horni Slavkov, Sokolov, Karlovarsky

DIGITALNi DOKUMENTY (MIS)

V3echny dokumenty v MIS (%

Horni Slavkov, Tovérni, aredl porcelanky. Pohled od S.
Horni Slavkov &p. 564, Tovarni, porcelanka. Pohled od S.
Horni Slavkov &.p. 564, Tovérni, porcelénka. Pohled od S.

Horni Slavkov, porceldnka v& mostku, dvou vil a byv. hotelu. EvidenZni list kulturni pamétky

Horni Slavkov &.p. 561, Tovarni, vila. Pohled od V.

SEZNAM PRAMENU/LITERATURY

NPU UOP v L

(o]

plénova dokumentac

, Horni Slavkov, 1992. (2

Original dokumentu: digitalni
Typ dokumentu:

Typ/druh dokumentu: Barevnost dokumentu:

Zaby
JIméno souboru: K0002976.5pg Format souboru:
Autor zaznamu: Sausa Milan

Horni Slavkov &.p. 561, Tovarni, vila. Pohled od V.

Popis dokumentu:

Nazev pracovisté: UOP v Lokti Velikost dokumentu (v bytech):

Autor originalu: Sausa Milan;
Klicova slova: Kulturni pamatka nemovita;
Uziv. klicova slova:

Datum vzniku: 05.08.2009

Licence: Typ:

Vazby dokumentu na aplikace IISPP

Aplikace Druh zaznamu Ident. zazn. Hodnota ident.

1d prvku 21465751

7 katalog - prvek Prvek

neuréena - ochranu dila stanovuje obecné autorsky

NPU UOP plénové dokumentace, P , Udoli u Lokre, =]
fotograficka dokumentace
barevny
exteriér - celek
image/jpeg
v
2473128 éry ob ého dok 800 x 600 pixeld

BliZ3i specifikace Odkaz
Katalogové 1000119604
&islo
porce! v&. mostku, dvou vil a byv. hotelu
Cislo USKP  12389/4-4773 (]
D
privniho
stavu
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I. PRILOHY

Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

e - Rodinny diim, 470 m?, Chodov &.p. 49, okres
S Karlovy Vary

Celkova cena: 900 000 K¢

Lokalita: Chodov ¢.p. 49, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,100,000

CZK 1,050,000

CZK 1,000,000 & . B ]
CFK 950,000
CZK 900,000
CZK 850,000
CZK 800,000
o £ £ o Y
1% _i:l.. L F _i:l.. L ¥
o a7 :'_E\J ara 'E)
o o, Ol a1 e,
- = = 5] ok
© @ & ° &
B o) ceny [ vicozeniinzeraty [l 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Chodov ¢.p. 49, okres Karlovy Cena dle KS 900 000 K¢

Vary
Pravni ucinky ke dni  05.01.2024 Cislo Fizeni V-87/2024-403
Poznamka k cené Cena konecna véetné provize Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 348 m? Stav Pred rekonstrukci
Uzitn4 plocha 470 m? Pocet NP domu 3

Nabizime k prodeji investi¢ni pfilezitost - diim pro vystavbu minimalné Sesti stitedné velkych nebo vEtsi pocet
mensich bytt. Jedna se o byvaly kulturni dim uprostied malebné vesnicky Chodov u Becova nad Teplou. Dim
je vzdalen 3 km od Becova nad Teplou, pfipadné 12 km od Touzimi ¢i 20 km jizné od Karlovych Vart. Budova
ma 3 nadzemni podlazi + maly sklep. Celkova uzitna plocha nadzemnich podlazi ma velikost 550 m2. Dam stoji
na pozemku o vyméfe 348 m?, pti¢emz zastavéna plocha ¢ini 200 m?. V uzemnim planu je pozemek veden jako
plocha smisend, tedy mozné vyuziti domu: bytovy dim, rodinny diim nebo ptipadné nerusici vyroba. Dim je
prazdny, stropy 2. NP zpevnény ocelovymi nosniky I. Dim ma vlastni studnu. Ze druhého a tfetiho patra domu
je nadherny vyhled na Krusné hory.
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4. Fotodokumentace

i ) .
( N . <"
. .Q‘M Bihtete . Ocefiovana nemaovitost
b ~ Laket Fiont
; a4
a

5
i & p I
. e fJ 5 : . Srovnavana nemovitost

Habartow ,-'N'Ifh;'“ﬂ\-‘
4 |

& L

)‘j = f o : " F'j.
" o 4 .II' \ -
]

-
. Harmi Savkoy I,HI b

& ~ ]_ 4

& " k 1

% A & " i 3 1
hl F \ A & Towudim
AR e .:::-I‘ l:k‘-\_‘ / L
. - el - - * I:.-\..
. & # (- i .
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 317 m?, Cs. armady ¢.p. 73, Kraslice,
okres Sokolov

Celkova cena: 1190 000 K¢

Lokalita: Cs. armady &.p. 73, Kraslice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

C£K 1,600,000

® = 2 L
CAK 1,400,000
CZK 1,200,000 o & P —
CZK 1,000,000
y & & £ $ 9 & £ £ £ &
y & & 5 5 5 s S s S
< = = S b v v v o ¥ S
e a7 o o & o o Y o 42 an
B vyvoj ceny [ Vozeni inzerdty [ 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Cs. armady &.p. 73, Kraslice  Cena dle KS 1 190 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  27.02.2023 Cislo Fizeni V-883/2023-409
Poznamka k cené cena v¢. provize RK a sluzeb Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1351 m? Stay Pted rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V
Zastavéna plocha 141 m? Uzitna plocha 317 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet NP domu 1

Jedna se o bytovy dim (dfive tfi bytové jednotky) s moznosti komercniho vyuziti (penzion apod.). PIné
podsklepena (v¢. garaze) tfipodlazni budova s vyuzitym podkrovim (zast. pl. cca 141 m2) je v soucasné dobé
vyklizena, nevyuzivana, pfipravena k rekonstrukci s tim, ze krovy a stfecha jsou v potadku. Budova je napojena
na elektiinu, dale je vydané stavebni povoleni na vrtanou studnu a na &istitku odpadnich vod/COV. K budové
patii velky pozemek/zahrada o plose cca 1210 m2 (celkova plocha je 1351 m2). Nemovitost je v osobnim
vlastnictvi, lze ji rucit v ptipad€ hypotéky (avér - radi vytidime/pomizeme vyftidit). Vzhledem k blizkosti hranic
s Némeckem (hrani¢niho pfechodu Klingenthal)a n¢kolika turistickych center zapadni ¢asti Krusnych Hor
(Bublava, Ptebuz, Stiibrna, ....) + vyhlaseni nového chranéného tzemi UNESCO
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 400 m? namésti J. W. Goetheho,
Chlum Svaté Ma¥i, okres Sokolov

Celkova cena: 2 100 000 K¢

Lokalita: namésti J. W. Goetheho, Chlum Svaté Mafi,
okres Sokolov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000 @ - - - - - Y
CZK 2,000,000
CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
-3 -3 -3 - - - -
<& & & & <& & &
o v .;:-l"' {‘;!-f {.;J ,..ﬂ.l-' é!-f
< & & < & < S
Fa o & &F P i &

I o ceny R Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita nameésti J. W. Goetheho, Cena 2100 000 K¢
Chlum Svaté Mati

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 462 m?

Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Podlahova plocha 400 m? Uzitna plocha 400 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

Nabizime k prodeji rodinny diim s provozovnou (obchod, kavarna) na ndmeésti J. W. Goetheho v obci Chlum
Svaté¢ Mari. Budova stoji na namésti naproti zndmého poutniho kostela, kde se kazdoro¢né konaji pouté z
Weidenu, setkani starousedlikll a je ¢astym turistickym cilem. Objekt je podsklepeny se dvémi nadzemnimi
podlazimi, kdy v ptizemi byl obchod (pfipadné je prostor vhodny i pro kavarnu). V patfe jsou potom bytové
prostory. Diim je napojen na obecni kanalizaci a vodovod. V piipadé zajmu o financovani prosttednictvim
hypotecniho tivéru Vam radi nabidneme nejlepsi mozné podminky tvéru dle Vasich potieb..

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 465 m? Vodna, Becov nad Teplou,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 2 350 000 K¢

Lokalita: Vodna, Becov nad Teplou, okres Karlovy
Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000

L >
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

(3= iy iy [ i
& &7 & & & & & & & &
o 3 a5 S a3 a7 35 o & W
& S $ © S S - = = &
-23 B & & S & & S i S

B vivojceny [ viozeniinzeratu [l inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vodné, Becov nad Teplou, Cena 2350 000 K¢
okres Karlovy Vary

Konstrukce SmisSena Plocha pozemku 695 m?

Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy

UZitn4a plocha 465 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Nabizime ttipodlazni, cihlovy rodinny diim z roku 1907, o zastavéné plose 152 m2, uzitné plose 465 m2,
sklipek 20 m2, v klidné lokalité v obci Vodna u Becova nad Teplou, okr. Karlovy Vary. Obec Vodna je
vzdalena 2 km od Becova nad Teplou a 20 km od Karlovych Vart. Jedna se o posledni dim v ulici, u lesa. Pied
domem protéka ticka Tepla. Cely dim je v rekonstrukci. Provedena byla rekonstrukce: nova, plechova stfesni
krytina, na instalovany stfeni okna zn. Velux, novy krov, v patrech nové podlahové tramovi pobito prkny. V
podkrovi jsou §tity vyzdény. Dva kominy, jeden komin je vyvlozkovan s moznosti napojeni dvou krbovych
vlozek, druhy komin pouze vyzdén. Piizemi: 2 vétsi mistnosti, kotelna, misto na koupelnu o vyméte 13,5 m2.
1.patro: tfi mistnosti. Podkrovi: oteviené o vymeéte 120 m2. Dim je odkanalizovan do jimky. Diim neni zatim
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napojen na zdroj vody, v jednani je vrt. Okna piivodni $paletova. Na diim navazuje, ve svahu, sklipek o velikosti

20 m2. Jedna se o klidnou lokalitu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny dim, 350 m? Straz nad Oh¥i ¢.p. 130,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 1550 000 K¢

Lokalita: Straz nad Ohii ¢.p. 130, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,500,000

.\ & &
CZK 2,000,000

CZK 1,500,000

CZK 1,000,000

4 47 47 &7 o &7 & i by &7 7
% % 2l T T v 2 K i v i
& = & & & e & & & & &
> = v 2 a & oy o & v i
I vyivoj ceny [ vozeni inzeraty [l 'nzerat odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))
Lokalita Straz nad Ohti ¢.p. 130, okres Cena dle KS 1 550 000 K¢&
Karlovy Vary

Pravni ucinky ke dni  28.07.2023 Cislo Fizeni V-5326/2023-403
Konstrukce SmisSend Plocha pozemku 1743 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Zastavéna plocha 307 m? Podlahova plocha 350 m?
UZitna plocha 420 m? Kanalizace Septik
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni

Exklizivn€ nabizim k prodeji samostatn¢ stojici , Caste¢né podsklepeny rodinny dim o dispozici 4+1, ktery se
nachazi na hlavni trase Chomutov x Karlovy Vary. Dim o zastavéné plose 307 m2 a prostorné zahradé 1436 m2
je umistén v klidné ¢asti obce, mimo hlavni komunikaci. Samotna nemovitost je udrzovana, technicky bez
zavad, nicméné je vhodna k rekonstrukci. V pfizemi domu je veranda, kuchyné, koupelna a pokoj. V patie, do
které¢ho vystoupame po kameném schodisti jsou tii podkrovni pokoje. U domu je pfilehla stavba, ktera jde
vyuzit jako zaklad pro nastavbu. V soucasné dobé je zde sklad domaciho naradi. Zahrada je mirné svazita a
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protéha pres ni potii¢ek. Diim je napojen na vodu, na paté pozemku pfiveden plyn do antoni¢ku. V obci je
détské histé, vlakova a autobusova zastavka. P

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Rodinny diim, 400 m?, Nebanice, okres Cheb
Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Nebanice, okres Cheb

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000
CZK 2,100,000
CZK 2,000,000 o
CZK 1,900,000
CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

I Viozeniinzeratu [l 'nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nebanice, okres Cheb Cena 1 990 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 305 m?

Stav Pred rekonstrukcei Typ objektu Patrovy
UZitna plocha 400 m? Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Chcete provozovat vlastni farnost nebo jste jen milovnik pamatek? Nabizim vam k prodeji fimskokatolicky
kostel svatého Osvalda, ktery se nachazi v Nebanicich. Tento kostel o celkové rozloze 305 metrd ¢tvere¢nich
byl postaven v roce 1716 v baroknim slohu. Farnost zde zanikla v roce 2016, kdy doslo ke slouceni s farnosti v
Chebu, ktery se nachazi jen 14 km od Nebanic. Kostel je od roku 2007 chranén jako kulturni pamétka Ceské
republiky. Soucasti prodeje je i plivodni vybaveni, ke kterému patii naptiklad zpovédnice, kostelni zvon nebo
varhany.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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