ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 053310/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

bytova jednotka ¢.578/15 (LV ¢.12355), vcetné spoluvlastnického podilu na spoleénych castech
bytového domu €.p.578, piisluSenstvi a pozemk p.¢.st.1665/1 a st.1665/2 (LV ¢.12228), k.4.Cheb,
obec Cheb, okres Cheb

Znalec: Ing. Pavel Coudek

Plickova 567
149 00 Praha 4

Cislo posudku v evidenci znalce: 2910/2024

Zadavatel: AZAM-insolvence, v.0.S.
Opletalova 1417/25
110 00 Praha 1

Cislo jednaci: KSPL 29 INS 3047 / 2024

OBVYKLA CENA 1 340 000 K¢

Pocet stran: 17 a 17 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 20.6.2024 Vyhotoveno: V Praze 25.6.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - bytové jednotky ¢.578/15 (LV ¢€.12355), vcetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p.578, piislusenstvi a pozemku
p.C.st.1665/1 a st.1665/2 (LV €.12228), k.u.Cheb, obec Cheb, okres Cheb

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny ¢lenskych prav a povinnosti pro tcel insolven¢niho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdé¢lil znalci zddnou skute¢nost majici vliv na piesnost zaveér,
krom¢ skutecnosti ziejmych ze zadavatelem ptredlozenych podkladovych materiala.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.2.2024 za ptitomnosti pfitelkyné pana F.Petranka.
Nemovitost byla, kromé sklepa, zpiistupnéna.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec vychazel z obvyklych postupil pfi ocefiovani nemovité véci. Byla sebrana a zpracovéana data
odpovidajici pozadavkiim zadavatele a predmétné nemovité véci, data co nejvice srovnatelna (co o
lokality, konstrukce, velikosti, technického stavu, staii).

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace a zaméfenim nemovité véci.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Poskytnuté objednatelem posudku :
- vypis z KN LV ¢.12355 k.u.Cheb, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 26.3.2024
- vypis z KN LV €. 12355k.0.Cheb, vyhotoveny dalkovym piistupem dne 26.3.2024

Zajisténé znalcem na misté:

- rozpis plateb platny od 1.4.2023

- projekt na zfizeni plynového etaZového vytapéni pii rekonstrukei bytu, 03/02

- zadost o zah4jeni stavebniho fizeni a vydani stavebniho povoleni, dne 12.3.2002

- stavebni povoleni — instalace plyn.etaz.topeni v byté ¢.15 v domé ¢.p.578 Cheb, vydal Odbor
uzemniho planu a stavebni ufad dne 24.5.2022 pod ¢.j.694/2002/SU/Hyb

- oznameni o zahdjeni stavebniho fizeni, vydal Odbor Uzemniho pldnu a stavebni Ufad dne
13.5.2022 pod ¢.j.694/2002/SU/Hyb

- dalkovy piistup do Ceského tifadu zeméméiicského a katastralniho pro registrované uzivatele

- elektronické databaze nemovitosti INEM

- realitni servery (sreality, realingo)

- regionalni informacni servis RIS

- skute€nosti zji$téné pii mistnim Setfeni



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k druhu zdroja, patficich do kategorie objektivnich podkladu, se jedna o obecné vérohodné
informace, které nelze detailné ovéfit mistnim Setienim. Ustné€ ziskané informace pifi mistnim Setieni
patii do kategorie subjektivnich a je 1 tak k nim pfistupovano, pokud je neni mozné objektivné
ovefit.

ré

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Byla pouzita data z vefejn¢ piistupnych zdrojl, realitnich serverd, oceniovacich predpisi a dale
informace zadavatele posudku a informace ziskané pfi mistnim Setfent.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist.

Obvykla cena

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odlvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Volba jinych ocenovacich pristupi :

Odhad vyuziva obvykle tfi hlavnich pfistupti vychézejicich :

- z nutnych potfizovacich nakladii na ndkup pozemkil a realizaci vystavby tzv.ndkladovy pfistup,
jehoz vysledkem je vécna (nakladova) hodnota.

- z ptredpokladanych vynosil tj.z budouciho prospéchu, ktery je mozno od nemovitosti ocekavat
tzv.vynosova hodnota. Tato metoda je zaloZena na vynosech z pronajmu nemovitosti.

- z porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které odrdzi situaci na trhu, tzv.
srovnavaci hodnota. Vzhledem k existujicimu rozsdhlému trhu s obdobnymi nemovitostmi je tato

metoda dobte aplikovatelna.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace a zaméfenim nemovité véci. Pfi mistnim
Setfeni byla nemovitost prohlédnuta, zkontrolovany a zhodnoceny vSechny prostory a konstrukce,
mozny ucel uziti nemovitosti.

Byla vyhodnocena rizika spojend s nemovitosti vyhodnocen pfistup k nemovitosti z vetejnych
komunikaci, soulad faktického a pravniho stavu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec vychazel z obvyklych postupli pfi ocefiovani nemovité véci a dale z pozadavku zakona o
ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (v€. novely zdkona o ocenovani
majetku ¢. 237/2020 Sb. v § 2, odstavci 5) ve znéni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup
pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych udaji, musi byt
odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuzitelnych pro ocenéni.*

Znalec preferoval realizované ceny stejnych nebo obdobnych porovnavanych nemovitosti.
Realizované ceny byly pfevzaté z dalkového pfistupu do KN, nemovitosti byly identifikované,
ptipojeno Cislo fizeni.

V ptipad¢ nedostatku relevantniho mnozstvi realizovanych cen, znalec pouzil nabizené prodeje v
realitnich inzercich upravené pomoci korekcnich koeficienti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Cheb, k.i. Cheb
Adresa nemovité véci: Na HradCanech 578/30, 350 02 Cheb

Vlastnické a evidencni udaje
FrantiSek Petranek, Na Hrad¢anech 578/30, 350 02 Cheb, LV: 12355, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Pti ocenéni se vychazi ze skutecnosti zjiSténé na misté samém, z podkladové dokumentace a z tistniho
sd€leni pfi mistnim Setfeni. Stav k pfredmétnému datu byl upfesnén na misté. Na misté bylo zjisténo,
Ze bytova jednotka odpovida definici bytové jednotky.

Mistopis

Cheb je byvalé okresni mésto v Karlovarském kraji. Ve mé&sté je rozvinutd veskerd obCanska a
technickd vybavenost. Dopravni obsluZznost zajistuji autobusy MHD, autobusova a Zeleznicni
doprava. Dopravni napojeni je po dalnici D6 do Karlovych Varii, do Maridnskych Lézni po silnici 1.
tfidy. Hrani¢ni pfechod do SRN je od mésta vzdalen cca 5 km.

Predmétna nemovitost se nachazi jizn€ od centra v ulici Na Hrad€anech, ve stabilizované lokalité&
husté zastavéné zdénymi fadovymi bytovymi domy v SirSim sousedstvi stadionu TJ Lokomotiva.
Centrum mésta je vzdaleno cca 1,4 km. Parkovéani je omezené¢ mozné na podélnych a pficnych
parkovacich stanich v ulici. V sousedstvi neni vétsi parkovaci plocha.



Nemovitost tvoii vnitini fadovy bytovy dim o jedné sekci (vchodu) ¢€.p.578, postaveny na pozemku
p.C.st.1665/1 podél ¢ary chodniku ulice Na Hrad¢anech, se vstupem z ulice Na Hrad¢anech a dal$im
vstupem z oplocené zahrady na pozemku p.¢.st.1665/2. Zahrada je udrzovana, s détskymi hernimi
prvky a chodnikem. Dim je nepravidelného pravouhlého piadorysu. Diim je napojeny na vetejny
rozvod elektfiny, vody, kanalizace, plynu. Ma jedno podzemni podlazi se sklepy, Ctyii nadzemni
podlazi pti pohledu z ulice a pét nadzemnich podlazi pti pohledu z nadvoii.

Bytovy diim je zdény sténovy, s dvouramennym kamennym schodistém, ptimo osvétlenym lodziemi
piistupnymi z mezipodesty, se slozitou stiechou do ulice mansardovou, se Stitem uprostfed, do
nadvofi sedlovou, v mist¢ mansardy s reznym zdivem. Krytinou je Sindel a taska, klempifské
konstrukce z TiZn.

Fasady jsou Stukové, v 5.NP zahradni fasada z rezného zdiva. Stavba nema vytah. Bytovy diim je dle
nahledu prvorepublikovy. Byla provedena oprava stiechy a krytiny, klempiiskych konstrukeci, fasady,
odvétrany zaklady, vyplni otvort, vstupnich portalt, chodby nadzemni i podzemni ¢asti, spoleénych
inzenyrskych siti. Dim je v dobrém technickém stavu, pribézné udrzovany.

Predmétem ocenéni je atypicky byt ¢.578/15 s ptisluSenstvim. Je situovany ve 3.NP. K predmétné
nemovitosti patii spoluvlastnicky podil na spolecnych castech domu ¢p.578, piisluSenstvi a
pozemcich p.¢.st.1665/1 a st.1665/2 ve vysi 6265/177836.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD X byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] nédkupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1707/8 Mésto Cheb

Celkovy popis nemovité véci

Jednostranné do ulice orientovany atypicky byt 2+1, se nachézi ve tfetim nadzemnim podlazi bez
vytahu. Zdény sklep s ¢islem 15 se nachdzi v 1.PP. Ze spole¢né chodby se vchazi do malé piedsing. Z
ni se vchazi do kuchyné a koupelny s WC. Kuchyné je prichozi ptes obyvaci pokoj do loznice. Byt je
ve zhorSeném technickém stavu, neudrZovany.

Naslapné vrstvy podlah jsou plovouci, s OSB deskou a s keramickou dlazbou. Keramicky obklad je v
koupelne s WC. Stény jsou ¢asteCné opatieny omitkou a malbou, v koupelné keramicky obklad.
Vstupni dvete jsou protipozarni, do koupelny dievéné poskozené do truhlaiské zarubné. Dalsi dvete
chybi. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Kolem oken se vyskytuje plisei.

Vybaveni koupelny je rohovym sprchovym koutem, vestavénym umyvadlem, WC kombi. Vétrani je
miizkou do svétliku. Do kuchyné jsou pouze ptivedeny rozvody, linka chybi. V kuchyniském koutu je
umistény funkéni plynovy kombinovany kotel. T¢lesa jsou deskova pod kazdym oknem. Dle sdéleni
jsou rozvody elektro omezen¢ funk¢éni.

Technicky stav bytu je zhorSeny, neni provadéna bézna Udrzba. Byla zahdjena rekonstrukce, dle
podkladové dokumentace v roce 2002 plynového etazového topeni v byté. Dokoncena je stavebni
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uprava koupelny. V piedsini nejsou dokon¢ené omitky, neni dokonéené zazdéni rozvadéce, je Spatné
poloZena dlazba. V kuchyni nejsou dokoncené omitky na stén¢ s budouci kuchynskou linkou,
naslapné vrstvy podlah. V kuchyni je sklad ¢asti a dili kol. V pokoji je Spatné polozena plovouci
podlaha. V loznici je jedna sousedni sténa bytu pouze sadrokartonova. Omitky jsou zacernalé. Bytova
jednotka je pted rozsahlou rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: LV 12355 Cheb:

zéastavni pravo smluvni

zahdjeni exekuce

exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
zahdjeni exekuce

rozhodnuti o apadku

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajiméana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢.578/15
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky p.C.st.1665/1 a st.1665/2

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: etn¢ idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na pozemku
p.€.2076/2 (LV 1545), k.u.Drnholec, obec Drnholec, okres Bieclav

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Hrad¢anech 578/30
350 02 Cheb

LV: 12355

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Cheb

Katastralni tizemi: Cheb

Pocet obyvatel: 31954

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 996,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5
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Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra dostupnost 111 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Bez vlivu na cenu. | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1p =1,224

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,060

1. Bytova jednotka ¢.578/15

1.1. byt

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Cheb

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 32 578,- K¢/m®

-8-



Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

predsii: 58* 1,00 = 5,80 m*

koupelna s WC: 37* 1,00= 3,70 m?

kuchyné: 15,30* 1,00 = 15,30 m?

pokoj: 18,8* 1,00 = 18,80 m*

pokoj: 14,55* 1,00 = 14,55 m?

sklep (dle rozpisu plateb): 6,46* 0,80 = 5,17 m°

Zapocitana podlahova plocha bytu: 63,32 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu | 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etazoveé Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (nutna \Y 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stafi s nemlze byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,600=0,259

1=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * 1 = 32 578,- K&/m? * 0,259 = 8 437,70 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 63,32 m? * 8 437,70 K&/m? * 1,000 * 1,060= 566 331,67 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 566 331,67 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky p.¢.st.1665/1 a st.1665/2




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
lo=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezujicich vliv

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘fc oy Index  Koef, LE1p<rc /‘;I?E‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1996,- 1,060 2 115,76
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1665/1 539 2115,76 1140 394,64
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1665/2 577 211576 1220 793,52
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 1116 2 361 188,16

Pozemky p.¢.st.1665/1 a st.1665/2 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky p.¢.st.1665/1 a st.1665/2

2 361 188,16 K¢

2361 188,16 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 361 188,16 K¢
Spoluvlastnicky podil: 6 265/ 177 836
Hodnota spoluvlastnického podilu:

-10 -

2 361 188,16 K¢

566 331,67 K¢



2361 188,16 KE*6265/177 836 =83 182,50 K&
Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢.578/15 - zjiSténa cena

TrZni ocenéni majetku

+

83 182,50 K¢

649 514,17 K¢

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci metoda

UZitna plocha: 62,65 m*
Plocha pozemku: 1116,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt ¢.1093/7

Lokalita: ul.Obéti nacismu 1093

Popis: byt 3+1/balkon+sklep
dvoustranné orientovany
zdény dim bez vytahu
umistény ve 4.NP/4ANP

ohfev vody : plynova karma

stav
z roku 1945

Podlazi: 4.NP/ANP
Dispozice:  3+1/B+sklep

Typ stavby: zdéna, smisené zdivo
Uzitna plocha: 64,67 m?
Pouzité koeficienty:

realitni)

K2 Lokalita - sousedstvi, obdobna lokalita

K3 Typ stavby - zdéna stavba, bez vytahu (bez vlivu)
K4 Stafi - mlad$i nemovitost

K5 Garaz

K6 Velikost - obdobna

K7 Vybaveni - lepsi technicky stav jednotky, balkon
K8 Poloha v domé¢ - obdobné podlazi

Cena [K¢] UZitna ;z)locha Jedn. cena
k 6.10.2023 [m?] K&/m?
1 600 000 64,67 24 741

vytapéni : lokdlni plynové, kachlova kamna

K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (pravni a

technicky stav : kuchyné a koupelna po rekonstrukci, nova okna, ostatni primérny)

prodej realizovan pod ¢.V-5511/2023-402, datum podani 6.10.2023
jednotka €. 10930007, byt v budové €.p. 1093, ¢ast obce Cheb, na parcele st. 2278/1
Cheb, podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 6467/55851

0,97
1,00
1,00
0,95
1,00 Zdroj: realitni server, katastr
1,00 nemovitosti
0,85
1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
0,78 19 298
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Nazev: Byt ¢.860/10
Lokalita: ul.Lidicka 860
Popis: byt 2+kk/sklepni koje
zdény diim bez vytahu
umistény ve 4.NP/6NP
vytapéni : UT plynovy kotel
ohiev vody : plynovy kotel
technicky stav : kuchyné a koupelna po rekonstrukci, nova okna, ostatni primérny
stav
z roku 1945
prodej realizovan pod ¢.V-577/2024-402, datum podani 31.1.2024
jednotka ¢. 8600010, byt v budové ¢.p. 860, ¢ast obce Cheb, na parcele st. 1985 Cheb,
podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku 6059/101806
Podlazi: 4.NP/6NP
Dispozice:  2+kk/sklepni koje
Typ stavby: zdénd, smisené zdivo
Uzitna plocha: 60,59 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (pravni a

realitni) 0,97
K2 Lokalita - sousedstvi, obdobna lokalita 1,00
K3 Typ stavby - zdéna stavba, bez vytahu (bez vlivu) 1,00 : 7
K4 Stafi - mladsi nemovitost 0,95 e
K5 Garaz 1,00 Zdroj: realitni server, katastr
K6 Velikost - obdobné 1,00 nemovitost
K7 Vybaveni - lepsi technicky stav jednotky 0,90
K8 Poloha v domé¢ - obdobné podlazi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. ce;na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 31.1.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1750 000 60,59 28 883 0,83 23 973
Nazev: Byt ¢.895/4
Lokalita: ul.Halkova 895
Popis: byt 2+1/balkon+sklepni koje
zdény diim bez vytahu
umistény ve 3.NP/4NP

vytapéni : kachlova kamna
ohfev vody : chybi
technicky stav : pted rekonstrukci
z roku 1945
prodej realizovan pod ¢.V-5513/2024-402, datum podani 6.10.2023
jednotka ¢. 8950004, byt v budove €.p. 895, ¢ast obce Cheb, na parcele st. 2032 Cheb,
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 5513/48358
Podlazi: 3.NP/4ANP
Dispozice:  2+1/balkon+sklepni koje
Typ stavby: zdéna, smisené zdivo
Uzitna plocha: 55,10 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (pravni a
realitni) 0,97
K2 Lokalita - sousedstvi, obdobna lokalita 1,00
K3 Typ stavby - zdéna stavba, bez vytahu (bez vlivu) 1,00
K4 Stafi - mladsi nemovitost 0,95 =
K5 Garéz 1,00 Zdroj: realitni server, katastr
K6 Velikost - mensi plocha 0,90 nemovitosti
K7 Vybaveni - vyrazné¢ lepsi technicky stav jednotky, balkon
0,90
K8 Poloha v domé - obdobné podlazi 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 6.10.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1 650 000 55,10 29 946 0,70 20 962

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovndvaci hodnota je stanovena na zdkladé¢ porovnani cen vySe uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadné¢ jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality a
sousedstvi, jejichz prodej byl realizovan na realitnim trhu. Porovnévaci hodnota je stanovena s
ohledem na velikost, standard, technicky stav domu a rozsah pozemkového zédzemi.

V tomto ptipad¢ lze provést pro stanoveni porovndvaci ceny nemovitosti orientacni propocet
prostfednictvim cen za 1 m2 plochy.

V dané lokalité se pro urc¢eni obvyklé ceny podatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo
obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 298 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 21 411 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 23 973 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 21 411 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 62,65 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1341 399,00
zaokrouhlit
= 1 340 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 1340 000 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢.578/15 649 514,- K¢
1.1. Ocenovany byt 566 331,67 K&
1.2. Pozemky p.C.st.1665/1 a st.1665/2 83 182,50 K¢
=649 514,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 649 514,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 649 510,- K¢

slovy: Sest set Ctyficet devét tisic pét set deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 649 510 K¢

slovy: Sest set Ctyficet devét tisic pét set deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 1 340 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 1340 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
vzhledem k vyraznému pohybu cen nemovitosti nemusi odpovidat skute¢nosti.

Hodnota bytové jednotky ¢€.578/15 (LV €.12355), vetné spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech bytového domu €.p.578, ptislusenstvi a pozemkt p.C.st.1665/1 a st.1665/2 (LV €.12228),
k.1.Cheb, obec Cheb, okres Cheb ¢ini :

Obvykla cena 1340 000 K¢

slovy: jeden milion tfi sta Ctyficet tisic K¢

Silné stranky
technicky stav domu
klidna lokalita
poloha v domé

Slabé stranky
stavebné technicky stav bytu
chybi vytah

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Toto ocenéni nemuze byt pouzito k jinému tcelu nez je uvedeno v této zprave. Jakékoli jiné pouziti ¢i
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pievzeti udaju pro jiny ucel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena
faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

V dané lokalité se pro ur¢eni obvyklé ceny podatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo
obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola jednotlivych dil¢ich vypocti a postupti, kterd ovéfila obecnou spravnost
postupu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Hodnota bytové jednotky ¢.578/15 (LV €.12355), v€etné spoluvlastnického podilu na spolecnych
castech bytového domu €.p.578, prislusenstvi a pozemku p.¢.st.1665/1 a st.1665/2 (LV ¢.12228),
k.1.Cheb, obec Cheb, okres Cheb ¢ini :

Obvykla cena 1340 000 K¢

slovy: jeden milion tfi sta Ctyficet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Skutec¢nosti snizujici presnost zavéru posudku mize byt skute¢nost, ze znalec neméa moznost, v ramci
pfipravy ani pii zpracovani posudku, ovéfit vSechna data tykajici se porovnavacich nemovitych véci,
a to jak v pfipad¢€ nemovitych véci aktualn€ nabizenych k prodeji, ani v ptipadé nemovitych véci z
databéze zrealizovanych prodejnich cen nemovitosti.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Vypis z KN LV 12355
Kopie katastralni mapy
Srovnatelna nemovitost Bytl
Srovnatelna nemovitost Byt2
Srovnatelna nemovitost Byt3
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Znalec nepiibral konzultanta.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym c¢islem 053310/2024.

V Praze 25.6.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Pavel Coudek
Plickova 567
149 00 Praha 4

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 053310/2024

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Vypis z KN LV 12355
Kopie katastralni mapy
Srovnatelna nemovitost Bytl
Srovnatelna nemovitost Byt2
Srovnatelna nemovitost Byt3
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Vypisz KN LV 12355

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.03.2024 13:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyholoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Uéel: Insolvenéni fizent, ¢.j.: 0 pro AZAM - insolvence, v.0.5.

Okra=s: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.uzemi: 650919 Cheb List vlastnictvi: 12358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikétor Podil

Viastnické prévo
Petranek FrantiZek, Na Hradéanech 578/30, 35002 Cheb

B Nemovitosti

Jednotky Podl]l na
c.p./ Typ spolednych &dstech
C.Jednotky Zpidsob vyusitd Zpiscb ochrany jednotky domu a pozemku
578/15 byt byt.z. 6265/177836

Vymezeno v:

Budove Cheb, é&.p. 578, byt.dum, LV 12228
na parcele St. 1665/1, LV 12228

Parcela St. 1665/1 zastavéna plocha a nadvofi 539m2
St. 1665/2 zastavéna plocha a nadvofi spoleény dvir 577Tm2

Bl Vécné prava slouiici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bex zépisu

C WVécnA préva zaté2ujici nemovitosti v &&sti B3 véetné souvisejicich Udajd

Typ vztahu

© ZAstavni pravo smluvni
dluhy véetné budoucich dluhd do vyse 1 200 000,- K& s pfisluSenstvim
vzniklé do (a véetneé) 20.06.2046
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 578/15

Listina Smlouva o zfizeni z&stavniho prava podle obé&.z. ZS 207658/1 ze dne 24.06.2016,
Pravni Géinky zApisu k okamziku 24.06.2016 12:51:34. Zapis proveden dne
21.07.2016; ulozeno na prac. Cheb

V-4131/2016-402

Listina Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 27.04.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 28,04.2023 07:19:26, Zapis proveden dne 25.05,2023;
ulofeno na prac. Cheb

V~2395/2023-402

Pofadi k 24.06.2016 12:51

Souvisejicl zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
pluscbi viaéi V-1941/2006-402

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. %S 207658/1 ze dne
24.06.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 24.06.2016 12:51:34. Zapis
proveden dne 21.07.2016; ulcZenc na prac. Cheb

V-4131/2016-402

Listina Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 27.04.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 28.04.2023 07:19:26. Zapis proveden dne 25.05,2023:
uloZeno na prac. Cheb

V-2395/2023-402

Nemovitostl 750U v Uzemnim odvodil, Ve Kterém vyXondvd SCACAL SPravi katastriy nemovitostl CR

Katastralnl $fad pro Karlovareky kraj, Katascrdlni pracoviécé Cheb, kéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.03.2024 13:55:02
Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat,uzemi: 650919 Cheb List vlastnictvi: 12355
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vitahu

Scuviseficl zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis noveho zast. prava namisto starého
puscbi viéi V-1941/2006-402

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ZS 207658/1 z2e dne
24.06,2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.06,.2016 12:51:34, Zapis
proveden dne 21.07.2016; ulofeno na prac. Cheb

V-4131/2016-402

Listina Scuhlasne prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 27.04.2023, Prawvni
uéinky zépisu k okamZiku 28.04.2023 07:19:26. Zapis proveden dne 25.05,2023;
ulozeno na prac. Cheb

V-2395/2023-402

D PoznAmky a dalsl obdobné adaje
Typ vztahu

© Zahdjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 5872/23-21 ze dne
09.06.2023. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 09.06.2023 19:06:26. Zapis proveden
dne 13.06.2023; uloZenoc na prac. Praha

%2-25862/2023-101

Souviszejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost Xk
Jednotka: 578/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Michal
Suchanek 220 EX-5872/2023 -22 ze dne 09.06.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 09.06.2023 19:06:25. Zapis proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac.
Cheb

%-2592/2023-402

© Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost Xk

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-6119/2023 -~ 14 ze dne 07.11.2023. Pravni G&inky
zapisu k okamZiku 08.11.2023 13:00:08. 2Zapis proveden dne 10.11.2023; ulozenc
na prac. Klatovy

- £-6383/2023-404
Souvisejicl zdpiay
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 578/15

Nemovitostl 750U v Uzemnim odvodi, Ve Kterem vyXondvd SCACAl SPravi katastriy nemevitostl CR

Katastralnl Gfagd pro KarlovareRy kvaj, EKatascrdlni pracoviécéd Cheb, kéd: 402,
sTIADA 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.03.2024 13:55:02
Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb

Kat,uzemi: 650919 Cheb List vlastnictvi: 12355
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vitahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika,
LL.M 120 EX-6119/2023 -29 ze dne 08.11.2023. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
09.11.2023 08:35:40. Zapis proveden dne 13.11.2023; uloienc na prac. Cheb

Z-4686/2023-402

© Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Tvrdkova, Hornokréska 651/27,

140 00 Praha 4

Powvinnost X
-y

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 095 Ex 915/23-008 ze dne
29.11.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.11.2023 10:05:04. Zapis proveden

dne 04.12.2023; uloiZenoc na prac. Praha
2-53729/2023-101

Souvigejicl zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 578/15
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jana Tvrdkova
095 EX-915/2023 -011 ze dne 29.11.2023. Pravni moc ke dni 27.12.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 30.11.2023 10:04:56. Zapis proveden dne 05,12.2023;

uloZeno na prac. Cheb
2-5036/2023-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Jana
Tvrdikova 095 EX-915/2023 -026 ze dne 31.01.2024. Pravni uéinky zapisu k

ckamfiku 01.02.2024 10:10:04. Zapis proveden dne 06.02.2024; uloZeno na prac.
Cheb
£-577/2024-402

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost Xk

Plomby a upozornénl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.06.2016. Pravni U¢inky zapisu k okamZiku 04,07.2016 11:52:46.
Z&pis proveden dne 28.07.2016.
V-4335/2016-402

fro: petranek Frantisek,

F Vatak bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

Upozornéni: Dalii udaje o budové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném

Nemovitostl 750U v Uzemnim odvodi, Ve Kterém vyXondvd sSCACAl SPravi katastry nemevitostl CR
Katastralnl Gfagd pro KarlovareRy kvaj, EKatascrdlni pracoviécéd Cheb, kéd: 402,
sTrana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2€.03.2024 13:55:02
Okres: CZ0411 Cheb

Obec: 554481 Cheb
Kat,uzemi: 650919 Cheb

List vlastnictvi: 12355

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtn! sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisité Cheb, kod: 402.

Vyhotevil: Vyhotoveno: 26.03.2024 14:18:58
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze ullit pouze k Ofallm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Osobni Gdajes ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizent
o ochrané osobnich Gdajd, Podrobnosti viz https://www,.cuzk.c2/.

Nemovitostl 750U v UZemnim obvodi, Ve Kterem vyXondvd sSCACAl Spravi katastry nemevitostl CR

Katastralnl ¢Fagd pro Karlovareky k¥aj, Katascrdlnil pracoviécé Cheb, kodd: 402.
strana 4
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Kopie katastralni mapy
T4

\rchlického
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Srovnatelna nemovitost Bytl

Prodej, Byt, 60 m2, Obéti nacismu, Cheb, okres Cheb
Identifikace

Byt, 60 m?, Obéti nacismu, Cheb, okres Cheb
Celkova cena: 1 600 000 K&

Adresa: Obéti nacismu, Cheb, okres Cheb

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Obéti nacismu, Cheb, okres Cheb Cena 1 600 000 K&
Viastnictvi Osobni Poznamka k cené CENA K JEDNANI
Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Podlazi bytu 4 Uzitna plocha 60 m?

Dispozice 341

Slovni popis

Nabizime & prodej byt o velikosti 3+ 1 v escbnim viastnictvi v Chebu, v ticl Obétl nacismu, pobli2 viakového a autobusového nadrai, Byt
se nachazi ve 3. patfe cihlowého domu. Vyméra bytu Einl 60,32 m2 + balkon 3,92 m2 a sklep o vyméfe 4,35 m2. Ohfev vody zajist uje
phynova kamma a vylapéni zajgst uje plynové podokenni topidio a kachlova kamna. V celém byté jsou plastové okna a soutasti prodeye je
Kuchyfiskd linka a spordk. Kuchyf a koupelna jsou po pékne rekonstruket. Doblie lungujici spoletenstvi, Byt se proddva se zafizenim,
Parkovani ja mozné pfed domem. PENB - tfida G.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaskiku do konoe obdobi nabizeni v realiini inzer
2K 2.200.000 ~ :

CZK 2.000,000

C2K 5.800.000

C2K 1,000,000 -

=2 3]

PP REY
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Fotodokumentace
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Srovnatelna nemovitost Byt2

Prodej, Byt, 60 m?, Lidicka, Cheb, okres Cheb
Identifikace

Byt, 60 m?, Lidicka, Cheb, okres Cheb
Celkova cena: 1 799 000 Ké

Adresa: Lidicka, Cheb, okres Cheb

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lidicka, Cheb, okres Cheb Cena 1 789 000 K&
Viastnictvi Osobni Konstrukce Cinlova

Plocha pozemku 160 m? Stav Velmi dobiry
PodlaZi bytu 5 Vytdpéni Plynovy kotel
Podlahova plocha 1 m? Uzitna plocha 60 m?
Dispozice 2+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obca
Pocéet nadzemnich 6 Plyn Ptynovod
podia2i domu

Voda Vodoved

Slovni popis

Nabizime phileditos ke koupt slunného bytu ve tvriém palfe zrekonstruovaného bylovéhoe domu v ulici Lidicka v Chebu. Bytovi jednotka
proéla tastetnou rekonstrukcl. Vhodne také jako investice. Vitapéni a ohfey vody zajisf uje novy plynovy kotel umistény v koupelné, WC
Je oddéeno od koupelny. Plishstenstvl bytu tvoll sklepni koje. Vedkerd obanské vybavenost se nachazi v dochazkové vadélenosti od
bydigti, Nevahejle nits oslovit a sjednat si prohlidiu nabizend nemovitost.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
GZK 2,100,000

CZK 2.000.000

CZK 1,800,000 '

G2K 1.700.000

2K

m?fffffff!f

. vioicony [ Viotent ececors [N 'oorst cdstrandn
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Fotodokumentace
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Srovnatelna nemovitost Byt3

Prodej, Byt, 55 m2, Halkova, Cheb, okres Cheb
Identifikace

Byt, 55 m?, Halkova, Cheb, okres Cheb
Celkova cena: 1 700 000 Ké

Adresa: Halkova, Cheb, okres Cheb

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Halkova, Cheb, okres Cheb Cena 1 700 000 K&
Viastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Podlazi bytu 3 Vytapéni Kotel na tuha paliva
Uzitna plocha 55 m? Dispozice 241
Kanalizace Vedejna kanalizace Poéet nadzemnich 4
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod
Slovni popis

Nabizime k prodep byt 2+1 v oscbaim viastnictvi s balkonem ve 2.palfe revitalizavaného 20éného bytoveho domu stogct v ulict Hakova v
Chebu, Vyméra bylu pledstavuje 55,13 m2 « 2,80 m2 balkon a 6,31 m2 sklepni koje. V jednom pokoji jsou kachiovd kamna, jinak j& byt
bez vytipéni a ohfevu vody, K bytu je projekiova dokumentace na plynové etiZovd vytapdni, kdy v byld [sou ji2 nakoupeny radidory a
plynavy kotel. Koupeina a kuchyd jsou v zapotaté rekonstrukel. K bytu patfl skiep. Parkovani j@ maZné pobli2 domu. PENB - tfida .G™-
310 kWh (m2*rok)
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

0ZK 1,800,000 @ - > ! ] i
o h

G2K 1,600,000

CZK 1.500,000

177727277777

N vioicony [N Vioten eceeors [N 10zoctt cdstrandn
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Fotodokumentace
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