ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 066310/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id. 1/5 pozemku parcela ¢&.
1414 - zahrada na LV 520 pro katastralni uzemi Nusle a obec Praha.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 044/2024-A

OBVYKLA CENA y
105 000 Kc
spoluvlastnicky podil id. 1/5
Pocet stran: 27 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 18.9.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 7.10.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id.
1/5 pozemku parcela ¢. 1414 - zahrada na LV 520 pro katastralni izemi Nusle a obec Praha vedené u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel a zastupci obou stran sporu nesd¢lili znalci Zadnou skutecnost, ktera mize mit, dle jeho
nazoru, vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.9.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifikacni Gdaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 520 ze dne 9.8.2024 — piedany objednatelem - viz piiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

.



- Mistni Setfeni - prob¢hlo na misté samém dne 18.9.2024 za Gcasti zastupce znalecké kancelare. Osloveny
spoluvlastnik pani Lydie Obrusnikova se mistniho Setfeni nezicastnila, je nekontaktni a nespolupracuje. Pii
mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka ocenovanych nemovitosti z vefejné pristupného prostoru a
fotodokumentace.

- Prohlaseni vlastnika - bytového domu ¢€.p. 531 z roku 2004

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni dne 18.9.2024

- Internet — zji$téni stavajicich nabidek pozemku a bytt na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan hl. mésta Prahy platny ke dni ocenéni

- Cenova mapa hl. mésta Prahy platny ke dni ocenéni

- Dalkovy pfistup - na katastru nemovitosti ve véci zji§téni skute¢nym kupnich cen obdobnych pozemku v
lokalité

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond ve
znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmén€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisti ( ocetiovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
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cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiS§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.1.
Nusle
Adresa nemovité véci: Jarominova 531/9, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje

Ital Viaggi s.r.0., Jaromirova 531/9, 128 00 Praha 2, LV: 520, podil: 4/ 5
Lydie Obrusnikova, Sukova 756, 256 01 BeneSov, LV: 520, podil: 1/ 5

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob&hlo na misté¢ samém dne 18.9.2024 v ¢ase 15:30-16:00 hod. za tGcasti zastupce
znalecké kancelare. Dle informace objednatele a insolvencniho spravce je spoluvlastnik ocefiovaného
prostoru pani Lydie Obrusnikova nekontaktni, Zadny relevantni kontakt nebyl znalci piredan, nebylo
mozno domluvit termin mistniho Setfeni. Z tohoto diivodu nebylo znalci umozZnéno provést prohlidku
ocefiovaného pozemku, ktery je za objektem bytového domu ¢.p. 531. Pfi mistnim Setfeni byla proto
provedena pouze externi prohlidka mista z veiejné piistupného prostoru a prislu$na
fotodokumentace.

Mistopis

HI. mésto Praha leZi ve stiedni ¢asti Cech na fece Vltavé. Mésto disponuje potfebnou infrastrukturu
a kompletni ob¢anskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Pocet obyvatel cca 1 310 000 -
dle malého lexikonu obci. V misté je kompletni infrastruktura a ob¢anska vybavenost.

Ocenovany pozemek parcela €. 1414 - zahrada se nachazi ptimo za objektem bytového dim ¢.p. 531,
ktery stoji jizné od centra mésta v ¢asti obce Nusle v Jaromirove ulici v lokalité zastavéné pievazné obytnou
zdénou zastavbou. Piijezd k objektu je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi hl. mésta
Prahy, lokalita je izemnim planem obce urcena k pfevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v
souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v zatopovém uzemi se zanedbatelnym rizikem vzniku
zéplavy - dle CAP v zoné 1. Pozemek parcela &. 1414 - zahrada je piistupny pred objekt bytového domu &.p.
531.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
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Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro X telefon 1 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: $ir$i centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3029 HI. mésto Praha
1413 spoluvlastnictvi vlastnikii jednotek v bytovém domé ¢.p. 531

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou bytového domu €.p. 531 na parcele ¢. 1413 - zastavéna plocha a nadvori
o vyméie 270 m2 a pravé ocenovanym pozemkem p.¢. 1414 - zahrada, ktery j umistén za domem ve
vnitrobloku a tvofi funk¢ni celek. Objekt je fadovy vnitini, ma obdélnikovy piidorys, je podsklepeny, ma pét
nadzemnich podlazi a zatizené podkrovi a sedlovou stfechu. Areal dotvareji venkovni upravy predev§im
pripojky inZenyrskych sti, zpevnéné plochy. Areal bytového domu je v dvorni ¢asti oplocen. Bytovy dim
¢.p. 531 byl vystavén ve druhé dekadé minulého stoleti a ke dni ocenéni je objekt plné uzivan k bydleni.
Ocetiovany pozemek je piistupny z bytového domu a je uzivan vlastniky bytt a ¢leny SVJ k venkovnimu
posezeni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetrejné komunikace
Komentat:

Ocenovany pozemek p.¢. 1414 je pristupny z Jaromirovy ulice pies objekt bytového domu ¢.p. 531

stojici na sousedni parcele ¢. 1413 - zastavéna plocha a nadvofi v k.. Nusle. Pfistup neni pravné
zajistén.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




3.4. Obsah casti ocenéni

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Parcela ¢. 1414 - zahrada

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Parcela ¢. 1414 - zahrada

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parcela €. 1414 - zahrada v k.4. Nusle v Praze
Adresa pfedmétu ocenéni: Jarominova 531/9
110 00 Praha
LV: 520
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Nusle
Pocet obyvatel: 1357326

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Parcela €. 1414 - zahrada

Ocenovany pozemek parcela ¢. 1414 - zahrada se nachazi v k.4. Nusle v zastavéné casti obce Nusle
v Jaromirové ulici v lokalité¢ s pfevahou staveb pro bydleni. Pozemek neni zastavén zadnou stavbou, je
rovinaty, lezi v ochranném pasmu MPR a je uzivan ve funkénim celku s objektem bytového domu ¢.p. 531.
Je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Nelezi v zédplavovém Gzemi. V misté
je moznost napojeni na inzenyrské sité v¢. zemniho plynu.



Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni V}'Imzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m™] [KE]

zahrada 1414 125 17 450,00 2 181 250,-

Cenova mapa - celkem 125 2 181 250,-

Parcela €. 1414 - zahrada - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2 181 250,- K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

Parcela ¢. 1414 - zahrada - cena zjisténa celkem

436 250,- K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Parcela ¢. 1414 - zahrada

Znalec provedl vybér porovnavacich vzorkid pozemkl v misté a Case, které byly prodany na volném
realitnim trhu. Je nutno zddraznit, Ze v lokalité nebyly stejné ani blize podobné pozemky v posledni dobé
prodany, zcela b&zny trh s obdobnymi pozemky neexistuje. Uzemi je stabilizovano, volné pozemky nejsou k
prodeji nabizeny.

Jsou napt. prodavany nékteré pozemky za obdobnymi bytovymi domy obdobné uzivané ve funkénim
celku, ale v drtivé vétSiny v souboru s pfevadénymi byty ¢i nebytovymi prostory a nikoliv samostatné, tudiz
neni znama kupni cena samostatnych pozemkd. Vybér charakterové blizSich pozemkii pro porovnani neni a
nebyl tudiz mozny.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nézev: Pozemek v k.i. Ruzyné, hl. m. Praha, p.c.: 955

Lokalita: lokalita zastavéné ¢asti obce Ruzyné, ul. Mozného

Popis: Pozemek v zastavéné ¢asti obce Ruzyné v lokalité nizkopodlazni bytové zastavby o celkové
plose 420 m2 v k.i. Ruzyné v ulici Mozného. Zpevnény piijezd z uvedené ulice, v misté
mozné napojeni na vSechny inZenyrské sité. Dle izemniho planu hl. m. Prahy moZnost
vystavby objektu pro bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena v 12/2023 pod V-

67762/2023-101 1,05

velikost pozemku - vEtsi 0,90

poloha pozemku - horsi 1,10

dopravni dostupnost - lepsi 0,80

moznost zastavéni poz. - vyrazn¢ lepsi 0,50

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
7 000 000 420 16 666,67 0,37 6 166,67

Nazev: Pozemek v k.u. Vinohrady, hl. m. Praha, p.¢.: 1328/1 a 1328/2

Lokalita: lokalita zastavéné ¢asti obce Vinohrady

Popis: Pozemky p.¢. 1328/1 a p.C. 1328/2 oba v k.0. Vinohrady v zastavéné Casti obce Vinohrady v
lokalité nizkopodlazni bytové zastavby o celkové plose 225 m2. Zpevnény piijezd, v misté
mozné napojeni na v§echny inZenyrské sité, pozemek tvori funkéni celek se stavbou pro
bydleni.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena v 11/2023 pod V-
53974/2023-101, zohlednén nartist cen pozemku od doby prodeje

1,05
velikost pozemku - vétsi 0,95
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - lepsi 0,90
moznost zastavéni poz. - lepsi 1,20
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
811 560 225 3 606,93 1,08 3 895,48

. Pozemek v k.u. Nové Mésto, hl. m. Praha, p.¢.: 1614

Nazev:

Lokalita: lokalita zastavéné ¢asti obce Nové Mésto

Popis: Pozemek p.¢. 1614 v k1. Nové Mésto v zastaveéné cCasti obce Nové Mesto v lokalité
nizkopodlazni bytové zastavby o celkové plose 54 m2. Zpevnény piijezd, v misté mozné
napojeni na vSechny inZenyrské sité, pozemek tvori funkéni celek se stavbou pro bydleni,
pristup pfes sousedni bytovy dim.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodejni cena v 11/2023 pod V-
60888/2023-101, zohlednén nartist cen pozemku od doby prodeje

1,05
velikost pozemku - mensi 1,05
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 1,20
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00




vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
100 000 54 1 851,85 1,32 2 444,44
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 444,44 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 168,86 K&/m*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 166,67 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objekti v lokalité zastavéné Casti
obce Praha Nusle a okolnich méstskych casti tj. bytového domu pohybuje v rozmezi 15 000 - 20 000,-
Ké/m2. Tyto ¢astky potvrzuje i cenova mapa hl.m. Prahy. Nabidka volnych pozemku k vystavbé obdobnych
objektd v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky neexistuje a je vyCerpana.

Jednotkova cena oceniovaného pozemku je stanovena znalcem v Grovni ceny zji§téné porovnavacim
primarn¢ urcen k zastavéni hlavni stavbou. Z tohoto diivodu je cena i vyrazné nizsi nez cena uvedend v
cenové mapé stavebnich pozemkd hl. mésta Prahy ( aktudlng ve vy§i 17 450 K&/m?).

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 1414 125 4 200,00 525000
nadvofti
Vlastnicky podil * 1/5
Celkova vyméra pozemKkii 125 Hodnota pozemkii celkem 105 000

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Parcela €. 1414 - zahrada 436 250,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 436 250,- K¢é

slovy: Ctyfi sta tficet Sest tisic dvé st padesat K¢&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 436 250 K¢

slovy: Ctyfi sta tficet Sest tisic dvé st padesat K¢&
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Parcela €. 1414 - zahrada 105 000,- K¢
Hodnota pozemku 105 000 K¢&
Obvykla cena 105 000 K¢

spoluvlastnicky podil id. 1/5

slovy: Jedno sto pét tisic K¢

Silné stranky
+ zadana lokalita
+ v mist¢ potiebna infrastruktura a obCanska vybavenost

Slabé stranky

- omezena moznost vystavby na pozemku

- neni zaji$tén piimy piistup z vefejného pozemku
- nic podstatného

Komentafr ke stanoveni vysledné ceny

Pti ureni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setieni,
dle informaci o prodejnich cenach nezastavénych pozemka v lokalité i informaci od realitnich kancelaii.
Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pfevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z
prodejnich cen pozemkii v méstské ¢asti Nusle a okoli. Ocefniovany pozemek parcela ¢. 1414 - zahrada jtofi
funkéni celek s objektem bytového domu €.p. 531, neni uréen primarné k zastavéni, ale lezi v zastavéné Casti
obce a dopliuje uzivani zminéné¢ho bytového domu. Je uzivan pro venkovni posezeni uzivateld a
spoluvlastniki domu. O obdobné pozemky je v misté podprimérny zajem, obdobné pozemky nejsou
samostatné prodavany, proto je obtizné provést presnéjsi porovnani. Lokalita je v hodna k bydleni i k
podnikani, v dochazkové vzdalenosti je kompletni obCanska vybavenost. Parkovani je umoZznéno piimo v
okoli objektu, i kdyZ v omezeném poctu stani..

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni obvyklé
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ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny ¢aste¢né obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém
obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocenovanych nemovitosti urcena cena obvykla. Zejména
byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocenovanymi
nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 1/5 ocenovanych
nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 105 000,- K¢.

Obvykla cena
spoluvlastnicky podil id. 1/5

105 000 K¢

slovy: Jedno sto pét tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
piedevsim skutecnost, Ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych ¢i blize podobnych nemovitost, ale
pouze Castecné obdobnych s vicero odlisnymi znaky Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalité¢ a okoli vyhledat. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni
presnosti 0 +- 10 az 20 % ze stanovené obvyklé ceny.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 520 ze dne 9.8.2024 6
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 18.9.2024 .
Fotodokumentace ze dne 18.9.2024
Cenova mapa hl.m. Prahy
Uzemni plan hl.m. Prahy

—_ = N = =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 066310/2024.

V Ceskych Budéjovicich 7.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.8.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 066310/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 520 ze dne 9.8.2024 6
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 18.9.2024 .
Fotodokumentace ze dne 18.9.2024
Cenova mapa hl.m. Prahy

Uzemni plan hl.m. Prahy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2024 11:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wlastnictvi: 520

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil

Vlastnické prdveo

Ital Viaggi s.r.o., Jaromirova 531/9, Nusle, 12800 Praha-
2
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov -

4/5

1/5

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zplisob ochrany

1414 125 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zdéna
- budova, pozemek v
pamatkoveée zéné,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujicli nemovitosti v fasti B véetné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Pchledavka ve vysSi 222 186,- K& a pfislusenstvi
- k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedoéesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneSov, RC/ICO:

arcela: 414

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 29377/11/021940204586 ze
dne 04.03.2011.
Z-22346/2011-101

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Pohledavka ve vysSi 43 498,- K¢ a pfislusSenstvi
- k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

ﬁiisnikové Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RE/160:
arcela: 4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (§ 72 zak.é&.337/1992 sb.)
116211/2010 /002940108418 ze dne 08.06.2010.
Z-45823/2010-101

Nemov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (09.08.2024 11:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 728161 Nusle List vlastnict 520

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pohledavka ve vy3i 1.025.768,80 Ké s pfisluSenstvim
k podilu 1/5

Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Antala
Staska 1292/32, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 60197609

Povinnost k

a8 Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:
Parcela: 1414

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 085 EX-
5365/2014 -22 ze dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.08.2014
15:45:22. Zapis proveden dne 24.09.2014.

V-53862/2014-101
Poradi k 22.08.2014 15:45

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu

pohledavka ve vysi 1.850.000,- Ké s pfisluSenstvim
k podilu 1/5

Oprdvnéni

ro

Povinnost

ﬁﬁiiiiia Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:
arcela:

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 140 EX-
00333/2015 -030 ze dne 25.06.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 25.06.2015
15:50:22. Zapis proveden dne 21.07.2015.

V-49833/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX-00333/2015 -

042 ze dne 07.09.2015. Pravni Géinky zapisu k ockamziku 07.09.2015 16:04:51.
Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-47854/2015-101
Pofadi k 25.06.2015 15:50

D Poznamky a dalZi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

MLydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 5365/14-20 k 23 EXE-
856/2014 45 ze dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.08.2014
15:45:22. Zapis proveden dne 10.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Nemo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (09.08.2024 11:35:02
QOkres: Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 520

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Z-53252/2014-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov,
Parcela:

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX-5365/2014 -21 ze dne
22.08.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.08.2014 15:45:22. Zapis
proveden dne 24.09.2014; uloZeno na prac. Praha

V-53862/2014-101

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneZov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 4408/14-37 K 55 EXE-
419/2014 70 ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.09.2014
18:42:22. Zapis proveden dne 19.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-58190/2014-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
k podilu 1/5
Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov,
RE/180: *
Parcela:

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX-4408/2014 38 ze dne
15.09.2014. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 15.09.2014 18:42:22. Zapis
proveden dne 30.09.2014; uloZeno na prac. Praha

2-58189/2014-101

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Senovainé nam. 977/24,
110 00 Praha 1

Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 140 EX 00333/15-035 k 27 EXE-
968/2015 18 ze dne 25.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.06.2015
15:50:33. Zapis proveden dne 29.06.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-36044/2015-101

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

i spravu

1 pracoviité
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.08.2024 11:35:02
Okres:

Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wlastnictvi: 520

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

k podilu 1/5

Povinnost k

Obrusni = i Sukova 756, 25601 Benesov,
RE/ICO
Parcela: 1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 140 EX-00333/2015 029 ze dne

25.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2015 15:49:49. Zapis
proveden dne 21.07.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-35938/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX-00333/2015

-042 ze dne 07.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.09.2015 16:04:51.
Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno na prac. Praha

2-47854/2015-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Katarina Maisnerova, Zablatska 40/4,198 00, Praha 9
Povinnost k

ML}(die, Sukova 756, 25601 Benedov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Maisnerova Katarina, JUDr. -
soudni exekutorka 048 EX-00250/2015 -006 ze dne 09.12.2015. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 09.03.2016 20:12:22. Zapis proveden dne 14.03.2016; uloZeno
na prac. BenesSov

Z2-1861/2016-201
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BenesSov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 139 EX 24650/15-020 =ze

dne 21.03.2016. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.03.2016 17:00:57. Zapis
proveden dne 24.03.2016; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2483/2016-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti
k podilu 1/5

Povinnost k

Ogrugnikové Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov,
Parcela:

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139 EX 24650/15-022 ze dne

21.03.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.03.2016 16:57:18. Zapis
proveden dne 07.04.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-12861/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-24650/2015

051 ze dne 21.03.2017. Pravni téinky zapisu k okamZiku 21.03.2017 16:44:54.
Zapis proveden dne 21.04.2017; uloZeno na prac. Praha

Z2-13073/2017-101

i spravu

» Kat:
strana 4

1 pracoviité
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (09.08.2024 11:35:02

Obec: 554782 Praha

QOkres:
Kat.izemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 520
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Typ vztahu

© Poznamka spornosti
Zaloba na uréeni neplatnosti smlouvy podana u MS v Praze dne 25.4.2017
k podilu 4/5
tyka se V-25382/2017-101

Oprdvnéni pro

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urcéeni, Ze pr. ukon je neplatny sp. zn.
MSPH 59 INS 9355/2014 ze dne 18.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
26.04.2017 10:01:15. Zapis proveden dne 19.07.2017.

2-19201/2017-101

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Praze KSPH71-INS4707/2018
-A-14 ze dne 29.05.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 04.06.2018 13:39:37.

Zapis proveden dne 06.06.2018; uloZenc na prac. Praha-vychod
Z-4954/2018-209

Souvisejici zdpisy
Schvaleno oddluzeni
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku Krajsky soud v Praze KSPH71-
INS4707/2018 -A-14 ze dne 29.05.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
04.06.2018 13:39:37. Zapis proveden dne 06.06.2018; ulcZenc na prac. Praha-

vychod
Z-4954/2018-209

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1414

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.01.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.01.2004.
Vv-1835/2004-101

Fro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov RC/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 17.12.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.01.2004.
V-679/2004-101

Pro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BenesSov RC/ICO:

-19 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 09.08.2024 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List wlastnictvi: 520

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 16.03.2017. Pravni 0éinky zdpisu k okamZiku 06.04.2017 12:36:37.
Zapis proveden dne 15.06.2017.

V-25382/2017-101

Pro: Ital Viaggi s.r.o., Jaromirova 531/9, Nusle, 12800 Praha 2 _

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
1414 25600 125

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.08.2024 11:53:24
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eluim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek cbecného narfizeni
o ochrané oscbnich tdajid. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostli jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrédlnl pracovi#té Praha, kéd: 101,
strana 6

-20 -



—Lujec T
Z - nad Vitavou
Hospozin i |

ks
y i

/ Zionice

- kus,;einf
“Hlavno &

e e
el

_— : X c .’gj
i'khfn_a_-é

-
. QJ _ Chotilsko’

mapa oblasti

-21 -



&)
<
£
5
o

v o7

mapa Casti obce

-0



ocenovany pozemek - zluté, vetejny piijezd - modie
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bytovy diim ¢.p. 531
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ortofotomapa s p.¢. 1414 s ptistupem pies BD ¢€.p. 531
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e | CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

Data cenové mapy stavebnich pozemki jsou plaind od 3.1.2024

NN N7 7 W

Vyhledavani x

]

Cenova mapa k datu:

Vyhlaska o cenové mapé:
Udinnost od 3.1.2024

N,

N

3.. Vyhledavani

\\ MNusle b ‘

Katastr: Musle

Parcela: 1414
Cena 2024;
= Mapowy list: 59
Cena 17450 Ké/m?

Skupina parcel; 3985

frs - g
Y 1:2000

Tl
cenova mapa - parcela ¢. 1414
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uzemni plan - parcela ¢. 1414

PouZitd'dera; 2024 € IPR Prahs, 2
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