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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pozemki st. parcela &. 20/1 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba C.p. 18 - zem. usedlost, st.parcela 20/3 - zastavény
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce. zem. stavba a dale pozemki parcela ¢. 158/3 - zahrada a
parcela ¢. 170/2 - zahrada vSe na LV 1150 pro katastralni tizemi Choténov u Maridnskych Lazni a obec
Marianské Lazné zapsanych u Katastralniho Gradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Cheb. V
ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocenované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako pro potiebu drazby €. j. 008/2024-D.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.7.2024 za pritomnosti majitelky p. Jirotkové a
zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setieni - prob&hlo na misté samém dne 24.7.2024 za Ucasti zastupce znalecké kancelare a majitelky
p. Jirotkové ktera umoznila provést prohlidku ocefiovanych nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla
provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, preméfeni zdkladnich smérovych a vyskovych mir.

- Fotodokumentace - exteriéru provedena znalcem pii mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.zapadoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim urad¢ pro Karlovarsky kraj ve véci zjisténi skutecnych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
av8ak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmén€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisti ( ocetiovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
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opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, G¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
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Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Maridnské Lazné, k.a. Choténov u
Maridnskych Léazni
Adresa nemovité véci: Choténov-Sklare 18, 353 01 Marianské Lazné

Vlastnické a evidencni udaje
Renata Jirotkova, Choténov-Sklaie 18, 35301 Marianské Lazné, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla dolozena zadna projektova dokumentace.

Mistopis

Marianské Lazné jsou mesto v okrese Cheb v Karlovarském kraji, 27 km jihovychodné od Chebu.
Mésto ma rozlohu 51,78 km2. Zije zde 12237 obyvatel. Marianské Lazné jsou nejmladsi z proslulého
trojuhelniku zapadoceskych lazenskych mést. Od roku 2021 jsou na seznamu Svétového dédictvi UNESCO
v ramci polozky Slavna lazetiskd mésta Evropy. Ve mésté je Gplna obCanska vybavenost, MHD i zelezni¢ni
zastavka. Mésto disponuje tiplnou obcanskou vybavenosti.

Ocenované nemovité véci lezi mimo zastavénou c¢ast Maridnskych Lazni, jizné smérem na
Chodovou Planou. Jsou umisténé po levé stran¢ komunikace vedouci od kiizovatky s hlavni komunikaci M.
Lazné - Chodové plana smérem na Choténov. Nemovitosti obklopuji zemédélské pozemky, na druhé strané
komunikace je nov¢jsi rodinny dim, v $ir$i okoli je zastavba stavajicich rodinnych dom.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: /X voda [/ kanalizace 1/ 0 plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

366/1 ostatni plocha, silnice, vlastnik : Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory,
36006 Karlovy Vary



Celkovy popis nemovité véci

Areal tvofi rodinny dim ¢.p. 18 na parcele €. st. 20/1, stodola na parcele €. st. 20/3 a pozemky
parcela &. st. 20/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1981 m’, parcela &. st. 20/3 - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 46 m’ parcela &. 158/3 - zahrada o vyméfe 831 m” a parcela ¢. 170/2 - zahrada o vyméte
490 m* o celkové vyméie 3348 m’.

Rodinny dim je volné stojici, ¢aste¢né podsklepeny, pfizemni s obytnym podkrovim., zastfeSeny
sedlovou stiechou. Na domé provedena ¢asteéna modernizace - plastova okna a nové&jsi koupelna v 1.NP.
Prostory v podkrovi nejsou delsi uzivané, tj,. neudrzované. Vytapéni je ustfedni kotlem na tuha paliva, ohfev
TUYV el. boilerem, v kuchyni star$i kuchynska linka a sporak na PB, v koupeln¢ rohova vana, umyvadlo,
keramicka dlazba a umyvadlo. Dim je napojeny na rozvody elektro, odbér vody z vlastni studny,
odkanalizovani do vlastni Zumpy.

Severné od rodinného domu postavena zdéna stodola - dvoupodlazni, zastfeSena sedlovou stiechou, vyssi
procento opotiebeni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 18

1.2. Stodola
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim ¢.p. 18, v¢. pozemk
3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 18

[Vécna hodnota dle THU |
Rodinny dim je samostatné stojici, c¢astecné podsklepeny, pfizemni, s obytnym podkrovim,

zastteSeny sedlovou stfechou. V poslednich cca 10 letech provedené odizolovani domu, vyména oken za

plastova a koupelna v 1.NP.

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosna konstrukce vodorovna : 1.PP klenbové, ostatni tramové dievéné

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : omitky vapenné hladké, ¢ast chybi

Stfecha : sedlova

Stfesni krytina : plechova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Schodisté : kamenné

Bleskosvod : chybi

Vnitini Uprava stén : omitka Stukova,

Podlahy : betonové, plovouci, koberec, PVC

Okna : plastova

Dvefe : dievéné

El. instalace : svételna t¥ifazova

Vytapéni : UT kotel na tuha paliva

Rozvod vody : studené

Rozvod plynu : neni

Zdroj teplé vody : el. boiler

Socialni zafizeni : splachovaci

Kuchynské vybaveni : starsi kuchyinska linka se sporakem na PB

Ostatni : krbova vlozka

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha

sklep 23,41 m* 0,50 11,71 m?

sklep 20,07 m* 0,50 10,04 m?

21,74 m’

1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

chodba 19,24 m’ 1,00 19,24 m’

kotelna 4,99 m* 1,00 4,99 m*



komora 2,29 m? 1,00 2,29 m’
kuchyi 20,55 m? 1,00 20,55 m*
spiz 1,69 m? 1,00 1,69 m?
koupelna, WC 4,07 m* 1,00 4,07 m*
pokoj 19,21 m? 1,00 19,21 m?
pokoj 27,72 m* 1,00 27,72 m*
pokoj 19,66 m* 1,00 19,66 m*
pokoj 16,50 m? 1,00 16,50 m*
135,92 m’
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
koupelna, WC 9,38 m* 1,00 9,38 m*
chodba 11,77 m’ 1,00 11,77 m®
pokoj 19,10 m? 1,00 19,10 m?
pokoj 24,81 m* 1,00 24,81 m’
pokoj 11,63 m’ 1,00 11,63 m?
pokoj 16,84 m* 1,00 16,84 m*
93,53 m’
251,19 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 5,81*%10,10 = 58,68 2,68 m
1.NP 14,80%12,60 = 186,48 3,34 m
Podkrovi 14,80%12,60 = 186,48 241 m
431,64 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP (5,81*10,10)*(2,68) = 157,27
NP 1.NP (14,80*%12,60)*(3,34) = 622,84
Z Podkrovi, zastieSeni  (14,80%12,60)*(5,70/2) = 531,47
Obestavény prostor - celkem: 1311,58 m’
Konstrukce Popis
1. Zéklady betonové pasy s dodatecnou izolaci proti zemni vlhkosti
2. Zdivo zdéné
3. Stropy 1.PP klenbové. ostatni s rovnym podhledem, dievéné tramy
4. Stiecha krov dfevény, vazany
5. Krytina plechova
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky vapenné hladl’ké, ¢astecné chybi
9. Vn¢jsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody kamenné
12. Dvete dfevéné plné
13. Okna plastova




14. Podlahy obytnych mistnosti betonové, koberce, plovouci, PVC

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni lokalni na tuha paliva v podkrovi

16. Vytapéni ustfedni kotle na tuhé paliva

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody ocelové 1 plastové trubky

20. Zdroj teplé vody el. boiler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace litinové 1 plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné I1x star$i kuch. linka, spordk na PB

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni krbova vlozka

Jednotkova cena 7 000 K&/m®

Mnozstvi 1311,58 m’

Reproduk¢ni cena 9 181 060 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 4,30 394 786 394 786 4,36

2. Zdivo 24,30 2230998 2230998 24,65

3. Stropy 9,30 853 839 853 839 9,43

4. Stiecha 4,20 385 605 385 605 4,26

5. Krytina 3,00 275 432 275 432 3,04

6. Klempiiské konstrukce 0,70 64 267 64 267 0,71

7. Vnitini omitky 6,40 587 588 587 588 6,49

8. Fasadni omitky 3,30 302 975 302 975 3,35

9. Vn¢jsi obklady 0,40 36 724 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,40 220 345 220 345 2,43

11. Schody 3,90 358 061 358 061 3,96

12. Dvete 3,40 312 156 312 156 3,45

13. Okna 5,30 486 596 486 596 5,38

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 211 164 211 164 2,33

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 128 535 128 535 1,42

16. Vytapéni 4,20 385 605 192 802 2,13

16. Vytapéni 4,20 385 605 192 802 2,13

17. Elektroinstalace 4,00 367 242 367 242 4,06

18. Bleskosvod 0,50 45905 0 0,00

19. Rozvod vody 2,80 257070 257 070 2,84

20. Zdroj teplé vody 1,60 146 897 146 897 1,62

21. Instalace plynu 0,50 45905 0 0,00

22. Kanalizace 2,90 266 251 266 251 2,94

23. Vybaveni kuchyné 0,50 45905 45 905 0,51

24. Vnitini vybaveni 5,00 459 053 459 053 5,07

25. Zachod 0,40 36 724 36 724 0,41

26. Ostatni 3,00 275432 275 432 3,04




Upravena reprodukéni cena 9052 525 K¢
Mnozstvi 1311,58 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 902 K¢&/m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 186
Uzitna plocha (UP) [m?] 251
Obestavény prostor (OP) [m’] 1311,58
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 902
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 6 902
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 9052 525
Stari rokl 100
Dalsi zivotnost rokl 50
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4526 263

1.2. Stodola

[Vécna hodnota dle THU |

Zaklady kamenné, svislé konstrukce zdéné, strop nad 1.NP v ¢asti klenbovy, krov dievény, krytina
palena, okna Castecné chybi, ostatni dievéné, dvete dievéné. Velmi $patny technicky stev bez dlouhodobé
provadéné bézné udrzby.

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1.NP m”
2.NP 2
0,00 m”

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.NP 15,15%9,65 = 146,20 3,54 m

2.NP 15,15*%9,65 = 146,20  290m
292,40 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP (15,15%9,65)*(3,54) = 517,54
NP 2.NP (15,15*%9,65)*(2,90) = 423,97
7 ZastteSeni (15,15%9,65)*(0,90+2,50)/2 = 248,54
Obestavény prostor - celkem: 1 190,05 m’

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

betonové pasy
cihelné zdivo
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3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vngjsich povrchii

klenbové

krov dfevény vazany
taskova

chybi

Stukové omitky

vapenné jednovrstvé omitky

9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody chybi

11. Dvete drevéné

12. Vrata chybi

13. Okna dfevéna

14. Povrchy podlah cementovy poter

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételnd

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohftev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 4 000 K&/m®

MnoZstvi 1 190,05 m’

Reprodukéni cena 4760 200 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 628 346 328 346 8,13

2. Svislé konstrukce 30,40 1447 101 1447 101 35,84

3. Stropy 13,80 656 908 656 908 16,27

4. Krov, stiecha 7,00 333214 333214 8,25

5. Krytiny stfech 2,90 138 046 138 046 3,42

6. Klempiiské konstrukce 0,70 33321 33321 0,83

7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 199 928 199 928 4,95

8. Uprava vn&jsich povrchii 2,90 138 046 138 046 3,42

9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00

10. Schody 1,80 85 684 0 0,00

11. Dvete 2,40 114 245 25245 0,63

12. Vrata 3,00 142 806 142 806 3,54

13. Okna 3,40 161 847 161 847 4,01

14. Povrchy podlah 2,90 138 046 138 046 3,42

15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00

16. Elektroinstalace 5,80 276 092 276 092 6,84

17. Bleskosvod 0,40 19 041 19 041 0,47

18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
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19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 247 530 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 4 037 986 K¢
MnoZstvi 1 190,05 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 3393 K&/m’®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 146
Obestavény prostor (OP) [m3] 1 190,05
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 3393
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3393
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 4 037 840
Stari rokt 94
Dalsi zivotnost rokl 46
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1211352

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim ¢.p. 18, v¢. pozemkii

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 251,19 m*
Obestavény prostor: 2501,63 m’
Zastavéna plocha: 332,68 m’
Vymeéra pozemku: 3 348,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Marianské Lazné

Lokalita: Polni 195/2, Marianské Lazné - USovice
Popis:

Pozemek: 418,00 m?
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Prodej rodinného domu 4+1 o celkové vyméte 179 m2 (108 m2 obytna plocha domu +
sklep 27 m2 + podkrovi 44 m2), ktery se nachazi v srdci méstské &asti USovice V]
Marianskych Laznich. Na pozemku o vyméte 418 m2 se dale nachdzi spolecenska mistnost
s krbem o vyméie 17,3 m2 a dilna o vyméfe 8,1 m2 + ptuda 25,5 m2. Diim je posazeny do
zelené na ulici Polni a nabizi tak soukromi a klid pro odpocinek na zahradé. Objekt byl v
minulych letech ¢astecné rekonstruovan (stfecha, vytapéni, dievéna okna)




UZitna plocha: 173,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 23.4.2024, V-2303/2024-402

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: vla.stni databaze
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi 418/3348 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 04/2024 [m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
4 900 000 173,00 28 324 0,66 18 694
Nazev: RD v obci Chodova Plana

Lokalita: Dolni Kramolin 17

Popis: Rodinny dim v obci Dolni Kramolin, ¢ast méstyse Chodova Plana v okrese Tachov,
Rodinny diim se dvéma nadzemnimi podlazimi o celkové plose 163 m2, obytné 108 m2 4
uzitné pak pres 200 m2, s vlastnim pozemkem o velikosti 1125m2, ¢astecné podsklepeny
dim, s prostornou ptidou, ktera nabizi moznost vybudovat dal$i obytnou ¢ast, je napojeny
na vefejny vodovod, elektfinu a je zde vlastni septik. Topeni v domé zajist'uje nové tepelné
¢erpadlo. U domu je prostorna garaz s dilnou a senikem. Dolni Kramolin lezi 3 km od]
Chodové Plané a 7 km od Marianskych Laznich.

Dispozice:  4+1

Pozemek: 1 125,00 m*

Uzitna plocha: 108,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 7.5.2024, V-1524/2024-410

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,80 Zdroj: vlastni databaze
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80
K6 Vliv pozemku - mensi 1125/3348 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5/2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3571 000 108,00 33 065 0,56 18 516
Nazev: RD v obci Chodsky Ujezd

Lokalita: Stokov 18
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Popis: Dovoluy;ji si Vam nabidnout k prodeji rodinny dim v piekrasné, poklidné obci Stokov -
Chodsky Ujezd Pfedmétem prodeje je dim o dispozici 6+1, zahradni domek a zahrada o
celkové vymerové ploSe pozemkli 3270 m2. Pfizemi domu tvofi: vstupni chodba se
schodistém, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a WC. V podkrovi byly vj
roce 2006 vybudovany ¢tyfi podkrovni pokoje. Vytapéni domu je pouze lokalni. Odpad je
sveden do jimky. Stavba je napojena na vefejny vodovod a elektiinu. V roce 2021 byl dim)|
osazen plastovymi okny a vchodovymi dvefmi v 1.NP. V roce 2005 byla nové poloZena
stie$ni krytina (kanadsky $indel) a renovovan krov. 1.NP je uréené k rekonstrukeci.
ZapoC. plocha : 118 x 0,8 + 118 x 0,6 = 165,2 m2

Dispozice:  6+1

Pozemek: 3 270,00 m’
UZitna plocha: 165,00 m*
Zastavéna plocha: 118,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena www.sreality.cz ID

0OB08524 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 % P S
K5 Celkovy stav - vménéna stieSeni krytina 0,95 Zdroj: vlastni databaze
K6 Vliv pozemku - neni 3270/3348 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8/2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 199 000 165,00 19 388 0,73 14 153
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 153 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 17 121 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 18 694 K&/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 17 121 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 251,19 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 300 624 K¢

3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky

Pozemky jsou rovinaté, piistupné z vefejné zpevnéné komunikace. Soucasti pozemku p.c.
252/1 je rodinny diim, ktery je i ¢aste¢né na pozemku p.¢. 252/3, je napojeny na veiejné rozvody
elektro. Souc¢asti pozemku p.¢. 252/2 je dvojgaraz se skladem. Pistavba na jizni stran€ je na
pozemku p.¢. 240/3.
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urc¢eného pro vystavbu rodinnych domil v lokalit¢ Choténov-Sklafe a
okoli a srovnatelnych polohach pohybuje v rozmezi od 997 do 1.300,- K&/m2. V lonském roce byl prodany
pozemek p.&. 395/1 o vyméie 6924 m” za 6.900.000,- K¢&, tj. 997,- K&/m”.

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem v priméru uvazované¢ho rozpéti predev§im z
divodu polohy, tvaru a velikosti.pozemkdl.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a 20/1 1981 1 100,00 2179 100
nadvofti
zastavéna plocha a 20/3 46 1 100,00 50 600
nadvofti
zahrada 158/3 831 1 100,00 914 100
zahrada 170/2 490 1 100,00 539 000
Celkova vyméra pozemki 3348 Hodnota pozemki celkem 3 682 800

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim ¢.p. 18 4526 263,- K¢
1.2. Stodola 1211352,-K¢
Veécna hodnota staveb - celkem: 5737 615,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 18, v¢. pozemkl 4300 624,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenované pozemky 3 682 800,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 300 624 K¢
Vécna hodnota 9420 415 K¢
z toho hodnota pozemku 3 682 800 K¢&
Trzni hodnota 4300 000 K¢
slovy: Ctyii miliony tii sta tisic K¢

Silné stranky

+ klidna poloha k bydlen'

+ nadstandardni vyméra pozemkut

+ plastova okna, nov¢jsi koupelna v 1.NP

Slabé stranky

- podkrovi v neudrzovaném stavu
- podstandardni bézna tdrzba
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich cen starSich rodinnych domu ve stejné, popt. srovnatelné
poloze. O rodinné domy je v mist€¢ mirné zvySeny zajem. Lokalita je v hodna k bydleni, ale s nutnosti
dojizdéni, kompletni obCanska vybavenost je v Marianskych Laznich, zakladni obcanskd vybavenost je
Chodové Plané. V misté se zadna obcéanska vybavenost nenachdzi. Parkovani je umoznéno pfimo na
vlastnim pozemku. Stavajici trzni hodnota byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou porovnanim. Jina nez
uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZzeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocetiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 4.300.000,- K¢.

Trzni hodnota 4300 000 K¢

slovy: ¢tyfi miliony tii sta tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti sniZujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zaklad¢é odborného odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Zuzana Pavla, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelaf (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 055796/2024.

V Ceskych Budgjovicich 4.8.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 055796/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1150 k datu 29.12024 k.u. Choténov u 8
Marianskych Lazni

Mapa oblasti.

Mapa c¢asti obce a okoli

Snimek katastralni mapy ze dne 3.8.2024
Ortofotomapa

Fotodokumentace ze dne 24.7.2024

B o= == N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CEZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.dzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 1150
Lazni
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Jirotkova Renata, Choténov-Sklafe 18, 35301 Marianské _
Lazné
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 20/1 1981 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast
Souédsti je stavba: Choténov-Sklare, ¢.p. 18, zem.used
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 20/1
st. 20/3 46 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 20/3

158/3 831 zahrada chranéna krajinna
oblast, zemédélsky
pudni fond

170/2 490 zahrada chranéna krajinna
oblast, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluhy véetné budoucich dluhu do vyse 1 400 000,- K& s prisludenstvim
vzniklé do 09.02.2051
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spoiitalna,va.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni &.
1040750001/1 =ze dne 09.02.2016. Pravni Géinky zapisu k ockamzZiku 22.02.2016
13:16:34. Zapis proveden dne 16.03.2016; uloZeno na prac. Cheb

V-1082/2016-402

Pofadi k 22.02.2016 13:16

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.
1040750001/1 ze dne 09.02.2016. Pravni téinky zapisu k okamZiku 22.02.2016

13:16:34. Zapis proveden dne 16.03.2016; uloZeno na prac. Cheb
V-1082/2016-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1040750001/1 ze dne 09.02.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.02.2016

tni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastralnl pracovidté@ Cheb, kéd: 402.

Katastralnl Gfad pre Karlovarsky kraj,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.uzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictvi: 1150
Lazni

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

13:16:34. Zapis proveden dne 16.03.2016; uloZeno na prac. Cheb
Vv-1082/2016-402

o Zakaz zatiZeni
Zakaz zatiZeni, a to v rozsahu zakaz zridit bez souhlasu zastavniho véritele
vécné bremeno ve prospéch jiné nemovité véci nebo tfeti osoby a zakaz zfidit
bez souhlasu zastavniho véfitele pravo stavby ve prospéch jiné nemovité véci
nebo tfeti osoby, které trvaji po dobu trvani zastavniho prava.
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

istina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1040750001/1 ze dne 09.02.2016. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 22.02.2016
13:16:34. Zapis proveden dne 16.03.2016; uloZeno na prac. Cheb
Vv-1082/2016-402
Pofadi k 22.02.2016 13:16

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 49 128,20 K& s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Sokolov, Nadrazni
11, 35611 Sokolov

Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zf¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Sokolov 44009-220/8070/27.06.2014-
00284/408/DV - 1 ze dne 13.04.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.04.2023
13:08:38. Zapis proveden dne 05.05.2023.

V-2071/2023-402

Poradi k 13.04.2023 13:08

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 15 336,- K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpecdeni Sokolov, NadrazZni
11, 35611 Scokolov
ovinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) O0SSZ Sokolov &.j.: 44009-220/8070/27.06.2014~-
00302/409/DV - 1 ze dne 20.04.2023. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 20.04.2023
17:09:08. Zapis proveden dne 12.05.2023.

V-2231/2023-402

Poradi k 20.04.2023 17:09

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 65 953,45 K& s pfislusenstvim

Nemovitosti jsou

dvu katastru nemovitosti CR
eb, kod: 402.

7 uzemnim obvody, ve kterem vy

Gfad pro Kz 2
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.dzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 1150
Lazni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Sokolov, Nadrazni
11, 35611 Sokolov
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Sokolov &.j.: 44009-220/8070/27.06.2014~-
00305/407/DV - 1 ze dne 21.04.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 21.04.2023
13:11:56. Zapis proveden dne 16.05.2023.

V-2243/2023-402

Poradi k 21.04.2023 13:11

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 455/17, 130 00 Praha 3

Povinnost k

Jirotkova Ren énov-Sklafe 18, 35301 Marianské
Lazné, RC/IC

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Okresni soud v Sokolové 17 Nc-
8298/2008 -14 ze dne 25.06.2009. Pravni moc ke dni 28.12.2012. Pravni uéinky
zépisu k okamziku 22.03.2023 21:02:00. 2apis proveden dne 27.03.2023; ulozeno
na prac. Cheb

Z-1367/2023-402

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sokolové 17 Nc-8298/2008 -9 ze
dne 12.08.2008. Pravni moc ke dni 05.12.2008. Pravni aéinky zapisu k ockamZiku
22.03.2023 21:02:00. Zapis proveden dne 27.03.2023; uloZeno na prac. Cheb

2-1367/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci soudni exekutor JUDr. Ingrid
Svecova 091 EX-11347/2009 -112 (17 Nc 8298/2008) ze dne 20.03.2023. Pravni
moc ke dni 24.03.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 20.03.2023 21:01:11.
Zapis proveden dne 28.03.2023; uloZeno na prac. Cheb

2-1321/2023-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ingrid
Svecova 091 EX-11347/2009 -112 ze dne 20.03.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.07.2023 21:01:53. Zapis proveden dne 17.07.2023; uloZeno na prac.
Cheb

Z-2978/2023-402

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Sticha, Paroubkova 228, 344 01 Domazlice
Povinnost k

izemnim

u, ve kterem vykc tni spravu katastru nemovitostl (R

ovarsky k . Kata

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.dzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 1150
Lazni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jirotkovd Renata, Choténov-Sklafe 18, 35301 Marianské
Lazné, RC/IC

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Rakovniku 24 EXE-1227/2012 -
27 (165 EX 5456/2011) ze dne 06.03.2012. Pravni moc ke dni 25.09.2012. Pravni
uéinky zapisu k ckamZziku 25.04.2023 14:00:14. Zapis proveden dne 27.04.2023;
uloZeno na prac. DomaZlice

- Z-1121/2023-401
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Jan Sticha 165
EX-05456/2011 -137 ze dne 20.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
20.07.2023 17:09:03. Zapis proveden dne 24.07.2023; uloZenc na prac. Cheb

Z-3135/2023-402

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Jirotkova Renata, Choténov-Sklare 18, 35301 Marianské

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sokolové 17 Nec-8212/2007 -5
(132 EX 15983/2009) ze dne 21.09.2007. Pravni moc ke dni 30.10.2009. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 21.04.2023 18:00:23. Zapis proveden dne 16.05.2023;
uloZeno na prac. Cheb

Z-1857/2023-402

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Okresni soud v Sckolové 17 Ne-
8212/2007 -9 (132 EX 15983/2009) ze dne 22.01.2009. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.04.2023 18:00:23. Zapis proveden dne 16.05.2023; uloZeno na prac.
Cheb

Z-1857/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych

132 EX-15983/2009 -57 ze dne 21.04.2023. Pravni u€inky zapisu k okamZiku

21.04.2023 18:00:23. Zapis proveden dne 16.05.2023; ulozZeno na prac. Cheb
Z-1857/2023-402

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych,
Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3

Povinnost k

Jirotkova Rena énov-Sklafe 18, 35301 Marianské
Lazné, RC/1CO0:

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Okresni soud v Sckolové Spr-

1309/2009 ze dne 09.09.2009. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.04.2023
: 1 k m ni sp. ti

Nemovi nim U u tastru ovitostl CR

prac
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.dzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 1150
Lazni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

18:00:27. Zapis proveden dne 16.05.2023; uloZenc na prac. Cheb
Z-1854/2023-402
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sokolové 17 Nec-5226/2005 -7
(EX 1869/2005, 132 EX 28635/2009) ze dne 16.11.2005. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 21.04.2023 18:00:27. Zapis proveden dne 16.05.2023; uloZeno na prac.
Cheb

2-1854/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych
132 EX-28635/2009 -60 ze dne 21.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
21.04.2023 18:00:27. Zapis proveden dne 16.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-1854/2023-402

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Jirotkova Renata, Choténov-Sklafe 18, 35301 Marianskeée
Lazné, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sckolové 17 Nc-2439/2008 -4
(132 EX 16059/2009) ze dne 09.01.2008. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
21.04.2023 18:00:30. Zapis proveden dne 16.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-1852/2023-402

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Okresni soud v Sokolové 17 Nc-
2439/2008 -8 (132 EX 16059/2009) ze dne 09.01.2009. Pravni uéinky zapisu k
ockamZziku 21.04.2023 18:00:30. Zapis proveden dne 16.05.2023; uloZeno na prac.
Cheb

Z-1852/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych
132 EX-16059/2009 -41 ze dne 21.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
21.04.2023 18:00:30. Zapis proveden dne 16.05.2023; ulozeno na prac. Cheb

Z-1852/2023-402

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jiri Janecka, Ph.D.,
V Bezovce 1896/6, 301 00 Plzen
Povinnost k
Jirotkova Renata, Choténov-Sklare 18, 35301 Marianské

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Rakovniku 22 Nc-2796/2008 -16
(178 EX 14591/2008) ze dne 12.12.2008. Pravni moc ke dni 28.04.2009. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 28.07.2023 03:00:06. Zapis proveden dne 01.08.2023;

ulozeno na prac. Cheb

Nemovitostl

Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.dzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 1150
Lazni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-3214/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jifi Janecdka,
Ph.D. 178 EX-14591/2008 -43 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 28.07.2023 03:00:06. Zapis proveden dne 01.08.2023; uloZeno na prac.
Cheb
Z-3214/2023-402

o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Janeéka, Ph.D.,
V Bezovce 1896/6, 301 00 Plzedi

Povinnost k
Jirotkova Renata, Choténov-Sklafe 18, 35301 Marianské
Lazné, Ré/n‘:o:_
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sckolové 17 Nc-3563/2007 -5
(178 EX 2847/2007) ze dne 12.03.2007. Pravni moc ke dni 16.04.2009. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 26.07.2023 18:01:34. Zapis proveden dne 31.07.2023;
ulozeno na prac. Cheb
Z-3198/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Jifi Janecka,
Ph.D. 178 EX-2847/2007 -28 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
26.07.2023 18:01:34. Zapis proveden dne 31.07.2023; ulcZenc na prac. Cheb
Z-3198/2023-402

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Janeéka, Ph.D.,
V Bezovce 1896/6, 301 00 Plzen
Povinnost k
Jirotkové Renata, Choténov-Sklare 18, 35301 Marianské
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Lounech 9 Nc-3904/2007 -10
(178 EX 5628/2007) ze dne 11.05.2007. Pravni moc ke dni 22.04.2009. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 27.07.2023 03:00:05. Zapis proveden dne 31.07.2023;
ulozeno na prac. Cheb

Z2-3199/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 20/1, Parcela: St. 20/3, Parcela: 158/3, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Soudni exekutor JUDr. Jifi Janecka,
Ph.D. 178 EX-5628/2007 -30 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

s V.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.dzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 1150
Lazni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

27.07.2023 03:00:05. Zapis proveden dne 31.07.2023; uloZenc na prac. Cheb
Z-3199/2023-402

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Jirotkova Rena -Sklafe 18, 35301 Marianské
Lazné, RC/ICO:

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronézZska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k

Jirotkova Rena hoténov-Sklare 18, 35301 Marianské
Lazné, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-2340/2023 -6 ze dne 28.06.2023. Pravni u&€inky zapisu
k okamziku 19.09.2023 05:18:11. Zapis proveden dne 21.09.2023; uloZeno na prac.
Liberec

Z-4873/2023-505

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 35 D 799/2022-91 =ze dne 13.02.2023. Pravni moc ke dni
13.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.02.2023 11:26:46. Zapis proveden dne
09.03.2023; uloZeno na prac. Zatec

V-520/2023-533
Pro: Jirotkova Renata, Choténov-Sklafe 18, 35301 Maridnské Lazné  RC/I éo_

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
158/3 74702 831
170/2 74702 490

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovito. lzemnim obv

du, ve kter
lovarsky j
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 29.01.2024 23:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 901903 Choténov u Marianskych List vlastnictvi: 1150
Lazni

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v itizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kod: 402.

Vyhotovil:
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyvhotoveno: 28.01.2024 23:20:32

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u€elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tudajid. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GEad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidt@ Cheb, kéd: 402.
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mapa lokality
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modfe - oceniované pozemky, Zluté - pfistupové pozemky
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