ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 058446/2024

Obor/odvétvi/specializace: Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi
ocenovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €.j. 316/5 v bytovém domé ¢.p. 316/5 na pozemku
s parc.C. 709/148 a spoluvlastnicky podil 5690/31585 na spole¢nych ¢astech nemovitosti a
pozemku s parc.¢. 709/149, spoluvlastnicky podil 1/6 na pozemcich s parc.¢. 709/144,
709/145 a spoluvlastnicky podil 1/3 na pozemku s parc.¢. 709/150, to vSe v k.u. Popuvky u
Brna.

Znalec: Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4
641 00 Brno
telefon: 602693504
e-mail: zizka.lukas@gmail.com
datova schranka: au8u8dw

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419

Cimicka 780/61
181 00 Praha
TRZNi HODNOTA 5500 000 K&
Pocet stran: 40 Pocet vyhotoveni: Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 15.07.2024 Vyhotoveno: V Brné 19.07.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit trzni hodnotu u ocefiovanych nemovitych véci véetné soudasti a
prisluSenstvi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Posudek je zpracovan pro ucely drazby nemovité véci. Ocenéni provedeno ke dni
15.7.2024. Prohlidka provedena dne 15.7.2024 v 8:30 hodin. Nemovitost nebyla
zpristupnéna.

1.3. Skute€énosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na
pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 15.07.2024 za pfitomnosti znalec Luka$ Zizka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Po prvotnim zjisténi udaji o ocefovanych nemovitych vécech ve vefejnych zdrojich,
zejména v katastru nemovitosti, povodnovych mapach apod., na zakladé mistniho Setfeni
a dale na zakladé zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné
ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny vhodné zdroje dat pro potfeby zpracovani znaleckého
posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Konzultace s realitnimi kancelaremi

Informace z realitnich serveru

Cenové predpisy

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna €ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacéni servis
https://www.firmy.cz/instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

Odhad nemovitosti ozn. €. 244/22/037 - vypracoval: Ing. Petr Cvejn, Hlasenka 1673, 755
01 Vsetin, ze dne 02.03.2022.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpUsobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnota je (ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich standardu) predstavitelem
hodnoty pfi sméné, je to Castka, kterou by majetek pfinesl, pokud by byl nabidnut k prodeji
na (otevieném) trhu ke dni ocenéni za podminek, které vyhovuji pozadavkim definice
trzni hodnoty. Za uc€elem stanoveni trzni hodnoty musi odhadce nejprve odhadnout
nejvyssi a nejlepsi vyuziti, nebo nejpravdépodobnéjsi pouZziti.

Pouzité metody:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera
byla dosazena v daném misté a Case pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téz pouzit, upravi-li se pfislusnymi koeficienty), ze
vSech metod je tato nejvice pouzivana.



Metoda vynosova - pfi zjiSténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po
odpoctu nakladu). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Metoda zjiSténi vécné hodnoty (Casové ceny) - pfi zjiSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jez musi byt vynaloZeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Tato
slozka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou
nemovitost pofidit v dobé& ocenéni, snizenou o naklady na rekonstrukce, opravy a

s v

opotiebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni trzni hodnoty
nemovitych véci". Pro naplnéni zadani znaleckého posudku byla sebrana, tvofena a
analyzovana data, ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou
srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdroju, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, bylo provedeno
mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje a
pfipadni omezeni vlastnického prava. Byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, byla provedena analyza trhu a byly vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé,
kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence Katastru
nemovitosti, povodfiovych map a dalSich relevantnich zdroju. Vytvofena a zpracovana
byla data z mistniho Setfeni. Byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych
véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce. Bylo provedeno zatfidéni
nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocenovaci vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Popuvky, k.U.
Popuvky u Brna
Adresa nemovité véci: Rosicka 316/9, 664 41 Popuvky

Vlastnické a evidenéni udaje
Veronika Prokedova, €. p. 243, 664 48 Nebovidy, LV: 1449, podil 1 /1

Vlastnické udaje:

Bytova jednotka 316/5

Vlastnik: ProkeSova Veronika, ¢€.p. 243, 66448 Nebovidy, podil 1/1

Bytovy dum ¢€.p. 316, pozemky s parc.¢. 709/148, 709/149

Vlastnik: ProkeSova Veronika, ¢€.p. 243, 66448 Nebovidy, podil 5690/31585
Pozemky s parc.¢. 709/144, 709/145

Vlastnik: ProkeSova Veronika, ¢€.p. 243, 66448 Nebovidy, podil 1/6
Pozemek s parc.¢. 709/150

Vlastnik: ProkeSova Veronika, ¢€.p. 243, 66448 Nebovidy, podil 1/3

Vycet sebranych a vytvorenych dat:
- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti

- informace z Katastru nemovitosti



- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN
- cenové udaje Katastralniho uradu
- data z databazi nemovitosti INEM, Valuo, atp.
- data z realitni inzerce
- Zakon c. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
- Vyhlaska c. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska c. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich
predpisu
- Zakon c. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
- Vyhlaska c. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti
- pofizena fotodokumentace
- Odhad nemovitosti ozn. €. 244/22/037 - vypracoval: Ing. Petr Cvejn, Hlasenka 1673, 755
01 Vsetin, ze dne 02.03.2022.

Dokumentace a skutecnost

Byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace.
Prohlidka byla provedena dle moznosti. Nemovitost nebyla zpfistupnéna. Veskeré popisy
a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a skute€nosti o
zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich €asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly
dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace nebyla
doloZena. Byl dolozen odhad nemovité véci z roku 2022.

Mistopis

PopUlvky jsou obec v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Popuvky lezi cca 10 km
zapadné od centra Brna. Rozkladaji se v katastralnim uzemi Populvky u Brna, v Bobravské
vrchoviné. Zastavbu obce jako jedinou protina na své trase dalnice D1 z Prahy do Brna.
Severni Cast obce (ulice Pod Vinohrady) je zcela srostla s osadou Veselka, patfici k
sousedni obci Troubsku. Zije zde pfiblizné 1 800 obyvatel. V Poptvkach pUsobi fada
podnikatelskych subjektd, je zde vybudovana plynofikace i kanalizace. Mistnim slouzi
prodejna potravin a hosptdka. Dale ze zde MS, ZS, sportovni hiisté a n&kolik ubytovacich
zafizeni.

Ocenovana nemovitost se nachazi v severni ¢asti obce v ulici Rosicka. Cca 350 m
severné lezi Dolni rybnik. Jiznim smérem se nachazi pramyslova zastavba.

Situace

Typ pozemku: (Xl zast. plocha O ostatni plocha orna puda
U trvalé travni porosty U zahrada L1 jiny

Vyuziti pozemka: O RD X byty O rekr.objekt Ol garaze O
jiné

Okaoli: Xl bytova zéna OO0 pramyslova zéna [J nakupni zéna

L] ostatni
PFipojky: Xl /O voda [ /0O kanalizace /O plyn
ver. / vl. / O elektro telefon L1 dalkove vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice O

autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice

., 1.t

Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné
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Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace L[] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
709/7 Obec Popuvky, Naves 32/25, 66441 PopUvky

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka s dispozici 2+kk ve 3. NP a spoluvlastnicky podil
na spolecnych Castech bytového domu a pozemcich.

Bytovy dum postaveny pfiblizné v roce 2009 je zdény na Zelezobetonovych zakladech.
Vodorovna nosna konstrukce je zZelezobetonova. StfeSni konstrukce je tvofena plochou
stfechou a jako stfesSni krytina je pouzita povlakova krytina. Bytova jednotka je vytapéna
pravdépodobné kombinovanym plynovym kotlem. Z IS dum je napojen na vodovod,
kanalizaci, plyn a elektfinu. Bytovy dim ma 3 NP a je v ném 6 bytovych jednotek.

Na LV se nachazi Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni vefejné
telekomunikacni sité. Opravnéni pro: O2 Czech Republic a.s., Povinnost k: Jednotka:
316/5.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a zatizeni . Opravnéni pro: NEY
spofitelni druzstvo, Povinnost k: Jednotka: 316/5, ProkeSova Veronika, €.p. 243, 66448
Nebovidy, Parcela: 709/150, Parcela: 709/144, Parcela: 709/145.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

Komentai: Na LV se nachazi Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni vefejné
telekomunikacni sité. Opravnéni pro: O2 Czech Republic a.s., Povinnost k: Jednotka:
316/5.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a zatizeni . Opravnéni pro:
NEY spofitelni druzstvo, Povinnost k: Jednotka: 316/5, ProkeSova Veronika, €.p. 243,
66448 Nebovidy, Parcela: 709/150, Parcela: 709/144, Parcela: 709/145.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Nemovita véc pravdépodobné néni pronajimana.
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4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Za ucCelem ocenéni nemovitosti byly aplikovany tfi fundamentalni metodologie fidici se
mezinarodnimi standardy ocernovaci praxe: vécna hodnota, vynosova hodnota a
porovhavaci metoda.

Celkova metodologicka struktura zahrnovala komplexni sbér a analyzu dat, konkrétné
analyzu trzniho najmu a prodejnich transakci analogickych nemovitosti. Tyto analytické
procesy byly podpofeny vytvofenou databazi uskute€nénych prodeju a aktualnich trznich
nabidek. Nasledné byly formovany odpovidajici zavéry vyplyvaji z vySe zminénych
ocenovacich metodik.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky s parc.€. 709/148, 709/149, 709/144, 709/145, 709/150

Ocenovana jednotka

Uzitna plocha: 56,90 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Troubsko
Lokalita: Skolni 21/42, Troubsko, Veselka, Brno-venkov, Jihomoravsky kraj,
Jihovychod, 66441, Ceska republika

Pozemek: 536,00 m?
Uzitna plocha: 536,00 m?
Cena [K{] Vyméra pozemku  Jedn. cena Celkovy Upr.jedn. cena
k 22.1.2024 [m?] [KE/m?] koef. Kc [KE/m?]
5 500 000 536 10 261 1,00 10 261,00
Nazev: Zebétin

Lokalita: Bukova 122/13, Zebétin, Brno, Brno-mésto, Jihomoravsky kraj, Jihovychod,
64100, Ceska republika

Pozemek: 788,00 m?
Uzitna plocha: 788,00 m?
Cena [K{] Vyméra pozemku  Jedn. cena Celkovy Upr.jedn. cena
k 21.10.2023 [m?] [KE/m?] koef. Kc [KE/m?]
7 900 000 788 10 025 1,00 10 025,00




Nazev: Troubsko
Lokalita: U Drahy 312/17, Troubsko, Brno-venkov, Jihomoravsky kraj, Jihovychod,
66441, Ceska republika

Pozemek: 619,00 m?

Uzitna plocha: 619,00 m?
Cena [K{] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 6.2.2024 [m?] [KE/m?] koef. Kc [KE/m?]
6 200 000 619 10 016 1,00 10 016,00

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zakladé porovnavaci metody byla stanovena jednotkova cena pozemku na 10 000
K&/m?2,

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

10 016 K&/m?
10 101 K&/m?
10 261 K&/m?

Seznam ocenovanych pozemkt

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [KE/m?] [K¢]

zastavéna plochaa 709/148 153 10 000,005690/31585 275 627,67
nadvori

orna puda 709/149 237 10 000,005690/31585 426 952,67
orna puda 709/144 92 10 000,00 1/6 153 333,33
orna puda 709/145 96 10 000,00 1/6 160 000,00
orna puda 709/150 35 10 000,00 1/3 116 666,67
Vysledna porovnavaci hodnota 1132 580 Ké

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka 316/5

IVécna hodnota dle THU




Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova Koeficien Uzitna plocha
plocha t

chodba Obytné 6,15 m? 1,00 6,15 m?
prostory

wC Obytné 1,30 m? 1,00 1,30 m?
prostory

koupelna Obytné 6,57 m? 1,00 6,57 m?
prostory

pokoj 1 Obytné 20,74 m? 1,00 20,74 m?
prostory

kuchyrisky kout Obytné 7,00 m? 1,00 7,00 m?
prostory

pokoj 2 Obytné 15,14 m? 1,00 15,14 m?
prostory

Celkova podlahova plocha 56,90 m? 56,90 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy Zelezobetonové

4. Krov, stfecha plocha

5. Krytiny stfech povlakova

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitfnich povrchti  pravdépodobné vapenné, stukové

8. Uprava vné&jsich povrchti  KZS, tenkovrstva omitka

9. Vnitfni obklady keramické pravdépodobné bézné obklady

10. Schody pravdépodobné Zelezobetonové

11. Dvefe pravdépodobné hladké plné nebo prosklené

12. Vrata chybi

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah pravdépodobné PVC, keramicka dlazba

15. Vytapéni pravdépodobné plynovy kotel

16. Elektroinstalace pravdépodobné svételna

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitfni vodovod pravdépodobné plastové trubky

19. Vnitfni kanalizace pravdépodobné plastové potrubi

20. Vnitfni plynovod pravdépodobné rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody pravdépodobné kombinovany s vytapénim

22. VVybaveni kuchyni pravdépodobné kuchyriska linka s dfezem a spotfebici

23. Vnitfni hygienické vyb. pravdépodobné WC, umyvadlo, sprchovy kout

24. Vytahy chybi

25. Ostatni pravdépodobné digestof, domaci telefon

26. Instalacni pref. jadra pravdépodobné zdéné jadro

- 10 -




Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 56,90
Jednotkova cena (JC) [KE/m?] 50 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 845 000
Stafri rokd 15
DalSi zivotnost roku 85
Opotiebeni % 15,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2 418 250

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci metoda

Ocenovana jednotka
Lokalita: Popuvky
Popis: Bytova jednotka
Dispozice: 2+kk
Typ stavby: Bytovy dum
Podlazi: 3.NP
Uzitna plocha: 56,90 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Kaminky, Novy Liskovec, Brno
Lokalita: Kaminky, Novy Liskovec, Brno
Popis: Byt 2+1 o uzitné ploSe 58 m2 v Brno-Novy Liskovec, ulice Kaminky. Nachazi se ve

2. NP z celkovych 4 v domé bez vytahu (planovana vystavba). Dispozice: pokoj
14,7 m2 s balkonem 2 m2, druhy pokoj 16,2 m2, kuchyné 12 m2, koupelna 3,6 m2,
samostatna toaleta 1 m2, komora 2,8 m2, pfedsin 3,7 m2, sklep 2 m2. Byt ma
zasunovaci dvere, plastova okna, nové rozvody elektfiny a vody. Vytapéni a ohfey
vody je dalkové. Parkovani v okoli domu.

Uzitna plocha: 59,00 m?
Pouzité koeficienty: aff
K1 Redukce pramene ceny - realitni prodej 1,00 J—.E.r 0
K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00 B r —~\\_'<fi., :
K3 Poloha - lepsi lokalita 0,93 N
K4 Provedeni a vybaveni - horSi provedeni 1,10 o

) .. i Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - absence 2 venkovnich
parkovaciho stani 1,02

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realitni prodej; Velikosti
objektu - Srovnatelna velikost; Poloha - LepSi lokalita; Provedeni a vybaveni - HorSi
provedeni; Celkovy stav - Hor$i celkovy stav; Uvaha zpracovatele ocenéni - absence
venkovnich parkovaciho stani;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
k 4.6.2024 [m?] K&/m?2 Kc [KE/m?]
5200 000 59,00 88 136 1,10 96 950
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Nazev: Chudcicka, Bystrc, Brno
Lokalita: Chudcicka, Bystrc, Brno
Popis: Byt 2+kk na ul. Chudc&icka, Kamechy, nachazejici se v 1. patfe novostavby

bytového domu s vytahem. Podlahova plocha bytu je 52,3 m2, k tomu lodzie 8,2
m2 a sklep 3 m2. Obyvaci pokoj s moderni kuchyriskou linkou (mycka a varna
deska Electrolux, trouba AEG, lednice s mrazakem Whirlpool, digestof,
mikrovinka). Loznice s velkou vestavénou Satni skfini. Vstupy na lodzii z obou
pokojli. Pfredsin s pfistupy do pokoji, samostatného WC a koupelny (vana,
umyvadlo, prostor pro pracku). Okna plastova s dvojskly a vnitfnimi Zaluziemi.
Podlahy laminatova plovouci podlaha nebo dlazba. Vytapéni a ohfev vody
centralni. Celkové mési¢ni naklady pro 2 osoby 4.400 K¢ (teplo 2.100 K¢, elektfina

1.000 K¢, voda 500 K¢, fond oprav 262 K¢).

Uzitna plocha: 58,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00

K3 Poloha - lepSi lokalita 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni 1,00 .
) i i Zdroj: Valuo.cz

K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - absence 2 venkovnich

parkovaciho stani, BJ v 1.NP 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realitni prodej; Velikosti
objektu - Srovnatelna velikost; Poloha - LepSi lokalita; Provedeni a vybaveni -
Srovnatelné provedeni; Celkovy stav - Srovnatelny celkovy stav; Uvaha zpracovatele
ocenéni - absence 2 venkovnich parkovaciho stani, BJ v 1.NP;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
k 18.4.2024 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
5 880 000 58,00 101 379 0,95 96 310
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Nazev: Kiepeléi, Zebétin, Brno

Lokalita:  Krepel&i, Zebétin, Brno

Popis: Byt 2+kk s balkonem ve 3. NP na ulici Krfepel€i v Brné-Bystrci, Kamechy.
Podlahova plocha bytu je cca 54,5 m? + balkon cca 3 m?. Byt je bezbariérovy a K
nému nalezi sklep. Lokalita je klidna, pobliz lesti a Brnénské prehrady, s blizkosti
supermarketu Albert, détského hfisté, restauraci, kavaren, skol a lékard. Dum byl
kolaudovan v roce 2010. Energeticka tfida B - velmi usporna. Orientace bytu na
severozapad. Parkovani je mozné v okoli domu. Soucasti kupni ceny je kuchyriska
linka se spotiebici, skfifi v loznici a vestavéna skfifi s botnikem na chodbé. Byt
také zahrnuje praktickou Satnu vybavenou policovymi regaly.

Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty: w
1,00

K1 Redukce pramene ceny - realitni prodej

K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00 f F‘:{ZS
K3 Poloha - lepsi lokalita 0,95 ‘ ' :

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - absence 2 venkovnich

parkovaciho stani 1,02

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni prodej; Velikosti objektu
- srovnatelna velikost; Poloha - lepSi lokalita; Provedeni a vybaveni - srovnatelné
provedeni; Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav; Uvaha zpracovatele ocenéni -
absence 2 venkovnich parkovaciho stani;

Cena [KZ] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.3.2024 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
5990 000 60,00 99 833 0,97 96 838

Zdlavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Interiér bytové jednotky nebyl zpfistupnén, coz je zohlednéno v porovnavaci metodé, kdy
bylo pfedpokladano, Ze bytova jednotka je v piivodnim stavu. K bytu nalezi dvé venkovni
parkovaci stani, ktera se samostatné obchoduiji pfiblizné za 150 000 K¢ za jedno stani.
Tato skute€nost je rovnéz zohlednéna v ramci porovnavaci metody.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 96 310 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 96 699 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 96 950 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 96 699 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované jednotky 56,90 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5502 173 Ké
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 5502173 K¢
Vécna hodnota 3550 830 K¢
z toho hodnota pozemku 1132 580 KC
Trzni hodnota 5500 000 K¢
slovy: pét milionl pét set tisic K&

Silné stranky
dobra dopravni dostupnost do Brna.

Slabé stranky
Hluk z nedaleké dalnice D1

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro ur€eni trzni hodnoty je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti,
z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeju ¢i nabidkovych cen byly
vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat,
ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil€ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivu plsobicich na trzni hodnoty a po zvazeni
v8ech okolnosti byla sou€asna trzni hodnota urena na urovni hodnoty porovnavaci.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy
Provedena analyza urcila trzni hodnotu nemovité véci ke dni 15.7.2024.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly snizovat presnost
zavéru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd

Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni trzni hodnoty nize jmenovanych nemovitych
VECI:

Bytova jednotka €.j. 316/5 v bytovém domé €.p. 316/5 na pozemku s parc.¢. 709/148 a
spoluvlastnicky podil 5690/31585 na spolecnych ¢astech nemovitosti a pozemku s parc.C.

709/149, spoluvlastnicky podil 1/6 na pozemcich s parc.€. 709/144, 709/145 a
spoluvlastnicky podil 1/3 na pozemku s parc.¢. 709/150, to vSe v k.u. Poplvky u Brna.

Mistniho Setfeni bylo provedeno 15.7.2024 v 8:30 hodin. Nemovitost nebyla zpfistupnéna.

Na zakladé vSech znamych skuteCnosti, ziskanych informaci, provedeného mistniho
Setfeni a vysledku ziskanych pouzitim vhodnych ocefiovacich metod stanovuji vyslednou
trzni hodnotu pfedmétné nemovitosti v€etné prislusenstvi, zjiSténych prav a zavad se
zohlednénim vSech vlivl, podle stavu ke dni 15.7.2024, ve vysi: 5 500 000 K&.

Trzni hodnota 5500 000 K¢

slovy: pét milionu pét set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutec¢nosti
snizujici jeho presnost
Bez podminek a skute€nosti snizujicich pfesnost posudku.

SEZNAM PRILOH

poCet stran A4 v
pfiloze:

Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1449 ke dni 20.06.2024.
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1566 ke dni 18.07.2024.
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1816 ke dni 18.07.2024.
Informace o povodnich

Fotodokumentace ze dne 15.7.2024

Wk PArOWWDN
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Kopie katastralni mapy
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1449 ke dni 20.06.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2024 16:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popuvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wvlastnictwi: 1449

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
ProkesSova Veronika, &.p. 243, 66448 Nebovidy —
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
q.p./ Tyvp spoleénych Edstech
C.jednotky Zpusob vyuzZiti Zptisob ochrany Jjednotky domu a pozemku
316/5 byt byt.z. 5690/31585
Vymezeno v:
Budova Popuvky, &€.p. 316, byt.dum, LV 1448
na parcele 709/148, LV 1448
Parcela 709/148 zastavéna plocha a nadvofi 153m2
709/149 orna puda 237m2

Bl Vécnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v casti B véetnéd souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
vefejné telekomunikaéni sité v rozsahu &l. III smlouvy a geom. planu &. 1176-346/2008
Oprdavnéni pro
02 Czech Republig a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336
Povinnost k
Jednotka: 316/5

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 08.12.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 09.02.2009.

V-1435/2009-703
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznaéena jinym zpusobem, Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi stavajicich a budoucich
pohledavek aZ do vyse = 8.660.000,-K& (z toho na jistiné ve vysi = 4.330.000,-Ké a
pPEtislusenstvi), které budou wvznikat do 1.5.2033, vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru &.
1710200036.

Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Povinnaost k

Jednotka: 316/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710200036/ZSN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis proveden
dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703
Poradi k 27.04.2022 14:42

Souvisejici zdpisy

sEl

v uzemnim ob

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

i pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

nil dGfad pro Jihomoravsky kraj
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1449 ke dni 20.06.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2024 16:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wlastnictwvi: 1449

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ wvztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1710200036/ZSN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis
proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-7214/2022-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prdva namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1710200036/ZSN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis
proveden dne 19.05.2022; uloZenc na prac. Brno-venkov

v-7214/2022-703

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. avéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapocdeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. Uvéru ze dne 04.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 05.10.2023
14:41:51. Zapis proveden dne 11.10.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-15193/2023-703

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
pro zatiZené nemovitosti zAvazek nezcizit a nezatizit
doba trvani: na dobu trvani zastavniho prawv
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Roganské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755
Povinnost k
Jednotka: 316/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710200036/2SN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni 0Uéinky zapisu k ockamZiku 27.04.2022 14:42:01. Zapis proveden
dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703

Poradi k 27.04.2022 14:42

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jineé podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 27.04.2022 14:44:05.
Zapis proveden dne 19.05.2022.
v-7215/2022-703
Pro: ProkeSova Veronika, €.p. 243, 66448 Nebovidy RC/I1CO

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném

v uzemnim ob U, ve kterdm wvyk

i Ke

4 stdtni sprdvu katastru nemovitosti C

i pracovisté Brno-venkov;

Nemovli

Ka

ni Gfad pro Jihomoravsky kr

strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1449 ke dni 20.06.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2024 16:35:02

Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 583669 Popuvky

List vlastnictvi: 1449
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Kat.luzemi: 725871 Popuvky u Brna

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-venkov, koéd: 703.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 20.06.2024 16:51:29

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1566 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02

CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky

.izemi: 725871 Popuvky u Brna List wvlastnictwvi: 1566

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikitor Po

dil

Prokesova Veronika, é.p. 243, 66448 Nebovidy

1/6

1/6
1/6
1/6
1/6
1/6

: I8 b 3 9. 2 oy
709/144 92 orna puda zemédélsky pudni
fond
709/145 96 orna puda zemédélsky puadni
fond
Bl 5 ve prospéch nemovitosti B - Bez zapisu
zat&Zujici nemovitosti v €asti B vietn® souvisejicich dadaju

o Zastavni pravo smluvni

k id. 1/6, k zajisténi pohledavky s pfisluSenstvim vyplyvajici ze Smlouvy o poskytnu
hypoteéniho uvéru &. 90965569 ve vysi 1 615 000,00 K&.

Oprdvnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

-

144, Parcela: 709/145
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 11.07.2012. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 16.07.2012.

V-8273/2012-703
Listina Prohlaseni o vzniku prava pfi zaniku osoby dosud z prava opravnéné ze dne

ti

08.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.03.2021 12:04:09. Zapis proveden

dne 14.04.2021.
V-4342/2021-703
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky:

Budouci uréena individualné, na splaceni jistiny dvéru ve vy3i 1 300 000,- Ké

s pfislusSenstvim ze smlouvy o uvéru ze dne 8.3.2017, reg.&.0099017138149;

Budouci uréena druhem a dobou vzniku, ze smlouvy o Uvéru reg. &. 0099017138149 ze dne
8.3.2017, a to zejména z jejiho porusSeni, odstoupeni od ni, zaplaceni cen a poplatki,
nahrady nakladi pfi vykonu prav a povinnosti, z bezduvodného obohaceni v pripadé jeji
neplatnosti nebo pokud dluh podle ni nevznikl, to vSe do celkové vysSe 1 365 000,- K&,
vzniklé do 15.2.2047;

Budouci urcéend pravnim duvodem, ze zastavni smlouvy k nemovitostem reg.&.10000627586,
a to zejména dluhy z titulu nahrady Skody, na uhrazeni smluvnich pokut a na nahradu
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1566 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
1566

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.dzemi: 725871 Poplvky u Brna List wlastnict

Typ vztahu

nakladla, to vse do celkové vyse 169 000,- K&, vzniklé nejpozdéji do 15.2.2047
k id.1/6
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

e

144, Parcela: 709/145

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z. reg. &. 10000627586 ze dne
08.03.2017. Pravni déinky zépisu k okamZiku 16.03.2017 11:35:19. Zapis proveden
dne 07.04.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-5084/2017-703

PoFadi k 16.03.2017 11:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000627586 ze dne
08.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.03.2017 11:35:19. Zapis
proveden dne 07.04.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-5084/2017-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000627586 =ze dne

08.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.03.2017 11:35:19. Zapis
proveden dne 07.04.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

]

V-5084/2017-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000627586 =ze dne
08.03.2017. Pravni uéinky zdpisu k okamzZiku 16.03.2017 11:35:19. Zapis
proveden dne 07.04.2017; uloZenoc na prac. Brno-venkov

Vv-5084/2017-703

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky
Budouci uréena individualné, na splaceni jistiny aGvéru ve vysi 3 090 000,- Ké s
prfisluSenstvim ze smlouvy o uvéru, reg. ¢. 0099021122610.
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, ze smlouvy o Uvéru reg. &. 0099021122610, a to
zejména z jejiho poruZeni, odstoupeni od ni, zaplaceni cen a poplatku, nahrady nakladu
pEi vykonu prav a povinnosti, z bezdivodného obohaceni nebo pokud dluh podle ni
nevznikl, do celkové vysSe 3 244 500,- K&, vzniklé do 20.7.2048.
Budouci uréena pravnim duvodem - dluhy z titulu ndhrady Skody, na uhrazeni smluvnich
pokut a na nahradu nakladid, do celkove vySe 401 700,- K&, vzniklé do 20.7.2048.
k podilu id. 1/6

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054

o

Poy
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1566 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wlastnictvi: 1566

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztaht

Povinnost k

Parcela: 709/144, Parcela: 709/145

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000694131 =ze dne
23.08.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 27.08.2018 11:35:26. Zapis proveden
dne 18.09.2018; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-15966/2018-703

Pofadi k 27.08.2018 11:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000694131 ze dne
23.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.08.2018 11:35:26. Zapis
proveden dne 18.09.2018; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-15966/2018-703

Souvisejicl zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000694131 ze dne
23.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.08.2018 11:35:26. Zapis
proveden dne 18.09.2018; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-15966/2018-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢. 10000694131 =ze dne
23.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 27.08.2018 11:35:26. Zapis
proveden dne 18.09.2018; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-15966/2018-703

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznacena jinym zpusobem, Veskeré dluhy, ze Smlouvy o spotfebitelském uvéru na bydleni
€. 273297 ve znéni zmén a dodatku, jakoZ i dluhy se smlouvou o idvéru souvisejici,
vEéetné budoucich, podminénych €i nepodminénych dluhi definované v €lanku I. zastavni
smlouvy, a to do celkové vysSe 5430000,00 Ké s prislusSenstvim vzniklé nejpozdéji do (a
véetné) 20. 6. 2056.
k podilu id. 1/6
dprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

7144, Parcela: 709/145

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZS 273297/1 ze dne 23.06.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.06.2021 15:47:50. Zapis proveden dne
15.07.2021; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-13125/2021-703

Listina Souhlasné prohlasSeni o nabyti prava koupi zavedu ze dne 27.04.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 28.04.2023 07:11:49. Zapis proveden dne 24.05.2023;
uloZeno na prac. Brno-venkov

V-5936/2023-703

23.06.2021 15:47

= 95



Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1566 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wlastnictvi: 1566

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztaht

Poradi k

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 2ZS 273297/1 ze dne
23.06.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.06.2021 15:47:50. Zapis
proveden dne 15.07.2021; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-13125/2021-703
Scouvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 2ZS 273297/1 =ze dne
23.06.2021. Pravni néinky zapisu k okamZiku 23.06.2021 15:47:50. Zapis
proveden dne 15.07.2021; uloZeno na prac. Brno-venkov
v-13125/2021-703

© Zakaz zcizeni a zatizZeni
zastavni pravo a vécné bfemeno ve prospéch jiné osoby neZz banky bez pfedchoziho
pisemného souhlasu banky. Doba trvani: na dobu trvani zastawvniho prava banky dle
Zastavni smlouvy ZS 273297/1.
k podilu id. 1/6

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782

P 3

rcela: 709/144, Parcela: 709/145

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 2S 273297/1 =ze dne 23.06.2021.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 23.06.2021 15:47:50. Zapis proveden dne
15.07.2021; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-13125/2021-703

Listina Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 27.04.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 28.04.2023 07:11:49. Zapis proveden dne 24.05.2023;
uloZeno na prac. Brno-venkov

V-5936/2023-703

Pofadi k 23.06.2021 15:47

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznaéena jinym zpusobem, Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi stavajicich a budoucich
pohledavek az do vyse = 8.660.000,-K&é (z toho na jistiné ve vysi = 4.330.000,-Ké a
pfislusenstvi), které budou wvznikat do 1.5.2033, vyplyvajici ze Smlouvy o avéru &.
1710200036.
k podilu id. 2/12
COprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755
Povinnost k
ProkesSova Veronika, é.p. 243, 66448 Nebovidy, RE/ICO:

Parcela: 709/144, Parcela: 709/145

1710200036/2SN/01 ze dne

ta R

= 2R



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1566 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wlastnictvi: 1566

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &éiselné fadé

Typ wvztahu

19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis proveden
dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-7214/2022-703
Poradi k 27.04.2022 14:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé&.z. &. 1710200036/2ZSN/01 ze dne

19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis
proveden dne 19.05.2022; uloZenc na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1710200036/2SN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.04.2022 14:42:01. Zapis
proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o
spoti. dvéru ze dne 04.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 05.10.2023
14:41:51. Zapis proveden dne 11.10.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-15193/2023-703

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
pro zatiZené nemovitosti zAvazek nezcizit a nezatizit
doba trvani: na dobu trvani zastavniho prav
k podilu id. 2/12
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755
Povinnost k
ProkeSova Vercnika, é.p. 243, 66448 Nebovidy, RC/1C0:

Parcela: 709/144, Parcela: 709/145

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710200036/2SN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.04.2022 14:42:01. Zapis proveden
dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703

Poradi k 27.04.2022 14:42

D Poznamky a dal5i obdobné udaje - Bez zépisu
Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.03.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.03.2009.

SC1

v dzemnim ob U, ve kterém vykc d stdtni sprdavu katastru

vitosti CR

ni Gfad pro Jihomoravsky kraj; K
strana 5

i pracovisté Brno-venkov;
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1566 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.dzemi: 725871 Poplvky u Brna List wvlastnictwvi: 1566

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

V-3300/2009-703

o Smlouva kupni =ze dne 24.08.2011. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 26.08.2011.
V-9967,/2011-703

Fro

© Smlouva kupni ze dne 16.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.04.2017 14:51:00.
Zapis proveden dne 10.05.2017.

o

V-7325/2017-703
Pro

o Smlouva kupni =ze dne 26.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.08.2018 13:20:59.
Zapis proveden dne 18.09.2018.

V-15984/2018-703

Pro

o Smlouva kupni ze dne 14.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2021 11:51:35.

Zapis proveden dne 23.07.2021.
V-13769/2021-703

Proj

o Smlouva kupni ze dne 19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:44:05.
Zapis proveden dne 19.05.2022.
V-7215/2022-703

co

FPro: Prokesova Veronika, €.p. 243, 66448 Nebovidy

F Vztah bonitovanvch pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k pa
Parcela BFEJ 12 ]
709/144 21000 92
709/145 21000 96
Pokud je = ch dil iensi neZ vyméra parcely, zi g y nern
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-venkov, kéd:

Vyhotoveno: 18.07.2024 13:39:10

osobnict
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1816 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.dzemi: 725871 Poplvky u Brna List wlastnictvi: 1816

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Pod1l

Vlastnické prédve

1/3
1/3
1/3

ProkesSova Veronika, ¢.p. 243, 66448 Nebovidy

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wvyuZiti Zptisob ochrany
709/150 35 orna puda zemédélsky padni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zdpisu
C Vécna préva zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl
Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadena jinym zpusobem, Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi stavajicich a budoucich
pohledavek az do vySe = 8.660.000,-K& (z toho na jistiné ve vysi = 4.330.000,-Ké a
pfislusSenstvi), které budou vznikat do 1.5.2033, vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru &.

1710200036.
k podilu id. 1/3
Oprdvnéni pro

NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

“ovinnost k
ProkeSova Veronika, é.p. 243, 66448 Nebovidy, RC/ICO:

arcela: /150

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710200036/2SN/01 =ze dne
19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.04.2022 14:42:01. Zapis proveden
dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703

Poradi k 27.04.2022 14:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle ob&.z. &. 1710200036/ZSN/01 =ze dne
19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis
proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1710200036/ZSN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis
proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-7214/2022-703

Souvisejici zdpisy
Zapocdeti wvykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Nemo
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1816 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wlastnictvi: 1816

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztaht

Listina Vyrozuméni zastavniho véifitele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 04.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.10.2023
14:41:51. Zapis proveden dne 11.10.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-15193/2023-703

© Zakaz zcizeni a zatizZeni
pro zatiZené nemovitosti zavazek nezcizit a nezatizit
doba trvani: na dobu trvani zastavniho prav
k podilu id. 1/3
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RE/ICO: 26137755
Povinnost k
Prokesova Veronika, &.p. 243, 66448 Nebovidy, RC/ICO:

Parcela: 709/150

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710200036/ZSN/01 ze dne
19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2022 14:42:01. Zapis proveden
dne 19.05.2022; ulozeno na prac. Brno-venkov

V-7214/2022-703
PoFadi k 27.04.2022 14:42

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci uréena individualné, na splaceni jistiny uvéru ve vysi 4 400 000,- Ké s
pfislusSenstvim ze smlouvy o Uvéru ze dne , reg. &.0099041765403. Budouci uréena druhem
a dobou vzniku, ze smlouvy o uvéru reg. &. 0099041765403, a to zejména z jejiho
poruSeni, odstoupeni od ni, zaplaceni cen a poplatki, nadhrady nakladi pfi vykonu prav a
povinnosti, z bezdivodného obohaceni v pfipadé jeji neplatnosti nebo pokud dluh podle
ni nevznikl, to vse do celkové vyse 4 820 000,- K& vzniklé do 20.07.2053. Budouci
uréena pravnim duvodem, ze zastavni smlouvy k nemovitostem reg. &. 10000884727, a to
zejména dluhy z titulu nahrady skody na uhrazeni smluvnich pokut a na nahradu nakladua,
to vie do celkové vyse 572 000,- K&, wvzniklé nejpozdéji do 20.07.2053.
k podilu id. 1/3
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k

Parcela: 709/150

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000884727 =ze dne
07.08.2023. Pravni ucéinky zdpisu k okamZiku 08.08.2023 13:53:33. Zapis proveden
dne 30.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

v-11280/2023-703
Pofadi k 08.08.2023 13:53
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000884727 ze dne

07.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2023 13:53:33. Zapis
proveden dne 30.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

Fouzemnim U katas

ufad pro Ji
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1816 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583669 Popluvky
Kat.lzemi: 725871 Popuvky u Brna List wlastnictvi: 1816
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

v-11280/2023-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. €. 10000884727 =ze dne
07.08.2023. Pravni héinky zapisu k ockamZiku 08.08.2023 13:53:33. Zapis
proveden dne 30.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-11280/2023-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000884727 =ze dne
07.08.2023. Pravni néinky zapisu k okamZiku 08.08.2023 13:53:33. Zapis
proveden dne 30.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-11280/2023-703

D Poznamky a dalZi obdobné tdaje - Bez zdpisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 01.09.2020. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 02.09.2020 13:36:32.
Zapis proveden dne 24.09.2020.

V-13967/2020-703

o Smlouva kupni =ze dne 19.04.2022. Pravni 0éinky zapisu k ckamziku 27.04.2022 14:44:05.
Zapis proveden dne 19.05.2022.
v-7215/2022-703

Pro: ProkeSova Veronika, &.p. 243, 66448 Nebovidy re/réo - (D

o Smlouva kupni =ze dne 07.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.08.2023 11:43:29.
Zapis proveden dne 06.09.2023.

V-11629/2023-703

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
709/150 21000 35

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

uzemnim

i dfad pro Ji
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1816 ke dni 18.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2024 13:35:02

Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 583669 Popuvky

List vlastnictvi: 1816
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Kat.luzemi: 725871 Popuvky u Brna

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 18.07.2024 13:39:24

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané oscbnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 4
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Informace o povodnich
VYHLEDAVANT ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu; [ 66441, Brno-venkov. Poplvky, Rosicka 31679

Obec:| Poplvky lCéstobce: Popivky ‘PSC: ‘ 66441

Ulice:| Rosicka ‘Cislo popisné:} 316 lCisloorienta(ni:‘ 9

Stat: CESKA REPUBLIKA ~

NAJIT VYNULOVAT

Adresa UPI
psC 66441 Poita Troubsko Riziko povoden 1 Riziko kriminalita 3
Méstska ast Troubsko  Cast obce Poplivky Riziko vichfice  Rizikovioupani 4
Ulice Rosicka Cislo domovni/orientaéni 316/9
Okres Brno-venkov Obec Poplivky
Geo X 1161203.13 GeoY 606950.56
Stavebni objekt pacels 5 o
Ty stavebniho Kmenové gislo 709 Cislo 709/148
objektu budova s Zislem popisnym Pocet byt 6 Poddéleni &isla 148 Vyméra parcely 153
Dokontent 21.1. 2009 Potet podiazi 3 Zplisob vyuZiti Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi
. Typ parcely  Pozemkova
Drul konstrukce Kamen, cihly, tvarnice v&. Obestavény prostor 1780
kombinaci (md)
Zas‘tavéna plocha 153 Po::llahova plocha a5
(m?) (m?)
PFipojeni kanalizace PFipoj na k liza&ni sit PFipojeni plyn ::tyén 2 vetelné
Pripojenivodovod S vodovodem Vybaveni vytahem Bez vytahu
Zplsob vytapénf :':pk:;:: (kmminanabo jiné Zpusob vyuziti bytovy dim
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Fotodokumentace ze dne 15.7.2024

Pohled na dim Pohled na dim
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??7? P ‘ ,
Pfistupova komunikace
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Fotodokumentace ze dne 15.7.2024

Pohled na dim

Pohled na diim
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisu. Znalec prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcd vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym Cislem 058446/2024.

V Brné 19.07.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4

641 00 Brno

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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